NYAY
XY \V4
5%

KARLSTADS KOMMUN

Detaljplan for

Del av kvarteret Tradlarkan
Inom Farjestad, Karlstads kommun, Varmlands lan

Antagen av stadsbyggnadsnamnden
2013-08-28, § 9

Vunnit laga kraft 2013-09-27

Stadsbyggnadsférvaltningen Arkiv nr 1780K-53-P2013/18



2 Planbeskrivning

Detaljplan fér del av kvarteret Tradlarkan

INNEHALLSFORTECKNING

Inledning
Plandata
Planens syfte

Foérutsattningar och foérandringar
Gallande detaljplan

Bakgrund till planen

Mark och vegetation

Bebyggelse

Infrastruktur

Stérningar, hélsa och séakerhet

Genomfdérande

Fastighetsreglering, fastighetsbildning
Ansvarsférdelning fér genomférande
Kostnader och avgifter

Konsekvenser av planens genomfdérande

Behovsbedémning
Konsekvenser avseende naturmark

Konsekvenser relaterat till kommunens strategiska plan

Sociala konsekvenser

Administrativa fragor
Genomférandetid
Planhandlingar
Medverkande tjansteman

NN OO (2N e )NG4 | (6206 I - . ) wWww

N NN N



Detaljplan fér del av kvarteret Tradlarkan Planbeskrivning 3

PLANBESKRIVNING

Inledning

Planbeskrivningen redovisar planens syfte och beskriver planens innebord samt
konsekvenser av dess genomforande. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan
utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmel-
serna.

Da planen endast i mycket ringa omfattning berdr allméin platsmark (natur) och na-
turmarkens funktion som passage for allménheten mot intilliggande skogsdunge
sdkerstills, upprittas den med enkelt planforfarande i enlighet med bestimmelserna

Farjestads
travbana

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Firjestad i Karlstads kommun, strax oster om Far-
jestads travbana, drygt 3 km norr om Karlstads centrum. Omradet dr knappt 3500
kvadratmeter stort.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att moj-
liggora viss utdkning samt delning
av fastigheten Tridldrkan 4 och
skapa byggritt for ytterligare ett bo-
stadshus.

Planomrddets ungefiirliga avgrinsning
Flygfoto fran norr (Copyright Blom)
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Forutsattningar och férandringar

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan, detaljplan for Anneberg (arkivnr 1780K-53-P97/10), ér fran
1997 och anger for fastigheten Triadldrkan 4 bostadsdndamal i tva vaningar samt
naturmark pa en del av fastigheten.

Bakgrund till planen

Agaren till Tridlirkan 4 6nskar utoka fastigheten nigot mot sydvist och dela den
for att kunna uppfora ytterligare ett bostadshus pa den avstyckade delen. Byggriit-
ten inom fastigheten behdver darfor utokas och det som idag dr naturmark omvand-
las till kvartersmark for bostadsandamal.

Mark och vegetation

Den del av planomradet som i gillande detaljplan dr planlagt som naturmark bestar
av hdllmark med buskvegetation. Det angriansande skogspartiet bestar av skog med
blandad tridvegetation med en stor andel tall pa héallmark.

En del av den planlagda naturmarken, dels inom fastigheten Tridldrkan 4, och dels
en remsa med 5 meters bredd sydvist om Tradldarkan 4 overfors till kvartersmark
for bostadsandamal.

Inom planomrédet finns ett litet markomrade (ca 50 mz) som ir del av Tradlarkan
s:1 —ett samfillt markomrade tillhorande fastigheterna Tridldarkan 1, 2, 3 och 5
(bostadsomradet Anneberg). Omradet dr planlagt som “prickad” bostadsmark, och
det ingar ocksa i en gemensamhetsanldggning Tradldrkan ga:1 som har bildats for
gemensamma anldggningar for bostadsomradet. Omradet saknar helt betydelse for
gemensamhetsanlidggningen, men kan nyttjas av allminheten som passage mellan
Sidvallsgatan och naturomradet pa kullen vister om Triadldrkan 4.

Det samfillda omradet ska forvirvas och en del overfors till Triadldrkan 4, och res-
terande del till kommunens fastighet Firjestad 2:1. Den senare delen planliggs som
naturmark (NATUR).

En tydlig avgrinsning (staket eller motsvarande) (-e—e—) ska uppforas i grins mel-
lan kvartersmark och naturmark for att besokande ska kénna att de inte gar pa pri-
vat tomtmark.

Bebyggelse
Befintliga byggnader

Pa fastigheten Trédlédrkan 4 finns idag ett bostadshus uppfort i 1%2 plan samt nagra
mindre komplementbyggnader. Huvudbyggnaden ir ett bostadshus som horde till

tidigare Annebergs handelstridgard. Den &r inte utpekad som kulturhistoriskt vir-
defull i bebyggelseinventeringen fran 1984.

Byggratt

Byggritten inom omradet omfattar hela fastigheten med undantag for en prick-
markzon (: : : 1) ddr byggnader inte far uppforas lings planomradets grins. Prick-
markens bredd har anpassats till 6vrig bebyggelse lings Sidvallsgatan for att ge en
nigorlunda sammanhéllen linje mot gatan/tillfarten. Aven prickmarkzonen mot na-
turmarken i véster har anpassats till 6vriga fastigheter langs Sidvallsgatan.

Byggnader far uppforas i en vaning (I) och anvéndas for bostadsindamal (B).
Souterrangvaning far anordnas.

For att undvika att omradet for bostadsdndamal delas i flera sma fastigheter finns
en bestimmelse (e2) att endast tva fastigheter far finnas.

For att astadkomma tillrickligt avstand mellan byggnader for brandskydd far hu-
vudbyggnad inte placeras nirmare tomtgréins dn 4 meter (p;). Komplementbyggnad
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ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgréns (p,) for att mojliggora underhall utan
att betrdda grannfastighet.

Infrastruktur
Tillfart

Fastigheten Trédldrkan 4 har idag tillfart pa kvartersmark fran Sidvallsgatan. Detta
forhallande bestar, och tillfarten far en bestimmelse y innebérande att den ska vara
tillganglig for utfart fran angriansande fastighet. Planen reglerar inte till vilken fas-
tighet tillfartsvigen ska hora.

Teknisk férsérjning

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i befintlig gc-vig i planomra-
dets sydostra del. For att skydda dessa ledningar bor ledningsriitt skapas. Omradet
har tagits med i planen och ges bestimmelsen u — marken ska vara tillginglig for
allménna underjordiska ledningar. Den tidigare detaljplanens bestimmelse att gc-
vigen ska vara tillgéinglig for allmén gang- och cykeltrafik (x) utgar och ersitts
med bestimmelsen g som bekréftar den befintliga gemensamhetsanlidggningen.

Befintlig byggnad &r ansluten till det kommunala va-nitet. Tillkommande byggnad
ska ocksa anslutas till kommunens niit.

Dagvatten ska sa langt mojligt tas om hand inom respektive fastighet. Dagvatten
fran omradet leds via befintlig ledning till Férjestadsbécken.

Anslutning till fjarrvarme dr mojlig da fjarrvarmeledning till Annebergsomradet
passerar intill planomradet.

Stérningar, halsa och sakerhet
Stdrningar fran travbanan

Avstandet fran byggrittens sydvéstra horn till travovalens yttre kant dr 155 meter.
Planomradet #r skyddat fran stérningar fran travbanan genom det befintliga skogs-
partiet (naturmark i gillande detaljplan, dgd av kommunen) som ocksa topografiskt
avgransar omradet fran travbanan (nivaskillnaden mellan kullens topp och byggriit-
tens sydvdstra horn 4r ca 2 meter).

Avstandet, topografin och vegetationen bedoms vara tillrickligt skydd mot bade
ljus- och ljudst6érningar fran travverksamheten, samt mot paverkan fran histaller-
gener.

Som ytterligare sikerhet for verksamheten pa travbanan finns ett avtalsservitut be-
traffande hasthallning inskrivet i fastigheten Trédldrkan 4. Servitutet innebér att
fastigheten Tréadldrkan 4 inte kan stédlla nagra krav pa travbanan om oldgenhet
skulle uppsta pa grund av histhallning. T samband med delning av fastigheten bor
servitutet ocksa gilla den nybildade fastigheten.

Markféroreningar

Det utvidgade omradet for bostadséindamal har tidigare varit skogsmark. Det be-
fintliga bostadshuset har hort till Annebergs handelstridgard, men nagon odling har
inte bedrivits inom planomradet. Det finns inga skil att anta att ndgra markforore-
ningar finns inom omradet.

Ovrigt

Ett ytterligare bostadshus genererar marginellt mer trafik och medfor i sig inga
storningar for nirliggande bebyggelse.

Genomforande

Fastighetsreglering, fastighetsbildning

En 5 meter bred remsa naturmark regleras fran Férjestad 2:1 till Tradldrkan 4.
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Agaren till Tridlirkan 4 forvirvar del av skifte 2 av den samfillda marken Trid-
larkan s:1 av Tradlarkans samfillighetsforening. Resterande del av skiftet kan for-
virvas av kommunen och regleras till Firjestad 2:1 eller ligga kvar i samféllighet-
ens 4go.

Befintlig gemensamhetsanliggning (GA:1) ska dndras sa att den tas bort pa skifte 2
av den samfillda marken Tridldrkan s:1.

Den utokade fastigheten Trédldrkan 4 kan delas till tva bostadsfastigheter. Servitut
for tillfart ska da bildas till forman for den fastighet som tillfarten inte tillhor.

Befintligt "hastservitut” for Tradliarkan 4 ska dven gélla den tillkommande fastig-
heten.

Agaren till Tridlidrkan 4 ansoker om och bekostar fastighetsregleringen.

Kommunen anséker om och bekostar bildande av ledningsritt fér allménna led-
ningar inom u-omradet.

Ansvarsfordelning for genomfdérande
Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsreglering och fastighetsbildning

Teknik- och fastighetsforvaltningen Anslutningspunkt for vatten-, spillvatten- och dag-
vattenanslutning
Forsiljning av kommunal mark

Karlstads Energi AB Anslutningspunkt for fjarrvirmeanslutning

Fastighetsigaren Ansokan om och bekostande av fastighetsreglering,
byggande inom kvartersmark

Kostnader och avgifter

Kostnader for fastighetsreglering och fastighetsbildning belastar dgaren till Trad-
larkan 4.

Kostnad for bildande av ledningsritt belastar kommunen.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp ska erlidggas enligt vid aktuell tidpunkt
gillande taxa.

Staket eller motsvarande ska anordnas i grins mellan kvartersmark och naturmark.
Agaren av bostadsfastigheten ansvarar for och bekostar detta.

Avgift for bygglov ska erldggas enligt vid aktuell tidpunkt géllande taxa.

Planavgift ska inte tas ut fér byggande inom planomradet.

Konsekvenser av planens genomforande

Behovsbeddmning

Genomforande av planen innebir ingen risk for betydande miljopaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behover diarfor inte uppréttas.

Konsekvenser avseende naturmark

Knappt 900 m” planlagd naturmark dverfors till kvartersmark for bostadsindamal.
Stor del av marken ligger redan idag inom privat fastighet. Den dr dock inte hivdad
som tomtmark.
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En ca 7 meter bred passage med naturmark kommer fortfarande att finnas kvar
mellan planomradet och bebyggelsen i kvarteret Ejdern soder om planomradet, och
forbinda de bada sma skogsomradena pa var sida av Sidvallsgatan med varandra.

Konsekvenser relaterat till kommunens strategiska plan

Planens konsekvenser beskrivs hir i férhallande till mal och ataganden i kommu-
nens strategiska plan. Det malomrade som framst dr relevant dr malomradet attrak-
tiv stad, dér ett delmal &r att ha en god planberedskap for bostadsbyggande. Ytter-
ligare en smahustomt i ett vdlbeldget omrade i staden far inga langtgédende konse-
kvenser men dr dnda positivt.

Sociala konsekvenser

Med planen mojliggors den sokandes mal att dstadkomma ett generationsskifte pa
fastigheten, och att inda kunna bo kvar i omradet.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen bestdms till femton (15) ar fran det datum den vin-
ner laga kraft.

Under genomforandetiden har en fastighetsigare ritt att bygga i enlighet med pla-
nen och planen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfo-
randetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da #@ndras eller upphévas
utan att fastighetségare har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Planhandlingar

Planen bestar av en plankarta med planbestimmelser och denna planbeskrivning.

Medverkande tjansteman

Planen har handlagts pa stadsbyggnadsforvaltningen av stadsbyggnadsarkitekt Ker-
stin Berg.

Karlstad den 8 juli 2013

Kerstin Berg
Stadsbyggnadsarkitekt



