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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av
planbeskrivning, genomfo
under illni iden dven
grundkarta.

ta med illustration, planbestimmelser,
rivning och dsredogorelse. Till forslaget hor
Srteckning daterad den 11 juni 2003 och

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar s att det &r mojligt att
uppfora ett byggvaruhus pa fastigheterna Frésen 1, 3 och 4 samt att forbittra
trafiksituationen i korsningen Fagerbacken - Odenskogsviigen genom byggande av en
cirkulationsplats.

PLANDATA
Planomradet ligger i Odenskog, Ostersund och utgdrs huvudsakligen av fastigheterna
Frisen 1, 4, viistra delen av Frisen 3, mindre del av Svarven 2 och Traktorn 6 samt

i de gator Odensk dgen och Fagert
Planomradets totala areal uppgar till ca 1,5 ha.
Marken ér i huvudsak i privat go forutom gatumarken och mindre delar parkmark som
ags av | Se for vrigt fastighetsforteckni

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Bakgrund

Beijer Byggmaterial AB, idag beldget pa
upplits av kommunen med tomtriitt 1969.
Alltsedan 1986 di kommunen firade 200-drsjubileum, har diskussioner pagatt om en
exploatering av Storsjons strand. For att kunna gora detta har det varit ngdvindigt for
kommunen att skaffa sig radighet 6ver den marken.

Forsta gangen ett forviry av tomtratten diskuterades var nér kommunen hade att ta
stéllning till om det mellanvarande tomtrittsavtalet skulle forlingas eller ej vid
uppsigningstidens slut 31 mars 1999. Genom sirskild 6verenskommelse mellan
kommunen och Beijers forlingdes avtalsperioden med fem ér till den 31 mars 2004. Det
finns ett avtal mellan Beijers och som visar att forvirvat i
till fastigheten Magasinet 1 med tilltriide i mars 2002. Byggnaderna pa fastigheten dr
darefter uthyrda till Beijers t o m den 31 mars 2004 med méjlighet for bolaget att redan
dessforinnan med sex manaders varsel frantrida hyresavtalet.

Planer

Oversiktsplanen for Ostersunds kommun innehéller inga rekommendationer av betydelse
for denna detaljplaneldggning.

For planomradet géller detaljplaner fran 1965-06-24, 1984-02-22, 1986-04-25 och
1990-06-01.

Det pagar for narvarande planliggning for att avveckla Vallgatan och sammanfora den till
kvartersmarken inom kv Stidet. Detaljplanen var ute pa samrad och underrittelse under
april 2003.

Foreliggande detaljplan har foregétts av ett programsamréad under tiden 28 mars-15 april
2003. Milj6- och samhillsnamnden godkinde vi sitt mote den 23 april 2003
planprogrammet som underlag for detaljplanen.

Vid samma mdte beslots om samrad for detta detaljplaneforslag.

Vid nimndens mote den 28 maj beslutades att detaljplanen skall stillas ut.

1 nere vid jons strand,

Miljokonsekvensheskrivning

Tlllkomslen av byggvamhuset beddms inte ha sadan betydande miljopaverkan som foranleder
kvensbeskrivnin enllgt plan» och bygglagen

Odenskog ir ett arbetsomrade med i huvudsak tillverk i och ksamhet.

Redan idag finns ett betydande inslag av handel med skrymmande varor -t ex byggvaror, bilar,

maskiner och andra slag av tyngre varor. Det planerade byggvaruhuset i Odenskog, vilket

motsvarar en flyttning av Beijers verksamhet nere vid Storsjons strand i Ostersund, ar jamforbar

med redan etablerade verksamheter iOdenskog - sett till anviindningssiitt och trafikbehov.
1 jamfo med den markanvéndnil
aktuell etablering nagon de skillnad fran punkt. Varutransporter och kundtrafik
till byggvaruhuset kan visserligen bli mer omfattande in vad fallet vore med en "lagtrafikerad"
industriverksamhet pa platsen, men den véntande trafikokningen bedéms inte paverka de totala
trafikstrommarna i omrédet i nagon stérre omfattning. Etableringen understryker behovet av
atgérder i korsningen Odenskogsvigen- Fagerbacken.

Som némnts kommer planomrédet att inrymma lokaler for handel med skrymmande varor.

Begreppet skrymmande varor omfattar férutom byggmaterial dven vitvaror, jarn, bilar, elektronik

och annan tyngre handel. Planen kommer inte att tillata detaljhandel med andra slag av

sillankopsvaror eller dagligvaror, dvs sidana varor som inte iir att betrakta som dagligvaror eller

skrymmande varor. Planen far darigenom inte nagra betydande negativa konsekvenser for
befintlig handel i Ostersund.

Det finns en stark och allmént accepterad ambition frin kommun, handelsniring, fastighetsigare
m fl att ytterligare utveckla Ostersunds centrum som métesplats for handel, kultur, turism etc. Att

skapa forutsittningar for en omfattande detaljhandel utéver handel med s k skrymmande varor
utanfor stadskérnan skulle kunna innebira en forsvagning av handeln i centrum och darmed
motverka en positiv utveckling av Ostersunds centrum som helhet. Kommunens motiv och
stillningstagande till etablering av "Handel" utanfor stadskdrnan har nyligen varit foremal for
provning i och med regeringens beslut att faststilla, med upphévande av linsstyrelsens beslut,
kommunens beslut att anta detaljplanen for Lillinge.

Se vidare rapporter fran AB Handelns utredningsinstitut (HUI);

Konsekvenser for befintlig handelsstruktur i Ostersund av en handelsetablering vid trafikplats
Lxll{mge (HUI 1999)
Detaljhandelsanalys Os

Isregionen (HUI 2001)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Pa Frisen 1 och 4 finns idag ndgra mindre byggnader som anviinds som verkstad / kontor. Frésen

3 iir obebyged. Sammantaget har fastigheterna en areal av drygt 10 000 .

Det aktuella byggvaruhuset, som skall uppﬁ)ras av Beijers, ér pa ca 5500 m? varav butiksdelen ca
ca 650 m*. Exploateri den blir

1700 m? och emresol en inskjuten L P
da ca 55% av fasti vilket 6 med den gillande detaljplanen men ér ca
10% hogre dn de detaljplaner som upprittats pa senare tid i Odenskog.

Den skisserade byggnaden ir relativt stor med en fri innehdjd pa 7 m.

Onskemalet ir att undvika pelare inne i byggnaden som begrénsar ytornas effektivisering och
dven framtida flexibilitet. Byggnadens volym kriiver, sdrskilt mot Odenskogsvigen, att stor
omsorg dgnas at gestaltning bade i form, material och fargsittning. Da omradet ér strategiskt
placerat i Odenskog skulle byggnaden och omgivningen vinna pa att fa en arkitektoniskt
spannande entré.

Tanken ér att byggnaden blir i betong med prefabelement indelade i kvadrater, ytan blir bade
frilagd och slat. taket blir 14 de. Fasaden mot O i,
ett brett fasadhdgt band i metall mellan volymerna. Entrépartiet skjuter ut en volym, rikligt
uppglasad i tva vaningar.

Beijer konceptet bygger pa att all verksamhet skall bedrivas inomhus, lossning och lastning,

forsiljning etc. Som kund kér man in i byggnaden och sedan kor runt och forser sig med de storre

och tyngre varorna som tydligt exponeras i stora lagerhyllor med god ordning dir allt t ex virke
lagras inomhus i speciella still. I butiksdelen handlar man pd sedvanligt sitt.

som redan ér tilliten i detaljplan dvs industri, innebir inte

bryts ned i 3 st volymer med

Gator, trafik och park

Byggvaruhuset nas fran Fagerbacken dir 46 bilplatser for besokande och kunder anlidggs. Lings

tomtgrénsen i dster finns 14 bilplatser for de anstillda. Didrmed uppgar antalet bilplatser till 60 st, det

ar beraknat for 2000 m* butik + 3500 m* "lagerbutik" dir kunden kor med egen bil och lastar varor,

vilket dr mer @n en fordubbling som Beijer idag har vid sin anldggning nere vid Magasinet 1 vid

Storsjons strand. Om annan skrymmande handel eller annan fordelning mellan butik - "lagerbutik"

kravs byggnadslov for ing av bl a parkeringsbet . Detta mot bakgrund av att dkat

butikslokal kraver storre antal parkeringsplatser én "lagerbutik".

Fran Voltviigen néis byggvaruhuset for lossning av sina leveranser.

1 korsningen Fagerbacken - Odenskogsvigen planeras en cirkulationsplats vilket &r en del av den
storre miljo £ av hela Fagerbacken mellan Krondikesvigen och Ha,,vagen

Syftet ar att minska bullerstorningarna for bostiderna vid Fagerbacken samt forbittra f

och trafiksikerhet pa striickan.

Cirkulationsplatsen kommer att ta lite mer utrymme dn nuvarande korsning. Mindre delar fran

parkmark. Traktorn 6 och Svarven 2 inklusive den mindre byggnad diir Ostersunds snéskoterklubb for

nirvarande har sina lokaler samt fran Frasen 1 kommer att forvérvas av kommunen som gatumark.

Utfartsforbud foreslas lings Odenskogsvigen. Omradet ar vil forsorjt med kollektivtrafik med

hallpl savil utefter Odensk i som Fagerbacken.

Bjorkallén lings Odenskogsvigens Gstra sida inne pa tomtmark skall bevaras och bor kompletteras i

mindre omfattning. Stor omsorg bor ockséa dgnas de friytor som skall omge byggvaruhuset som t ex

beldggning, plantering etc.

Teknisk forsérjning
Omrédet ér forsorjt med vatten och avlopp, el, tele o fjarrviirme.
T korsningen Fagerbacken - Odensk i ligger en stor anh ing av

ledningar och kablar vilket kriver extra uppmirksamhet vid ombyggnaden av korsningen.

Administrativa frigor
Normal bygglovplikt behdlls inom omréadet.
Vi utokad butikslokal krivs bygglov for omprévning av parkeringsbehovet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforslaget samradsbehandlas april - maj 2003.

Utstillning juni - juli 2003.

Tidigast antagande augusti 2003 i Mijlo - och samhillsnamnden.

Genomforandetiden ér fem ar ridknat fran det att planen vinner laga kraft.

Kommunen dr ansvarig for att cirkulationsplatsen byggs och att mark som erfordras for detta forvirvas
av respektive fastighetsigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheterna Friisen 1, del av 3 och 4 kommer att Gras genom fasti lering eller
sammanlidggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen skall forvirva mark fréin fastigheterna Frisen 1, Svarven 2 och Traktorn 6 for att kunna
bygga cirkulationsplatsen totalt ca 300-400 m2. Enligt gillande detaljplan, nu ocksa medtagen i denna
plan, aterstér att forvérva frin Svarven 2 en ca 1,5 m bred markremsa lings hela fastighetsgréinsen mot
Odenskogsvigen. Marken behévs for att sikerstilla gdng- och cykelbanans utbyggnad.

Dé stora ansamlingar av ledningar och kablar ligger i korsningen Fagerbacken - Odenskogsvigen kan

det medfora extraordindra kostnader att ev flytta dessa i samband med byggande av cirkulationsplatsen.

Cirkulati finns ik

investeringsplan 2004.

TEKNISKA FRAGOR
De storre allménna ledningarna for vatten, avlopp, el, tele och fjarrvirme ligger redan pa allmén
platsmark, gata eller park.

Vy fran Odenskogsvagen mot norr
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KARTBETECKN INGAR

—— == = Anvandningsgrans
——————————— Trakigréns
— Fastighetsgrans
ECENSN.A Traktnamn
FRASEN Kvartersnamn
3,129 Fastighetsbeteckning

Byggnader
Skarmtak
Transformatorbyggnad

Trappa

Vég, Kantsten
Héck

Staket
Stédmur

-
I
e

Dike

Agoslagsgrans

Lovskog, Barrskog
Lovtrad, Barrtrad
Belysningsstolpe, Elstolpe

Rutnatspunkt
==& Hojdkurvor
+317.7 Mark,Gatuhdjder

Grundkarta upprattad 2003-04-07 genom utdrag ur
Samhallsbyggnadsforvaltningens primarkartverk 2003.50.66

Projektionssystem RT90 2.5 gon W

Hojdsystem RHO0

Métklass I

Byggnader Karterade fotogrammetriskt och

efter fasadlinjer
Fastighetsredovisning 2003-03
Detaljer ajour 2003-03

Detaljplanen &r uppritad i AutoCad
av Helen Eriksdotter
den 28 maj 2003.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradets gréns (rastrerad innerkant)

Anvéandningsgrans

——— — — —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

H-GATA

Trafik mellan omraden

L-GATA Lokaltrafik
Park Anlagd park
Kvartersmark
H Handel med skrymmande varor, d v s mébler, vitvaror, byggvaror etc. Ej

handel med livsmedel.

IIL I

Industri, verksamheten far inte vara stérande for omgivningen.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+000,0

Foreskriven héjd

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[:] Marken far inte bebyggas

n Traden skall bevaras eller kompletteringsplantering skall ske.

1
UTNYTTJANDEGRAD
e, 5500

Stérsta bruttoarea i m? ovan mark

UTFORMNING
Hogsta byggnadshdjd i meter

MARKENS ANORDNARE

Utfart
H—Q—H Kérbar utfart far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

a For 5500 m: bruttoarea krévs 60 st parkeringsplatser. Detta ar under
1 forutsattning att fastigheten disponeras fér 2000 m= butikslokal och 3500 m=
"lagerbutik”. Vid annan férdelning mellan butiks- och "lagerbutik" kravs
bygglov fér anpassning av parkeringsbehovet.

ANTAGANDESHANDLING
Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestammelser
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Sérskilt utlatande

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 27 augusti 2003
Lago kraft 19 september 2003
Aktbeteckning 2380K—P2003/16

Tillhor miljé— och samhdllsndmndens i
Ostersund beslut den 27/8 2003 §233
betygar:

Agneta Johansson
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

Detaljplan for

Nybyggnad av byggvaruhus

Del av kv Frdsen m m
Ostersunds kommun
Ostersund den 28 maj 2003

Siv Reuterswdrd
Stadsarkitekt

Berth Gillberg
Planingen jor
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