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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfdlle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Ella Swahn
Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges. Bild pa framsidan visar det s6dra kvarteret sett fran
Odarslovsvagen, bild Wingardh Arkitektkontor.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga bostdder och lokaler for
kontor och centrumverksamhet samt anlaggandet av en park i centrala
Brunnshdég. Byggnaderna ska uppforas i kvartersform i varierad skala
och uttryck och den planerade bebyggelsens innehall och utformning ska
bidra till trygga, gena och levande gaturum.

Omradet saknar detaljplan. Marken ar delvis asfalterad och anvands idag
for parkering och uppstallningsplats for paviljonger.

Kommunen dger all mark inom planomrddet och markanvisning har
skett enligt kommunens markpolicy genom markanvisningstavling.

Planforslaget bygger vidare pa den struktur, karaktar och skala som finns
i Brunnshog idag. Konsekvenserna av planforslaget blir att cirka 230
bostdder samt lokaler for kontor och centrumverksamhet kan uppféras i
ett service- och kollektivtrafiknara lage i centrala Brunnshég och att
delar av 6vergripande gronstrak, gang- och cykelvagar och gator kan
byggas ut.

Genomforandet av planen beddéms inte leda till olagenhet enligt vad som
avsesi 2 kap. 9 § PBL.

De allmdnna intressena att mojliggéra bostadsbyggande, anldgga
attraktiva allmdnna ytor och lanka ihop omraden for en trygg och
levande stad kan uppnas med denna detaljplan. Stadsbyggnadskontorets
beddmning ar att det inte finns nagra starka motstaende intressen.

Planomrédets area: 16 900 m?

BTA bostider/antal: cirka 21 000 m?/230 bostider
BTA kommersiell service: cirka 4 000 m?

Allmén plats park area: 2 400 m?

Antal bil-/ cykelparkering: cirka 170-220 bilplatser /710 cykelplatser




Inledning

Inledning

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggoéra uppférandet av bostader och lokaler for
kontor och centrumverksamhet samt anlaggandet av en park i centrala
Brunnshoég. Byggnaderna ska uppforas i kvartersform i varierad skala
och uttryck. Den planerade bebyggelsens innehdll och utformning ska
bidra till trygga, gena och levande gaturum.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

¢ inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser och illustration

¢ Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

e Beslut om betydande miljopaverkan, 2023-09-12

e Fororeningsberdkningar Kunskapsparken, Tyréns 2018-12-21

e Fororeningsberdkningar revidering 2020-02-07

e Dagvattenmodellering Brunnshog, Tyréns 2019-03-08

e Skyfallsanalys Centrala Brunnshog, Afry 2021-03-11

e Oversiktlig geoteknisk undersékning, K-konsult, 1990-04-17

e Vindanalys, Data Trees, uppdaterad 2021-06-29

e Miljoteknisk mark- och grundvattenundersékning, Deka Enviro
AB, 2023-02-03, uppdaterad avseende grundvatten 2023-09-07

e Teknisk PM Geoteknik, Rejlers, 2023-02-03

e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik och miljoteknik,
Rejlers, 2023-02-06

e PM Miljoteknisk mark- och grundvattenundersokning, Deka
Enviro AB, 2023-02-03

e Trafikbullerutredning, Efterklang, 2021-09-25, uppdaterad 2023-
03-30

e Analysrapport grundvatten (ny provtagning), Deka Enviro AB,
2023-09-07

e Sammanstallning riktvirden vatten, Deka Enviro AB, 2023-09-07



Inledning

e Riskanalys Science Center, BSL, 2021-07-08

e Riskinventering, Patentkvarteren i Brunnshég Lund, Tyréns,
2023-09-27

e PM Ledningsdragning Patentkvarteren, Tyréns, 2022-06-22

Plandata

Orienteringskarta, planomrade inom réd markering.

Lage

Planomrédet omfattar del av fastigheten Ostra Torn 27:2 och ar beliget
direkt 6ster om Odarslévsvagen och norr om Patentgatan
(Innovationsgatans forlangning osterut) i Centrala Brunnshoég i Lund.

Areal
Planomradets yta uppgar till 16 900 m?.

Markagoférhallande
Fastigheten inom planomradet dgs av kommunen.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar Tekniska nimnden som har tagit initiativ till planen.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, BNau, fattade beslut om planlaggning
2021-04-08.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som blandad
bebyggelse och prioriterad fotgdngarzon. Ett bla-gront huvudstrak med
dagvattenhantering och gronytor visas i 6stra delen av planomradet och
ett starkt kollektivtrafikstrak med sparvagnshallplats 6ster om
planomradet. [ planomradets norra del visas ett gang- och cykelstrak
som leder fran Norra Faladen, genom centrala Brunnshég och vidare
Osterut.

Lansstyrelsen bedémer i sitt granskningsyttrande att det finns risk for att
riksintresse for kommunikation (E22) inte tillgodoses avseende fortsatt
utbyggnad av Brunnshdg med bostdder och verksamheter samt
foreslagen trafikplats pa E22 vid ESS.

Utsnitt ur formell plankarta Férdjupning av 6versiktsplanen for Lund NE/Brunnshog,
antagen 2013-12-19, Lunds kommun. Planomrade inom réd markering.

Parallellt med 6versiktsplanen galler Férdjupning av 6versiktsplanen for
Lund NE/Brunnshé6g antagen av kommunfullméaktige 2013-12-19.
Planomradet visas som ett prioriterat omrade kring sparvagnshallplats
och ska innehalla blandad bebyggelse.

Planférslaget bedoms vara forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Dispositionsplan for Centrala Brunnshog

Ett program inom Brunnshogsprojektet, Dispositionsplan for centrala
Brunnshoég, godkdnd av kommunstyrelsens arbetsutskott for strategisk
samhallsplanering 2015-04-20, ger detaljerade anvisningar fér hur
planomradet ska disponeras.

Dispositionsplanens strukturplan ligger som grund fér planomradets
kvarter.

Gallande detaljplaner

Omradet ar inte planlagt tidigare forutom en smal remsa vid
Odarslovsvagen i vaster. Denna del av Odarslovsvagen ingar i detaljplan
for del av Ostra Torn 27:2, som vann laga kraft 2000-12-109.
Genomforandetiden gick ut 2010-12-19. Den smala remsan ar idag
planlagd for gata och foreslds i denna detaljplan bli kvartersmark.

[ 6ster angransar detaljplanen till Torgkvarteren. Denna detaljplan
mojliggor torg, bostdder, hotell, kommersiella lokaler och servicelokaler.
De bdda detaljplanerna 6verlappar varandra i infartsgatan mellan
kvarteren, nirmast Patentgatan i sdder. Eftersom gatan kravs for bada
detaljplanernas genomférande ingdr denna del i bada. Den plan som
forst vinner laga kraft behover pa sa satt inte invanta den andra for att
gatan ska kunna genomforas.

[ séder angransar detaljplanen till Portkvarteren (P292). Detaljplanen
medger olika typer av bostdder, parkeringshus/mobilitetshus samt
vardboende.

Dp Torgkvarteren
Aktuell
detaljplan:
Patent-  Jff ™=, N - 7
kvarteren
|
E P —— b_\ "_|_ s
T e e
lL‘] soc I wed
{u‘ o .'F—“W‘.'-i ey

Dp Portkvarteren

Utsnitt ur angransande detaljplaner: granskningsforslaget for detaljplan for Torgkvarteren
(6ster om aktuellt planomrade) och géllande detaljplan for Portkvarteren (séder om aktuellt
planomrade). Aktuellt planomrade for Patentkvarteren inom réd markering.



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Marken har tidigare anvants for jordbruksandamal, men &ar nu helt
omschaktad sedan 2007. Den ar delvis asfalterad och anvands for
parkering och uppstéallningsplats for paviljonger.

Planomrade inom réd markering. Flygbild fran 2022, Lunds kommun.

Historik och kulturmiljo

Marken har varit dkermark under mycket lang tid. Den har i huvudsak
tillhort en gard, som 1ag strax vaster om planomradet pa andra sidan
Odarslévsvagen. Garden ar numera riven.

Fornlamning
Arkeologiska undersokningar ar gjorda, fynden omhandertagna och

slutredovisning utford. Inom omradet hittades spar av 6 000 ar gamla
boplatser samt fynd av pollen och sddeskorn fran tidig bondestenalder.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljélagen).



Forutsattningar

Gronstruktur och offentliga rum

Topografi

Planomradets hogsta punkt ar i séder, darifran lutar marken cirka 1,5
meter ner till planomradets norra grans. Det motsvarar en lutning pa
cirka 1:110. I 6stvastlig riktning lutar marken cirka 0,5 meter fran
Odarslovsvagen ner mot gronstraket i 6ster. Det motsvarar en lutning pa
cirka 1:140.

Friytor, lek och rekreation
Eftersom omraddet ar obebyggt saknas idag ytor for lek och rekreation

inom planomradet. Det finns friytor for lek och rekreation i Nobelparken
som ligger cirka 300 meter 6ster om planomradet. Sparvagen ar en
barridr mellan planomradet och parken.

Offentlig service

Ostra Tornskolan (arskurs 3-9), Flygelskolan (&rskurs F-5) och
Delfinskolan (arskurs F-3) ar de ndrmaste skolorna. De ligger pa cirka
1,5 km gangavstand.

Solbjers forskola ar den narmsta forskolan, den bestar av fem
avdelningar och ligger ett par hundra meter fran planomradet. Djingis
Khan och Toppens Forskola ligger pa cirka 1,2 km gangavstand och det
finns fler férskolor inom 1-1,5 km. Fritidshem finns p& Ostra
Tornsgarden vid Ostra Torns by, cirka 1,5 km fr&n planomradet. En ny
skola 6ster om planomradet for arskurs F-3 ar planerad och beslutad i
skolnamnden. Den planeras rymma cirka 400 elever. Mojligt uteklassrum
finns i Solbjersparken (dar Kojskogen finns).

Narmsta kyrka dr Maria Magdalena kyrka som tillhér Svenska kyrkan,
cirka 1,2 km fran planomradet. Narmsta traffpunkt for dldre ligger i
Maria Magdalena kyrka. Den heter Triffpunkt Ostra Torn och 4r en del av
Traffpunkt Lineros verksamhet.

Kommersiell service
Strax soder om planomraddet finns en Hemkop livsmedelsbutik. I

naromradet finns dven flera restauranger, blomsterbutik mm. Intill
Brunnshogstorget, direkt 6ster om planomradet, pagar byggnation av en
ICA livsmedelsbutik och annan kommersiell service.

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer; befintlig vig
Omradet ligger cirka 250 meter fran befintlig vag E22 som ingar i

riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.



Forutsattningar

Gatunat, angoring och in-/utfarter
Det finns idag mojlighet till angoring av omradet fran Odarslovsvagen i
vaster.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 250 meter fran sparvagnshallplats
Brunnshoégstorget. Sparvagnslinjen, 1 (Lund C - Universitetssjukhuset —
LTH - Brunnshog - ESS) har avgangar var 15 minut dagtid i bada
riktningarna. Regionbuss Skdneexpress 1 som gar mellan Malmé och
Kristianstad stannar vid Lund N trafikplats cirka 750 meter fran
planomradet. Planomradet ligger cirka 300 meter fran hallplats
Brunnshoég V som trafikeras av regionbusslinjerna 108 (Lund C-
Odarslov-Gardstanga), 166 (Staffanstorp-Lund C-Sédra Sandby) och
169 (Lund C-Lund Brunnshég-Malmé). Aven stadsbusslinje 20 (Lund C-
ESS) trafikerar hallplats Brunnshog V. Cirka 400 meter soder om
planomradet ligger hallplats Solbjer, som trafikeras av regionbuss 166
mot S6dra Sandby och Staffanstorp. Busslinjerna erbjuder hog turtathet
under vardagarna.

Gang-, cykel- och motortrafik
Langs planomradets vastra grans finns Odarslovsvagen som har gang-

och cykelbana pa bada sidor.

Parkeringsnorm och parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom
parkeringskop. Planomréadet tillhér Ovriga staden enligt Lunds
parkeringsnorm, men ligger narmare an 500 m till sparvagnshallplats
vilket medfor ndgot lagre norm for flerbostadshus. For bostdder ska
parkeringsnorm om 8 bilplatser/1000 m?2 uppfyllas och fér kontor 12
bilplatser/1000 m2. For cykel &r motsvarande andel for bostader 30
cykelplatser/1000 m2 och for kontor 20 cykelplatser/1000 m2. Atgirder
kan utforas for att sinka parkeringsbehovet. I samband med
bygglovsproévningen redovisar byggherren om, och i sa fall vilka,
atgarder som avses och en omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan

for Lunds kommun. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har i
dagvattenplanen klassificerats efter hur stort fléde och vilka mangder av



Forutsattningar

narsalter och fororeningar recipienterna kan tala/ta emot beroende pa
deras speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Kavlingean. Enligt
dagvattenplanen ar Kavlingedn mindre kanslig for 6kad vattenforing men
kanslig for narsalter samt mycket kanslig for fororeningar. Enligt
Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Kavlingean otillfredsstallande
ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2027. Den
kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedémd som god.

Kunskapsparken ska férdroja och rena dagvatten fran stora delar av
Brunnshég. Utredning med féroreningsberdkningar for Kunskapsparken
ar gjord 2018-12-21, med revidering 2020-02-07. Slutsatsen av
berdkningarna ar att dagvattnet kommer att renas sa att
fororeningsbelastningen pa recipienten, Kavlingean, samt pa omgivande
mark kommer att bli lagre an i dagslaget, aven med de andringar som har
gjorts i projekteringen. Det innebar att mojligheterna for recipienten att
uppna miljokvalitetsnormerna inte bedéms forsamras med anledning av
exploateringen.

Det har gjorts en dimensionerings- och 6versvimningsanalys for hela
Brunnshdég som ligger till grund for volymer och placering av
dagvattenfordrojning. Det finns dven en hojdsattnings/dagvattenplan
som visar hur dagvattnet ar planerat att rinna till och mellan dessa
fordrojningsanldggningar. Volymen som ska fordrojas i vastra
gronstraket ar totalt 2400 m3.

Omrade inom orange linje visar var dagvattnet ska ledas och delvis fordrojas pa sin vag mot
Kunskapsparken i norr. Planomrade inom bla markering.

10



Forutsattningar

Markens beskaffenhet
Geoteknisk undersokning ar utférd 2023. Vid undersdkningen

patraffades i majoriteten av alla punkter fyllnadsmassor bestdende av
lermoran mellan ca 0-1,5 m under markytan. Underliggande naturligt
jordlager bestod av mordn, oftast lermoran men ibland aven sandig siltig
lermoran eller skikt av sand och siltig lera. Under fyllnadsmassor och det
mullhaltiga ytlagret, ca 0,2-0,5 m, utgors de dominerande jordarterna av
lermoran med varierande inslag av sand-silt-lera.

Grundvattennivan patraffades pa ett djup mellan 0,24 m och 1,65 m
under befintlig markyta.

Grundlaggning for byggnader kan utféras pa naturligt lagrad jord efter
att fyllning har schaktats bort. Alternativt kan byggnader grundlaggas pa
plintar som férs ner till naturlig jord. Lattare byggnader kan troligtvis
grundlaggas i fyllningen.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten.

Energiforsorjning
Kraftringen ar natkoncessionsansvarig i Lunds kommun.

[ stadsdelen finns ett lagtempererat fjarrvairmenat. Det finns
fjarrvarmeledningar i Odarslovsvagen och i sédra delen av det planerade
Brunnshoégstorget.

Ovriga ledningar

Det finns elledningar i vistra och s6dra kanten av planomradet.
Elledningsstraken ligger delvis pa mark som planeras att bli
kvartersmark, framfor allt i planomradets sydostra och nordvastra delar.
Vid Patentgatan i planomradets sddra del finns en tillfillig natstation
som kommer att behova tas bort.

Det finns teleledningar och optokabel inom planomradet som kommer
att behova flyttas.

Renhallning
Planomradet omfattas av sopsugsutbyggnad. Langs planomradets s6dra

grans i Patentgatan finns en huvudledning mot sopsugsterminalen vaster
om Odarslévsvagen.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
En 6versiktlig riskbedomning har genomforts avseende befintliga och

potentiella verksamheter i planomradets narmaste omgivning och deras

11



Forutsattningar

mojliga paverkan pad planomradet. Det bedoms vara lampligt att
uppratthadlla minst 50 m mellan bostaders fasad (inom Patentkvarteren)
och den del av Hojdpunkten 2 (sydvast om planomradet) som planeras
medge forskning och utveckling. Detta avstand uppfylls. Det finns i dvrigt
inga indikationer pa att det kommer att finnas verksamheter som kan
medfora behov av dtgarder och hansyn inom planomradet. Alla enskilda
bidrag till risknivan bedéms vara sma, och sa dven den sammanvagda
risknivan.

Planomradet ligger cirka 300 meter fran vag E22, som ar
rekommenderad fardvag for farligt gods. Planomradet ligger utanfor
uppmadrksamhetsavstand enligt "Bebyggelseplanering och farligt gods -
Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for
transport av farligt gods”. De rekommenderade skyddsavstand som
redovisas i denna rapport har tagits fram med en fordjupad
riskbedomning och kan sdledes anvandas vid utformning av planer utan
att det finns behov av ytterligare riskanalyser.

Kommunens bedémning ar att Odarslévsvagen inte kommer att klassas
som rekommenderad vag for farligt gods utan fortsatta att jamstallas
med Ovriga gator inom Lund.

En riskanalys avseende farligt gods har tagits fram i samband med
detaljplanen for Science Center, norr om planomradet. Science Center
och intilliggande verksamheter kommer, sa lange det inte finns en ny
avfart fran E22, att i huvudsak anvanda Odarslovsvagen for transporter.
Flertalet verksamheter inom omradet kommer hantera kemikalier vilka
vid transport klassas som farligt gods. Transporter med farligt gods kan
saledes forekomma pa hela det lokala vagnatet. Merparten av
verksamheterna, inklusive Max IV och ESS, hanterar dock mindre
mangder kemikalier och leveranser till verksamheterna omfattar
huvudsakligen styckegods i mindre forpackningar. Enstaka storre
transporter kan eventuellt forekomma, men det finns idag ingen uppgift
om att det regelbundet kommer ske transporter med omfattande
mangder farligt gods i ndiromradet.

Odarslovsvagen dar dven omledningsvag for E22. Eftersom temporar
omledning av trafiken fran E22 till Odarslovsvagen sker mycket sillan sa
beddms sannolikheten vara mycket liten for olyckor med farligt gods
som normalt transporteras pa E22.

Inga atgarder bedéms kravas med hansyn till ovan.

Buller
Av oversiktlig bullerkartlaggning 2016 framgar att planomradet framfor

allt ar stort av trafikbuller fran Odarslévsvagen i vaster.
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Forutsattningar

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Markradon
De uppmatta vardena inom planomradet ar 2,3-16,1 kBq/ms, vilket tyder

pa radonhalter inom normalriskomradet. Klassificeringen for
normalriskmark ligger inom intervallet 10-50 kBq/ms.

Fororenad mark

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning har utforts. I ett
grundvattenprov fann man férhojda halter av PAH-H. Da detta avvek fran
ovriga grundvattenprover misstanktes att provet fororenats av en bit
asfalt eller liknande. Vid ny provtagning i samma ror fann man inga
forhojda halter.

[ ett jordprov fann man halter av bly som 6verskrider aktuellt riktvarde
for kdnslig markanvandning (KM). Utover detta bedéms det inte
foreligga nagra risker for manniskors halsa och miljo vid planerad
markanvandning i undersokningsomradet.

Oversvamning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram
Oversviamningsplan for Lunds kommun. Det har dven gjorts en
skyfallskartering 6ver Centrala Brunnshog dar gronstraket i planens
oOstra del ar tankt att fungera som flodesvag vid skyfall. Flodesriktningen
vid ett 100-arsregn ar norrut inom planomradet.

Raddning

Omradet ar beldget inom normal insatstid. Utrymning med stéd av
raddningstjdnstens barbara stege kan ske till en h6jd om maximalt 11 m.
Utrymning med stdd av hojdfordon (stegbil) kan ske till en h6jd om
maximalt 23 m. Bada forutsatter atkomlighet utan hinder.

Undersékning om planen kan medfdra en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljéopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobeddmning
enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen.

[ bedomningen av planforslagets miljopaverkan har féljande
omstandigheter vagts in:
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Forutsattningar

Planomradet paverkas till viss del av narheten till planerade hoga hus i
Torgkvarteren i 6ster. Utredning visar att den hoga bebyggelsen inte
paverkar vindférhadllanden i planomradet negativt. Under morgon och
formiddag ror sig den hogsta byggnadens skugga 6ver planomradets
ostra delar. I 6vrigt ar det planomradets egen bebyggelse som skuggar
gardarna i olika grad. Foreslagna gemensamma ytor pa gardarna kan
placeras i gynnsamt sollage.

Detaljplanen innebar att obebyggd asfalterad mark bebyggs. Dagvattnet
kommer att ledas via ledningar till det planerade nordsydliga gronstrak
som ska leda mot Kunskapsparken i norr. Planomradets park dr en del av
detta gronstrak.

Genomfoérandet av planen kommer att medféra att trafiken 6kar.

Planen beddms inte ha negativa effekter pa hushallning med
naturresurser eftersom jordbruksmarken inte langre finns kvar.
Matjorden schaktades bort nar den arkeologiska utgravningen
genomfordes. Planen beror ingen skyddad mark.
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Planforslag

Foreslagen bebyggelse (réd) och befintlig och planerad bebyggelse enligt strukturplanen for
Brunnshog.

Overgripande karaktir och disposition

Planforslaget innehdller tva kvarter med bostader och verksamheter
samt en mindre park som ar en del av ett langre gronstrak med
dagvatten- och skyfallshantering. Langs planomradets norra grans
planeras for en cykelvdag som kopplar centrala Brunnshdg till Norra
Faladen.

Bebyggelsen som foreslas dr nagot hogre (i huvudsak 5-6 vaningar) och
tatare mot Odarslovsvagen i vaster och Patentgatan i séder. Mot parken i
oster och cykelvagen i norr foreslas en storre variation i bade
byggnadshojder (3-5 vaningar), byggnadsplaceringar och grad av
oppenhet till bostadsgardarna.
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Forslaget innehaller:

Kvartersmark for bostdder och centrumverksamhet
Allman platsmark for park, gata och gang- och cykelvag
Kvartersmark for teknisk anlaggning (natstationer och

telestation)

—
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Illustration.
Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Planomradet foreslds kunna bebyggas med bostdader som i plankartan
betecknas med [B], centrumverksamhet [C], transformatorstation [E1]

och teknisk anlidggning, ej transformatorstation [Ez].

Mot Patentgatan i soder och Odarslovsvagen i vaster medges bade
bostdder och centrumverksamhet [BC]. I det sddra kvarteret stélls krav
pa minst tva lokaler 4 minst 50 kvadratmeter i bottenvaning mot
Odarslovsvagen och Patentgatan [s3]. | det norra kvarteret stalls det krav
pa minst 50 kvadratmeter lokal i bottenvaning i kvarterets nordvastra
horn [s2] och minst 500 kvadratmeter av bottenvaning i kvarterets
sydvastra horn [s1]. Bottenvdning ska vara minst 4,0 meter h6g matt fran
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golvbjalklagets 6verkant till ndsta bjalklags 6verkant [f3]. For byggnader
mot Odarslovsvagen i det sodra kvarteret medges delvis storre
byggnadsdjup mot gard genom en byggratt pa hogst 50% av
egenskapsomradets area [e3].

Foreslagna planbestimmelser:

[s1] - Minst 500 kvadratmeter BTA lokaler i bottenvaning
[s2] - Minst 50 kvadratmeter BTA lokal i bottenvaning
[s3] - Minst tva lokaler 4 minst 50 kvm BTA i bottenvaning

[f3] - Bottenvaning ska vara minst 4,0 meter hog fran golvbjalklagets
overkant till ndsta bjalklags 6verkant

[e3] - Byggnadsarean far vara hogst 50 % av egenskapsomrades area.

Byggnadernas hdjd regleras med hogsta nockhojd [hi-7].
Hojdbestimmelsen kombineras i vissa fall med bestammelse om
takvinkel [01], begransning av dversta vaningens area [e1-z], bestimmelse
om sadeltak med mittférlagd nock [f4] och bestimmelse om takkupor och
frontespiser [f1]. Bestimmelse om takvinkel galler endast for
huvudbyggnadens tak, inte for mindre tillagg som exempelvis takkupor
och frontespiser. Takkupor far uppforas i en rad, det vill sdga inte 6ver
varandra i de fall tva vindsvaningar uppfors. Hogsta totalhojd regleras till
1 meter 6ver max nockhojd [hs].

Foreslagna planbestammelser:

[hi1-7] - Hogsta nockhojd ar 11,0-25,0 meter
[01] - Takvinkeln ska vara 45 grader

[e1] - Oversta vaningens BTA far vara hogst 75% av egenskapsomradets
area

[e2] - Oversta vaningens BTA far vara hogst 85% av egenskapsomradets
area.

[f1] - Frontespiser och takkupor far uppforas i en rad. Mot gata far dessa
uppta max 50% av takets langd. Takvinkel pa dessa far vara annan an
bestimmelse o.

[f4] - Byggnad ska ha sadeltak med mittférlagd nock
[hs] - Hogsta totalh6jd ar 1 meter 6ver max nockhojd

Reglering med hogsta nockhdjd innebar att takets hogsta punkt far ha en
viss hojd raknad fran anslutande marks medelniva. Reglering med
takvinkel innebar att taket ska luta i en viss vinkel med utgangspunkt
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(som hogst) fran reglerad nockhojd. Totalhdjd innefattar till exempel
hisstopp som far dverskrida reglerad nockh6jd med som mest en meter.

Byggnadernas hdjder regleras med hansyn till skuggning av gard och
intilliggande byggnader samt utifran anpassning till Brunnshogs 6vriga
skala. Syftet med de olika regleringarna ar ocksa att uppmuntra till olika
takutformningar och hojder for att skapa ett varierat taklandskap.

Mellan byggnader och gata eller gdng- och cykelvag regleras marken med
prickmark, vilket innebar att marken inte far férses med byggnad. Mot
Patentgatan och Odarslovsvagen far utstickande byggnadsdelar som
balkonger, bursprak mm kraga ut med underkant minst 3,5 meter 6ver
mark [f2]. Syftet med hojdregleringen ar att ge byggnaderna ett resligt
uttryck mot de storre gaturummen och att sakra ljus och rymd i
gatumiljon dar manniskor ror sig. Regleringen ar gemensam for stora
delar av Brunnshog. Skarmtak far placeras lagre for att kunna fylla sin
funktion.

Foreslagen planbestimmelse:

[f2] - Byggnadsdelar sdsom balkonger, bursprak mm som kragar ut éver
prickad mark ska ha sin undersida minst 3,5 meter 6ver mark. Skarmtak
far placeras lagre.

Pa den lilla platsbildningen i det norra kvarterets sydvastra horn samt i
parkens sédra fond kombineras prickmarken med férbud mot
bilparkering [n1]. Platserna ar val synliga och viktiga for helhetsintrycket
fran Odarslovsvagen och den planerade parken och bor darfor inte
anvandas for hardgjorda ytor med bilparkering. Parkering for
rorelsehindrade kan anordnas pa annan plats och inom reglerat avstand
till entréer, vilket redovisas pa illustration.

Foreslagen planbestimmelse:

[n1] - Ej parkering
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Plankarta

Forgdardsmarken regleras med prickmark. Férgardsmarkens djup
varierar. [ planomradets sydostra horn ar den 0,5 meter ldngs en kort
stracka. I planomradets nordéstra horn, mot gang och cykelviagen i norr,
stracker sig korsmarken (se beskrivning nedan) fram till 0,5 meter fran
allman plats for att rymma en planerad trappa. [ 6vrigt ar
forgardsmarken minst 1 meter och i de flesta fall runt 2 meter, vilket ger
plats for gronska, cykelparkering och i viss man anpassning av markhojd
invid entréer.

Foreslagen planbestammelse:

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad. Skarmtak far kraga ut

Pa gardarna regleras marken delvis med korsmark. Marken far da endast
bebyggas med olika mindre byggnadsverk.

Foreslagen planbestammelse:
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Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad, plank,
mur, terrass och trappa. Byggnadsdelar som balkong, loftgang, bursprak,
skiarmtak mm far kraga ut.

Ovrig mark pa gard regleras for gemensamhetsanlidggning [g1]. Omradet
far anvandas for gemensamma dndamal som sophantering, gdngvag,
parkering for rorelsehindrade, cykelparkering, ledningar med mera.
Omradet ar begransat till 3 meters hojd 6ver mark for att mojliggora
overbyggnad i det norra kvarterets sodra del, dar en portgang [bs]
planeras for gangvag och ledningsdragning. Omradets granser har
utformats for att som minst kunna rymma de gemensamma funktioner
som beddmts vara nédvandiga, som sopnedkast, gangvagar och
tillganglig parkering.

Foreslagna planbestammelser:

[g1] - Omrade, upp till 3 meter 6ver mark, reserverat for
gemensamhetsanlaggning for sophantering, gdngvag, parkering for
rorelsehindrade, cykelparkering, ledningar mm.

[bs] - Portgdng med minsta bredd 4 meter och minsta fria hojd 3 meter
ska finnas mellan gata och gard.

For tva egenskapsomraden mot parken regleras att bostader pa
bottenplan ska ha huvudentré direkt mot gata [b1]. Bestimmelsens syfte
ar att skapa variation i gatumiljon, med fler entréer och inslag av privat
gronska pa forgardsmarken, samt att ge mojlighet till varierande
bostadstyper i planomradet.

Flerbostadshus ska utformas med genomgaende entréer sa att det bade
finns entré for angoring fran gatusidan och direkt atkomst till
gardsmiljon pa andra sidan [bz]. For ett mindre flerbostadshus i norr
regleras att entré ska finnas mot gata. [b4].

Foreslagna planbestammelser:

[b1] - Bostad pa bottenvaning ska ha huvudentré direkt mot gata
[bz] - Entré till flerbostadshus ska vara genomgdende
[ba] - Entré till flerbostadshus ska finnas mot gata

Bebyggelsetdtheten (nettoexploateringstal) beraknas till 1,5.
Exploateringstalet berdknas pa den totala bruttoarean, exklusive garage,
kallare och forrad, inom foreslagen kvartersmark samt halva omgivande,
trafikforsorjande gata. Berdknat antal lagenheter inom planomradet ar
cirka 230.
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Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park, vegetation och natur
Gronstrukturen kring planomradet bestar av Nobelparken, som ar en

befintlig stadsdelspark (3,8 ha stor) cirka 300 meter 6ster om
planomradet, en planerad nedsankt groning i hornet mellan Patentgatan
och Vetenskapsgatan sydost om planomradet, samt ett planerat
gronstrak, Vastra gronstraket, som startar i parken inom planomradet
och slutar i Kunskapsparken i norr, och som kommer att innehalla en
serie groningar for utevistelse.

Planomradet innefattar en park pa 0,24 ha som blir den férsta etappen
pa en gemensam groning for planomradets kvarter och dvriga
omgivande kvarter. Tvars 6ver parken foreslads ett gang- och cykelstrak
som kopplar Torgkvarteren i dster till gatan mellan kvarteren, och i
forlangningen till parkeringshuset pa andra sidan Odarslévsvagen.

Friytor, lek och rekreation
Gardarna i forslaget foreslas utformas med gemensamma ytor for

vistelse, lek och gronska. En gemensam gardsyta som inte delas in i flera
mindre gardar bedoms ge goda forutsattningar for att skapa vistelseytor
av hog kvalitet i lamplig storlek och i bra lage. Det ska dven finnas plats
for lek framfor allt for de yngre barnen.

Trafik och gator

Gatunat, angoring och in-/utfarter
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Sektion Odarslovsvagen, sett norrut.

Odarslovsvagen, som ligger langs planomradets vastra grans, ar en av
Brunnshdégs huvudgator. Pa vastra sidan om gatan ligger det
parkeringshus som planeras anviandas av boende och verksamma i
omradet. Odarslovsvagen ar planterad med tre tradrader, pa sidorna och
i mitten, och har gang- och cykelbana pa bada sidor. I detaljplanen
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foreslas en breddning av den 6stra gang- och cykelbanan till 4 meter. Tva
nya parkeringsfickor planeras pa vagens 0stra sida, en utanfor varje
kvarter. Parkeringsfickorna beddms behovas for att underlatta tillgianglig
angoring och leveranser till den centrumverksamhet som medges langs
gatan.

NN REEN

Sektion Patentgatan, sett vasterut.

Soder om planomradet ligger Patentgatan, som ar en lokalgata med
relativt hog framkomlighet for att tillgodose behov for leveranser och
angoring till verksamheter vid Brunnshogstorget.

Planomradet kommer att kunna angoéras med bil dels via
parkeringsfickor pa Odarslovsvagen, dels langs den nordsydliga
cykelgata som planeras direkt 6ster om kvarteren samt langs cykelgata
mellan kvarteren. Cykelgatan avslutas norrut i detaljplanen sa att
vandning med lastbil ar mojlig. Nar Brunnshog byggs vidare norrut
kommer gatan att forlangas.

Cykelgata langs parken, sett norrut.

Cykelgatan langs med parken forses med 6ar med planteringar mellan
korbana och gangbana. Pa cykelgatan har cyklisten hogsta prioritet och
fotgdngaren ges egen gangbana. Bilen ges tillgdnglighet i ldga hastigheter
och pa cyklistens villkor. Gatan kommer att vara dubbelriktad och blir
framkomlig for cyklar, personbilar, flyttbilar, leveranser, fardtjanst,
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sopbilar och raddningstjanstens stegbil. Fran cykelgatan kommer
fastigheternas tillgangliga parkeringar samt uppstallningsytor for t.ex.
flyttbilar och leveransfordon att kunna nas.

— |
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Sektion gata mellan kvarteren, sett vasterut.

Gatan mellan de bada kvarteren leder till det befintliga parkeringshuset
pa vastra sidan av Odarslévsvagen och kommer framst att anvdandas av
gdende och cyklister, manga pa vag till och fran parkeringshuset. Gatan
kommer dven att ge mojlighet att angora kvarteren med bil. Gatan ska
ges en gangvanlig och gron utformning. [ detaljplanen infoérs en bred
forgardsmark som ger mojlighet till gronska och eventuell uteservering.

Forbud mot in- och utfart [j1] har inforts i planen mot Odarslévsvagen
och Patentgatan. Aven gatan mellan kvarteren planeras att regleras med
utfartsforbud mot Odarslovsvagen. Den har dock inte forsetts med
forbud i plankartan da styrning med lokala trafikforeskrifter bedoms ge
storre flexibilitet over tid.

Foreslagen planbestimmelse:
[j1] - Korbar in- och utfart far ej anordnas

Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med

sparvagnshallplatsen Brunnshogstorget i 6ster. Hallplatsen kommer pa
sikt trafikeras med 7,5-minuterstrafik i bada riktningarna under dagtid
och nar Lund C pd 11 minuter. Sparvagnshallplatsen ligger i anslutning
till Brunnshogstorget vilket gor den bade latt att hitta och att ta sig till.
Perrongen ar forsedd med ledstrak, belysning och informationsskyltar
samt en vaderskyddad vantplats med mojlighet att sitta ner. Hallplatsens
lage och utformning bedéms ge goda mojligheter for manga att resa
kollektivt.
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Gang-, cykel- och motortrafik
Omradet ar val lankat till 6vriga Brunnshog och Lund.
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Sektion gang- och cykelvag, sett vasterut.

[ planomradets norra del planeras for en del av en langre gang- och
cykelvag som forbinder Brunnshég med Norra Faladen via en tunnel
under E22. Gang- och cykelvagen foreslas bli totalt 8,8 meter bred med 3
meter cykelvag, 1,5 meter gangbanor pa vardera sidan samt utrymme for
planteringar. Gang- och cykelvagen kommer att stracka sig fran
Odarslovsvagen till Nobelparken, via Torgkvarterens norra sida.
Korsningen mellan gang- och cykelvdagen och Odarslovsvagen foreslas
utformas som en upphojd yta for att prioritera och skapa god sidkerhet
for de oskyddade trafikanterna.

Parkeringsnorm och parkering
Gallande parkeringsnorm ska tillampas. For foreslagna bostiader och

kontor kommer det att kravas cirka 170-220 parkeringsplatser for bil.

Utover de tillgangliga bilplatser som ska anordnas inom kvarteren
foreslas samtliga bilplatser 16sas i LKP:s (Lunds Kommuns Parkerings
AB) befintliga parkeringsanlaggning direkt vaster om Odarslovsvagen.
Forbud mot bilparkering i killarvaning har inforts pa plankarta i
byggnader som vetter mot Odarslovsvagen.

Minst 2-3% av bilplatserna ska anpassas for rorelsehindrade med
sarskilt parkeringstillstand. Illustrationen nedan visar forslag pa
placering av 7 tillgdngliga bilplatser som alla ligger inom 25 meter fran
foreslagna trapphusentréer. For att nd samtliga entréer kravs bilplats
inne pa gard.

Preliminart behover projektet cirka 710 cykelparkeringar. Vaderskyddad
cykelparkering kan anordnas i komplementbyggnader pa gard eller i
huvudbyggnad.

Foreslagen planbestimmelse:
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[s4] - Byggnadens kallarvaning far inte anvandas for bilparkering.

L\ T N
iR —— |-
Ljusbla rektanglar visar exempel pa placering av tillgangliga parkeringsplatser inom 25 meter

fran entréer.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundlaggning
Grundlaggning kan enligt 6versiktlig geoundersokning ske utan sarskilda

krav. Planlaggningen har inte behovt ta sarskild hansyn till detta.
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Ledningar ’

El och fiber
Tele och fiber
Tele, el och fiber

Tele, el och fiber

Tele, el och fiber

Tele, el och fiber

Tele, el och fiber

_ Sopsugsledning

Fjarrvarme lagtemp
Fiarrkyla

—_— Fiber
Dagvatten

Spillvatten
Vglten

Planerad ledningsdragning, ur PM ledningsdragning Patentkvarteren
Ledningssamordning har genomforts med alla ledningsagare infor
granskning av planen. Planerade ledningar beskrivs i PM
ledningsdragningar Patentkvarteret. Handlingen finns att tillga pa
stadsbyggnadskontoret. Ledningar kommer att dras i gatumark langs
bebyggelsekvarteren samt i gang- och cykelvag genom parken. Dar
ledningar laggs inom kvartersmark (langs Odarslovsvagen, delvis i
granden mellan kvarteren samt mellan gata och natstationer/telestation)
anvands beteckningen [u1].

Foreslagen planbestimmelse:
[u1] - Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

Ledningar for lagtempererad fjarrvarme, fjarrkyla och VA kommer inte
att finnas i alla omgivande gator. Serviser till samtliga ledningsslag
kommer att kunna ordnas i kvarterens horn.

Lagtempererad fjarrvirme och fjarrkyla
Kraftringen tillhandahaller fjarrvarme med lagtempsystem och fjarrkyla.

Kvarteren kommer att kunna anslutas till de ledningsstrak som finns
eller kommer att finnas i omgivande gator.

El
Tva natstationer (storlek enkel) foreslas placeras i varsitt kvarter. De

fristdende natstationerna ska placeras minst 5 meter fran bostadshus,
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vilket regleras med prickmark (mark som inte far bebyggas). Ytan runt
natstationerna ska hallas fri for att ge plats for underhallsarbete. Detta
ryms inom omrade reglerat i plankartan som gemensamhetsanlaggning
dar mark inte far bebyggas.

Foreslagen planbestimmelse:
[E1] - Transformatorstation.

Tele
En telestation foreslas placeras i det sddra kvarteret. Fiberledningar

kommer delvis att samforldggas med el-ledningar. Ytan runt
telestationen ska hallas fri for att ge plats for underhallsarbete. Detta
ryms inom omrade reglerat i plankartan som gemensamhetsanlaggning
dar mark inte far bebyggas.

Foreslagen planbestimmelse:
[E2] - Teknisk anldggning, ej transformatorstation.

Vatten och spill
Det kommer att 1dggas nya ledningar i Patentgatan samt i planomradets

cykelgator och gadng- och cykelvagar. Det finns en befintlig vattenledning
(diameter 315 mm) i 6stra gc-vagen pa Odarslovsvagen. Vid hdndelse av
vattenldcka kan flodet uppga till 100 liter/sekund. Detta behover tas
hansyn till vid val av grundlaggningskonstruktion.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att ledas via ledningar langs den planerade parken i

oster och vidare norrut mot Kunskapsparken.

Renhallning
Byggnaderna kommer att anslutas till omradets sopsug med en

sopsugsanslutning per kvarter. De fraktioner som tillhandahalls ar rest-,
papper-, plast- och matavfall. Ovriga avfallsfraktioner tas om hand
genom ett UWS-system som planeras intill gdng- och cykelvagen oster
om planomradet, vid Torgkvarterens nordvastra horn. Sopsugsnedkast
foreslas placeras centralt pa gardarna och ska finnas inom 50 meter fran
tillgangliga bostadsentréer.
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Roda ringar visar foreslagen placering av sopsugsnedkast inom 50 meter fran entréer.
Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
Inga atgarder bedoms kravas med hansyn till risker eller farligt gods.

En 6versiktlig riskbedomning har genomforts avseende befintliga och
potentiella verksamheter i planomradets narmaste omgivning och deras
mojliga paverkan pa planomradet. Det beddms vara lampligt att
uppratthdlla minst 50 m mellan bostaders fasad (inom Patentkvarteren)
och den del av H6jdpunkten 2 som planeras medge forskning och
utveckling. Detta avstand uppfylls. Det finns inga indikationer pa att det
kommer att finnas verksamheter som medfor behov av atgarder och
hansyn inom planomradet. Alla enskilda bidrag till risknivan bedéms
vara sma, och sa dven den sammanvagda risknivan.

Kommunens bedémning ar att Odarslévsvagen inte kommer att klassas
som rekommenderad vag for farligt gods utan fortsatta att jamstallas
med Ovriga gator inom Lund. En riskanalys avseende farligt gods har
tagits fram i samband med detaljplanen for Science Center, norr om
planomradet. Science Center och intilliggande verksamheter kommer, sa
lange det inte finns en ny avfart fran E22, att i huvudsak anvanda
Odarslovsvagen for transporter. Flertalet verksamheter inom omradet
kommer hantera kemikalier vilka vid transport klassas som farligt gods.
Transporter med farligt gods kan sdledes forekomma pa hela det lokala
vagnatet. Merparten av verksamheterna, inklusive Max IV och ESS,
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hanterar dock mindre mangder kemikalier och leveranser till
verksamheterna omfattar huvudsakligen styckegods i mindre
forpackningar. Enstaka storre transporter kan eventuellt forekomma,
men det finns idag ingen uppgift om att det regelbundet kommer ske
transporter med omfattande mangder farligt gods i naromradet. Inga
sarskilda atgarder bedoms kravas med hansyn till ovan. Som
forsiktighetsatgard rekommenderas att friskluftsintag inte placeras mot
Odarslovsvagen.

Bullerutredning
En trafikbullerutredning har tagits fram och uppdaterats 2023-03-30.

Trafikprognos for hela Brunnshog, uppdaterad varen 2021 av Lunds
kommun, har utgjort underlag for utredningen. Till bullerutredningen
har den hégre siffran i intervallen nedan anvéants. Andel tung trafik
bedoms vara 5 % och hastighetsbegransningen ar 40 km/h for

Odarslovsvagen
o i
T Brunnsh
& MED 2 / MED 3
E 0-500 f/d / :
INN 2 k3 / 0-500 f/d |
0-500 f/d Oﬁ“ i
‘I-...__‘__-“ ’
gru s | NOB4
0-500 —~——0-500f/d
fi CL,'\" Nobe
oD LOK 16 \
16, 700-1.200 f/d
18]
PAT 2 it '\
0-500
INN 1 1.400-1.400 f/d t'd
7.300- \
7.900 f/d 1.500- VET 2 ]
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Utsnitt ur trafikprognos Brunnshog 2021-06-16. Lunds kommun. Planomrade inom gron

markering.

Berdaknade trafikbullernivaer visar att grundriktvardet 60 dBA

ekvivalent ljudniva for bostdder kommer att 6verskridas vid fasader ut

mot Odarslévsvagen samt for delar av fasaderna langs Patentgatan.
Riktvarde for sma lagenheter < 35 kvm 65 dBA beddms kunna innehallas.
Planerade bostdder langs Odarslévsvagen ska uppforas med

genomgaende lagenheter sa att hdlften av rummen klarar ekvivalent
ljudniva 55 dBA respektive maximal ljudnivd 70 dBA nattetid. Alternativt

kan lagenheter om hogst 35

kvm planeras har.
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Riktvarde for gemensam uteplats innehdlls i storre delen av
kvartersstrukturen. I sodra delen av planomradet, vid de byggnader som
planeras sdder om parken, blir den ekvivalenta ljudnivan 3 dBA hogre dan
riktvirdet 50 dBA. Onskas uteplats i direkt anslutning till dessa
byggnader kravs nagon form av bullerskyddsavskarmning mot
lokalgatan.

Utifran bullerutredningens rekommendationer foreslas
skyddsbestammelse for byggnader ut mot Odarslévsvagen samt for
byggnader langs Patentgatan.

Foreslagen planbestimmelse langs Odarslovsvagen:

[ss] - For bostdder som dverstiger 35 kvm ska minst hélften av
bostadsrummen i varje ladgenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Foreslagen planbestimmelse langs del av Patentgatan

[m2] - Gemensam bullerskyddad uteplats ska finnas.

Berdknade dygnsekvivalenta trafikbullernivaer mot Odarslévsvagen ar max 65 dBA.
Bild: Trafikbullerutredning, Efterklang.

Markradon

De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som
normalriskmark varfoér byggnader ska utféras med radonskyddande
konstruktion.

Férorenad mark
Eftersom fororeningar har patraffats i markens dversta meter och de

verkar finnas pa en begransad yta ar bedomningen att det finns goda
mojligheter att avlagsna befintliga fororeningar och pa sa satt erhalla
mark lamplig for bostdder och verksamheter. Avhjdlpandeatgarder
avseende fororenade fyllnadsmassor ska goras innan startbesked.
Fororeningarna i fyllnadsmassorna ligger relativt ytligt och kan atgardas
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och tas bort med gravsanering i anslutning till gravning for
grundlaggning.

Foreslagen planbestimmelse:

[a1] - Startbesked far inte ges for uppférande av nya byggnader forran
avhjalpandeatgard ar slutligt utford.

Oversviamning och skyfall
En oversiktlig hojdséattning av omrddet har tagits fram och undersokts

med skyfallsmodellering. Skyfallsmodell har byggts och scenariot som
simulerats ar en framtida situation med ett 100-arsregn och klimatfaktor

Haxdjup, 100-drsregn [m]

0,103

S I cx-05
A

Hajdinjer, 05 m
= = Utrednirsgsorirdde

Vattendjup inom utredningsomradet vid 100-arsregn. Illustration: Afry.
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Figur 8. Vattendjup inom planomradet vid 100-arsregn. Ljusbla farg: 0,1-0,3 meters djup.
Illustration: Afry.

De punkter i figur 8 som beror aktuell plan ar punkt A och D.

e Vid skyfall kan det enligt simuleringen, under en kort period, bli
stdende vatten med ca 15 cm djup dster om kvarterets sydostra
horn (A i Figur 8). I detaljplanen regleras att fasad mot 6ster ska
utforas for att tala tillfalligt 6versvimmande vatten upp till 30 cm
over gatans lagpunkt (matt fran ranndal parallell med fasaden)
[m1]. Gatans hojder bestams i ett senare skede och ingar i
nybyggnadskartan som ar ett underlag vid bygglovsansokan.

e Planomradets park (D i Figur 8) kommer att utformas med
skalformade gronytor och kan darmed ta emot det vatten som i
bilden samlas direkt 6ster om det norra kvarteret.

Foreslagen planbestimmelse vid punkt A:

[m1] - Fasad mot dster ska utforas sa att 6versvammande vatten upp till
30 cm over gatans lagpunkter (ranndal i gatans riktning) inte skadar
byggnaden.

Raddning
Omradet ar beldget inom normal insatstid.

Brandposter kommer att byggas ut i samband med att det kommunala
va-ndtet anldggs. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt
Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil far inte
overstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50
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meter fran byggnadens angreppsvag (normalt entrén). Byggherren ska
redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstalld senast vid det
tekniska samradet.

Samtliga gator runt omradet uppfyller Rdddningstjanstens
utrymmeskrav for framkomlighet med stegbilar.

Uppstéllningsplats for stegbil ska vara minst 5x12 meter och den ska
ligga max 9 meter och minst 2 meter fran husvagg eller balkongkant. I de
fall lagenheter har balkong anser Raddningstjansten Syd att dessa ska
anvindas for utrymning. Atkomlighet med raddningstjénstens utrustning
ska da dimensioneras till balkong och inte till fonster i den aktuella
lagenheten

Odarslovsvagens korbana ar 4,5 meter bred och kantas av
tradplantering. Det medfor att tillracklig bredd for uppstallningsplats
inte kan uppnas och att utrymning dar far 16sas utan hjalp av stegbil.

Langs Patentgatan kan uppstéllningsplatser 16sas éver kérbana och gang-
och cykelbana. Trad placeras dar mellan kérbanorna, i gatans mitt, och
hojdskillnad kérbana/ gang- och cykelbana kan tas upp med bilens
stodben.

Cykelgatan mellan kvarteren dr fem meter bred vilket ar tillrackligt for
uppstallningsplatser. Dar det ar som smalast mellan byggnaderna
behdver man for det norra kvarteret vara uppmarksam pa
utrymningsvagars placering sa de inte hamnar for nara
uppstallningsplats. Placering av trad pa forgardsmark behdver anpassas
till var stegbilen behover na fram till fasad eller balkong.

Gang- och cykelvagen i norr och cykelgatan dster om kvarteren dr minst
5 meter breda, vilket ar tillrackligt brett for att kunna anordna
uppstallningsplatser. Langs bada gatorna planeras for planteringsytor
mellan kor- eller cykelbana och gangbana. Planteringsytornas bredd
paverkar avstandet mellan uppstallningsplats och fasad vilket pa nagra
platser medfor att man antingen inte kan utrymma med stegbil eller
behover placera balkonger mot gata/utrymningsplats fér att uppna
avstandet 9 meter eller mindre. Planteringsytor mellan
uppstallningsplats for stegbil och fonster eller balkong for utrymning bor
inte planteras med trad.

Byggherren /fastighetsdgaren ansvarar for att sdkerstalla
raddningstjdnstens dtkomlighet. For rad och anvisningar hanvisas till
Raddningstjansten Syd:s hemsida, rsyd.se. Utrymningsfragan behandlas i
samband med bygglov och bygganmalan.
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Raddningstjanstens stegbil, ovan illustrerad med stegbil (rod) och uppstéllningsplats 5x12

meter, kan stéllas upp pa gatorna och gang- och cykelvdagen inom planomradet samt pa
Patentgatan i soder.

Avvdgning mellan motstaende intressen

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor for cirka 230 bostdader samt
cirka 4 000 kvm BTA verksamheter. De allmdnna intressena att
mojliggora bostadsbyggande, att anlagga attraktiva allmanna ytor och att
lanka ihop omraden for en trygg och levande stad kan uppnds med denna
detaljplan. Planomradets service- och kollektivtrafiknara lage
tillsammans med gaturummens utformning framjar ett hallbart resande.
Marken ar delvis asfalterad och har inte anvants som jordbruksmark
sedan ar 2007.

Enligt PBL (Plan- och bygglagen) ar bostadsbyggandet ett allméant
intresse. Den samlade bedéomningen ar att planens genomférande inte
medfor ndgon oldgenhet av den art som avses i PBL kap 2 § 9.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsiagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Andrad lovplikt
Villkor for startbesked eller lov.

Plankartan innehaller féljande planbestammelse:

[a1] - Startbesked far inte ges for uppférande av nya byggnader férran
avhjalpandeatgard ar slutligt utférd.

Fororeningarna i fyllnadsmassorna ligger relativt ytligt och bedéms
kunna atgdrdas och tas bort med gravsanering i anslutning till att
gravning for grundlaggning utfoérs. Separat startbesked for
grundlaggning behover ges for att avhjdlpandeatgarderna ska kunna ske
innan startbesked for byggnation ges.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprattats. Kdpekontrakt och arrendeavtal
kommer att upprattas innan detaljplanen antas. Képekontraktet kommer
bland annat att innehadlla 6verenskommelser om képet, angérings- och
parkeringslosningar, finansiering av allman plats och hallbarhetsfragor.

Eventuell ledningsflytt hanteras inom ramen for gallande markavtal och
beslutad avsiktsforklaring for ledningssamverkan.

Servituts- och andra nyttjanderattsavtal kan tecknas vid behov.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allménna
anlaggningar
Planférslaget innebar att f6ljande allmanna anlaggningar nyanlaggs:
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» Nyanldggning av gata, park och gang- och cykelvag samt breddning av
befintlig gdng- och cykelvag langs Odarslovsvagen - kommunen ansvarar
och bekostar.

e Utbyggnad av VA nat - VA SYD ansvarar - exploatoren betalar
anslutningsavgifter enligt gallande taxa

e Brandvattenforsorjning — brandvatten ordnas i samrad med VA SYD -
exploatoren betalar anslutningsavgifter enligt gdllande taxa

 Lagtempererad fjarrvarme, fjarrkyla och energiférsorjningsledningar
samt natstationer - Kraftringen ansvarar och avtalar med exploatér

e Tele- och bredbandskablar samt telestation — Telia Sonera ansvarar och
avtalar med exploator

 Utbyggnad av sopsug - Renhallningsverket ansvarar och exploatoren
bekostar enligt kopekontrakt

e Eventuella bullerskydd ska bekostas av exploatoren.

 Eventuell ledningsflytt hanteras inom ramen for gallande markavtal
och beslutad avsiktsforklaring for ledningssamverkan

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av gemensamma
tekniska anlaggningar som inte ar kommunala
Ansvar for eventuella gemensamma platser for exempelvis tillgangliga

parkeringsplatser, sophantering, gdngvagar eller uteplatser tas av de
fastighetsagare som har del av gemensamhetsanlaggningen.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
e Avhjalpandedtgarder/sanering av fororenad mark- kommunen

ansvarar och bekostar. Ska utforas innan startbesked ges.

 Eventuella merkostnader for grundlaggning pa grund av befintlig
vattenledning i Odarslévsvagen - bekostas av exploatoren.
Vattenledningen har diameter 315 mm. Vid hdandelse av vattenldcka
riskerar flodet uppga till 100 1/s. VA SYD uppmanar byggherrarna och
deras tekniska konsulter att beakta vad detta kan innebara och orsaka i
samband med berdkning av grundldggning av de byggnader som placeras
narmast vattenledningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Kvartersmark ska avstyckas till en eller flera fastigheter. Om fastighet

bildas i flera skiften maste ett funktionellt samband finnas emellan
skiftena. E-omraden ska avstyckas till egna fastigheter eller sa ska E-
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omradet upplatas med ledningsratt nar kvartersmark avstyckas.
Fastighetsbildning prévas i lantmateriférrattning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988).

All mark som utgors av allman plats ligger inom den kommunagda
fastigheten Ostra Torn 27:2.

Réttigheter
De eventuella avtalsrattigheter som beror styckningslotterna, fortsatter

att gilla oférandrat.

Ratt att anlagga underjordiska ledningar inom kvartersmark kan i kon-
sensus mellan ledningshavaren och fastighetsdgaren upplatas med av-
talsservitut.

Ratt att framdra ledningar inom planomradets kvartersmark kan regle-
ras med ledningsratt endast inom u-omrade alternativt inom allmén
platsmark. Detta provas i enlighet med ledningsrattslagen (1973:1144).

For gemensamma anldggningar och markytor mellan fastigheter inom
kvartersmark kan gemensamhetsanldggning inrattas genom provning i
lantmateriférrattning enlighet anlaggningslagen (1973:1149).

Parkering for rorelsehindrade inom kvartersmark ska l6sas med servitut
eller gemensamhetsanlaggning om behovet inte dr 16st inom den egna
fastigheten.

Sopsugsnedkast som dar gemensamma for flera fastigheter ska inga i
gemensamhetsanldggning mellan fastigheterna.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Nagra bestimmelser om fastighetsindelning bedéms inte behoévas for att
detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inféras genom andring av detaljplan.

Ansdkan om fastighetsbildning, kostnader mm

Det ankommer pa kommunen sa som fastighetsagare att hos lantmateri-
myndigheten i Lund ans6ka om erforderlig fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt.

Med ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att
utge ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaéterikostna-
der dldggs den som har nytta av respektive atgard eller annan vid
overenskommelse.

Konsekvenser av planens genomférande for fastighetsdigare och
ovriga berorda
Ostra Torn 27:2 (Lunds kommun)
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Fastighetsdgaren ansoker om lantmateriforrattning vilket medfér en
forrattningskostnad. Alternativt kan képarna till styckningslotterna
ansoka om lantmateriférrattning.

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdagningar mellan motstaende
intressen

Planforslaget bygger vidare pa den struktur, karaktar och skala som finns
i Brunnshog idag. Utbyggnaden medfor att 230 bostader samt cirka 4 000
kvm BTA kontor och centrumverksamheter kan uppforas och att delar av
overgripande gronstrak, gang- och cykelvagar och gator kan byggas ut.
Planomradet ansluter till redan planerade bebyggelseomraden i soder
och 6ster och kommer att kunna ta del av den service och infrastruktur
som dessa innehaller, samt bidra med sin egen del.

Det finns alltid risk att tat bebyggelse tillsammans med malsattningen att
oka anvandandet av cykel gor att gardar fylls med cykelparkering. En
alltfor liten friyta for gronska, lek, vistelse och gemenskap kan fa sociala
konsekvenser for alla boende, men kanske sarskilt for barn, aldre och
personer med funktionsvariationer. De vinnande forslagen i genomférd
markanvisningstavling redovisar gemensamma gardar dar vistelseytor,
lek och gronska placeras pa fordelaktigaste plats och pa en storre
sammanbhallen yta, vilket 6kar méjligheten att skapa sociala ytor med god
kvalitet och tillracklig storlek. Vidare foreslas cykelparkering bade pa
gard och i huvudbyggnad.

Utfartsforbud mot Patentgatan i soder, mot Odarslovsvagen i vaster och
mot gang- och cykelvdgen i norr tillsammans med principen att all
boendeparkering ska losas pd den egna fastigheten eller i
parkeringsanldggning medfor att tillganglig parkering inom 25 meter
fran entré till byggnader delvis behover anordnas genom att man kor in
pa gard. Parkeringsplatser pa gard o6kar otryggheten for barn som vistas
pa garden. Det ar darfor viktigt med stor omsorg med hansyn till
sdkerhet och trygghet vid utformning och placering av tillgangliga
parkeringsplatser.

Bebyggelsen bedoms som helhet kunna erbjuda en god milj6 for boende
och verksamma, med narhet till service, hogklassiga kommunikationer
och parker.
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Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Inga negativa effekter pa hushallning med naturresurser forutses. Planen

beror ingen skyddad mark.

Riksintresse Kommunikationer

E22 ingar i riksintresse for kommunikationer. Den omfattande
stadsutveckling som planeras pa Brunnshég kommer att generera ett
stort resande. Kommunen arbetar hart for att skapa ett hallbart
transportsystem med fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik. Ett
ambitiost mal for trafiken i omradet har satts, det s k tredjedelsmalet,
vilket innebdr att max 1/3 av resandet ska ske med bil. Planerad
stadsutveckling ar sa omfattande att dven ett uppfyllande av
tredjedelsmalet leder till en hel del biltrafik. For att kunna hantera denna
biltrafik planeras ny av- och pafart fran E22 vid Ideon. Atgirden innebar
att motortrafik pa Ideon fran/till E22 s6derut flyttas fran
cirkulationsplatsen i Trafikplats Lund Norra, vilket resulterar i en mycket
stor avlastning fran denna trafikplats som idag ar hart belastad under
rusningstid. Byggstarten ar planerad till 2023.

Trafikverket har i samband med framtagandet av viagplan fér denna av-
och pafart genomfort en trafiksimulering med prognosar 2040.
Utgangspunkt for tillkommande trafikalstring har varit en tillkommande
bebyggd bruttoarea pa Brunnshég om 1 100 000 kv (BTA),
motsvarande ca 75 % av bedomd totalutbyggnad pa Brunnshog.
Trafiksimuleringen indikerar framkomlighetsproblem pa det kommunala
natet, med kobildning som dven paverkar E22.

Kommunen tar nu fram en trafiktalighetsutredning fér Brunnshég som
kommer att slutféras under hésten 2023. Utredningen syftar till att skapa
en bild av hur riksintresset E22 paverkas av den planerade utbyggnaden
pa Brunnshog. Syftet ar vidare att ge forslag pa atgarder utifran
fyrstegsprincipen for att hantera den framtida trafiksituationen.
Resultaten fran utredningen kommer att utgora ett viktigt underlag i det
fortsatta arbetet med Brunnshog.

Huvudfokus i utredningen ar att studera trafikplats Lund Norra och att
utifran den utbyggnadstakt som planeras i Brunnshog utreda nar
trafikplatsens fulla kapacitet har uppnatts. Utredningen ska ocksa ge svar
pa vilka atgarder som kan genomforas for att minska belastningen i
trafikplatsen.

Sammantaget bedéms inte det aktuella planforslagets genomforande
medfora ndgon betydande paverkan pa riksintressen.
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Stadsbild

Byggnader i 5-6 vaningar ldngs Odarslovsvagen och Patentgatan skyddar
planomradets inre fran omgivande trafikbuller och bidrar till de breda
gaturummens stadsmadssighet. I planomradets inre finns en storre
variation i volymer (3-5 vaningar) och byggnadstyper, och bebyggelsen
placeras luftigare. Den luftiga placeringen ger in- och utblickar mellan
allménna ytor och gardar, vilket gor parken och gaturummet
intressantare att vistas i och ger parkkontakt till de byggnader som ligger
langre in pa garden.

"""ﬂf, 5:,"

%\, : ol _—.'.
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Planomradet (réd) tillsammans med planerad bebyggelse i Brunnshog.

Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning och solbelysning har studerats.

Skuggstudierna visar solbelysning och de skarpa skuggor som bildas en
klar dag vid olika tider pa aret och dygnet. Vardagjamning 21 mars och
sommarsolstand 21 juni klockan 10, 12, och 16 redovisas nedan.

-

2 |
Skuggstudie fér planomradet med omgivningar. Vardagjamning (21 mars) klockan 10, 12,
och 16.
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Skuggstudie fér planomradet med omgivningar. Sommarsolstandet (21 juni) klockan 10, 12,
och 16.

Skuggstudiens bilder visar hur skuggor fran Torgkvarterens hogsta
byggnader vandrar 6ver parken och planomradets bebyggelse under
morgon och féormiddag. Darefter ar det framst de egna byggnaderna som
skuggar gard, park och bebyggelse. Byggnader i norr och dster far sol pa
gardssidan fran mitt pa dagen och framat. Ju langre sdderut de 6stra
byggnaderna ar placerade, desto mer skuggas de av byggnader i soder.
Foreslagna vistelseytor har gynnsamt sollage i gardarnas norra delar,
vilket ger mojlighet att skapa attraktiva gemensamma uteplatser.

Vindstudie

Bilden visar vindrorelser inom planomradet (inringat i rott) vid ostsydostlig vind.
Vindstudier har gjorts for detaljplanen for Torgkvarteren, direkt dster
om planomradet. Torgkvarteren planeras bebyggas med tre hoga
byggnader dar den hogsta blir som mest 36 vaningar. Hoga byggnader
kan ge vindpaverkan pa omgivningen, varfor vindstudien till viss del
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aven omfattar bebyggelsen i aktuell detaljplan. Vindstudien visar att
planomradet ar relativt stilla vad galler genomsnittlig vind pa arsbasis.
Markytorna i och runt kvarteren lampar sig for stillasittande aktiviteter
och vila oavsett plats. Den genomsnittliga vinden haller sig under 2,5 m/s
i omradet generellt.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronplanens krav pa tillgang till groningar tillgodoses med parken inom
planomradet som ar 0,24 hektar stor. Groningar ar sma parker pa 0,2-1
hektar, som bor nas inom 200 meter.

Nobelparken pa 3,8 hektar ligger 250-350 meter fran planomradets
bostdder. Gronplanens begrepp narpark, areal 1-3 hektar, kan alltsa till
viss del nds inom rekommenderat avstand 300 meter och stadsdelspark
pa minst 3 hektar kan nas inom 500 meter.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet etc fran den férandring som planforslaget innebar
bed6ms inte forandra nivdaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

En fororeningsberdkning av dagvatten har gjorts for dammanldggningen
i Kunskapsparken, med en komplettering som tar hansyn till andringar i
hur parkens dammar byggts. Berdkningarna tyder pa att dagvattnet
kommer att renas sa att fororeningsbelastningen pa recipienten,
Kavlingedn, samt pa omgivande mark kommer att bli lagre an i dagslaget.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsdmras under
forutsattning att dagvattenanldggningar skots for att bibehalla sin
renande formaga. Manniskors halsa och sakerhet bedoms darfor inte
paverkas.

Dagvatten
Dagvattenledningar behover dras fran planomradet hela vagen till
Kunskapsparken vid genomférande av planen.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Risker
Farligt gods
Inga atgarder kravs.

Av forsiktighetsskdl rekommenderas att friskluftsintag inte placeras mot
Odarslovsvagen.
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Risk ESS

Omradet ingar inte i beredskapszonen. Planomradet ligger cirka 1500
meter fran ESS. Stadsbyggnadskontorets utgangspunkt utifran de
riskanalyser som ar gjorda ar att beredskapszonen kring ESS inte ar
styrande vad galler markanvandningen i Centrala Brunnshog.

Risk intilliggande verksamheter
Inga atgarder kravs.

Buller
Konsekvenser har bedomts utifran trafikbullerutredningen. Om

foreslagna atgarder vidtas kan gallande riktvarden innehallas.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som

normalriskmark varfor byggnader ska utféras radonskyddade.

Férorenad mark

Kommunen bedémer att féroreningssituationen ar tillrackligt utredd.
Den oversiktliga miljotekniska markundersokning som utforts visar att
uppmadtta halter inte innebar ett hinder for uppférande av bostader och
verksamhetslokaler. Fororeningarna i fyllnadsmassorna ligger relativt
ytligt och kan atgardas genom gravsanering. Det gdr inte helt att utesluta
att ytterligare fororening kan aterfinnas inom delar av omradet, &ven om
risken for detta utifran nu erhallna resultat bedéms som liten. Da
provtagningspunkterna varit val utspridda inom omradet skulle
eventuella ytterligare fororeningar troligtvis inte ha nagon storre
utbredning.

Skyfall och 6versvamning

Exploatering kan innebara att en del ytterligare mark hardgors men
planforslaget hanterar riskerna. Hojdsattningen ar gjord for att leda stora
regnmangder till parken inom planomradet. Om denna fylls breddas
vattnet huvudsakligen norrut till Idgpunkter som leder vattnet vidare
mot Kunskapsparken.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Barn berors av planeringen eftersom manga barn kommer att bo och
vistas i planomradet i framtiden. I dagslaget ar omradet av begransat
intresse for denna grupp.

Det finns alltid risk att tit bebyggelse tillsammans med malsattningen att
oka anvandandet av cykel gor att gardar fylls med cykelparkering.
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Otillracklig friyta pa bostadsgardarna far negativa konsekvenser fér sma
barn och deras mojlighet att leka, cykla och springa. De vinnande
forslagen i genomford markanvisningstavling redovisar gemensamma
gardar dar vistelseytor, lek och gronska placeras pa fordelaktigaste plats
och pa en storre sammanhallen yta, vilket 6kar moéjligheten att skapa
lekytor med god kvalitet och tillracklig storlek.

Utfartsforbud mot anslutande gator i norr, séder och vaster medfor att
tillganglig parkering inom 25 meter fran entré till byggnader delvis
behoéver anordnas genom att man kor in pa gard, vilket kan skapa
otrygghet for barn som vistas pa garden. Det ar viktigt att tillgdngliga
parkeringsplatser utformas med stor hdnsyn till sikerhet och trygghet.

[ planomradets norra del planeras for en del av ett langre gang- och
cykelstrak i 6stvastlig riktning. Straket kommer att utgéra en bifri och
nara vag till Norra Filaden och kommer att anvdndas som skolvag av
barn inom planomradet.

Planomradets gator utformas for att motordrivna fordon naturligt ska
rora sig langsamt sa att de inte utgor en sakerhetsrisk for de barn som
ror sig i omradet. Gatorna utformas till storsta delen med separata
gangbanor, vilket gor trafikmiljon tydligare och tryggare for barn.
Narheten till torget, parker, framtida skolor och service skapar goda
forutsattningar for dldre barn och unga att cykla eller g i vardagen.

[ ndromradet finns Nobelparken, Kunskapsparken och Solbjersparken
med Kojskogen som erbjuder mojlighet till lek och att rora sig fritt 6ver
stora ytor. Narheten till Kungsmarken ger tillgdng till naturupplevelser
och naturlek pa nara hall. Inne bland bebyggelsekvarteren finns mindre
motesplatser och intima gaturum som kan anvandas av barnen.

Barn har inte blivit horda i arbetet med detaljplanen. I
planeringsprocessen for allmdnna platser i Centrala Brunnshog har det
dock funnits en dialog med skolbarn under 2021 om deras visioner for
det narliggande Brunnshogstorget.

Service
Inom planomradet medges bostdder och centrumverksamhet.

For de som flyttar in i planomrdadet kommer det att finnas en hel del
service i naromradet, och de boende och verksamma kommer sjdlva att
utgora en del av underlaget for denna service. Direkt dster om
planomradet planeras for Brunnshogstorget som kommer att bli hjartat
av stadsdelens nya centrum. Det planeras ocksa for flera forskolor och
skolor i ndromradet.

44



Konsekvenser

Tillganglighet

Planomradet kommer att ligga i en nybyggd stadsdel dar dagens krav pa
tillganglighet och anvandbarhet uppfylls bade inom planomradet och i
omgivande omrade. Det ger goda forutsattningar for att manga ska
kunna bo och trivas i omradet och anvianda den service och de aktiviteter
som omradet erbjuder.

Aldre och personer med funktionsvariationer tillbringar ibland mycket
tid hemma och kan ha svart att ta sig ndgra langre strackor fran
bostaden. For dem blir gadrden och de gemensamma ytorna sarskilt
viktiga for mojligheten till spontana méten och kontakter. Det ar viktigt
att friytan ges tillrackligt utrymme for vistelseytor av god kvalitet. Dar
inte bade tillracklig friyta och parkering ryms pa gard ska friytan
prioriteras.

Utfartsforbud mot anslutande gator i norr, séder och vaster medfor att
tillganglig parkering inom 25 meter fran entré till byggnader delvis
behoéver anordnas genom att man kor in pa gard. Parkering pa gard kan
skapa otrygghet for barn som vistas pa garden. Placeringen upplevs
darfor ofta som besvirande dven for den som anvander
parkeringsplatsen.

Planomradets gator utformas for att motordrivna fordon naturligt ska
rora sig langsamt sa att de inte utgor en sakerhetsrisk for de som ror sig i
omradet. Gatorna utformas med separata gangbanor, vilket gor
trafikmiljon tydligare och tryggare for personer som ror sig langsamt
eller har nedsatt orienteringsformaga.

Sophantering kan anordnas inom minsta medgivna avstand (50 meter)
fran tillgdngliga bostadsentréer.

[ planomradets syddstra horn finns det risk for hoga vattennivaer vid
skyfall. For att undvika skador pa byggnaden kan bottenvaningens
bjalklag behova placeras 6ver markniva. Eftersom detta endast ror
gavelfasaden pa den sydostra byggnaden, och det finns méjlighet att
placera entréer pa de tva andra sidorna, bedéms detta inte paverka
tillgangligheten till entréer.

Marklutningen inom planomradet ar cirka 1:100. Det bedéms inte
paverka mojligheterna att uppna god tillganglighet.

Inom planomradet planeras for en mindre park som kan utgora ett
komplement till omradets storre parker och en mojlighet till parkvistelse
for de som inte ror sig sa langt.

Genomfoérande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa
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tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med
byggnads- och markprojekteringen och avgors darmed vid kommande
bygglovsprovning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Konsekvenserna for Ostra Torn 27:2: kommunen kan avstycka och silja
fastigheter. Med ansékan om avstyckning foljer lantmaterikostnader.
Kommunen ar skyldig att avsta omrade for transformatorstation [E1] och
telestation [Ez].

Ovriga konsekvenser

Trafik - Tredjedelsmalet
Lunds kommun har satt upp ett planeringsmal for stadsdelen Brunnshog

dar hogst en tredjedel av alla resor till och fran omradet far ske med bil.
Malet anses idag vara ett mycket ambitiost mal. Planen ska darfor ge
exceptionellt goda forutsattningar for hallbart resande.

Sparvag Lund C-ESS, ar lokaliserad oster om planomradet och
hallplatsen ligger cirka 150 meter fran planomradet dstra del.
Verksamheter och bostader inom planomradet kommer darmed att ha en
forstklassig kollektivtrafik i direkt narhet. Inom gangavstand (ca 400
meter) erbjuds god turtiathet med regionbuss till Malmd. Region Skdne
har dessutom planer pa att trafikera omradet med ytterligare en
busslinje.

Uppf6ljning och utvardering av sparvagen har gjorts av kommunen. Den
visar att langs sparvagnslinjens 5,5 km med 9 hallplatser har
motortrafiken minskat med 30 %, cykeltrafiken minskat med 1 % och
gangtrafiken minskat med 4 % mellan dret 2016 och aren 2020/2021.
Antalet trafikskadade har minskat fran ca 25 personer per ar 2016 till ca
15 personer 2020. Antalet boende har 6kat med 30 % i omradet och
antalet verksamma har 6kat med 7 % under samma tid.

Langs sparvag Lund C-ESS finns cykelbanor dar cyklisten ges god
framkomlighet och en gen vag in till centrala delarna av Lund samt till de
storsta arbetsplatserna i kommunen.

Planomradet har mycket god koppling till E22, vilket innebar mycket god
biltillgdnglighet. For att na tredjedelsmalet kravs darfor att den fysiska
strukturen inom planomradet gynnar gang och cykling med mycket goda
l6sningar bade i stort och i detalj. Ett stort ansvar vilar pa
fastighetsdgaren att pa alla satt uppmuntra till hallbart resande.
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Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton

Planchef

Ella Swahn

Planarkitekt
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