(o

PLANBESTAMMELSER Diarienumemer: 12/04

GRANSBETECKNINGAR

- Plaromnsdcon) it ilad ] meter Glasfon
——— Awandregagrane

— -+ Egerkapgane

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

FM

_m

Kvartersmark

5| Bosmanr

[ Ter NG - PUTDRISOn
UTNYTTJANDEGRAD

0 00 Stomea typinasianes | mD per astgher

MARKENS ANORDNANDE

Uttart, Stingsel

F o o v utfan tar inte snoiinas

Mark och vegetation

mt | Ted tar ke tas nev utan marganes. medgvande:

Farvutop
ki pEaceras mingt 0,5 mates fran femigrans.
Utformning
1 Hogeta snta viningsr
Bo  Wowa e siota g
il far inte anoosnes

Fommunen & huvudman for séman patsmank
™ . Standskyddet upphére mom kysrtersmark

i i - Detaljplan for Domsand
syemsar " s -......."...""...'._....m s E;kobﬁckstomt2:1 m.fl.
dorktgmgs i oomanetEeT | g SWEREF 991330 P = ANTAGANDEHANDLING
mm I*Wm-:ﬂ i o —:- Tekniska kontoret
s =t et 1600 e Dataljplanan antagan 2014-09-25 2014.09-26
e S~ TS BN e g 201024 M Op ki

Akt 0643-P105




Akt 0643-P105

Diarienummer BN12/94

Detaljplan for
Domsand

Fiskebackstomt 2:1 m.fl
Habo kommun

Plan- och genomférandebeskrivning

Antagandehandling

Antagen av kommunfullmaktige 2014-09-25
Laga kraft 2014-10-24
Genomfdrandetiden utgar 2024-10-24

habokommun.se

%; HABO KOMMUN




Detaljplan fér Domsand Diarienummer BN12/94

2 Antagandehandling



Detaljplan fér Domsand Diarienummer BN12/94

Plan- och genomférandebeskrivning

Handlingar

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Plan- och genomftérandebeskrivning
Fastighetstérteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att utdka befintligt bostadsomrade med tio nya tomter. Kommunen har t6r avsikt att fa
tram flera bostadstomter och planomradets lige dr gynnsamt tér en utékning, Idag 4r det mesta av pla-
nomradet bevuxet med relativ gles tallskog. I detaljplanen limnas gréna korridorer tér djur- och frilufts-
liv. Det ar viktigt att dessa korridorer bevaras 1 framtiden tér att bevara omradets karaktir.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Enligt 3 kap. miljobalken (MB) ska mark och vattenomraden anvindas t6r de Andamal som de 4r mest
limpade t6r. 3 kap. 6 § utpekar stora delar av Vittern med strandomraden som riksintresse tor bade
naturvard och friluftsliv. Aktuellt planomrade omfattas av detta.

Planomradet omfattas dven av geografiska bestimmelser, enligt 4 kap. 2 §, dir turtsmens och friluttsli-
vets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringstéretag eller andra ingrepp 1 miljén.

Det femte kapitlet handlar om miljékvalitetsnormer och miljdkvalitetstérvaltning,

Enligt kommunens bedémning kommer detaljplanens genomtérande inte paverka vare sig riksintresset
eller strandskyddet da det ligger vil avskdrmat fran strandzonen och stora delar av marken dven 1 fram-
tiden kommer att ligga som naturmark och pa sa sitt trygga friluftslivets intressen. Kommunen anser
att detaljplanen inte paverkar miljékvalitetsnormerna pa ett negativt sitt.
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Detaljplan fér Domsand Diarienummer BN12/94

Plandata

Planomradet ligger ca. sex kilometer séder om Habo centrum. Planomradet 4r detsamma som 1 gillande
detaljplan. Mot &ster t6ljer planomradet Vitterns strandlinje och mot vister grinsar planomradet till ett
mindre girde. En ravin 1 norr bildar en naturlig avgrinsning av planomradet at det hallet och vigen ner mot
Domsands badplats och smabatshamn bildar grinsen mot séder.

Areal
Planomradets areal ir ca. 7,2 ha.

Markdagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs dels av kommunen, dels av privata fastighetsigare (se fastighetstérteckning).
Marken som avses regleras till nya bostadstastigheter dr 1 kommunal dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I den térdjupade 6versiktplanen t6r Habo titort, Framtidsplan for Habo titort, tran 2011 4r planomradet
utpekat som utbyggnadsomrade t6r bostider och planliggs dirmed 1 enlighet med den térdjupade éver-
siktsplanen. Hela strandzonen ir betecknad som riksintresse tér naturvard och friluftsliv. Strandzonen ingar
1 miljébalkens geografiska bestimmelser t6r omraden av riksintresse tor friluttsliv (MB 4 kap. Sirskilda
bestimmelser £6r hushallning med mark och vatten f6r vissa omraden 1 landet).

| ANTAGANDEHANDLING |

Planen ensgen 2001-03-29
Laga kraft 2041-05-07
Genomftrandetides ulgir 2018.05.07

Figur dver gillande detaljplan fran 2001.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Befintlig detaljplan t6r omradet vann laga kraft den 7 maj 2001. Genomférandetiden for detaljplanen
bestamdes till 15 ar och gar ut den 7 maj 2016. Syftet med den befintliga detaljplanen var att méjlig-
gora utveckling av ett befintligt fritidshusomrade samt att skapa forutsittningar f6r att skydda nagra
sarskilt kinsliga terringavsnitt 1 anslutning till Vittern. Strandskyddet dr upphivd inom kvartersmark.
Detaljplanen har sedan den vann laga kraft blivit indrat tva ganger. 2006 upphivdes bestimmelsen som
forbjod vattentoalett. 2008 indrades detaljplanen med syftet att utéka byggtitten med 15 m? f6r ingla-
sad uterum samt for att méjliggra byggnation av garage pa 25 m” Planbestimmelserna sags dven Gver
avseende placeringen av de olika byggnaderna 1 forhallande till tomtgrinser och gata.

Milj6konsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 18§ Plan- och bygglagen ska en miljékonsekvensbeskrivning upprittas for en detaljplan
om den kan antas medféra betydande miljopaverkan. Kommunen har gjort en behovsbedémning och
kommit fram till att detaljplanens genomférande inte kommer att medféra betydande miljépaverkan
och att en miljckonsekvensbeskrivning dirfér inte behéver att upprittas.

Kommunala beslut i dvrigt
Plan- och byggenheten har haft flera férfragningar gillande tomter 1 aktuellt omrade. Den 8 mars 2012
beslot dirfor byggnadsnamnden att uppritta en ny detaljplan f6r det aktuella omradet.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ér idag till stor del utbyggd enligt gillande detaljplan. De ytor som inte ar bebyged bestar
till stor del av skogsmark med glest staende tallar med inslag av gran, ek, bjérk och en. Markskiktet
bestar till stor del av blabiris, lingon och ljung. Marken ir férhallandevis plan férutom en brant slutt-
ning ner mot Vittern. Nivaskillnaden mellan omradets planare delar och Vittern uppgar till omkring
15 meter.

‘Tradvegetationen i strandbrinken ar av stort bevarandevirde, da tridens och deras rotsystem motverkar
risk f6r ras.

Pa akern nordvist om planomradet vixer den mycket sillsynta klubbfibblan (Arnoseris minima), som ér
av sirskilt stort biologiskt intresse. Klubbfibblan finns pa den svenska rédlistan 6ver hotade arter och ir
placerad 1 kategorin starkt hotad (EN). Tillbakagangen av klubbfibblan beror frimst pa att det traditio-
nella tridesbruket pa magra sandiga jordbruksmarker 1 stort sett upphért och pa att tidigare akrar pa
sandmark omvandlas till permanenta vallar. Aven ogrisbekimpning och 6kad kvivesbelastning 1 form
av konstgodning dr allvarliga hot mot arten. En inventering gjordes tillsammans med en representant
fran naturskyddsféreningen 1 Habo. Tillsammans kom man fram till att sikerstilla klubbfibblan genom
att lata en rida finnas kvar mellan planomradet och lokaliteten.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhallanden, férorenad mark, radon

Nir gillande detaljplan togs fram genomférdes en geoteknisk undersékning av omradet. Undersok-
ningen visade att marken under vegetationsticket bestar av finkornigt jord som successivt blir grovre
ned till ca en meter. Under detta lager utgors grunden av mellansand, grovsand och grus.
Jordfastheten ir relativt lag ned till en halvmeter under markytan. Lagringsfastheten 6kar sedan snabbt
till hog eller mycket hoég vid ett djup av en meter.

Radonundersékningen visade att virderna ligger mellan 5 -11 kBq/m®. Virdena ligger inom de griinser
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som klassificeras som lagradonmark.

Utifran de unders6kningar som har gjorts bedéms marken vara lamplig fér byggnation enligt féreslagen
detaljplan.

Det rekommenderas att vid nybyggnation ligga in radonslangar parallellt under platta/golv da kostna-
den for detta dr lag. Om det skulle visa sig att markradonhalten ar f6r hég ar det da litt att atgiarda.
Grundliggningen kan ske pa plintar, eller utbredda plattor utan annan grundférstirkning an packning
av schaktytan. En zon pa minst fem meter nirmast slinten mot Vittern ska limnas fri fran bebyggelse
pa grund av den teoretiska rasrisken.

Risk for skred /hdga vattenstand

I samband med framtagandet av gillande detaljplan underséktes risken £6r ras i slinten ner mot Viit-
tern. Unders6kningen visade att storre delen av slinten har en stérre lutning dn den teoretiskt berikna-
de rasvinkeln. Orsaken till detta dr att slinten stabiliseras av tridens rotsystem. Tas triden bort kommer
slinten sannolikt att fa en flackare lutning, Slintkrénet bedéms, om man ser pa den naturliga rasvinkeln,
att pa sikt flyttas maximalt fem meter fran sjon.

Norr om planomradet rinner Fiskebicksbicken. Denna gar i en ravin som ar ca 12 meter djup nir den
passerar planomradet. De nya bostadstomterna ligger ca. 25 meter in fran toppen av ravinen.

Fornlimningar

Inga kinda fornminnen finns inom planomradet enligt lansstyrelsens WebbGIS. Om fornfynd eller
fornlamningar patriffas vid markarbeten skall arbetet avbrytas och anmilan ske till linsstyrelsen enligt
kulturminneslagens anmilningsplikt.

Utstkt fran strandbrinken ner mot badplatsen sider om planomradet.
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Bebyggelseomraden

Bostider

Detaljplanen éppnar upp f6r 31 tomter f6r enbostadshus, varav 21 befintliga och tio nya. Tomtstotle-
ken varierar mellan 700 och 1300 m? De tio nya tomterna ir placerade sa de utgér en naturlig utékning
av den befintliga bebyggelsen. En remsa pa atta meter mot strandbrinken behalls som prickad mark, det
vill séiga att marken inte far bebyggas, detta pa grund av den teoretiska rasrisken som beskrevs tidigare.
Den totala byggnadsytan far vara 120 m? varav storsta byggnadsarea f6r komplementbyggnader ir 40
m?. Huvudbyggnad far vara i en vaning;, Taklutning far vara 22-27 grader, detta giller alla byggnader.
Hogsta tillatna taknockshéjd f6r komplementbyggnader ir 4,5 meter. Huvudbyggnad far placeras 4
meter fran tomtgrins. Komplementbyggnader fra placeras 0,5 meter fran tomtgrins dock 5,0 meter
fran gata.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Inom planomradet finns inga arbetsplatser eller annan verksamhet.

Offentlig service
Offentlig service som vardcentral, skola, dldreboende etc. finns centralt 1 Habo titort, ca. 5,5 kilometer
norrut.

Kommersiell service
Séder om planomradet ligger Habo Camping och stugby. Inom planomradet finns ingen kommersiell
service. Nirmsta servicecenter ir Habo centrum och Bankeryd.

Tillginglighet
Byggnader och utemiljé ska utformas sa att gillande normer for tillginglighet uppfylls. Boverkets Rege/-
samling for byggande, ska t6ljas.

Byggnadskultur och gestaltning
Inga byggnadsminnen finns inom eller 1 anslutning till planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns stora gronytor sparade, vilket till évervigande del bestar av naturmark. Inga
lekplatser eller bollplaner finns inom planomradet. Om det 1 framtiden finns behotv av lekplats finns det
méjligheter att 16sa detta inom naturmarken.

Naturmiljo
En gangstig gar genom planomradet mellan de tva nedersta raderna med hus, sett fran Vittern. Gang-
straket bibehalls 1 befintligt skick.

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddets syfte ir att langsiktigt trygga forut-
siattningarna for allmidnhetens tillgang till strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor f6r
djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten. Strandskyddet omfattar bade land, vatten och undervattenmiljé.
Enligt plan och bygglagen (2010:900) 4 kap 17 § tar kommuner upphiva strandskyddet 1 detaljplan. Vid
upphivande av strandskyddet ska bestimmelserna 1 miljébalken tillimpas. For att strandskyddet ska
kunna upphivas maste tva forutsittningar vara uppfyllda: Det ska finnas siirskilda skil och intresset av
att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som planen avser ska viga tyngre in strandskyddsintresset. I miljé-
balken redogérs t6r de sju olika sirskilda skiill som finns fér att upphiva strandskyddet. Det ir endast
dessa skil som ir giltiga 1 bedémningen.
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Nedan redovisas de sirskilda skil som kommunen aberopar tér upphivande av strandskyddet:

Tanspraktagen mark (MB 7 kap. 18¢ § pkt.1)

De torsta husen byggdes 1 Domsand redan pa 1940-1950 talet. Fran bérjan var husen enkla sma fritids-
stugor men har med tiden byggts ut och 1dag ir de flesta av husen permanentboende. Omradena nir-
mast husen kan definieras som hemfridszon och pa flygtotot pa under syns tydligt hur marken nirmast
husen redan ér 1anspraktagen pa ett sitt som gor att den saknar betydelse tor strandskyddets syfte.

Bilden visar hur befintliga bus har sin bemfridszon. Slinten ner mot vattnet dr brant och otillganglis. I planforsiaget ska
vegetationen i slanten finnas kvar for att sdkra att slanten inte rasar. Fran Domsands badplats har man mijlighet att ta
sig en bit norrut Lings stranden.
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Platsen dr avskild fran omradet nirmast strandlinjen (MB 7 kap. 18 ¢ § pkt.2)

De nya bostadstomterna ér vil avskilda fran stranden av befintliga hus och gator. Den befintliga bebyg-
gelsen ligger framfor de planerade bostadstomterna och marken saknar betydelse for strandskyddet.
Forutsittningarna for allmidnhetens friluftsliv kommer inte att f6rindras 1 férhallanden till dagens situa-
tion, inte heller vixt- och djurlivet. En genomgaende gangstig finns innanfér husraden nirmast stran-
den som sikrar allmidnheten méjlighet att ta sig genom omradet.

bb"‘ﬁ 7 7 # . 2014 Mirosoft Corporation @ 2013

Bilden visar hur de tilltankta nya fastigheterna hamnar bakom befintlig bebyggelse vil avskdrmat fran stranden.
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Gator och trafik

Gatunit, gang- cykel och mopedtrafik.

Vigarna inom planomradet ir enkla grusvigar. Befintligt vignit inom planomradet kommer att asfal-
teras upp och térses med gatubelysning 1 samband med att kommunen drar in kommunalt avlopp 1
omradet under 2014. Vignitet utdkas med en kortare atervindsgrind till de planerade tomterna 1 norr.
Gatubredd blir ca. 4,5 meter. Huvudmannaskapet t6r vigar inom planomradet avilar Habo kommun.
Vigen fran lansvig 195 och ner till Domsands Batsillskap 4r tidvis vil trafikerat, speciellt under var,
sommar och hést. Under var och hést nir batarna ska 1 och ur vattnet férkommer en del tunga trans-
porter pa vigen.

Bild fran planomrader. Befintlig -éf@ﬁffﬁ och vdg. |

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns inom planomradet. Niarmsta busshallplats finns utmed linsvig 195, ca. 500
meter bort. Hir finns busslinje mot Mullsjé och Grinna som gar varje halvtimme. Nirmaste tagstatio-
ner finns 1 Habo centrum och 1 Bankeryd.

Parkering, utfarter
All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Lokala trafikforeskrifter giller.

Stérningar
Inga stérningar finns inom planomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Alla befintliga hus inom planomradet har kommunalt vatten. Under 2014 kommer kommunen att dra
tram avloppsledningar och pa sikt ska alla hushall kopplas till det kommunala avloppsnitet. En pump-
station finns vid infarten till omradet och en ny pumpstation kommer att etableras inom planomradet.
De ska placeras sa att de ir till sa lite oligenhet t6r boende inom omradet avseende lukt och buller som
mojligt.
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Dagvatten

Dagvatten ir ett samlingsnamn f6r bland annat regn-, spol- och smiiltvatten som rinner fran gator, tak,
gardar och gronytor. Det dagvatten som faller Gver fastigheten ska tas om hand lokalt och sa langt det
ar mojligt infiltreras (sippra ner till grundvattnet) inom den egna fastigheten. Om detta inte dr mojligt
ska dagvattnet avledas och renas eller tas omhand pa annat sitt sa att skada eller oligenhet f6r miljén
inte uppkommer. Avledning utanfér fastigheten kraver berérd markigares tillstand.

Virme
Uppvirmning sker genom enskilda anliggningar. Uppvirmningen bor ske pa ett sitt som stimmer
overens med de nationella miljomalen.

El
Omradet ir férsedd med el idag. Transformatorstation finns vid Habo camping och stugby.
Habo kraft anser att befintligt nit ér tillriickligt f6r den tankta utbyggnaden.

Avfall
Kommunen ansvarar £6r hanteringen av hushallsavfall. Killsortering tillimpas 1 samrad med Habo
kommuns renhallning. Nirmaste atervinningsstation finns pa Bagaregatan, ca. fyra km. fran planomra-

det.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen éir huvudman fér allmiin platsmark.

Genomférandetid

Planens genomfoérandetid dr 10 ar riknat fran att planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsigaren en garanterad byggritt i enlighet med detaljplanen. Om detaljplanen ersitts med en
ny, andras eller upphivs inom genomférandetiden har fastighetsigaren ritt till ersittning av kommunen
for den skada de lider. (Plan- och bygglagen 2010:900, 14 kap. § 9) Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla men kan da ersittas, dndras, eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt
till ersattning (t.ex forlorad byggritt.).

Fastighetsrittsliga fragor

Tillkommande bostadsfastigheter styckas av fran Fiskebiickstomt 2:1 efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Den naturmark som ligger mellan Fiskebickstomt 2:13 och 2:14 och lokalgatan 1 norr indras
till lokalgata. Pa sa sitt kommer fastigheterna at lokalgatan utan att korsa naturmarken. Naturmarken
soder om fastigheterna 2.14 och 2:16 och lokalgatan 1 séder dndras till lokalgata. Naturmarken mellan
2:17 och lokalgatan 1 norr dndras till bostadsindamal sa att den kan regleras till den aktuella fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kommunen édger marken och kommer att ta ut delar av plankostnaderna vid férsiljning av de nya
bostadstomterna. Vad giller fastighetsregleringen kring Fiskebickstomt 2:17 kommer kommunen ta ut
kostnaden for fastighetsregleringen 1 samband med att marken 6vergar till de enskilda fastigheten.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att under 2014 bygga ut kommunalt vatten inom planomradet. Férbindelsepunkt
anldggs vid fastighetsgrinsen. Anslutningavgift betalas enligt kommunens VA-taxa.

El, tele, data
Kommunen svarar f6r atgirder tor att kunna ansluta bebyggelsen pa kvartersmark till el- och telenitet
samt eventuella andra atgirder térknippade med exploateringen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handliggs med sa kallat normalt plantérfarande vilket innebir att planen skickas ut t6r
samrad och granskning till berérda parter och myndigheter innan den kan antas av kommunfullmiktige.
Under samrad och granskning har berérda parter méjlighet att yttra sig ver plantérslaget. Den som
inte yttrar sig under antingen samrad eller granskning térlorar ritten till att 6verklaga detaljplanen efter
att planen dr antagen hos kommunfullmiktige.

ventuellt
Granskning Overklagande

Vid normalt plantértarande t6ljer planarbetet ofta hela planprocessen enligt bilden ovan, fram till dess
att kommunfullmiktige kan anta planen. Om férslaget till detaljplan féljer de intentioner som politi-
kerna har tagit fram 1 kommunens 6versiktsplan kan program uteslutas.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande tidplan:

2014

Februari Beslut om samrad (Byggnadsnamnden)
Februari-mars Samrad

April Beslut om granskning

April-maj Granskning

Juni Godkinnande (Byggnadsnimnden)
Augusti Antagande (Kommunfullmiktige)
Oktober Laga kraft

Ovanstaende tider ar preliminira. Synpunkter som kommer in under samrad och granskning kan leda
till behov av ytterligare utredningar som férskjuter tidplanen fér planarbetet.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och information:
Kommunen:

Mari Helene Opdal, planarkitekt

Emma Svird, enhetschef plan- och bygg

Jessica Leremar, bygglovsingenjor

Svante Modén, teknisk chef
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