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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm 1 Plagnomradesgrans
————— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA | ©a@
NATUR| Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

E Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats
damm Damm fér dagvatten

Huvudmannaskap
a Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen.
1

Upphédvande av strandskydd
aZ Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande
<l Marken farinte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk
h O O Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.
)

Utnyttjandegrad

e 30 0 Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Dock max 350 kvm per fastighet.
H

Placering
p Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
1

P2
Upphévande av strandskydd
33 Strandskyddet ar upphavt.

Utférande

b Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for att hardgora ytor inom kvartersmark.
4

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader) dver hela planomradet och boérjar galla fr.o.m. laga kraft datum.
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Detaljplan for
Odensjo 3:24 med flera, Ljunghagen

1 Odensjo6, Ljungby kommun
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|<0m mun 2024-02-27

Diarienummer: KS 2023-0396

Sa har gors en detaljplan

Standardforfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter fér eller inte fir géra inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nigra fastigheter. En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran
sddana dokument, till exempel ¢versiktsplan, som innehéller radd och vigledning.

Start

P4 forfragan fran t ex markigare eller kommunen, beslutar samhiillsbyggnadsutskottet att en
detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehéllande utredningar och undersokningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berdrda sakiigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala férvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns ocksd pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samradstiden &r
minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
De synpunkter som framforts pa planforslaget ssmmanstills i en samrddsredogorelse.
Detaljplanen kan eventuellt &ndras med utgingspunkt frin inkomna svar. Direfter kan
samhillsbyggnadsutskottet besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns pA kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakiigare med flera underrittas. Granskningstiden #ir minst
tvd veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
Inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande och eventuella justeringar gors i
planforslaget. Utlatandet skickas till [insstyrelsen och lantmiiteriet samt till berérda som
haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

HAR AR VI NU

Antagande

Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hiinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att éverklaga
beslutet till Mark- och miljddomstolen som tar sitt beslut i drendet.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunstyrelsens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre
veckor.
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SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
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Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900. I den hir detaljplanen
anvinds standardforfarande vilket motiveras med att detaljplanen dr av begrinsad betydelse
och har ett begrinsat allminintresse. Forslaget ¢verensstimmer med 6versiktsplanen och
detaljplanen beddms inte medféra betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Den 8 februari 2018 kom en begiran om planbesked frin fastighetsigaren till Odensjo
3:24 in till kommunen. Avsikten var att skapa ytterligare tvi bostadsfastigheter utéver de
tio fastigheter som redan fanns i omradet. Till gillande detaljplan gjordes en arkeologisk
undersdkning pa ytorna dir de befintliga fastigheterna ir men NATUR-marken diir de tva
tillkommande fastigheterna ska ligga, undersoktes inte.

Under samradstiden 20 november - 12 december 2018 limnade linsstyrelsen i sitt
yttrande synpunkten att en arkeologisk utredning, steg 2 behévde utforas for de
tillkommande fastigheterna. En ansdkan limnades in och efter flera turer med forseningar
gjordes en filtinventering i november 2022 och i mars 2023 var den arkeologiska
utredningen klar. Resultatet visade att inga arkeologiska limningar patriffades vid
faltarbetet, dirfor siger Liansstyrelsen i sitt yttrande att omradet ir fritt for exploatering.
Planarbetet har efter detta svar aterupptagits.

Planuppdrag/planbesked

Miljo- och byggnimnden gav den 7 mars 2018 § 29, plan- och byggavdelningen i uppdrag
att uppritta en detaljplan for aktuellt omrade.

Sammanfattning

Syfte

Avsikten ir att skapa ytterligare tva bostadsfastigheter utéver dem som redan finns inom
omradet. Dessa tva fastigheter ska ing3 i befintlig samfillighetsforening som har ansvar for
vatten, avlopp, naturmark och gator.

Lige
Planomradet som omfattar ca 3 hektar ligger séder om Odensjo samhille, vister om vig
546. Vigen ligger i sin tur 30 - 40 meter frin Bolmens strandlinje.

Undersokning av miljépaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora betydande miljopaverkan. Dirfor
behover ingen miljobedémning goéras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprittas.
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Detaljplanens syfte

Avsikten ir att skapa ytterligare tvd bostadsfastigheter utdver de tio fastigheter som redan
finns inom omradet. Dessa tva fastigheter ska ingd i befintliga gemensamhetsanliggningar
for vatten, avlopp, naturmark och gator som forvaltas av Ljunghagens
samfillighetsférening.

Beskrivning av detaljplanen
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Den svarta punkten markerar var planomrddet ligger.

Allman plats

Allméan beskrivning
Allmin platsmark innebir att marken anvinds for gemensamma behov till exempel gator

och naturomriden.
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Huvudmannaskap

For allmin platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar f6r utbyggnaden,
driften och underhillet av den marken. Vanligast i Ljungby kommun &r att det ir
kommunen som dr huvudman men det férekommer ocksi enskilt huvudmannaskap vilket
det g6t i denna detaljplan.

Att kommunen inte ir huvudman f6r en allmin plats innebér att det ar upp till
fastighetsigarna inom planomradet att bestimma hur den allminna platsen ska ordnas och
underhallas. Normalt hanteras detta genom att det i enlighet med anliggningslagen bildas
en gemensamhetsanligegning, som sedan forvaltas av en samfillighetsforening. Ekonomiska
fordelar vinns genom att bygga och att skéta en gemensamhetsanliggning genom tydliga
regler, bade for investeringar och framtida kostnader for forvaltning.

Bildande av samfillighetsforening ir ett uppdrag till Lantmiiteriet att utreda.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamal som omradet far anvindas till. Vilken sorts
anvindning som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten hir nedanfor.

GATA

Anvindningen gata ska tillimpas féor omraden avsedda frimst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvindningen ingdr dven komplement som behdvs
for gatans funktion.

NATUR

Anvindningen Natur ska tillimpas fo6r omraden for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhill. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement till naturomradets anvindning
ingér.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som &terfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far
goras pa den allminna platsmarken. Det kan till exempel handla om hojdliget pa gatan, att
bestimma att gatan ska vara tridplanterad eller infora skyddsbestimmelser mot buller frin
gatan. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfér bestimmelsen finns.

Utformning av allmén plats
damm = dagvattendamm ska finnas

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Den befintliga dagvattendammen samlar upp och infiltrerar dagvatten inom planomradet
innan det rinner ut i Bolmen. Nir vattnet rinner till dagvattendammen minskar risken for
dversvimning inom bostadsfastigheterna.

Huvudmannaskap
a; = Huvudmannaskapet dr enskilt for allméin platsmark.
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Motivering till egenskapsbestimmelsen

I denna detaljplan 4r huvudmannaskapet enskilt. Sarskilda skil till det dr att i nu gillande
detaljplan dr huvudmannaskapet enskilt, samt att Ljunghagens samfillighetsforening skoter
och forvaltar de tre gemensamhetsanliggningarna for allmin platsmark. Dessutom ér det
enbart fastigheterna inom planomradet som har férdel av den allminna platsen sdsom
gator och naturmark samt vatten och avlopp.

Upphdvande av strandskydd
a, = Strandskyddet dr upphivt

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Som sirskilt skil till upphivande av strandskyddet anges skil nr 1 - dispensen avser ett
omrade som redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Marken fér GATA har anlagts i samband med att de férsta husen
byggdes for ca 10 &r sedan. Inom NATUR finns bland annat en dagvattendamm som
tillkommit sedan omradet borjade byggas ut.

Kvartersmark

Allméan beskrivning

All mark som inte ir allmin platsmark eller vattenomrade ir kvartersmark. I detaljplanen
framgar det vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamél som omradet far anviindas till och det kan till
exempel vara bostider, vard eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges pa
plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

B - Bostider

Anvindningen bostider ska tillimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. [ anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ir sddant som ér till for
de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tviittstuga, giiststuga och
vixthus.

E - Transformatorstation

Anvindningen Transformatorstation kan anvindas for omraden for bade offentliga och
privata anliggningar. Anvindningen ir inte begrinsad till befintlig teknik utan kan
anvindas for ny teknik som dverensstimmer med bestimmelsen i dvrigt.
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Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som &terfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far
goras pé kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far
vara eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns.

Begriinsning av markens utnyttjande
Prickmark = Marken far inte forses med byggnad.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Det ska finnas ett avstind mellan bebyggelsen och gata med utrymme for ledningsserviser.
Med prickmarken skapas ocksa avstind mellan byggnaderna for att behalla den lantliga
stilen med ljus, luft och stora ytor mellan byggnaderna.

Héijd pé byggnadsverk
h 0,0 = hogsta nockhéjd i meter.

Motiuv till egenskapsbestimmelsen

De tre fastigheterna niarmast sjon Bolmen har en nockhojd pa 4,5 meter, si att de inte ska
skymma bakomvarande bebyggelse. For ¢vrigt anses att 7 meters nockhojd 4r acceptabelt
for att inrymma 12 vningar.

Utnyttjandegrad
e 30,0 = Storsta byggnadsarea idr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet, dock max 350 kvm per fastighet.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Det ska finnas mojlighet att bygga ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader
samt att i framtiden kunna bygga till och bygga nytt. (Byggnadsarea = yta pd marken)

Placering
p1 = huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgriins.

Motivering till egenskapsbestiimmelsen
Det ska vara ljust och luftigt mellan byggnaderna si att samtliga inom omridet ska ha
mojlighet till utsikt mot sjéon Bolmen.

p2 = komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgriins.
Motivering till egenskapsbestiimmelsen
Det ska vara ljust och luftigt mellan byggnaderna si att samtliga inom omridet ska ha

mojlighet till utsikt mot sjon Bolmen. Det ska ocksa vara majligt att kunna skota
komplementbyggnaden frin den egna fastigheten.
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Upphivande av strandskydd
as = Strandskyddet dr upphiivt.

Motivering till egenskapsbestimmelsen

Strandskyddet inom kvartersmark dr upphivt. Som sirskilt skil till upphivande av
strandskyddet anges skil nr 1 - dispensen avser ett omrade som redan har tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Hilften av de 10
befintliga fastigheterna 4r bebyggda och évriga fastigheter har markberetts eller pa annat
sitt forindrats sedan marken borjade bebyggas. De tva nya fastigheterna, precis som E-
omradet for transformatorstation, ligger bakom befintlig bebyggelse som avskiljer mot
strandlinjen. Planomradet ingar ocksa i LIS-omrade nr 1 - Sjon Bolmen Léckna - Odensjo
i Ljungby kommuns tilligg till éversiktsplanen, Landsbygdsutveckling i strandnira ligen.
Dir siigs att ett fatal bostider kan byggas i anslutning till befintlig bebyggelse, vilket #r
avsikten i detta fall.

Utforande

b = minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Motivering till egenskapsbestimmelsen

Det ir viktigt att dagvattnet tas om hand p4 ett bra siitt s att inga byggnader far
vattenskador vid skyfall eller langvariga regnperioder. Det bista siittet att ta hand om
dagvatten ir att lata det fordrojas ovan mark och infiltreras genom ytor diir det finns
mojlighet. Dirfor ska det finnas tillrickligt stora ytor inom kvartersmark som inte ir
hardgjorda.

Andrad lovplikt

a4 = Marklov krivs dven for att hardgora ytor inom kvartersmark.

Motivering till egenskapsbestimmelsen
Max 50 % av markytan far hardgoéras for att dagvattnet ska ha mojlighet att infiltrera
genom gris- och grusytor. Dirfor sitts ett krav pad marklov for att undvika att for stora ytor

blir hardgjorda.

Genomférandetid

Genomforandetiden ir 5 &r (60 manader) frin det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsiigarna en garanterad riitt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen fir inte dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller
upphiivas av kommunen utan att fastighetsigarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.
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Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foéljande fastigheter berors av detaljplanen.

Inom planomridet: Odensjo 3:14, 3:15, 3:16, 3:17, 3:18, 3:19, 3:20, 3:21, 3:22, 3:23, 3:24,
Utanfor planomradet: Odensjo 1:30, 3:1, 3:4, 3:5 och Bjorkeniis 1:2 samt samfilligheterna
Bjorkenis samf:2 och Odensjo outr:1.

Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmarken for bostider inom Odensj6 3:24, strax nordviist om Odensjo 3:20 och
Odensjo 3:21 avstyckas till tv3 nya fastigheter.

Samfalligheter
0781: Bjorkenis: samf:3 dr en outredd samfillighet. Enligt gamla kartor ér det ett sand-
eller grustag som ligger precis séder om planomridet.

0781: Odensjo: outr:1, dr en del av viig 546 och griinsar till planomradet i dster.

[ enlighet med Delgivningslagen 49 § punkt 3 gors beddmningen att detaljplanen kan
kungoras i lokaltidningen for att okinda fastighetsigare i Bjorkenis samf:3 samt Odensjo
outr:1 ska ges mojlighet att yttra sig. Detaljplanen kommer ocksa finnas tillginglig pa
kommunens hemsida.

Gemensamhetsanlaggningar
Befintliga gemensamhetsanligeningar:

Odensjo ga:1 ir avsedd for utrymme f6r avloppsledning som betjinar fastigheter utanfor
planomrédet.

Odensjo ga:3 ir till for lokalviigar (gator) inom planomridet. Samtliga fastigheter inom
planomradet dr deligare i gemensamhetsanliggningen.

Odensjo ga:4 har bildats for vatten och avlopp. Samtliga fastigheter inom planomradet ir
deligare i gemensamhetsanliggningen.

Odensjo ga:5 ir till for dagvattenledning. Samtliga fastigheter inom planomrédet ér
deligare i gemensamhetsanliggningen.

Ombildning av gemensamhetsanliggningar
Ga:3 for lokalviigar ska éndras s att den stimmer 6verens med utformning av detta

planforslag.

De tva tillkommande fastigheterna ska ges riitt att ingd i gemensamhetsanliggningarna ga:3,
ga:4 och ga:5 som eventuellt behdver genomforas genom ombildning av dessa
gemensamhetsanliggningar.

Nybildning av gemensamhetsanliggning:
En ny gemensamhetsanliggning ska bildas for NATUR-mark. Samtliga fastigheter inom

planomradet ska ingd i gemensamhetsanliggningen, iven de tva nya fastigheterna.
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Nybildning och ombildning av gemensamhetsanliggningar sker genom
anliggningsforrittning och utférs av Lantmiteriet.

Gemensamhetsanliggningarna som ir avsedda for fastigheterna inom planomradet ska
forvaltas av Ljunghagens samfillighetsférening.

Oversikt av ligen pd befintliga gemensamhetsanliggningar.

Rattigheter

Ledningsrtt
Ledningsritt kan bildas for ledning inom E-omréde.

Servitut
Den del av servitutet 0781-99/38.1 som ir beligen inom omridet for gata ska upphivas
eftersom gatumarken regleras med en gemensamhetsanliggning.
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[ Anliggningsforrittningen for bildande av gemensamhetsanliggningar enligt detaljplan for
bostadsomradet Ljunghagen, Odensjé fran 2022-05-13 sigs att ” En skogsbilviig av enklare
standard inom Odensjo 3:1 ansluter till lokalvig inom planomradet. I avseende ritt att
anvinda vig for utfart till forman for fastigheten Odensjé 3:1 bedéms kunna utnyttjas
parallellt med den ritt gemensamhetsanligegningen Odensjé ga:3 medgetts. En ordnad
forvaltning av lokalvigarna bedéms inte medféra nigon negativ inverkan for
rittighetshavaren. Den ringa trafikmingd som skogstransporter fran fastigheten Odensjo 3:1
medfor, bedoms i anliggningsforrittningen fran 2022-05-13, inte motivera att Odensj6 3:1
ska delta i den l6pande driften och underhallet av lokalviigarna. Fasigheten Odensjé 3:1 ska
darfor inte delta med andelstal i gemensamhetsanliggningen.

Odensjo ga:4 for vatten och avlopp - fran anliggningsforrittning 2022-05-13

For att se till, underhalla och reparera ledningarna upplats ett tvA meter brett omrade med
respektive ledningar i mitten, for ledningarnas lige med dricksvatten och spillvatten. For
tilltrade till upplatet utrymme har anliggningssamfilligheten ritt att ta vig eller anvinda vig
pa belastade fastigheter. I den mén det kan ske utan avsevird olidgenhet ska fastighetsigarens

anvisningar om vig och vigval dirvid foljas.

Officialservitut 0781-99/38.2 f6r utrymme avsett for avloppsanliggning till forman for
fastigheter som ligger utanfér planomradet belastar Odensjo 3:24.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Forutsdttningar

Enligt SGU:s kartor bestir marken av i férsta hand morin vilket normalt sett dr en
jordman som ir limplig att bygga pa.

Forslag och konsekvenser
Geoteknisk undersdkning bor goras pa platser dir nya byggnader ska uppforas for att fa
veta hur byggnationen pa bista siitt ska anliggas.

Utbyggnad av allmén plats

Vindplatserna har flyttats nigot och getts storre utrymme jimfort med gillande detaljplan.
En ny gata som ska utgdra in- och utfart till de tv3 nya fastigheterna i nordvist ska anliggas i
anslutning till fastighetsgrinsen mot Odensjo 3:5.

Naturmarken ska ingé i en gemensamhetsanliggning som samfillighetsféreningen ansvarar
for.
Hur Naturmarken ska skotas beslutas nir gemensamhetsanliggningen inrittas.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Den gemensamma avloppsanliggningen som finns idag, dir den infiltrerande delen ligger
pa Odensjo 3:5, kan kompletteras s att den klarar 12 hushall enligt foreliggande fran miljo-
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och byggférvaltningen daterat 2020-03-26. Genom att vidta de foreslagna atgirderna okas
mojligheten att forebygga oligenhet for minniskors hilsa och miljon.

Enligt miljokontoret pa Ljungby kommun uppfylls de krav som stillts, si linge
foreliggandets punkter genomfors vilket i stort sett dr klart. Det som saknas #r att ordna
avloppet for de tv3 nytillkommande fastigheterna. Det ska gdras i samband med att de nya
fastigheterna tas i bruk. En anmilan om atgirderna limnas in till miljokontoret.

Avstindet mellan infiltrationen till avloppsanliggningen och sjon Bolmen ir ca 130 meter.
Det avstindet anses vara tillrickligt for att inte paverka sjon Bolmen negativt och har darfor
godkiints av miljoavdelningen och va-avdelningen pa Ljungby kommun.

Dagvattendammen som ligger inom Naturmarken fungerar som &versvimningsmagasin.
Naturligt flode till dammen sker ovan mark. Dessutom finns ledningar i gatan fér dagvatten
som leds till dammen.

Avfall

Avfall ska tas omhand enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Utbyggnad av el och fiber

El och fiber finns framdraget till samtliga befintliga fastigheter. Nya ledningar ska dras fram
till de tv4 tillkommande fastigheterna.

. ¥ f"/
Odensjd 3:1 / / Rre
e
Odensjd 3:5 / / 4
3: -

154.9

L

4 wNe

Forstoring for del av plankartan for att visa hur omrddet fér transformatorstationen ser ut
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En befintlig transformatorstation ligger pa grinsen mellan Odensj® 3:24 och Odensjo 3:5
intill skogsviigen och gatan. Ett E-omride pa plankartan markerar att marken ir avsedd for
transformatorstation. Se kartan pa féregiende sida.

Enligt Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter méste en starkstrémsanliggning vara
utfoérd enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande
Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillitna avstind mellan
transformatorstation i byggnad och brannbart byggnadsdel eller brannbart upplag ir 5
meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att niitstationer ska placeras s att de rimligtvis
inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r normal drift och underhall ska
sikerstillas. Transformatorstationen ligger intill vigarna vilket gor att det ir litt att komma
it stationen. Nirmaste avstind till byggbar mark dr minst 15 meter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomfoérande s& som flyttningar eller
dndringar av E.ONi:s befintliga anliggningar bekostas av exploattren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighet Fastighetsriittsliga Tekniska Ekonomiska

Inom

planomridet

Odensjo 3:24 | Ansoka om avstyckning av | Anligga Bekosta avstyckning av de tva
de tv4 tillkommande infart till de | tillkommande fastigheterna
fastigheterna samt ansdka | nya samt #indring av befintliga
om dndring av befintliga fastigheterna | gemensamhetsanliggningar.

gemensamhetsanliggningar
och bildande av ny
gemensamhetsanliggning.

Odensjo Ska ing} i Samtliga fastigheter delar pa
3:14, 3:15, samfillighetsférening som kostnaden for bildandet av
3:16, 3:17, forvaltar gemensamhetsanliggning for
3:18, 3:19, gemensamhetsanliggningar NATUR.

3:20, 3:21, for allmén plats, dagvatten

3:22, 3:23, samt vatten och avlopp

3:24 samt de

tva

tillkommande

fastigheterna

Kommunen har inga utgifter i samband med detaljplanen. Kommunen fér en viss inkomst
for planavtalet dir t.ex. tjinsteminnens handliggningstid ingar. I ett senare skede far
kommunen en intikt for handligegningen av bygglov.
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Exploatdren har utgifter for utredningar, planavtal samt fastighetsreglering av de tvi nya
fastigheterna och i ett senare skede for bygglov.

Ljunghagens samfillighetsférening star for kostnader som beror
gemensamhetsanliggningarna.

Planavgift och planavtal

Planavtal har upprittats mellan fastighetsigaren till fastigheten Odensjo 3:24 och
kommunen som reglerar kostnaderna for upprittande av detaljplanen. Ingen planavgift tas
ut i samband med bygglovet.

Drift allmdn plats, vatten och avlopp

Samfillighetsféreningen ansvarar for skotsel och drift av allmén plats samt vatten och
avlopp inom planomrédet.

Gatukostnader

Samtliga fastigheter inom planomradet ingdr i gemensamhetsanliggningen fér vigarna
vilket innebir att alla fastigheter betalar for utbyggnad och skotsel av viigarna.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allman plats
Samfillighetsféreningen genom gemensamhetsanliggningarna ansvarar for drift och

underhall av allmin platsmark.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas.

Markanvisningsavtal

Inget markanvisningsavtal ska upprittas.

Tidplan
Granskning av detaljplanen kvartal 1, 2024
Antagande av detaljplanen kvartal 2, 2024

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen ¢verklagas vinner detaljplanen inte laga
kraft forrin dverprévande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och
miljdéverstolen) har provat éverklagandet. Overprovar linsstyrelsen detaljplanen vinner
detaljplanen inte heller laga kraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.

P 2024/3



- Ljungby e

2024-02-27
kommun Diarienummer: KS 2023-0396

Overviaganden i detaljplanen

Under samradet limnade linsstyrelsen synpunkten att en arkeologisk undersdkning, steg 2
skulle genomféras. Genom olyckliga omstindigheter férsenades undersdkningen men
genomfordes under hosten 2022. En konsult tog fram en rapport som godkindes av
Liansstyrelsen i mars 2023. Resultatet i rapporten visar att det inte finns nigra
fornlimningar inom avsett omrade och marken 4r dirmed ur arkeologisk synvinkel, klar att
bebyggas.

Planeringsunderlag

Var ligger omradet
Planomradet som #r ca 3 hektar till ytan, dr beliget strax soder om Odensjo vid Bolmens

vistra strand.

Detaljplan

Inom planomradet giller Detaljplan for del av Odensjo 3:11, Ljunghagen i Odensjo
forsamling, lagakraft 2001-09-21. Nir detta planforslag vinner laga kraft upphivs gillande
plan i sin helhet.

Grundkar

Qdensjo |

H Mathlass

( { Koordinal

Hajdeyst
Byggnad:
fall av fas

2 i

Giillande detaljplan for Odé?tsjé 3:24 melzd flera.
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Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller
information om topografi och fastighetsférhallanden.

Oversiktsplan

Planforslaget strider inte mot kommunens dversiktsplan antagen 2022.

Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen — Landsbygdsutveckling i strandnéra
lagen (LIS)

Planomradet berors av LIS-planen och ligger inom omride 1, Sjon Bolmen, -Lockna -
Odensjd som antogs 2011 och reviderades i samband med Oversiktsplanens antagande
2022.

Riktlinjerna anger foljande: "Placering av ny bebyggelse ska i férsta hand ske i anslutning
till befintlig bebyggelse. Med hiinsyn till fornlimningar samt djur och natur ska varje
omrade utredas noga innan byggnation far uppforas.”

Bostadsforsoérjningsprogrammet
Bostadsforsdrjningsprogrammet som antogs i maj 2023 anger féljande som beror
kommunens mél och insatser for bostadsforsdrjningen och som ir relevant for Odensjo:
e | kommunen ska det finnas ett varierat utbud av bostiider i friga om bostadstyp,
upplatelseform och bostadsstorlek.
e | kommunen ska méijlighet for byggnation i strandniira ligen utokas.
e 1 bade nya och befintliga bostadsomriden ska bostadsférsoérjningen frimja social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Utredningar

Geoteknisk utredning

Enligt SGU:s oversiktliga kartunderlag bestdir marken i forsta hand av morin och
isilvssediment. Griansen for dessa bada jordarter gir ungefir i omradet mellan bebyggd mark
och obebyggd mark. Siledes ligger de tvi tillkommande fastigheterna troligen pad morin
vilket 4r en osorterad blandning av olika partikelstorlekar fran block till lera. Denna typ av
jordart dr den vanligaste i Sverige och ir oftast limplig att bygga pa. Nir den exakta platsen
for byggnation bestimts kan en noggrannare geoteknisk undersokning krivas.

Bullerutredning

Ett flertal trafikrikningar har gjorts under 2020 vid viig 546 som visar att i genomsnitt
fardas ungefir 400 fordon/dygn (Adt=arsmedeldygnstrafik) forbi planomradet. Med en
tilliten hogsta hastighet pa 50 km/h, ett avstind mellan nirmaste fastighetsgrins och
vigmitt pa 12,5 meter samt 400 fordon/dygn blir bullervirdet ungefir 53-54 dBA, enligt
"Hur mycket bullrar vigtrafiken?”. Ett dokument som ir framtaget av Boverket med
information om hur det snabbt och enkelt gir att berikna utbredning av buller frin
vigtrafik. Vid fastighetsgrinserna lingre sdderut blir bullervirdena betydligt ligre eftersom
avstindet mellan fastighetsgrins och vigmitt ir storre.
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Arkeologisk utredning

En arkeologisk utredning, steg 2, genomfordes av Museiarkeologi Sydost under hosten
2022. Syftet var att ta reda pd om fornlimningar berdrs av det planerade arbetsforetaget.
Utredningen syftade éven till att preliminiirt avgrinsa nyupptickta fornlimningar inom
undersokningsomradet. Det finns flera boplatser och fyndplatser med stenéldersfynd kring
Bolmens sddra del. Men inga arkeologiska limningar pétriffades vid filtarbetet.

Planeringsforutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse

Nulage

Omradet ir idag planlagt for bostider. Tio fastigheter dr avstyckade och fem av dem ir
bebyggda med villor i lite olika stilar. Samtliga 4r trihus men med olika firg pa fasaderna
och pa takteglet.

Férslag och konsekvenser

Inom de tre fastigheterna nirmast Bolmen, Odensjo 3:14, 3:15 och 3:16 far bostider
uppforas till en hogsta nockhojd av 4,5 meter pa 30 % av fastighetsytan, dock max 350 kvm.
Byggnaderna nirmast Bolmen ska ha en ligre hojd dn 6vriga s att det finns mojlighet till
utsikt mot Bolmen frin de bakomliggande villorna. Max 50 % av fastighetsytan far hardgoras.
Ovrig mark ér till for att ta hand om dagvatten for att minska risken for éversvimningar vid
skyfall och langvarigt regn. Det innebdr ocksd att marklov krivs for hardgoring av
kvartersmark.

Inom &vrig kvartersmark far bostider uppforas till en hogsta nockhédjd av 7 meter pa 30 %
av fastighetsytan, dock max 350 kvm. Hogst 50 % av fastighetsytan far hardgoras.

Huvudbyggnaderna ska placeras minst fyra meter frin fastighetsgrins och
komplementbyggnader som uthus/garage ska placeras minst en meter frin fastighetsgrins.
Anledningen ir att det ska vara ljust och luftigt mellan byggnaderna och samtidigt
mojlighet for alla att fa utsikt dver sjon Bolmen. Det ska ocksa finnas ett avstind till
fastighetsgriins si att det finns mojlighet att skdta byggnaderna fran den egna fastigheten.

P 2024/3



Ljungby 20(31)
Kommun 2024-02-27

Diarienummer: KS 2023-0396

Odensjé 3:17

Ouwriga fastigheter inom planomrddet som dr bebyggda
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Natur

Natur och grénstruktur

Nulage

Omradet ligger vildigt vackert vid vistra sidan av sjon Bolmen med utsikt 6ver sjon. Endast
vig 546 utgdr en avgrinsning mellan bostiderna och sjon. Naturomridet som fungerar
som en buffert mellan viigen och bostadsfastigheterna varierar i bredd mellan 10 och 80
meter. En kulle bevuxen med bade barr- och 16vtrad och med en undervegetation av
blabirs- och lingonris ir ett viktigt inslag i norddstra delen av naturomridet.
Dagvattendammen intill vig 546 fyller en viktig funktion som uppsamlingsyta for vatten
vid regn och snésmiltning.

[ den sydostra delen av planomradet finns ocksé ett Naturomrade, delvis bevuxet med bade
16v- och barrskog. En atervinningsstation har anlagts inom omradet.

For ¢vrigt har ett smalare omride mot sydvist avsatts for Natur for att bland annat
mojliggdra anliggande av ledningar.

Férslag och konsekvenser

Den del av Naturomridet som ligger nordviist om Odensjo 3:20 och 3:21 dvergar till
kvartersmark avsett for bostiider. Det gor att marken inte lingre blir tillginglig for
allminheten niir den bebyggs.

Dagvattendammen ska ta emot dagvatten dven frin de tvi tillkommande fastigheterna i
nordvist. Beddmningen dr att dammens kapacitet ir tillricklig att klara av tillkommande
mingder dagvatten.

Las Z

Kullen i den nordostra délen av planomfé’ideti
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Strandskydd

Nulage

Strandskyddets syfte ir att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till
strandomriden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vixtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddet omfattar land- och vattenomridet 100 meter pa bada sidor om strandlinjen
vid normalt medelvattenstind. Linsstyrelsen fir utvidga strandskyddsomridet till hogst 300
meter fran strandlinjen om det behovs for att tillgodose ndgot av strandskyddets syften. I
Ljungby kommun giller idag utdkat strandskydd pa land till 200 meter for sex sjoar,
diribland Bolmen.

Inom kvartersmark vid sjon Bolmen #r strandskyddet upphivt enligt gillande detaljplan.
Om en ny detaljplan upprittas, aterintrider strandskyddet. Om avsikten ér att upphiva
strandskyddet igen méste det prévas pa nytt mot de nu gillande reglerna.

Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett omride i samband med att en ny detaljplan
antas. Om det finns sirskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera omridet
viger tyngre in strandskyddets syften. De sirskilda skiil som giller f6r att upphiva
strandskyddet dr samma som for att bevilja en strandskyddsdispens.

Férslag och konsekvenser

Planomradet ligger inom ett LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandniira lige), omrade
1, Lockna - Odensjo enligt Ljungby kommuns tilligg till éversiktsplanen. I riktlinjerna till
LIS-omradet anges att ett fatal bostider kan byggas i anslutning till befintlig bebyggelse.

Strandzonen ir ca 30 - 40 meter bred vilket utgdr en fri passage som ir allmint tillginglig.

Naturen dir de nya fastigheterna ska upplatas fér bebyggelse, bestir mest av otillginglig och
ojimn mark bevuxen med sly, barr- och lévtrid av olika slag. Inga sirskilt bevaransvirda
vixter finns i omradet vilket gor att marken kan anses vara limplig for ny bebyggelse.
Sarskilda skal for att upphdva strandskyddet

Som sirskilt skl till upphivande av strandskyddet inom kvartersmark, anges skil nr 1 -
dispensen avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Hilften av de 10 befintliga fastigheterna ir bebyggda
och 6vriga fastigheter har markberetts eller pa annat sitt forindrats sedan marken borjade
bebyggas. De tva nya fastigheterna ligger bakom befintlig bebyggelse som avskiljer mot
strandlinjen. Planomradet ingar ocksa i LIS-omrade nr 1 - Sjon Bolmen Léckna - Odensjo
i Ljungby kommuns tilligg till éversiktsplanen, Landsbygdsutveckling i strandnira ligen.
Dir siigs att ett fatal bostider kan byggas i anslutning till befintlig bebyggelse, vilket #r
avsikten i detta fall.

Som sirskilt skil for att upphiva strandskyddet inom allmin platsmark, GATA och
NATUR, anges skil nr 1 - dispensen avser ett omrade som redan har tagits i ansprik pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken for GATA ir till
storsta delen redan anlagd. Den nya gatudelen som ska forsorja de tva nya fastigheterna
ligger bakom redan befintlig bebyggelse. En dagvattendamm ir anlagd inom NATUR-
omridet.
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Kulturmiljo

Nulage

Nir gillande detaljplan togs fram 2001 genomfordes en arkeologisk undersokning dir
kvartersmarken d& planerades. Naturomridet undersoktes inte. En arkeologisk utredning
steg 2 har darfor genomforts, pad marken dir de tva nya fastigheterna ska bildas, och
godkints i mars 2023. Undersokningen visar att nigra arkeologiska fynd inte pétriiffats och

marken dr diarfor ur arkeologisk synvinkel klar att anviinda for bebyggelse.

Férslag och konsekvenser
De arkeologiska frigorna ir utredda och marken kan nu planliggas for bostider och

bebyggas.

Riksintressen

Omradet ligger inom Bolmens riksintresse for friluftslivet.
Friluftsliv

Nulage
Stora friytor finns bdde inom planomridet och runt omkring. Det ger mojlighet till

promenader och cykelturer pa skogsvigar och landsvigar i omradet.

Férslag och konsekvenser

Planforslaget innebir inga forindringar gillande tillginglighet till skogsvigar for
allménheten.

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebér

att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsidmras.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO?2),
svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir
det giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ir forutsittningar relativt goda. De storsta

problemen ir grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.
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Planomradet bestar idag av 10 bostadsfastigheter varav hilften dr bebyggda. Det ir glest
mellan bebyggelsen som #r uppfoérd pa relativt stora fastigheter. Det finns skog i nirheten
som fungerar som luftrenare och trafikintensiteten pa vig 546 ir inte heller sa stor att

paverkan dirifrin ir utmirkande.

Férslag och konsekvenser

Enligt planforslaget tillkommer tva nya fastigheter. Den utdkningen anses inte vara s stor
att paverkan pd luft kommer att bli betydande. Kommunen beddmer dirfor att
miljokvalitetsnormen for luft i det aktuella planomradet sannolikt inte dverskrids.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ir att tillstindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Nulage

Planomradet ligger inom Bolmens tillrinningsomrade. Enligt VISS, Linsstyrelsens
VattenInformationsSystem for Sverige har Bolmen en mattlig ekologisk status men uppnér
inte god kemisk status.

VISS: "P4 grund av paverkan frin jordbruk uppnas ej god status avseende niiringsimnen
och/eller biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till ¢vergddning. Trots genomforda atgirder
for att minska lickaget av niringsimnen fran jordbruksmark kvarstar stora
overgddningsproblem for Sveriges sjoar, vattendrag och kust.”

Avstindet mellan infiltrationen till avloppsanliggningen och Bolmen ér ca 130 meter. Ett
avstind som miljoavdelningen och va-avdelningen pa Ljungby kommun bedémt som
tillrickligt for att klara miljokvalitetsnormerna for vatten i Bolmen.

Planomrédet ligger ocksa pa Odensjoasen som ir en sand- och grusférekomst och utgdr en
porakvifer for grundvatten. Enligt Ljungby kommuns sarbarhetskarta dr sdrbarheten hog
inom Odensjoasen eftersom det finns ett betydande grundvattenmagasin i marken.

En borrad dricksvattenbrunn finns inom Odensj6 3:5 strax utanfor planomridet. Samtliga
fastigheter inom planomrédet ér anslutna till brunnen. De tvi tillkommande fastigheterna
ska anslutas till samma brunn.

Férslag och konsekvenser

Vid en utdkning med tva fastigheter inom planomradet beddms att inga storre forindringar
eller forsimringar av vattenkvaliteten kommer att ske beroende pi nybyggnationen.
Dagvattendammen tar hand om  dagvatten frin tillkommande fastigheter.
Avloppsanliggningen har restaurerats s& att den klarar av att ta emot fororenat vatten fran
samtliga bebyggda fastigheter. Nir de tva tillkommande fastigheterna bebyggs ska resterande
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utdkning av anliggningarna genomfdras. Anmilan limnas in till miljoavdelningen.
Sammantaget anser kommunen att ingen forsimring av vattnet i Bolmen sker som negativt
paverkar miljokvalitetsnormerna for vatten.

VISS: "Den tid som behovs for att genomfora atgirder tillsammans med efterféljande
dterhimtning for ekosystemet innebir att det i manga fall inte kommer att vara mojligt att
uppna god status for relevanta kvalitetsfaktorer forrin efter 2027. Vattenférekomsten har
darfor undantag med tidsfrist till 2033 pa grund av naturliga forhallanden.”

Planomradet utdkas med tva bostadsfastigheter. Eftersom det dr en si liten utbyggnad det
handlar om beddms att byggnationen inte medféra nagra fororeningar som kan orsaka
problem med grundvattnet i Odensjdasen. Inga utslipp forvintas ske och kapaciteten i
avloppsanliggningen ir tillricklig.

Mark och miljé

Dagvatten

Nulage
En dagvattenledning finns i vigen som kommer fran sydvist och ansluter sedan till
dagvattendammen via viigen genom planomradet. Dagvattendammen ska fungera som

fordrojningsmagasin och hindra vattnet att rinna direkt ut i Bolmen.

Férslag och konsekvenser

De tva tillkommande fastigheterna ska anslutas till dagvattenledningen och vidare till
dagvattendammen. For 6vrigt har en planbestimmelse satts pa kartan som begrinsar
hardgdrningsgraden till 50 % av fastighetsytan. Den ¢vriga ytan av kvartersmarken ska vara
genomslipplig och dirmed vara tillginglig for omhindertagande av dagvatten.

Klimatanpassning

Nuldge
Inom planomradet finns en dagvattendamm som ska ta hand om &verskottsvatten i forsta
hand vid skyfall och langvarigt regn innan det rinner ut i Bolmen.

Férslag och konsekvenser

[ detaljplaner har kommunen majlighet att med hjilp av planbestimmelser reglera
kommande bebyggelse och markanvindning for att mota det forindrade klimatet.

Utéver dagvattendammen har en planbestimmelse lagts in pa kartan som reglerar att max
50 % av fastighetsytan far hardgoras. Detta for att oka markens infiltrationsférméaga vid
kraftigt regn.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjianster dr alla produkter och tjinster som ekosystemen ger minniskan och som
bidrar till var vilfird och livskvalitet.

Ekosystemtjianster delas ofta in i olika grupper utifrin vilken funktion de har: stédjande,
forsorjande, reglerande och kulturella ekosystemtjénster.

Stodjande ekosystemtjinster ger grundfdrutsittningar for att dvriga ekosystemtjinster ska

fungera, exempelvis utrymme for ekosystemen och livsmiljoer, fotosyntes, jordmansbildning
och biogeokemiska kretslopp.
Forsorjande ekosystemtjinster ger oss ravaror for produktion av exempelvis mat,

dricksvatten, fiberravara och bioenergi.
Reglerande ekosystemtjinster ger oss en stabil och hilsosam naturmilj®, exempelvis genom
rening av luft, mark och vatten samt pollinering. De reglerande ekosystemtjinsterna jimnar

dven ut effekterna av storningar och extremvider genom exempelvis vattenreglering,
kolbindning och bullerdimpning.
Kulturella ekosystemtjéinster ger oss upplevelserikedom och livskvalitet i form av friluftsliv,

rekreation och upplevelser av natur- och kulturarv.

Nulage

Inom planomrédet finns mojlighet att t.ex. odla gréonsaker i den egna tridgérden samt att ha
frukttrid som bade ger frukt och som drar till sig bin som pollinerar. Vattenrening sker pa
den egna fastighetens grisytor och i dagvattendammen. Det finns naturomriden bide inom
planomridet och i den absoluta nirheten som kan anvindas som strévomraden och for att
plocka bir och svamp. Naturomridet med tallbacken i nordést har sin speciella naturtyp
som ger ny jord och tar hand om dagvatten naturligt.

Férslag och konsekvenser

Nir de tva nya fastigheterna anliggs kommer den befintliga vixtligheten att tas bort och da
forsvinner mycket av tridens naturliga upptag av vatten. I stillet kommer det finnas
mojlighet att anvinda marken for vixtodling samt pollinering dir frukttrad planteras.
Grisytorna blir naturliga ytor for omhindertagande av dagvatten.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
ljudniva vid fasad mellan klockan 22:00 och 06:00. Vid varje bostad med tillging till en
balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalnivi accepteras.

Nuldge
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Ett flertal trafikrikningar har gjorts under 2020 vid vig 546 som visar att i genomsnitt
fardas ungefir 400 fordon/dygn (Adt=arsmedeldygnstrafik) forbi planomradet. Med en
tilliten hogsta hastighet pa 50 km/h, ett avstind mellan nirmaste fastighetsgrins och
vigmitt pa 12,5 meter samt 400 fordon/dygn blir bullervirdet ungefir 53-54 dBA, enligt
"Hur mycket bullrar vigtrafiken?”. Ett dokument som #r framtaget av Boverket med
information om hur det snabbt och enkelt gar att berikna utbredning av buller frin
vigtrafik. Vid fastighetsgrinserna lingre séderut blir bullervirdena betydligt ligre eftersom
avstindet mellan fastighetsgrins och vigmitt ir storre.

Férslag och konsekvenser
Samtliga fastigheter kan bebyggas utan att bullernivierna enligt berikningar blir for hoga

utanfor fasaderna.
Risk for 6versvamning

Nuldge
Bolmen ir en stor sjo som kan ta emot stora mingder regn innan vattennivan hojs.
Nivaskillnaden mellan Bolmen vid normalvattenstand och till kvartersmarken &r ca sex

meter.

Férslag och konsekvenser

Risken for skred eller hoga vattenstind som kan péverka fastigheterna inom planomradet
anses inte vara pataglig.

Radon

Radon ir en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur fran
naturligt férekommande uran i berggrund och jordarter.

Nulage

Radonvirdena ir relativt ldga i och intill Bolmen. Enligt Sveriges Geologiska
Undersdkning:s (SGU) kartor med redovisning ¢ver gammastrilning frin uran ir
radonhalten inom planomradet mindre 4n 19 Bg/kg i marken.

Generaliserande grinsvirden enligt BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBg/m3
Ligradonmark, 10-50 kBq/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

Férslag och konsekvenser

Eftersom planomridet ligger inom normalradonmark ska byggnader uppféras
radonskyddat vilket kontrolleras i bygglovskedet.
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Sarbara yt- och grundvatten

Nulage
Planomrédet ligger pd Odensjodsen som striicker sig frin Lockna i norr och séderut mot
Loshult. Det dr en sand- och grusférekomst med ovanligt goda uttagsmojligheter av vatten.

Marken har en klassning av hog till medelhodg genomsliapplighet och har hog sérbarhet.

Odensjoasen

Férslag och konsekvenser

Milet med sarbarhetskartan ir att visa att risken dr stor for att ett farligt Amne kan na
grundvattnet t.ex. vid trafikolyckor. Informationen dr ocks3 tinkt att anvindas som underlag
i forebyggande arbete vid beskrivning av risker som till exempel i en detaljplan.

Planomradet ligger pd Odensjddsen dirfor ar det viktigt att inga féroreningar slipps ut. Enligt
detaljplaneforslaget ska tva nya fastigheter for bostider bildas. Eftersom det inte kommer att
tillitas ndgon typ av miljofarlig verksamhet som fororenar anses att paverkan pa Odensjoiasen
inte dr pataglig. Nagon skyddsatgird anses inte krivas men forsiktighet bor iakttas vid
anliggningarbeten.
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Geotekniska forhallanden

Risk for erosion, ras och skred

Nuldge
Enligt SGU:s jordartskartor bestir marken i forsta hand av morin i olika grovlekar samt

sand.

Férslag och konsekvenser

Marken beddéms vara limplig fér byggnation beroende pé att det huvudsakligen 4r morin i
omridet. Risken for ras och skred ér inte uppenbar. Diremot ér det limpligt att géra en
mer detaljerad geoteknisk undersdkning pa de platser specifikt dir byggnader ska uppforas.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sakerhet

Nulage

Det ir oklart hur manga barn som bor i omridet. Men med tillsyn av forildrarna bor det
vara ett lugnt och tryggt omrade for barn att bo i. Utrymme finns for lek inom
bostadsfastigheterna samt inom Naturmark och omkringliggande skogsomraden.

Férslag och konsekvenser

Nir detaljplanen dr genomférd och gemensamhetsanliggning bildats for Naturomradena
finns utrymme att anligga lekplats och andra intressanta anliggningar beroende pa vad de
boende kommer 6verens om. Nir det giller trygghet bor det vara ett gemensamt intresse att
t.ex. genom grannsamverkan hjilpa varandra att behalla omradet fritt frin brott.

Service

Nuldge

Inom Odensjd 3:22 finns Bodils veranda. Det ir ett café som ér inrett i bostadshuset pa
fastigheten och ar dppet for allminheten sommartid.

[ Odensjd by ca 400 meter norr om planomrédet ligger bygdegirden Tallklinten, dessutom
finns allminna lokaler i forsamlingshemmet som ligger strax intill kyrkan.

Fran Odensjo dr det ca 12 km till Lidhult dir det finns skola F till klass 6, férskola och
dldreboende. I butiken i Lidhult gar det gora sina dagligvaruinkép och samtidigt besdka
biblioteket och caféet som finns i samma byggnad.

Férslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande kommer inte medféra att négra ytterligare serviceinrittningar
tillkommer.
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Trafik

Motortrafik
Nuldge

Vig 546, den ca 5 meter breda asfalterade viigen som gar utanfor planomridet forsorjer
mojligheterna att ta sig norrut och sdderut. Hastigheten r begrinsad till 50 km/h forbi
planomradet.

Inom planomradet finns viigar utbyggeda till de fastigheter som ir bildade.

Férslag och konsekvenser

En mindre gata ska anliggas vid grinsen mot Odensjo 3:5 for att utgdra in- och utfart till
de tvd nya fastigheterna. Parkering sker p& den egna fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Nuldge

Inga specifika gdng- och cykelvigar finns i nirheten.

Férslag och konsekvenser

For tillfillet finns inga planer pé att bygga ging- och cykelvig utmed vig 546 eller inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Nuldge

Kollektivtrafiken ir inte s frekvent mer dn skolbussar med anslutning i férsta hand till
Lidhult.

Ljungby kommun erbjuder sina medborgare att resa med samordnade sjuk-, firdtjinst- och
kollektivtrafikresor pa vardagar. Efter bestillning himtas personen vid sin dorr oavsett var
hen bor i kommunen. Det gar att viilja att aka till Foéreningsgatan/Drottninggatan, Ljungby
lasarett, Kungshdgsgatan 25 (vardcentralen), Busstationen, Sunnerbohallen eller
Ljungbystopp.

Férslag och konsekvenser

Inga forindringar kommer att ske gillande kollektivtrafiken p& grund av genomférande av
detaljplanen.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Undersékning av betydande miljépaverkan

Undersdkning ir genomford, se bilaga.
Stallningstagande

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopéaverkan.
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Miljébedémning

De forandringar som detaljplanen medfor innebir att tva nya fastigheter for bostider
etableras inom omradet. En sa liten exploatering ger normalt inga storre storningar nir det
giller buller fran trafik, fororeningar eller uttag av vatten. Dirfor anses att genomférandet
av detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Ulla Gunnarsson, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Jakob Ruter, exploateringschef, tekniska forvaltningen
Elin Neckén, exploateringsingenjor, tekniska férvaltningen
Avloppsteamet, milj6- och byggférvaltningen

Samhallsbyggnadsavdelningen
2023-11-24

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Reviderat 2024-02-27

Antagen av kommunstyrelsen den 9 april 2024, § 98.

Laga kraftvunnen den 6 maj 2024.
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