PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna karta med bestammelser och beskrivning
Mark&garférteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamnden uppdrog 2016-05-19 § 135 at planavdelningen att uppratta ny
detaljplan och genomféra samrad samt granskning fér Detaljplan Vallda 10:20.

PLANENS SYFTE
Syftet med planéndringen &r att mdjliggéra en utbyggnad av den befintliga
huvudbyggnaden.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedéms vara férenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoforhallanden

Fastigheten &r belagen ca 800 m séder om Sandévéagen i Bratas, Vallda.
Fastigheten ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna 6versiktplan beldaget inom utvecklingsomrade fér
bebyggelse.

Detaljplan
For omradet galler detaljplan V70, laga kraft 1986-12-05.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbeddémning gjorts fér att ta reda pa om férslagets
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska
godra sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar.

¢ Detaljplanen bedéms inte medge anvéndning som innebér betydande paverkan pa
miljén. (PBL 4 kap 34 §)

e Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade negativt.

e Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.

e Omradet berérs inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna enligt 4 kap 2 och
4 §§ miljdbalken samt av férordnande enligt 6 kap 5 § PBL.

Detaljplanen beddéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGls 6versiktliga kartering utgérs de ytliga jordlagren inom planomradet av
sandig moran, sand samt urberg. Det finns inga k&nda geotekniska problem i
angransning till fastigheten. En geoteknisk utredning ska ske i samband med bygglov.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom normalriskomrade for radon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Trots att den befintliga huvudbyggnaden fanns nar byggnadsplanen togs fram
1986-12-05 sa planlades marken som huvudbyggnaden star pa med prickmark.
Fastighetsagaren har ansékt om bygglov fér en tillbyggnad av huvudbyggnaden, men
bygglovet kan inte beviljas eftersom den befintliga huvudbyggnaden till stérsta delen
ligger pa prickmark. Byggnadsplanen tillater en sammanlagd byggnadsarea pa 200
kvm. Idag finns en huvudbyggnad pa cirka 80 kvm och en komplementbyggnad pa
cirka 30 kvm inom fastigheten, sammanlagt cirka 110 kvm. Fér att byggratten ska
kunna utnyttjas fullt ut maste prickmarken som huvudbyggnaden star pa tas bort.
2016-04-06 genomférde kommunens tjansteman ett platsbesék. Huvudbyggnadens
placering bedéms vara férenlig med Plan- och bygglagens 2 kap med krav om
beaktande av stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Prickmarken som huvudbyggnaden ar beldgen pa
bedéms darfér vara omotiverad.

FORUTSATTNINGAR FOR ATT UPPHAVA STRANDSKYDDET

Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. | samband med antagandet av
aktuell detaljplan aterintrader dock det utékade strandskyddet. Planférslaget innehaller
som en foljd av detta en bestammelse om att strandskyddet upphér.



Till stéd for upphavandet aberopas féljande skal:

e Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse tagits i ansprak pa ett
satt som goér att det saknar betydelse fér strandskyddets syften.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planéndringen berér endast kvartersmark, saledes
ar inga genomforandefragor aktuella.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomférandetiden for de underliggande detaljplanerna har gatt ut.



