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Detaljplan for bostader och kontor

Omfattande fastigheten Koppardosan 2, samt del av fastigheterna Sigtuna
2:152 och 2:142 i Sigtuna stad, Sigtuna kommun, Stockholms lan
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INLEDNING

Syftet med detaljplanen

Planen syftar till att méjliggora inredning av vindsvaning f6r bostiader och kontor. Vidare syftar planen
till att virna de kulturvirden som finns inom fastigheten, skapa planenlighet f6r planstridiga
tillbygenader, samt justera fastighetsindelningsbestimmelser 1 syfte att dndra del av fastigheten till
allmin platsmark (gata).

Bakgrund och huvuddrag

Planuppdraget omfattar fastigheten Koppardosan 2 samt del av fastigheterna Sigtuna 2:152 och 2:142 i
Sigtuna stad. Att inreda vinden dr inte forenlig med gillande detaljplan (C32). Fastighetsdgaren har
darfor inkommit med en ans6kan om planbesked for att underséka mojligheten till att inreda vinden
med bostad och kontor. Fastighetsagaren har fatt positivt planbesked och samhallsbyggnadskontoret
har fatt i uppdrag (KS/2020:368) att prova forutsittningar genom planliggning med
standardforfarande.

Detaljplanen mojliggor for inredning av vindsvaning for bostader och kontor. For att virna om
kulturmiljévirden inom fastigheten regleras befintlig bebyggelse med en varsamhetsbestimmelse.
Detaljplanens byggritter ér reglerade med hoéjdbestimmelser anpassat efter kulturmiljons krav pa
smaskalighet. Detaljplanen reglerar dven utformning av takkupor vilka ska utformas pa ett anpassat sitt
efter stadsbilden. For att bevara tridgardskaraktiren i enlighet med kommunens bevarande- och
férnyelseplan, tas en befintlig bygeritt bort 1 planens sodra del. Utfartstorbud har dven reglerats mot
gata.

Hantering av dagvatten sakerhetsstills genom att marken pa fastighetens sédra del bevaras som
gronyta. Planforslaget sikerhetsstiller att markens genomslipplighet inte forsimras och méjliggor for
att befintliga trid bevaras da marklov krivs vid fillning. Gillande fastighetsindelningsbestimmelser
upphivs och ersitts med nya for att mojliggora en annan fastighetsindelning; i syfte att dndra del av
fastigheten till allman platsmark (gata).

Planhandlingar

e Planbeskrivning
e Plankarta

e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

e Undersokning om betydande miljépaverkan
e Antikvarisk utredning

e Samradsredogorelse

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Utifran undersékning om betydande milj6paverkan bedomer Samhillsbyggnadskontoret att den
foreslagna exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-férordningen och enligt PBL, inte medfor
en betydande miljopaverkan. Med anledning av det kommer inte nidgon fortsatt miljobedomning, med
tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att upprittas.

Forvaltningen bedémer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen i MB tillgodoses i planforslaget och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas. De konsekvenser som dr kinda ur miljésynpunkt och
som kan paverkas av denna planliaggning redovisas 1 denna handling.
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Plandata

Marken inom planomradets omfattas av fastigheten Koppardosan 2 samt delar av de kommunala
gatorna Torggrind (Sigtuna 2:152) samt Strandvigen (Sigtuna 2:142). Fastigheten Koppardosan 2 ir i
privat 4go och dgs av Erlinghundra AB. Fastigheterna Sigtuna 2:152 och 2:142 dgs av Sigtuna kommun.
I 6st grinsar planomradet till fastigheterna Koppardosan 3 och 4.

Fastigheten Koppardosan 2 bestar av tva sammanbyggda huskroppar, tillbyggnader, markparkering
samt en Oppen grisyta med ett par trid. Byggnaderna dr uppférda under 40-talet och dr placerade lings
med Stora gatan innehallande kommersiell service 1 tva vaningar och en outnyttjad ravind. Inom
planomradet finns en gemensamhetsanliggning for entrégata med vindplan och parkeringsplatser med
tillfart, som belastar Koppardosan 2 till férman f6r Koppardosan 3.

"

Drakegérden

Py ]

Planprocessen
Detaljplanen genomférs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade om positivt planbesked och planuppdrag den
2021-05-04 § 37

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade om samrad den 2023-11-28 § 70.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade om granskning den 2024-04-09 § 12.
Kommunfullmiktige beslutade om antagande den 2024-09-26 § 114.

Laga kraft den 2024-10-28

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Har befinner
Vi 0ss nu



Medverkande tjanstepersoner

Planférslaget har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig
planarkitekt for handlingarna har varit Josefin Wallbring.



PLANFORSLAG

Overgripande gestaltningsidé
Det kulturhistoriska virdefulla laget staller hoga krav pa renoveringen av fastigheten. Kulturmiljon
skyddas genom planbestimmelser. Framtagen antikvarisk utredning har varit vigledande.

Detaljplanen provar férutsittningar for inredning av vindsvaning f6r bostider och kontor som
forutsiatter ingrepp i taklandskapet. Takkupor ska dérfér utformas enhetligt och utformas med hansyn
till befintlig byggnads utférande och utseende.

Planen méjliggdr f6r maximalt fyra nya takkupor mot Stora gatan i norr samt maximalt fem nya
takkupor mot séder. Takfallet mot Stora gatan 1 norr bedéms som kinsligt for férandringar. Detta pa
grund av att den norra fasaden och taket dar mer vilbevarade samt att dessa delar dr av storre betydelse
for stadsbilden, det vill sidga uttrycket mot Stora torget. Takkuporna har dirfor reglerats med maxantal
samt storsta matt for att kuporna inte ska fa ett dominerande inslag i stadsbilden. Takkuporna ska
placeras i linje med underliggande fonsteraxlar och far inte ha bredare eller hégre matt in underliggande
fonster i fasad. Fonster ska utgé fran underligegande fonsters typologi avseende form och proportioner.
Takfallet mot séder bedéms inte vara lika kansligt f6r férandringar och darfor tillats ndgot bredare
takkupor.

Tillbyggnader ska underordna sig huvudbyggnad i h6jd och volym. Firgsittningsprogram for Sigtuna
(1986) ska vara vigledande vid foérindringar. Andringar av tillbyggnader ska gestaltas med hinsyn till
befintlig huvudbyggnads karaktirsdrag och ska bidra till en positiv utveckling av fastigheten utifrin ett
kulturmiljéperspektiv.

W ]
[%EEIEEIEEIEEIEEIEEIEEIHEEIEEEEIEEIEEEEIEEI
N =il

Forslag pa majlig utformning av takkupor som vetter mot norr (Stora gatan). Takkuporna dr ca 2 m breda. Byggnaden
ar “utvikt” for att undvika forvrangningar. lllustrationen dr endast ett skissforslag.
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Forslag pa majlig utformning av takkupor som vetter mot soder. Takkuporna dr ca 3 m breda. Byggnaden dr “utvikt”
[for att undvika forvrdngningar. lustrationen dr endast ett skissforslag.



Anvandning

Allman plats

GATA Omride betecknat med "GATA” syftar till att mojliggora gata i enlighet med. PBL 4
kap. 5§ 1s5t2p

Kvartersmark

B Omriden betecknat med ”B — Bostider” syftar till att anvindningen bostadsindamal
ska tillatas pa platsen. PLLB 4 kap. 5 § 1 st 3 p

C Omride betecknat med ”C — centrum” syftar till anvindningen centruméindamal
tillits pa platsen. I centrumandamal ingar exempelvis butiker och kontor. PBL 4 kap.
S501st3p

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Omraden som prickat enligt beteckning syftar till att marken inte far férses med
byggnader med anledning till att bevara omradets naturvirden samt yta for
fordrojning och rening av dagvatten. 4 &ap 711 § PBL. Planbestimmelsen medger
en viss mojlighet att anligga parkeringsplatser.

Byggnaders anvandning

S Med hinsyn till bevarande- och férnyelseplanens riktlinjer for fastigheten tillats
inte bostider 1 bottenplan nirmast Stora gatan. Bestimmelsen syftar till att skapa
en mer publik bottenvaning mot gatan. Kravet ska inte oméjliggora entréer och
bostadskomplement. PBL. 4 kap 11 §.

S, Bostader tillats inte. Balkong till bostad tillats. Bestimmelsen syftar till att begrinsa
ytan till centrumandamal. Kravet ska inte om6jliggora entréer och
bostadskomplement. PBL. 4 kap 11 §.

Ho6jd pa byggnadsverk

Detaljplanens byggritter dr reglerade med hogsta nockhdjd anpassat efter
kulturmiljons krav pa smaskalighet, samt att befintlig byggnation ska vara

planenlig.
hy Hogsta nockhdjd dr 20 meter 6ver angivet nollplan. PBI. 4 kap 16 §.
h; Hogsta nockhdjd dr 13.5 meter 6ver angivet nollplan. PBL. 4 kap 16 §.

Med nollplan avses inte marknivan runt byggnaden utan geo-id:en i det héjdsystem
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som detaljplanen ar upprittad enligt, RH 2000. Nollplanet 4r med andra ord den
referensyta som angivna héjder i grundkartan refererar till.

Markens anordnande och vegetation

n For att bevara omradets naturvirden samt sikerhetsstilla att hantering av
dagvatten ska ske inom fastigheten, 4r marken avsedd for gronyta och far inte
hardgoras. PBL 4 kap 10 §

Gemensamhetsanlaggning

g1 Markreservat for gemensamhetsanligening for entrégata med vindplan
och parkeringsplatser med tillfart. 4 £ap 78 § PBL.

Placering

p1 Byggnad ska placeras med gatuliv mot Stora gatan i enlighet med
bevarande- och férnyelseplanen f6r Sigtuna stad 4 £ap 76 § PBL.

Utfartsforbud

|) O q For att sakerhetsstilla att tridgardskaraktiren vid planomrades s6dra del
bevaras, regleras utfartsférbud mot gata. 4 £ap 9 § PBL

Takvinkel
o Byggritt/byggnad forsedd med féljande beteckning ska ha en takvinkel
mellan 25 till 35° i enlighet med bevarande- och férnyelseplanen f6r
Sigtuna stad. PBL 4 kap.
Utformning
For att detaljplanens byggnader ska utformas pa ett anpassat sitt efter
stadsbilden, sker reglering med utformningsbestimmelser. PBL. 4 £&ap 16 §.
fi Takkupor ska utformas enhetligt och utformas med hinsyn till befintlig

byggnads utseende. Kulor ska anpassas efter tak och 6vrig fasad. Takkupor
ska utformas med sadeltak. Taktickningen far vara av lertegel eller plat. Inga

takterrasser tillats. Undantag fran bestimmelse om takvinkel far medges fo6r
takkupa. PBI. 4 kap 16 §.
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Takkupor som vetter mot norr far uppforas till ett maxantal om fyra.
Kuporna far ha storsta bredd 2 m. Takkuporna ska placeras i linje med
underliggande fonsteraxlar och ska vara indragna fran takfoten. Fonster far
inte vara bredare eller hégre dn underliggande fonster i fasad. Fonster ska
utga fran underliggande fonsters typologi avseende form och proportioner.
PBL. 4 kap 16 §.

Takkupor som vetter mot séder far uppforas till ett maxantal om fem.
Kuporna far ha storsta bredd 3 m. Fonster far inte vara hégre dn

underliggande fonster 1 fasad. Takkuporna ska vara indragna fran takfoten.
PBL 4 kap 16 §.

Med hinsyn till att gaveln i vist narmast Torggrind utgor en viktig del i
upplevelsen av stadsbilden, far takkupor inte uppféras vid foénsteraxeln
nirmast Torggrind. PBL 4 kap 16 §. Se illustration nedan.
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Uy frin Stora gatan mot soder. Rott kryss markerar vart det inte ar tillatet att uppfora takkupor med hansyn till
bestimmelse H.
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Torggrénd i ;o

V'y mot norr. Rott kryss markerar vart det inte dr tillatet att uppfora takkupor med hansyn till bestammelse f4.

Med hinsyn till att gaveln 1 vast ndrmast Torggrand utgor en viktig del 1

upplevelsen av stadsbilden, tillats inga ytterligare fonster pa gaveln ndrmast
Torggrind. PBL. 4 kap 16 §.

Med hinsyn till befintlig byggnads utférande och utseende, far takfonster inte
uppféras. PBL. 4 kap 16 §.

For ett enhetligt uttryck mot Stora gatan och med hinsyn till befintlig
byggnads utférande och utseende, tillats inga balkonger mot Stora gatan. PBL
4 kap 16 §.

Balkonger far kraga ut maximalt 3.5 m fran huvudbyggnadens fasad mot
soder. Bestimmelsen syftar till att begransa tillatet djup pa balkonger. PBL 4
kap 16 §.



fo For att tillbyggnader ska smalta in och harmonisera med befintlig byggnad
och inte bidra till ett dominerande intryck i stadsbilden, ska tillbyggnader
underordna sig huvudbyggnad i h6jd och volym. PBL 4 kap 16 §.

Utnyttjandegrad
For att sakerhetsstilla att tillbyggnader underordnar sig huvudbyggnaden,
el ) . . .
regleras storsta byggnadsarea vilket far vara 500 kvm inom
egenskapsomradet.
Varsamhet
k Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bibehalla sin karaktir med

avseende pa sammanhallen héjdskala, proportioner, fénstersittning samt
sadeltak med lertegel PBL. 4 kap 16 §.

Bestimmelsen syftar till att virna det kulturhistoriska virdet hos fastigheten.
Andring av byggnader och bebyggelseomriden ska alltid géras varsamt s att
deras kulturvirden tas tillvara. Genom varsamhetsbestimmelser kan
kommunen i en detaljplan eller omradesbestimmelser tydliggéra vad
varsamhetskravet innebdr for det aktuella omradet. Fér byggnad férsedd med
beteckningen k i detaljplan giller att det dr en kulturhistoriskt virdefull
byggnad som ska bibehalla sin karaktir med avseende pa visentliga
virdebdrande karaktdrsdrag och virden. Dessa karaktirsdrag och virden
specificeras i kapitel Forutsittningar under rubtik VVardebdrande karaktirsdrag.
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Egenskapsbestammelser for all allman plats

Upphavande av strandskydd

Strandskydd dr upphivt inom allman plats. Se motivering pa sida 15 under rubrik
Riksintressen.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

For att fastigheten ska vara i enlighet med Sigtunas stads kvartersindelning regleras
minsta fastighetsstorlek. Minsta fastighetsstorlek regleras till 3250 kvm.

Upphavande av strandskydd

Strandskydd ar upphivt inom kvartersmark. Se motivering pa sida 16 under rubrik
Riksintressen.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven f6r markatgirder for fallning av trid med stamomfang > 30 cm vid
1,5 meters hojd fran marken.

Bestaimmelsen syftar till att virna stadens lummighet, vilket ar ett virdebarande karaktirsdrag for
stadens riksintresse som kulturmiljé. Vid ansokan om marklov for fillning av trid gor bygg- och
miljonimnden en bedémning avseende om tridet dr karaktirsskapande eller inte. Viktiga parametrar ar
om tradet syns frian allmant gaturum, om det ar tydligt synligt fran Milaren samt tradets kulturhistoriska
betydelse. En arborist gor bedomningen om tridet ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. 4 &ap. 10,15 § st
3p PBL

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dagen som detaljplanen vinner laga kraft.

Upplysning
Risk for fororeningar fran tidigare miljofarlig verksamhet finns pa angrinsande fastighet Koppardosan
3. Vid st6rre markarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaktas.

For att skydda stadens arkeologiska limningar mot otillitna ingrepp ar hela innerstaden en skyddad
fornlimning, RAA Sigtuna 195:1, dven kallad “svarta jorden”. Hela kvarteret Koppardosan ligger inom
omrade for svarta jorden. Alla fornlimningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen och far inte skadas.
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Om ett ingrepp 1 marken skall géras maste forst tillstind inhdmtas fran Linsstyrelsen. Att griva inom
fornlimningsomradet ér tillstindspliktigt.
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GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

I tomindelningsplan F47 regleras tomtindelning, sa kallade fastighetsindelningsbestimmelser, som
innebir att fastighetsindelningen r bestimd och inte kan dndras. Tomindelningsplanen ber6r
fastigheterna Koppardosan 2, 3 och 4 och reglerar hur fastighetsgrinserna ska ga.
Fastighetsindelningsbestimmelserna dndras i denna detaljplan for att mojliggdra en annan
fastighetsindelning. De nya fastighetsindelningsbestimmelserna bedéms vara férenliga med 3 kap. 1 §
(avseende limplighet) och 5 kap. 4 § (avseende bétnad) férsta stycket fastighetsbildningslagen.

Llustrerad markering i ritt avser ungefirlig yta av det omride som bebiover dverforas till fastigheten Sigtuna 2:152.

Fastighetsreglering

Detaljplanen medfér att del av Koppardosan 2 om ca 12 kvm som idag utgérs av kvartersmark som
inte far bebyggas, dndrar anvindning till allmin plats (gata). Det omradet behéver 6verforas till Sigtuna
2:152, som utgoérs av allmin platsmark. Kommunen har ritt att (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet pa fastighetsidgarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) 16sa in de allminna platserna med
kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse. Ersittning beslutas i en
lantmateriforrattning. Ansékan om fastighetsreglering kan genomfoéras efter att planen har vunnit laga
kraft. Bygglov kan beviljas nir fastigheten stimmer 6verens med detaljplanen.

Servitut, ledningsratter och nyttjanderattsavtal

Koppardosan 2 belastas av en oinskriven nyttjanderitt avseende belysningsarmaturer. Rittigheten
paverkas inte av planldggningen och detaljplanen bedoms inte medféra nigot behov av bildande av nya
rittigheter.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

I planomradet finns gemensamhetsanliggningen Koppardosan ga:1. Andamalet ir entrégata med
vindplan och parkeringsplatser med tillfart. Gemensamhetsanliggningen bildades 1985 och forvaltas av
Koppardosan samfillighetsforening. Markreservat f6r gemensamhetsanlidggning (g1) justeras sa att
gemensamhetsanliggningen kan omprévas till att motsvara de faktiska férhallandena pa platsen.
Omride dir befintligt dldre trid (nl) dr beldget, ingar inte 1 markreservatet. Del av hardgjordyta som
ligger utanfér gemensamhetsanliggningen kan genom en omprovning av anlaggningsbeslutet inkluderas
1 gemensamhetsanlaggningen. Om Lantmateriet beslutar om andring av gemensamhetsanliggningen ska
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dgaren till den mark som blir av med belastningen betala ersittning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanliggningen om det uppkommer en skada. Pa samma sitt ska deltagarna i
gemensamhetsanlaggningen betala ersittning till fastighetsidgaren av belastad fastighet om ytterligare yta
inkluderas.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Ansokan om lantmaiteriforrittning s6ks hos Lantmaiteriet som provar ansokan och dr beslutande
myndighet. Atgirderna s6ks och bekostas av fastighetsigaren. Ansékan om markéverforing av omrade
utlagt som gata till fastighet Sigtuna 2:152 s6ks och bekostas av fastighetsdgaren till Sigtuna 2:152
(Sigtuna kommun). En eventuell ansokan om omprévning av Koppardosan ga:1 soks och bekostas av
deldgarna.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA, vilket innebir att Sigtuna Vatten &
Renhillning ar huvudman f6r vatten och avlopp.

Det finns dagvattenledningar i Torggrind som leder vidare ner mot Milaren. Fastigheten har serviser
(anslutningspunkter) i tomtgrins ut med Stora gatan och Torggrind. Dagvattenhanteringen f6r
kvarteret ar idag god, vilket till stor del beror pa grona genomslippliga ytor. Den gamla eken bidrar till
att samla upp och infiltrera regnvatten samt motverka mindre lokala 6versvimningar.

Anslutning till dagvattenledning, som Sigtuna Vatten & Renhallning dr huvudman for, finns inom
fastigheten. Dagvattnet som uppstar pa fastigheten ska renas och f6rdréjas inom fastigheten innan det
slapps ut till det allminna dagvattennitet, LOD. Sigtuna kommuns dagvattenpolicy ska fljas.
Kortfattat innebir det att kraven for dagvattenflodet efter utbyggnad, med féreslagna
fordrojningsatgarder, inte far overskrida flodet fore utbyggnad. Utbygenaden ska inte heller forsvara
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormer (MKN) i ber6rd recipient. En férenklad beskrivning dr att
fléden och féroreningar inte far 6ka efter exploatering jamfort med befintlig situation. D4 detaljplanen
syftar till att bibehalla och virna befintlig markanvindning samt att ingen ytterligare byggnation tillats,
g6r kommunen bedémningen att inga kompletterande dagvattenitgirder kommer att behova
genomforas. For att bevara kulturmiljévirden men dven bevara nuvarande fungerande
dagvattenhantering, férses detaljplanen med en bestimmelse om att del av omradet ar avsedd for
gronyta och inte far hardgoras.

Tekniska atgarder

Vattenfall Eldistribution AB har idag elnitsanliggningar inom och i narheten av planomradet i form av
markkabel och kabelskdp. Anslutning av nya byggnader tll elnitet samt eventuell flytt/forindring av
befintliga ledningar utférs av Vattenfall Eldistribution och bekostas av fastighetsdgaren.

Fastighetsidgaren ansvarar for att infor alla atgarder som kan paverka Vattenfalls anldggningar inklusive
anlidggande av infartsvig, kontakta Vattenfall och informera sig om gillande sidkerhetsatgirder, -
avstand, och 6vriga forhallningsregler.

Anmalan och tillstand

Fornlamningar

For att skydda stadens arkeologiska limningar mot otillatna ingrepp ér hela innerstaden en skyddad
fornlimning, RAA Sigtuna 195:1, iven kallad “’svarta jorden”. Hela kvarteret Koppardosan ligger inom
omrade for svarta jorden. Svarta jorden utgors av de spar som langvarig bebyggelse limnar 1 marken, till
exempel kan husgrunder och grinder tydligt skonjas vid utgrivningar.

Alla fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. Om ett ingrepp 1 marken
skall goras maste forst tillstand inhamtas fran linsstyrelsen. Att grava inom fornlimningsomradet dr
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tillstandspliktigt. Vid eventuell nybyggnation maste tillstind inhdmtas 1 samband med
bygglovsprévning.

Ekonomiska fragor

Kostnader och avgifter
Detaljplanearbetet har bekostats med planavtal varav en detaljplaneavgift inte ska tas ut i samband med
bygglov.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Planomradet omfattas av foljande riksintressen:

Riksintresse f6r kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljébalken (Naturresurslagen 2 kap. 6 §). Riksintresset
har bendmningen Sigtuna stad [AB 65].

Riksintresse for Milaren enligt Miljobalken 4 kap 1, 2 §.
Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap 2 §.

Planen syftar till att virna de kulturvirden som finns inom fastigheten. Mojligheter till rekreation inom
omradet bedoms inte paverka riksintresset Malaren med 6ar och strandomradens kirnvirden eller ge
betydande paverkan pa det rorliga friluftslivet i stort. Detaljplanens upprittande och genomforande
antas darfor inte ge nagra negativa konsekvenser pa riksintressena.

Riksintresse for kommunikationet.

Planomrédet ligger inom paverkansomride for hinderbegrinsande ytor samt procedurhinderytor for
Arlanda flygplats. Enligt Riksintresseprecisering f6r Stockholm Arlanda Airport (2021) dr den hogsta
tillitna hojden for byggnader/objekt inom omridet 100 meter 6ver O-planet (RH2000).

Planforslaget bekriftar befintlig placering av byggnader. Bygeritten i planen har en hégsta nockh6jd pa
20 meter 6ver angivet O-plan (RH2000). Med anledning av byggrittens begrinsade omfattning bedéms
planforslaget inte utgbra en paverkan pa luftfarten varfor en flyghinderanalys ej ar genomford.

Strandskydd

Kommunen kan 1 samband med upprittande av detaljplan och med stéd av 4 kap. 17§ plan- och
byggelagen upphiva strandskyddet 1 ett omrade om sarskilda skil foreligger. Intresset att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses med planen maste viga tyngre dn strandskyddsintresset.

For att kunna upphiva strandskyddet 1 en detaljplan maste det finnas sérskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d
§ miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill sdga att djur- och vaxtlivet inte
paverkas och allmianhetens tillgang till strandomraden inte férsimras.

Vid provning om upphivande av eller dispens frian strandskydd ska nagot av de skil som anges i 7 kap.
§ 18 c-d anges och motiveras. Kommunen aberopar féljande skal i aktuell planldggning:

Omrédet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
(MB kap 7, 18 ¢ § p 1). Fastigheten Koppardosan 2 har redan varit ianspraktagen sedan lang tid tillbaka
med kvarter dar allmidnheten inte haft tilltride. Ett genomforande av detaljplanen innebar ingen
forindring fran dagens forhallanden. Marken anses redan vara ianspraktagen pa ett sadant sitt att ett
upphivande av strandskyddet inom kvartersmark inte kommer motverka strandskyddets syfte. Mellan
planomradet och strandlinjen mot Milaren finns idag en strandpromenad vilket stracker sig laingst med
Milaren. Planomradet inkriktar inte pa strandpromenaden och det kommer siledes fortsatt finnas ett
omrade for fri passage for allmanheten.

Bedbmning av miljdpaverkan

Utifran undersékning om betydande miljépaverkan bedomer Samhillsbyggnadskontoret att den
foreslagna exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 1 MKB-f6rordningen och enligt PBL, inte medfor
en betydande miljépaverkan. Med anledning av det kommer inte nagon fortsatt miljébedémning, med
tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att upprittas.
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Hallbarhetsbeddmning
Ekologisk hallbarhet

Miljdmalen

Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal inom
omradena avfall, biologisk méangfald, farliga amnen, hallbar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat.
Sveriges miljomal dr det nationella genomforandet av den ekologiska dimensionen av de globala
héllbarhetsmalen. Aktuell detaljplan svarar frimst mot mélet God bebyggd miljé med dess tio
preciseringar som regeringen har faststallt. Detaljplanen med dess bestimmelser bedéms vara forenlig
med de tio preciseringarna.

Miljokvalitetsnormer
Gillande miljokvalitetsnormer som bedéms vara aktuella f6r omradet dr de som giller f6r utomhusluft
och dagvatten.

Vatten

Recipient for dagvatten ir vattenférekomsten Milaren-Skarven (SE661108-160736). Milaren-Skarvens
ekologiska status ar mattlig och kemisk status uppnar inte god kvalitet. Miljokvalitetsnormen anger att
Milaren-Skarven ska uppna god ekologisk status ar 2033.

Foreslagen detaljplan bedéms inte férsvara malet att uppna miljokvalitetsnorm ar 2033. 12 Klassningen
av den ekologiska statusen orsakas fraimst av 6vergddning och miljogifter. Att den kemiska statusen ej
uppnas orsakas av att grinsvardarna for de prioriterade amnena Perfluoroktansulfon (PFOS), antracen,
tributyltenn (TBT), dioxiner och dioxinlika PCB:er, Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar
(PBDE) 6verskrids 1 vattenférekomsten.

Nir det giller statusen f6r Hg och PBDE si dr det Havs- och vattenmyndigheten som utifran en
nationell analys gjort bedémningen att grinsvirdena f6r Hg och PBDE 6verskrids 1 Sveriges alla
vattenforekomster. Orsaken till detta édr lingvaga atmostirisk deposition av Hg och PBDE till mark och
vatten resulterat i en belastning av dessa amnen sa att halterna i vatten 6verskrider sina respektive
grinsvirden.

Foreslagen detaljplan ligger inom en relativt liten fastighetsyta och tilliter inga storre markforandringar.
Kommunen bedémer att det inte foreligger 6kad risk, vare sig vad giller recipientens mojligheter att
uppna MKN eller ur 6versvimningshinseende. Stringare eller dyrare atgirder i planomradet bedéms
inte vara av mer nytta f6r Malaren. Med pa plankartan angivna bestimmelser f6r planomradet anses
inte planen forsvara malet att uppnd miljokvalitetsnormen.

Luft

Omradet ligger omgivet av gronska och trid som tar upp partikelutslapp fran fordonstrafik i
niaromradet, varfor luftféroreningshalterna ér laga. Trafikmingderna som passerar omradet ar
férhallandevis laga. Inom kommunen finns inga omraden dir miljokvalitetsnormer for luft eller
partiklar 6verskrids eller forviantas gbra som en konsekvens av kommunens planerade bebyggelse.
Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka miljékvalitetsnormen f6r luft och att den kan fortsatta foljas.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

I detaljplanearbetet har inte barn sjilva fatt mojlighet att uttrycka sin asikt. Upprattande av planen
bekriftar en planenlighet av redan befintliga férhallanden och antas inte paverka barn.
Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ar att inga barn diskriminerats av beslutet.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Opversiktsplan 2022 anger att Sigtuna kommuns kulturmiljé ska bevaras och utvecklas. Fér Sigtuna stads
kulturmilj6 galler 1 huvudsak bevarande; viss varsam utveckling kan ske under forutsattning av att
befintliga virden inte dventyras. Kommunen ska i kommande drenden se till att bevarande- och
fornyelseplanens inriktning foljs.

Regionala och mellankommunala intressen

I RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen, ingar aktuellt planomrade i ”primart
bebyggelselige”, vilket innebar att platsen har god regional tillganglighet och ging- eller cykelavstand till
busshallplats i stomnitet. Sidana omraden bedéms ha potential att utvecklas till tita och
sammanhingande miljéer med vissa urbana kvaliteter. Platsens nuvarande anvindning speglar med
andra ord regionalplanens kategorisering.

RUFS 2050 anger att vara kulturmiljéer bidrar till Stockholmsregionens attraktivitet, igenkinning och
till att regionen ar ett attraktivt besoksmal. Nir regionen byggs ut i snabb takt och konkurrensen om
marken Okar, finns det en pataglig risk att virdena férsvinner eller att kvaliteten f6rsaimras. RUFS
foresprikar att kulturmiljofrigor hanteras i tidigt skede/forebyggande vid fortitning i befintliga
bebyggelsestrukturer. Vidare ska varje plats karaktirsdrag — hur den har formats av sin historia —
beaktas, anvindas och utvecklas vid tilligg och forindringar i landskapet.

SIGTURA
B
. ®
Utsnitt ur Plankarta for Stockholms lan 2050. Planomridets lige pekas ut med rid pil.
Detaljplaner
For omradet galler 1 dagsliget foljande detaljplaner:
C32 Detaljplan fran 1952 (da kallad stadsplan) som vid upprittande omfattade Stora gatan,

Strandvigen och kvarteren fran Sneda grind till Borgmasteringen med anslutande
vattenomrade (Malaren). Sedermera har C32 ersatts med nya detaljplaner pa flera hall.

Kvarteret Koppardosan omfattas av beteckningen "HB Omrade f6r handels- och
bostadsindamal” i likhet med de flesta andra kvarteren. Hogsta antal tillitna vaningar dr
tva och hogsta tillitna byggnadshéjd dr 15,2 meter 6ver vattnets medelvattenyta. Tak far
ha en lutning om max 36°.
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AN / 2 SR

C41

Detaljplan fran 1956 (da kallad stadsplan) omfattar sddra delen av Koppardosan 2. For
Koppardosan 2 omfattar planen en byggritt om cirka 100 kvm i en vaning och till 6vrig
mark som inte far bebyggas.

£7 Ky, DRAKEN
//

/

/

C86

Detaljplan fran 1985 beror mittendelen av Koppardosan 2. For koppardosan 2 dr det
planlagt anvindningen handels- och bostadsindamal, mark som ska vara tillginglig f6r
gemensam forbindelse samt mark som inte far bebyggas. Planen syftar bland annat till att
Stora gatan ska vara bilfri samt att utOka antalet centralt placerade parkeringsplatser.

C110A

Andringsplan fran 1996 ir ett tilligg till detaljplanerna. Planen innebir utékad lovplikt for
fallning av storre trad pa kvartersmark, vilket motiveras med att bevarad lummighet ar en
viktig del av Sigtuna stads kulturmiljo.
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F47

Fastighetsplan med tomtindelningsbestimmelser fran 1945 som omfattar fastigheterna
Koppardosan 2, 3 och 4.

Vid laga kraft kommer den nu foreslagna detaljplanen att slicka ut och ersitta foljande planer inom
planomradet:

o (32
e C41
e (86
e CI110A
o F47

Den nya detaljplanen 6vertar f6ljande bestimmelser:
o Utokad lovplikt fér tridfillning (frin indringsplan C110A).

e Markreservat f6r gemensamhetsanliggning for entrégata med vandplan och parkeringsplatser
med tillfart (frain Detaljplan C86).

Bevarande- och fornyelseplan for Sigtuna stad

Bevarande- och fornyelseplan for Sigtuna stad syftar till att vara ett stod for fastighetsagare, invanare
och kommunens nimnder och tjansteman, i friga om att bevara och utveckla Sigtuna stads
kulturmiljévirden pé bista sitt idag och for framtiden. Planen beskriver kulturmiljévirden och
innehaller riktlinjer vid eventuell restaurering samt om- och nybyggnation. Planen fungerar som
underlag vid kommunens myndighetsutévning sasom bygglovhantering, férhandsbesked och
upprittande av detaljplaner.

For fastigheten Koppardosan 2 giller f6ljande riktlinjer:

e Vid restaurering och vid om- eller tillbyggnad ska hansyn tas till byggnadernas virdebirande
karaktirsdrag.

e Eventuell nybebyggelse ska liggas med langsidan mot Torggrind. For att bevara
tridgardskaraktiren ner mot stranden bor bebyggelse undvikas 10 meter fran fastighetsgrins
mot Strandvigen riknat, undantaget mindre komplementbyggnad/tillbyggnad.

e Bebyggelsen mot Stora gatan bor innehalla verksamheter i bottenvaningen och bostader i
overvaningen.

e Vid eventuell nybyggnation ska hojden vara 2 vaningar mot Stora gatan, 1 6vrigt 1 vining med
inredd vind. Inom kvarteret bor takvinklarna vara 25-35°.
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Fasadmaterialet bor vara trapanel av traditionell typ eller puts. Takmaterialet bor vara lertegel.
Fasadfirgerna bor vara ljusa linoljefirger eller ljus puts; dock kan Falu rédfirg anvindas utom lings
Stora gatan. Inhdgnader ska utforas i form av plank, spjalstaket eller hickar av traditionell typ.

Opvriga riktlinjer inom bevarande- och férnyelseplan for Sigtuna stad som berdr fastigheten
Koppardosan 2 ir féljande:

e Gronskan och lummigheten dr viktiga delar av Sigtunas karaktir. Exploateringsgraden i de
langstrickta kvarteren ska halls nere och vixtligheten virnas. De langsmala tomterna inom
centrala staden och Malmen ska inte delas upp pa ett sitt som forstor strukturen.

e Virna vyn mot vattnet fran torget. Eventuella paviljonger och liknande byggnader nere vid
stranden i blickfanget fran torget ska uppforas pa annan plats.

Bevarande- och fornyelseplanens generella riktlinjer f6r utformning av takfonster och takkupor f6r hela
Sigtuna stad ar att takfonster och takkupor ska hallas sa sma som méjligt, ge dem en nitt detaljering
och placera dem dar de dr minst synliga i stadsbilden.

I arbete med framtagande av detaljplan har en antikvarisk utredning tagits fram som férordar att
takkupor far uppforas i bada takfallen inom fastigheten. Kommunen gér dirfér bedémningen att
takkupor far uppforas inom fastigheten. Med hinsyn till kulturmiljén har utformningsbestimmelser
som reglerar takkupornas utformning reglerats i plankartan.

Platsanalys

Planomrédet dr centralt beldget 1 Sigtuna stad och avgransas av Stora gatan i séder, Torggrind i vist,
Strandvigen i séder och den intilliggande fastigheten Koppardosan 3 1 6st. Inom planomradet finns tva
sammanbyggda huskroppar i tva vaningar, tillbyggnader, markparkering och en 6ppen grinsyta med ett
par trad. Angéring sker fran Torggrind genom en gemensam infart och parkering for fastigheterna
Koppardosan 2 och den intilliggande fastigheten Koppardosan 3.

Bebyggelse och plats

Byggnationen uppfordes i borjan av 1940-talet efter ritningar av Georg Scherman. Byggnationen ersatte
ett tidigare trahus, brandfragan paverkade sannolikt valet av att uppféra den nya byggnaden i tegel.
Byggnaden bestar av en sammanhingande volym som foljer Stora gatans karaktaristiska strickning. 1
kommunens bevarande- och férnyelseplan beskrivs byggnationen ha en ursprunglig karaktir bevarad i
hég grad. Byggnaden 1 6st (2A) dr en tegelbyggnad med affirsverksamhet i tva vaningar. Byggnaden i
vist (2B) ar en slammad tegelbyggnad i tva vaningar. Saval dldre foton som ritningar visar att denna
fasad troligen varit slammad sedan uppférandet. Affirsverksamhet bedrivs i bottenplan och pa
ovanplan finns ett fatal bostider. Inom byggnaderna finns en outnyttjad vindsvaning.
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Lllustration hamtad frin bevarande- och fornyelseplanen for Sigtuna stad. Bygenaderna bendmnds som Koppardosan 2A samt 2B.

—
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Tillbygenad intill Koppardosan 2B Tillbygenad intill koppardosan 2A
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Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
En antikvarisk utredning har tagits fram av Nyréns arkitektkontor. I utredningen beskrivs fastighetens
kulturhistoriska varden, virdebdrande karaktirsdrag samt rekommendationer for fastigheten.

Kulturhistoriska viarden

Den antikvariska utredningen uppférd av Nyréns Arkitektkontor, bedémer att fastigheten ligger inom
riksintressegransen for kulturmiljévard inom Sigtuna stad enligt 3 kap. 6 § miljobalken
(Naturresurslagen 2 kap. 6 §), och bedéms manifestera ett par av motiven och uttrycken 1 den officiella
riksintressemotiveringen.

Byggnationen pa Koppardosan 2 bedéms vara av stor betydelse f6r upplevelsen av Stora gatan och
Sigtunas planmonster. Likasa bedoms byggnaderna ha stor betydelse for upplevelsen av stadsbilden
fran Stora torget. Byggnaderna ar av betydelse for Sigtunas lokala historia dd de kan beritta om stadens
dldre historia och tillkomst.

Upplevelsen av byggnationen mot séder, och den éldre tridgarden, karaktiriseras idag av sentida om-
och tillbyggnader. Dessa forindringar har genomforts vid flera olika tillfillen vilket delvis inneburit en
negativ utveckling av fastigheten utifran ett kulturmiljéperspektiv.

Den ”lummiga tridgarden” finns delvis bevarad pa Koppardosan 2, dven om dess kulturhistoriska
virde till stor del paverkats av ut- och tillbyggnader under senare 1900-talet. Framfor allt pa grund av
tillkommande altaner/terrasser samt parkeringsyta som tillkom pa 1980-talet. Detta kan jimforas med
intilligegande kvarteret Draken med sin tridgard som delvis bevarar en ildre indelning och
barockkaraktir.

Virdebirande karaktirsdrag

Koppardosan 2 innehiller i huvudsak ett av de vardebirande karaktirsdrag som konstituerar
riksintresset Sigtuna. Fastigheten utgor en del 1 ”planminstret med Stora gatan, smala tvargrinder och langsmala
kvarter och tomter som gar tillbaka till anliggningstiden pa 970-talet...”

Byggnaderna pa Koppardosan 2 bestir av en sammanhingande volym som foljer Stora gatans
karaktiristiska strickning. Byggnaden ar sammanlinkad med en byggnadsvolym inom fastigheten
Koppardosan 3 och skapar en sluten struktur. I héjdskala och struktur och dven i viss man
arkitektoniskt uttryck, foljer byggnationen den ildre smaskaliga trahusbebyggelsen i Sigtunas gamla
stadskidrna.

Fasaderna ligger darintill direkt i anslutning till den aldre trihusbebyggelsen och dirmed bedéms dess
virdebirande delar dven kan kopplas till skrivningarna gillande “Den smaskaliga tribebyggelsen med
dess huvudsakligen slutna karaktdr utmed Stora gatan och utanfor detta glesare bebyggelse och
lummiga tridgardar.”

Byggnadernas karaktir utgors 1 huvudsak av en tidstypisk 1940-tals arkitektur med en 6vergripande
funktionalistisk stil. Samtidigt har byggnaderna dven traditionella inslag som kommer till uttryck i
byggnadens fasadtegel och naturstenssockel. Aven mindre fonster ir ett uttryck f6r den senare
karaktaren.

Byggnationen karaktiriseras av ett brant sadeltak med lertegel som férhallandevis ar rent, undantaget ett
par skorstenar och ventilationshuvar. Fasad och takfall utgor en visentlig del av upplevelsen kring Stora
torget. Bada byggnaderna har markerade socklar. Den 6vre viningen har en regelbunden
fonstersittning mot Stora gatan och bottenvaningen har butiksentréer och skyltfonster. Den vistra
delen av fastigheten, karaktiriseras mot norr och nordvist av sitt synliga roda tegel i forbandsmurning,
med laga och smala tegelstenar. Den 6stra volymen karaktariseras ocksa av sin fasad av tegel, men har
en slammad fasad med gul puts.

Samtliga byggnader i kvarteret Koppardosan uppférdes ungefir under samma tidsperiod pa 1900-talet
vilket innebir att de uppvisar flera gemensamma karaktarsdrag. Exempelvis avseende volym,
proportioner och fénstersittning.



Vid renovering och ombyggnad ska hinsyn tas till byggnadens virdebirande karaktirsdrag. Andringar
ska generellt utféras varsamt och med hinsyn till den sdrpriglade tegelarkitekturen, dldre
fonstersattning och utformning, ursprungliga entréer samt takfall med lertegel.

Rekommendationer for fastighetens utveckling

e Byggnadens 1940-tals arkitektur bor bevaras med en sammanhallen héjdskala, proportioner och
karaktar.

e Med hinsyn till savil byggnadens upplevelsemaissiga virden som kulturhistoriska virden s bor
indringar pa den norra fasaden och det norra takfallet 1 mycket hog grad anpassas efter
bygenadens ursprungliga arkitektur. Detta pa grund av att den norra fasaden och taket dr mer
vilbevarade samt att dessa delar dr av storre betydelse for stadsbilden 1 detta lage, det vill siga
uttrycket mot Stora torget.

e Den sodra fasaden och det sodra takfallet bedéms inte vara lika kdnsliga f6r dndringar. Detta pa
grund av att de forindrats pa ett delvis ovarsamt sitt och avldsbarheten ir ligre.

e Lat bygenaden bibehilla sin roll/plats i stadsbilden, framfor allt den norra fasaden och taket
som ir vilbevarade och framtridande i stadsbilden. Andringar av byggnaden bor vara
varsamma mot upplevelsen av Stora torget som helhet och perspektiv lings Torggrind.

e Taktickning pa nya takkupor bor vara lertegel eller plat. Kulor ska anpassas efter tak och 6vrig
fasad.

e Nya takkupor bor anpassas for att minimera ingrepp i de dldre takstolarna.
e Nya takkupor bor utga fran den befintliga typologin pa ursprungliga fonster.

e Antikvariskt forordas att nya takkupor placeras regelbundet, det vill siga 1 befintliga fénster-
axlar.

e Nya takkupor mot norr far dock inte utféras hogre dn befintliga fonster pa évre vaningen, detta
for att inte dominera byggnadens uttryck 1 denna fasad.

e Nya takkupor pa bade norra och sédra sidan bor utformas med material och detaljering som
sammankopplas gestaltningsmassigt for att kunna avldsas som en érsring.

Natur och kultur

Kulturminnen

For att skydda stadens arkeologiska limningar mot otillitna ingrepp ar hela innerstaden en skyddad
fornlimning, RAA Sigtuna 195:1, dven kallad “svarta jorden”. Fastigheten ligger inom omrade for
svarta jorden.

Fornlimningen utgors av de spar som langvarig bebyggelse limnar 1 marken. Lagren ar upp till 2,5-3
meter djupa och innehaller ver tusen ar lagrade pa varandra. Lings Stora gatan, dir lagren ligger som
djupast, ar bevarings-forhallandena sa goda att trd och annat organiskt material 4r mycket vil bevarat.
Hus, grinder och andra strukturer ar tydligt avlasbara vid utgriavningar.

Alla fornlimningar ir skyddade enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. Fornlimningsskyddet ar en
viktig utgangspunkt vid planering och byggande. Den som avser att bygga maste ta reda pa om
atgiarderna beror nagon fornlimning. Om ett ingrepp 1 marken skall gbras maste forst tillstaind inhamtas
fran Lansstyrelsen. Att griva inom fornlimningsomradet ér tillstaindspliktigt och féranleder alltid en
arkeologisk undersokning. Pa vissa hall inom svarta jorden kan kulturlagren komma forst flera
decimeter ned i marken, om det ligger fyllnadslager pa, men pa andra hall kan de komma redan vid 5-10
centimeter. Man vet aldrig pa férhand hur det ser ut pa ena eller andra platsen i staden. Kostnaderna
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tor arkeologiska undersékningar belastar generellt uppdragsgivaren, det vill sidga i praktiken
fastighetsagaren.

Naturvarden

Inom planomradet finns virden i den befintliga vegetationen och marken. Enligt bevarande- och
fornyelseplan bor den befintliga tridgardskaraktiren bevaras. Samtliga trid som finns inom
planomradet klassas darfér som virdefulla.

Strandskydd

Nuvarande planomrade omfattas inte av strandskydd. Markomradet planlades 1952 med davarande
stadsplan C32. Nir strandskyddsbestimmelserna inférdes generellt i Sverige 1975 si undantogs redan
planlagd mark. Den 1 juli 2009 inférdes 10 a § inférandelagen. Dir framgar att strandskydd intrdder nir
en faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphivs eller ersitts av en ny detaljplan enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Nir detaljplanen antas upphivs strandskyddet, se motivering pa s 15
under rubriken Riksintressen.

Parker, gronstruktur, lek och rekreation

Det finns goda majligheter f6r lek och rekreation i omgivningen. Vid planomradets vistra del finns
Drakegirdens tridgard, och 1 6st finns Borgmastaringen som forsetts med en lekplats. S6der om
planomradet finns Sigtunas strandpromenad som l6per lings med Milarens vatten.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Sveriges geologiska undersékning (SGU) kategoriserar omradets jordart som fyllning, vilket i detta fall
innebar lagringar och spar fran livet i stadens langa historia, dven kallad ”’svarta jorden”.

Dagvatten och skyfallshantering

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA, vilket innebir att Sigtuna Vatten &
Renhillning ar huvudman f6r vatten och avlopp. Dagvattensituationen for kvarteret ar idag god, vilket
till stor del beror pa sluttande mark samt gronska och vegetation i omradets sodra del.

Det finns dagvattenledningar i Torggrind som leder vidare ner mot till Malaren. Fastigheten har
serviser (anslutningspunkter) i tomtgrins ut med Stora gatan och Torggrind. Kommunens
skyfallskartering visar att vattnet rinner lings med Torggrind och planomradets Ostra del. Darifran
rinner vattnet sedan vidare ut mot Milaren (se figur nedan). Det finns inga stora lagpunkter inom
planomradet.

Sigtuna kommun har via Oxunda Vattensamverkan antagit en dagvattenpolicy (2016) som tillimpas 1
kommunen. Principen i policyn ar att dagvattnet som uppstar pa fastigheten ska renas och f6rdréjas
inom fastigheten innan det slapps ut till det allmidnna dagvattennitet och att fastighetsigare ansvarar for
omhindertagande av dagvatten inom den egna fastigheten. Dagvattenpolicyn ska f6ljas.

VA-huvudman stiller krav pa att dagvattenflodet efter utbyggnad, med foreslagna fordréjningsatgirder,
inte far 6verskrida flodet fore utbygenad. Utbyggnaden ska inte heller forsvara moéjligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormer (MKN) i ber6rd recipient.

For att klara kraven ska de forsta 20 millimeter regn tas hand om pa plats genom lokalt
omhindertagande (LOD). De hardgjorda ytorna ska dirfér minimeras sa lingt som méjligt. Det finns
manga genomsldppliga alternativ som gris, grus, betonghalsten, rasterplattor eller marksten med breda
genomslippliga fogar. Takvatten och vatten fran hardgjorda ytor ska f6rdréjas och renas i
utjamningsmagasin (stenkista), med strypt utlopp, innan anslutning till allmant dagvattensystem. For att
klara en tillricklig f6rdréjning behévs 2 kubikmeter tas hand om f6r varje 100 kvm hardgjord yta.
Dagvatten far inte avledas pa annan fastighet.
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Kommunen bedémer att paverkan av dagvatten inom planomradet dr begrinsat eftersom det handlar
om en liten yta samt att det inte foreligger ndgra stérre forindringar mellan befintlig och planerad
markanvindning. Med de atgirderna som forslas f6r LOD bedéms MKN i Milaren inte riskeras.

Marken inom planomradet lutar fran norr till séder. Enligt skyfallshantering framtagen av Sigtuna
kommun fortsatter flédesriktningarna i sydlig riktning. Vid ett 100-arsregn samlas vatten séder om
planomradet lings med Strandvigen. Det dr darfor viktigt att inte anlidgga ndgot som kan ta skada av
flédet och inte leda in flédet i planomradet. Eftersom detaljplanen i huvudsak bekriftar befintlig
markanvindning och inte tillater en ut6kad byggnation, bedéms tillskottet fran planerad
markanvindning som obefintligt och paverkar inte fléden negativt enligt kartor nedan. En buffertzon
mellan Strandvigen och planomradets sodra del dr dock 6nskvirt. Genom detaljplanens
planbestimmelser om prickmark samt att marken inte far hardgoras, sikerhetsstills buffertzon mot
skyfallsfloden 1 planomradets sdra grins. Bestimmelsen sidkerhetsstiller dven att byggnad inte far
uppforas.

@ I.ammatenet Geudaiasamverkan U o
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Kommunens skyfallskartering. Maximala fliden (m3/ s/ m) vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25 enligt kommunens skyfallskartering.

Detaljplaneomradets ungefarliga uthredning har markerats med en svartstreckad line.
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Infrastruktur
Gang-, cykel- och biltrafik

Stora gatan som ir en gagata, Torggrind en smal gata avsedd f6r blandtrafik. Strandvigen ér en bilgata
med parkeringsplatser.

Torg

Fastigheten grinsar 1 norr till Stora torget.

Tillganglighet
Sigtuna stads gamla stadskdrna har vissa utmaningar ur tillginglighetssynpunkt. Koppardosan 2 har
dock relativt god tillginglighet, exempelvis kan fastigheten angbras med bil via Torggrind.

Parkering och angoring

Angoring med bil sker via Torggrind. Parkering f6r hyresgister och dess besékare finns idag pa
innergarden (kvartersmark). Det finns fler parkeringsplatser dn behovet dr varfor del av
parkeringsplatserna hyrs idag ut till boende och niringsidkare utfor kvarteret.

Kollektivtrafik

Inom promenadavstind finns Busstorget dir bussar mot exempelvis Mirsta gar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA, vilket innebir att Sigtuna Vatten &
Renhallning ar huvudman f6r vatten och avlopp.

Avfall
Avfall himtas av Sigtuna Vatten och Renhallning (SIVAB) vid fastighet.

Risker och storningar

Buller

Trafikbuller och flygbuller
Planomradet utsitts for mattligt trafikbuller fran bilar idag som framférallt kommer fran Strandvigen
dir hastigheten ar mycket lag. Omridet omfattas inte av flygbuller fran Arlanda.

Raddningstjanst

Riddningstjansten har atkomst till kvarteret, se utsnitt ur karta himtad ur Bevarande- och fornyelseplan for
Sigtuna stad. Kartan baseras pa insatsplanen som Attunda brandkar utarbetade 2017 f6r de centrala
delarna av Sigtuna.

Den visar att det finns stora delar av Sigtuna stad som ar
svaratkomliga f6r utryckningsfordon. Det dr dérfor
mycket viktigt att halla tillfartsvigarna fria fran parkerade
bilar, sn6hogar och dylikt.

De grona gatustrickningarna kring kvarteret (Stora gatan,
Torggrand och Strandvigen) bedéms som breda vigar dir
man kan stilla upp fordon.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet och ska
ske 1 samrad med raddningstjansten. Krav pa
brandvattenforsérjning bedoms kunna uppnas. I nira
anslutning till detaljplaneomradet finns det
brandvattenférsorjning enligt konventionellt system som forsorjer befintlig bebyggelse. Da planen
moijligeor £6r inredd vindsvaning 1 befintlig bygegnad kan planomradet tillgodoses via detta system.
Planomradet angrinsar mot tva brandposter med god tryckniva (6 bar). Rekommenderad kapacitet per
brandpost bor vara 600 1/min och boér inte understiga 450 1/min.

Utryckningsvagar for brandkar i centrala staden 4

Det finns begrinsningar i moéjligheterna till att utrymma med hjilp av riddningstjanstens medverkan,
eftersom insatstiden Gverstiger 10 minuter fran den nirmsta brandstationen med hojdfordon.
Insatstiden understiger dock 20 minuter frin den nirmsta brandstationen med bérbar utskjutsstege,
vilket enligt Boverkets byggregler kap. 5:323 medger viss mojlighet till utrymning med hjalp av
riddningstjansten. Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av raddningsstyrkan till dess att
riddningsarbetet har paborjats. Genom byggnadstekniska 16sningar kan moéjligheter f6r att sikerstilla
tillfredsstillande utrymning fran bostider utan riddningstjinstens medverkan tillskapas.

Skred och ras

Marknivan visar pa en svag lutning fran norr till séder. Enligt SGU:s kartligening framgar att det finns
forutsattningar for skred i finkornig jordart i strandnira omraden vid planomradets sodra del. Det
betyder att jordarten i kombination med en viss marklutning och nirhet till vattendrag gor att det kan
finnas risk f6r jordskred. Kartliggningen dr oversiktlig och siger inget om sannolikheten att ett skred
intriffar.
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Med hinsyn till svag lutning i omradet samt avstind (ca 40 meter) fran Malaren, bedéms risken for ras
och skred som liten. Eftersom detaljplanen i huvudsak bekriftar befintlig markanvindning medfér det
heller ingen ytterligare belastning som kan paverka risken. Med hinsyn till detaljplanens syfte samt
planomradets omfattning férvintas heller inte ndgra férhéjda skredrisker till f6ljd av klimatpaverkan.
Inga kinda skred och ras har tidigare paverkat kvarteret och férvintas heller inte uppsta. Eventuella
framtida storre forindringar av marknivaer vid ett genomférande sa som utférandet av djupa schakter
eller stora uppfyllnader behover diremot kontrolleras ur stabilitetssynpunkt.
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SGUS:s kartliggning av forutsittningar for skred i finkornig jordart redogor for ett aktsambetsomride — Strandndra vid planomradets sidra del.

Fororenad mark

Omradet ér inte klassificerat som potentiellt férorenat omrade enligt Linsstyrelsens webbkarta 6ver
potentiellt férorenade omraden. Ett potentiellt férorenat omrade finns pa den angrinsande fastigheten
Koppardosan 3. Enligt EBH-st6der har det funnit ett tryckeri pa platsen. Det finns ingen aktuell
riskklassning. Detaljplanens planomrade omfattar inte den angrinsande fastigheten Koppardosan 3 och
reglerar darfor inte markanvindningen pa fastigheten. Féroreningar ska dock alltid beaktas vid ingrepp i
marken och tillsynsmyndigheten ska alltid informeras om en fororening patriffats. Risk for
fororeningar fran den angrinsande fastigheten Koppardosan 3, och att tillsynsmyndigheten ska
kontaktas vid storre markingrepp redovisas darfér som en upplysning i plankartan.
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