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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tillbyggnader pa
befintlig byggnad samt 6ka fastighetens anvandbarhet och
flexibilitet genom att mojliggora for bostader,
centrumverksamheter, kontor, hotell, vard- och

omsorgsboende, gymnasium och/eller vuxenutbildning.

Planlaggningen syftar dven till att sdkerstalla att befintlig
byggnads arkitektoniska kvaliteter bevaras samt att
tillbyggnader utformas med en hog arkitektonisk kvalitet som
samspelar med omradets hoga kulturmiljovarden.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for tillbyggnader pa den befintliga byggnaden samt en
dndrad anvindning av byggnaden. Planen mojliggor for bostider,
centrumverksambheter, kontor, hotell, vard- och omsorgsboende, gymnasium
och/eller vuxenutbildning, dér det gér att kombinera flera av dessa
anvandningar. Bostdder mojliggdrs dock endast i en del av byggnaden.

Forslaget ska ta hiansyn till omradets hoga kulturvarden och riksintresse for
kulturmiljovard: Viasteras [U24]. Nya tillbyggnader ska placeras och utformas
med hénsyn till detta.

Agofoérhallanden

Planen omfattar fastighet Slottstridgarden 2 (privatidgd fastighet) samt del av
fastigheterna Visteras 1:4 (kommunal fastighet), Slottstradgarden 10 och
Slottstrddgéarden 8 (privatdgda fastigheter).

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar och underlag

e Dagvattenutredning, Sweco, 8 oktober 2025

e Flyghinderanalys, LFV, 16 april 2024

e Kulturmiljdanalys, Stiftelsen Kulturmiljévdrd, 13 november 2024 samt
Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Stiftelsen Kulturmiljovard, 19
april 2024

e Miljéteknisk markundersokning, Wescon Miljékonsult AB, 2 juni 2025

e Riskutredning, Fire AB, 28 januari 2025

e Skuggstudie, Archus, 1 november 2024

e Trafikbullerutredning, ACAD, 11 mars 2025

e Vibrationsutredning, ACAD, 11 mars 2025

e Vardprogram f0r slottsparken kring Vésteras slott U 001, Statens
fastighetsverk, 2012

Under detaljplaneprocessen har planomradet minskats. Utredningarna som har
tagits fram for detaljplanen har inte uppdaterats med anledning av detta och
inkluderar dérfor ett storre omrade.

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 17 november 2022 att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet.
Detaljplanen antogs av byggnadsndmnden 19 februari 2026 och vann laga kraft
18 mars 2026.



Medverkande tjansteman

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt

Emma Lilja och Asa Rudhage i samarbete med kompetenser fran Visteras

stad, fastighetsdgare och Archus.
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Figur 1. Planomrddets lokalisering i Viisterds.

Lage

Detaljplaneomrédet dr ungefér 14 500 kvadratmeter och dr beldget i centrum.
Omrédet angrénsar till jirnvédgen i s6der, den gamla slottsparken i 0st, Véstra
Ringvégen och S6dra Ringvégen i norr och Nanna Svartz gata och
bostadsbebyggelse i vist.
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Figur 2. Ungefirlig planomrddesgrins.
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Planforslag

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som bdorjade gélla
14 oktober 2021.

Motiv till planbestammelser

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

B

Bostader

Bestammelsen finns for att kunna uppné
syftet med detaljplanen nar det géller att
mojliggora for bostédder. Bostdder mojliggors
endast i huskropp E, se bild nedan.

e TR e O ol

Befintlig byggnad med foreslagna
tillbyggnader ovanifrdn.

Anledningen till att bostdder begransas till
huskropp E ar for att byggnaden har en tydlig
karaktar som kontorskomplex for offentlig
forvaltning och institution, vilket &r viktigt att
bevara. Enligt kulturmilj6analysen ar
huskropp E minst kénslig for fordndring,
vilket gor det lampligt att ge denna del av
byggnaden en mer privat anvandning utan att
paverka upplevelsen av byggnaden som en
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Centrum

Vard- och
omsorgsboende

Parkering

offentlig institution och vidare kultur varden i
enlighet med 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Buller fran jarnvagen och narliggande gator
gOr dven att yta for tyst uteplats begransas till
cirka 650 kvm, vilket dr en for liten
bostadsgard med tyst uteplats om hela
byggnaden skulle vara bostéder.
Begrinsningen gors ddrmed dven i enlighet
med 2 kap. 5 § 1 p. PBL.

En liten yta i vést, inom fastighet
Slottstrddgérden 10, planldggs med B —
Bostidder. Anledningen till att den hér ytan
planldggs &r for att den befintliga plangrédnsen
och fastighetsgransen inte sammanfaller. Om
denna yta inte planldggs skulle en liten remsa
av den gamla planen finnas kvar. Ytan
planldggs med B — Bostéder for att ha samma
anviandning som den befintliga detaljplanen
(dp 1664) inom fastighet Slottstradgarden 10
har.

Bestammelsen finns for att kunna uppna
syftet med detaljplanen nir det géller att
mojliggora for centrumverksamheter, kontor,
hotell och vuxenutbildning. Bestimmelsen
sikerstiller dven att befintliga verksamheter
(kontor och daglig verksamhet)
fortsattningsvis kan bedrivas.

Bestdmmelsen finns for att kunna uppna
syftet med detaljplanen néar det géller att
mojliggora for vard- och omsorgsboende.

De befintliga parkeringsplatserna inom

fastigheten Visteras 1:4 i soder planliggs
med P — Parkering. Marken planlidggs for
parkering eftersom den redan anvénds for



Si

Gymnasium

detta dndamal och da dess nirhet till
jarnvdgen gor den oldmplig for andra typer av
anviandningar. Detta i enlighet med 2 kap. 5 §
1 poch3pPBL.

Bestdmmelsen finns for att kunna uppné
syftet med detaljplanen nér det géller att
mojliggdra for gymnasium.

Egenskapsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

01

Marken far inte
forses med
byggnadsverk med
undantag av
cykelparkering

Yta som regleras med 6; markerat med
rodstreckad linje och grd yta.

Ytan vid huskropp A och B (se figur 3 eller 4)
regleras med bestimmelse om att marken inte
far forses med byggnadsverk med undantag
av cykelparkering.

Bestdmmelsen sakerstiller att viktiga
siktlinjer bevaras samt att byggnadsverk inte
placeras pa ett sadant sédtt som minskar den
befintliga byggnadens kulturvéirden enligt 2
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02

Marken far inte
forses med
byggnadsverk med
undantag av
markparkering

kap.3 § 1 p. och2 kap. 6 § 1 p. PBL. Att just
denna yta regleras med 0, &r for att den i
kulturmiljéanalysen bedoms som mest kénslig
for forandring.

Inom denna bestdmmelse far inte
markparkering for bil finnas. Detta for att
sakerstilla att bilar inte placeras p4 mark som
bedoms viardefull utifran kulturmiljohédnsyn
enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL. Cykelparkeringar
far finnas fOr att sdkerstélla en god
tillginglighet for cyklister enligt 2 kap. 3 § 2
p. PBL.

Bestdmmelsen sdkerstéller dven att
vistelseytor intill befintlig byggnad och
tillbyggnader inte tas i ansprék av
byggnadsverk med undantag av
cykelparkering, vilket fran en social synpunkt
tryggar en tillgénglig utemiljo enligt 2 kap. 3
§ 2 p. PBL.

Yta som regleras med o, markerat med
rodstreckad linje och grd yta.



03

Marken far inte
forses med
byggnadsverk med
undantag av
balkonger och
cykelparkering

Ytan nidrmast gatan Slottsstigen, ytan i s6der
dér befintliga parkeringar finns samt ytan i
norr regleras med bestimmelse om att marken
inte far forses med byggnadsverk med
undantag av markparkering.

Bestdmmelsen sdkerstiller detsamma som i
bestimmelsen 0, nér det géller siktlinjer och
att bevara kulturvirden men inom denna
bestimmelse far markparkering finnas, bade
for bil och cykel. Detta for att mojliggora ytor
for parkeringar enligt 2 kap. 5§ 3 p. PBL.
Markparkeringar tillats da det i dag finns
parkeringar hér och da de hér ytorna i
kulturmiljéanalysen inte bedoms som lika

kinslig. 64  Marken fir inte

forses med
byggnadsverk med
undantag av
balkonger och
markparkering

Yta som regleras med o3 markerat med
rodstreckad linje och grd yta.

Ytan mellan huskropp C och E, ytan sydvést
om huskropp E samt innergard pa huskropp E
regleras med bestimmelse om att marken inte
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far forses med byggnadsverk med undantag
av balkonger.

Bestaimmelsen sdkerstiller detsamma som i
bestimmelsen 0, ndr det géller att viktiga
siktlinjer bevaras samt att byggnadsverk inte
placeras pa ett sddant sétt som minskar den
befintliga byggnadens kulturvéirden enligt 2
kap.3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Enligt kulturmiljoanalysen tal fasader pa
huskropp E foréndringar vilket gor att
balkonger bedoms kunna uppforas hér enligt
2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Yta som regleras med 64 markerat med
rodstreckad linje och grd yta.

Yta mellan huskropp C och E regleras med
bestimmelse om att marken inte fér forses
med byggnadsverk med undantag av
balkonger och markparkering.

Bestimmelsen sikerstiller detsamma som 1
bestimmelsen 6; nar det giller siktlinjer och



0s

Marken far inte
forses med byggnad
med undantag av
komplement-
byggnader

att bevara kulturvirden men inom denna
bestimmelse far markparkering finnas, bade
for bil och cykel. Detta for att mojliggora ytor
for parkeringar enligt 2 kap. 5§ 3 p. PBL.
Markparkeringar tillats da det i dag finns
parkeringar hér och da de hér ytorna i
kulturmiljéanalysen inte bedoms som lika
kénslig.

Enligt kulturmiljéanalysen tél fasader pa

huskropp E fordndringar vilket gor att

balkonger bedoms kunna uppforas hér enligt o6
2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Yta som regleras med 65 markerat med
rodstreckad linje och grd yta.

Yta i vést regleras med bestimmelse om att
marken inte far forses med byggnad med
undantag av komplementbyggnader och
balkonger.

Denna bestdmmelse sdkerstiller att marken
forblir obebyggd (med undantag av
komplementbyggnader), vilket 4r nddvéandigt
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Marken far endast
forses med
komplement-
byggnader och
cykelparkering

for att kunna skapa tillrackligt med
parkeringsplatser samt for att frimja en
valplanerad och icke for tit bebyggd miljo.
Detta enligt 2 kap. 5 § 3 p. och 2 kap. 6 § 1 p.
PBL.

Enligt kulturmiljéanalysen tél fasader pa
huskropp E fordndringar vilket gor att
balkonger bedoms kunna uppforas hér enligt
2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Yta som regleras med s markerat med
rodstreckad linje och grd yta.

Yta for befintlig cykelparkering med tak i
sydost regleras med bestimmelse om att
marken endast far forses med
komplementbyggnad.

Bestaimmelsen sékerstéller att befintliga
cykelparkeringar med tak inte blir planstridiga
och kan finnas kvar i framtiden enligt 2 kap. 5
§ 3 p. nér det giller majligheten att ordna
cykeltrafiken till planomréadet.



07

03

Marken far inte
forses med byggnad

Marken fir endast
forses med mast

Yta som regleras med 6; markerat med
rodstreckad linje och grd yta.

Yta langst i vist, inom fastighet
Slottstradgérden 10 som planldggs som B —
Bostdder, samt yta i nordvist regleras med
bestdmmelse om att marken inte far forses
med byggnad.

Bestdmmelsen sdkerstéller att nya byggnader
inte placeras pd géngvégen i nordvést och
dérmed inte hindrar framkomligheten pé
géngvégen enligt 2 kap. 5 § 3 p PBL.

Bestdmmelsen syftar dven till att férhindra
bebyggelse i vist, inom fastighet
Slottstradgéarden 10, for att undvika for téit

bebyggelse i enlighet med 2 kap. 3 § 1 p PBL.

Bestdmmelsen sékerstiller att den befintliga
masten kan forbli pa sin nuvarande plats och
fortsitta att drivas enligt 5 kap. 3 p PBL.
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h;  Hogsta nockhéjd ar
29 meter over
angivet nollplan

h,  Hogsta nockhéjd ar
17,5 meter over
angivet nollplan

h;  Hogsta nockhéjd ar
15,5 meter over
angivet nollplan

Huskropp A (se figur 3 eller 4) regleras med
en hogsta nockhdjd pa 29 meter, vilket
mojliggor en tillbyggnad i en véning pa den
befintliga byggnaden. Eftersom byggnaden
redan har ett flaktrum och en tillbyggnad
kommer den foreslagna tillbyggnaden inte att
medfora en betydande hojdskillnad. Att bygga
hogre dn en vaning bedéms riskera att
paverka stadskaraktdren och de
kulturhistoriska viardena negativt da
huskroppen kommer blir mer dominerande i
stadsbilden. Regleringen sikerstéller dirmed
att stadskaraktdren och de kulturhistoriska
virdena inte paverkas negativt, enligt 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap.6§ 1p. PBL.

Huskropp C, D och E regleras med en hogsta
nockhdjd pa 17,5 meter, vilket mojliggor
tillbyggnader i en vaning pa den befintliga
byggnaden. Bedomningen &r att en véning &r
acceptabel, medan fler vaningar skulle riskera
att fa en betydande negativ paverkan pa
siktlinjer och riskera att bli for dominerande i
stadsbilden. Regleringen sikerstiller dirmed
att stadskaraktédren och de kulturhistoriska
virdena inte paverkas negativt enligt 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap.6§ 1p.PBL.

Huskropp B regleras med en hdgsta nockhdjd
pa 15,5 meter. Detta innebir att tillbyggnaden
endast kommer ha en begransad hdjdokning i
forhallande till befintlig taknock. Denna
bestdmmelse i kombination med f4
sakerstiller att tillbyggnaden integreras i den
befintliga huskroppen och sékerstéller i sin tur
att stadskaraktéren och de kulturhistoriska
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hs

hs

Hogsta nockhéjd ar
16,5 meter over
angivet nollplan

Hogsta nockhojd ér
9 meter dver
angivet nollplan

Hogsta nockhdjd pa
komplement-
byggnad ér 6,5
meter over angivet
nollplan

vardena inte paverkas negativt enligt 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap.6§ 1p.PBL.

Géang mellan huskropp C och E samt géng
mellan huskropp C/D och E regleras med en
hogsta nockhdjd pé 16,5 meter, vilket
mojliggdr for en pdbyggnad i en vining
respektive tva vaningar pé de befintliga
géngarna. Syftet med denna tillbyggnad ar att
optimera byggnadens funktionalitet och
sékerstélla full tillgdnglighet for alla delar av
byggnaden. Hojden begrinsas sé att gdngen
forblir lagre dn de foreslagna tillbyggnaderna
pa huskropparna C och E, vilket gor att den
inte blir dominerande. Detta for att sékerstilla
att stadskaraktiren och de kulturhistoriska
virdena inte paverkas negativt enligt 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap.6§ 1p.PBL.

Komplementbyggnader pa mark som
planldggs som 05 regleras med en hogsta
nockhdjd pé 9 meter for att sékerstilla att
komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnaden samt inte forstor viktiga
siktlinjer och ddrmed att stadskaraktéren och
de kulturhistoriska vérdena inte ska paverkas
negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1
p. PBL.

Komplementbyggnad pa mark som planldggs
med 0s regleras med en hdgsta nockhdjd pa
6,5 meter, Detta for att sdkerstilla att
komplementbyggnaden underordnar sig
huvudbyggnaden samt att den inte forstor
viktiga siktlinjer och dérmed att
stadskaraktéren och de kulturhistoriska
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q1

Hogsta totalhojd ar
27 meter over
angivet nollplan

Trad far endast
fillas om det ar
sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk och
ska ersittas med
nytt lonntrid i
samma lige

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar.

Markreservat for
gemensamhets-
anliiggning gata

Byggnadens
modernistiska
formsprak och
slitputsade
osmyckade fasader i
rodbrun kulor ska
bevaras. Befintliga
byggnadsvolymer
far inte minskas.

virdena inte paverkas negativt enligt 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap.6§ 1p.PBL.

Befintlig mast i vést regleras med en hogsta
totalhdjd for att sdkerstilla att den inte blir
hogre dn den dr idag (masten dr 18 meter hog
och ligger 9 meter 6ver angivet nollplan).
Detta for att sékerstélla att stadskaraktiren
inte paverkas negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p.
och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sdkerstéller att resterna av den
gamla allén som tidigare ledde fran fangelset
ned till Svartén bevaras enligt 2 kap. 6 § 1 p.
PBL. Om ett trdd i allén behover fillas sa ska
det ersittas med ett nytt trdd av samma art,
vilket dr skogslonn (Acer plataonides), och
ska placeras i samma lige.

Bestdmmelsen reserverar yta for
underjordiska ledningar enligt 2 kap. 5 § 3 p
PBL.

Bestdmmelsen markerar och reserverar mark
for befintlig gemensamhetsanldggning enligt
2 kap. 5 § 3 p PBL.

Bestammelsen sékerstaller att byggnadens
modernistiska formsprak och slitputsade
osmyckade fasader i rodbrun kuldr bevaras.

Da byggnaden é&r en del av ett bilte av
institutions- och forvaltningsbyggnader som
staden och staten uppforde i Stallhagens Gstra
del, sdkerstaller &ven bestimmelsen att den
befintliga byggnadens volym inte minskar.



q2

q3

q4

a1

Invéndiga trappor
med oval form,
marmorgolv och
handledare i tri ska
bevaras.

Inviindiga 6ppna
trappor med
handledare i tra ska
bevaras.

Marmorgolv i bada
vaningsplanen,
sessionssalen med
viggar med runda
horn, dorrparti i tri
och trigolv samt
inbyggd reception
med rundade horn
ut mot entréhallen
ska bevaras.

Strandskyddet ir
upphévt.

Detta enligt 2 kap. 3 § 1 p.och 2 kap. 6 § 1 p. fi
PBL.

Bestdmmelsen sékerstéller att viktiga interiora
karaktirsdrag i huskropp A och C bevaras i
enlighet med 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestammelsen sdkerstiller att viktiga interiora
karaktirsdrag i huskropp C och D bevaras i
enlighet med 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sékerstiller att viktiga interiora
karaktirsdrag i huskropp B bevaras i enlighet
med 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

f,

f;

Strandskyddet upphévs inom de ytor som

strandskyddet stricker sig till inom

kvartersmarken. Att strandskyddet upphivs

syftar till att ytorna dven i framtiden ska

kunna anvindas likt de gor idag (for

vistelseytor och parkering) enligt 2 kap. 3 § 2 f,
p.och 2 kap 5 § 3 p. PBL.
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Tillbyggnad ska
placeras indragen
fran taksarg pa 2,9
meter fran fasad i
nordost och 2,1
meter fran fasad i

sydost och
nordvist.

Balkong fir inte
uppforas.

Tak ska vara platta.
Tillbyggnad ska
integreras i befintlig
taklutning. Mot
norr far

taklutningen endast
forlingas medan
taklutningen kan
brytas upp i soder.

Tillbyggnad pé huskropp A ska vara indragen.
Detta for att den ska samspela med befintligt
flaktrum och tillbyggnad pé taket samt att den
inte ska bli for framtrddande i stadsbilden
enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.
Fortydligande av véaderstreck i bestimmelsen:

Bestdmmelsen sékerstiller att viktiga
karaktirsdrag pa den befintliga byggnaden
(huskropp A och B) bevaras enligt 2 kap. 3 §
1 p.och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestammelsen sékerstéller att befintliga
laglutande tak bevaras samt att tak pa
tillbyggnader far karaktdren som platta tak.
Detta for att bevara och bygga vidare pa den
arkitektoniska karaktir som finns och
sdkerstélla att stadskaraktdren och de
kulturhistoriska virdena inte paverkas
negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p. och2 kap. 6 § 1
p. PBL.

Bestdmmelsen sékerstiller att viktiga
karaktirsdrag pa huskropp B bevaras enligt 2
kap.3 § 1 p PBL.



€1

€2

kq

k

Storsta
byggnadsarean for
komplementbyggna
der ar 200 kvm.

Storsta
byggnadsarean for
komplementbyggna
der ar 70 kvm.

Taklutning ska
bevaras. Takfall
mot norr ska vara
obruten. Takkupa
far endast finnas
mot soder.

Horisontella
fonsterband med
bruna eller rosa

Bestimmelsen sékerstiller att de befintliga
komplementbyggnaderna i nordvést inte blir
planstridiga samt att eventuella om- eller
nybyggnationer av komplementbyggnader
inte blir for stora. Detta sékerstéller att
komplementbyggnaderna forblir
underordnade huvudbyggnaden och darmed
att de kulturhistoriska vérdena bevaras enligt
2kap.3§ 1p.och2kap. 6§ 1p. PBL. Att
begrinsa ytan for komplementbyggnader
bidrar dven till att intilliggande ytor forblir
obebyggda, vilket &r nddvindigt for att kunna
skapa tillrdckligt med parkeringsplatser samt
for att frdmja en vilplanerad och icke for tét
bebyggd miljo enligt 2 kap. 5 § 3 p. och 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

200 kvm avser den sammanlagda
byggnadsarean for komplementbyggnader.

Bestdmmelsen sékerstéller att befintligt
cykeltak i Ost inte blir planstridigt, mojliggor
for nya komplementbyggnader och att dess
storlek begrénsas sa att de kulturhistoriska
virdena inte paverkas negativt enligt 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap. 6§ 1p. PBL.

Bestdmmelsen sékerstiller att ursprunglig
taklutning pa huskropp B (se figur 3 eller 4)
bevaras, tak far rivas men nytt tak ska da ha
samma taklutning. Detta for att sdkerstélla att
viktiga karaktirsdrag pa den befintlig
byggnad bevaras enligt, 2 kap. 3 § 1 p. och 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sakerstiller att viktiga
karaktérsdrag pa huskropp A, B, C och D

bagar och sméckra
profiler ska
bevaras.

ks Taklister ska
bevaras och vara
synliga.

a Marklov krivs dven
for fillning av trad.

bevaras enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1
p. PBL.

Bestdmmelsen sékerstiller att viktiga
karaktarsdrag pa befintlig byggnad bevaras
enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sékerstéller att ett tillstand
behovs for fallning av trdd som ingér i
resterna av den gamla allén som tidigare ledde
fran féngelset ned till Svartén. Detta
sikerstiller att triden bevaras enligt 2 kap. 6 §
1 p. PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark — avgransas via

sekundaregenskapsgrans

MOTIV

PLANBESTAMMELSE

X1 Markreservat for
allménnyttig gang-
och cykeltrafik.

b1 Del av byggnad ska
kunna utrymmas

bort frin jirnvigen.
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Bestimmelsen sédkerstaller att den befintliga
gingvagen mellan Claréusgatan och Vistra

Ringvégen finns kvar och sékrar ddrmed en
god tillgdnglighet for allmanheten 1 enlighet
med 2 kap. 3 § 2 p. PBL.

Bestdmmelsen sikerstiller att det finns
mojlighet att utrymma byggnaden i riktning
bort frén jarnvigen, vilket nimns i
riskutredningen som en atgérd som behover
vidtas for att risknivéan ska bli acceptabel.
Detta i enlighet med 2 kap. 5 § 1 p. PBL.
Bestdmmelsen géller for den delen av
byggnaden som ligger inom 40 till 100
meter fran ndrmaste spars sparmitt.




b

Del av byggnad ska
utformas med
ventilationssystem
som kan stingas av.

Bestdmmelsen sédkerstiller att det finns ett
ventilationssystem som gar att stinga av vid
behov, vilket ndmns i riskutredningen som
en atgird som behdver vidtas for att
risknivan ska bli acceptabel. Detta i enlighet
med 2 kap. 5 § 1 p. PBL. Bestimmelsen
géller for den delen av byggnaden som
ligger inom 40 till 100 meter fran nidrmaste
spars sparmitt.

Egenskapsbestaimmelser for all kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

Skyltar och

MOTIV fasadbelysning ska

Fasader pa
tillbyggnader ska
utformas med
material och firger
som finns i
byggnadens material-
och firgpalett.

Fonstersittning ska
utformas med
horisontella
fonsterband.

placeras under
taklinje och far inte
vara forinderliga
eller blinkande.

Tillbyggnader ska utformas med material
och féarger fran byggnadens befintliga palett
for att skapa en estetisk enhetlighet mellan
den ursprungliga byggnaden och
tillbyggnaderna. Detta bidrar till att
tillbyggnaderna upplevs som en integrerad
del av den befintliga strukturen, vilket ger
ett enhetligt och sammanhéngande intryck.
Vidare sédkerstéller detta att tillbyggnader
utformas pa ett sddant sitt sa att
stadskaraktéren och de kulturhistoriska
vardena inte paverkas negativt enligt 2 kap.
38§ 1p.och2kap.6§1p. PBL.

Dé fonstersittning ar ett viktigt
karaktirsdrag i den befintliga byggnaden
ska dven tillbyggnaderna utformas med
horisontella fonsterband. Detta bidrar till att
tillbyggnaderna upplevs som en integrerad
del av den befintliga byggnaden och att de
tillsammans framstar som en
sammanhingande enhet. Vidare sikerstiller
detta att tillbyggnader utformas pa ett sddant
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sitt sd att stadskaraktdren och de
kulturhistoriska védrdena inte paverkas
negativt enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 §
1 p. PBL.

Langd och placering pa fonsterbanden kan
variera och behover inte nodvandigtvis folja
befintliga fonsterbands placering och ldngd
for att tillbyggnaderna och befintlig
byggnad ska upplevas som en
sammanhdngande enhet.

Sékerstélla att skyltar och belysning inte
paverkar stadskaraktédren och de
kulturhistoriska vardena negativt enligt 2
kap.3 § 1 p. och2 kap. 6 § 1 p. PBL.



Overgripande gestaltningsprinciper

Detaljplanen ska bidra till att de kulturhistoriska virdena bevaras och
utvecklas. Tillbyggnader ska samspela med befintlig byggnads gestaltning och
komposition och samtidigt aterspegla sin tid genom en tolkning och
vidareutveckling av detta. Viktiga siktlinjer och vyer ska bevaras.

Bebyggelse

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for att befintlig byggnad och tillbyggnader kan
anvandas for bostdder, centrumverksamheter, kontor, hotell, vard- och
omsorgsboende, gymnasium och/eller vuxenutbildning, med undantag av
bostéder som endast tilldts i huskropp E.

De befintliga huskropparna kan byggas pd med en vaning, vilket ger max é&tta
vaningar (nedersta vdningen i suterréng) for huskropp A respektive tre
véningar for huskropp B, C, D och E. Huskropp B (gangen mellan hus A och
hus C och D) far endast byggas pd med en gang och befintlig taklutning ska
bevaras. Utdver detta tillater planen att gangen mellan huskropp C/D och E
samt gdngen mellan huskropp C och E kan byggas pa med tvé vaningar
respektive en vaning. Planen mdjliggor for utifran detta tillbyggnader pé
ungefir 2 700 kvm BTA, vilket med befintlig byggnad ger en total BTA pa
ungefdr 13 200 kvm.

.

F igu 3. Vy pa° befintlig byggnad med fé:féslaéna til?byggnader. Bokstvern

A-E visar bendmning pd de olika huskropparna. Volymskiss gjord av Archus.

Befintlig byggnad

. Tillbyggnader pa befintlig byggnad

Figur 4. Befintlig byggnad med foreslagna tillbyggnader ovanifran.
Bokstdverna A-E visar bendmning pd de olika huskropparna.
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Gymnasium och/eller vuxenutbildning

Detaljplanen mojliggor for att befintlig byggnad och tillbyggnader kan
anvindas for gymnasieskola och/eller vuxenutbildning. Fér gymnasieskolor
bor friytan placeras och ordnas pa det sitt som dr skiligt med hénsyn till
elevernas och verksamhetens behov. Det finns en del friytor intill befintlig
byggnad som kan nyttjas. Da gymnasieelever ar dldre &n barn som gar i
grundskola kan de dven nyttja offentliga platser sa som parker och torg som
friytor. Bland annat ligger planomradet néra bade centrum och Logardngen, dir
ytor for umgénge och aktiviteter finns.

Sektion och volymskisser

Nedan visas en sektion av befintlig byggnad och foreslagna tillbyggnader och
pa kommande sidor visas 3D-vyer av forslaget fran olika vinklar och
vaderstreck.

1 L4
T/ nANNA SVARTZ GATA

=TILLBYGGNAD

Figur 6. Sektion A-A skapad av Archus. Tillbyggnader markerade i rosa
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Figur 9. Vy 5 fran st mot vdst som visar bef. byggnad inom fastighet
Slottstrddgarden 4 till véinster och befintlig byggnad med tillbyggnader till
hoger.

Figur 10. Bilden vi&ar var vyerna dGr tagna.

N

F igt)r 8. Vy 4, frdn fastigheten Slottstrddgdrden 4.
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Figur 11. Vy 6, fran Nanna Svartz gata och befintliga bostdder i ost mot slottet
och befintlig byggnad med tillbyggnader.

Figur 12. Vy 7, frdn Nanna Svartz gata och befintliga bostdder i st mot slottet
och befintlig byggnad med tillbyggnader.
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Figur 13. Vy 8, fran Nanna Svartz gata och befintliga bostdder i ost mot
befintlig byggnad.

Figur 14. Bilden visar var vyerna dr tagna.



Figur 15. Vy 9, frdn norr mot befintlig byggnad med foreslagna tillbyggnader.
1 mitten syns befintlig gdng med foreslagen gdng i tvd vdaningar.

Figur 16. Vy 10, fran i soder mot befintlig byggnad med foreslagna
tillbyggnader. I mitten syns befintlig gang med foreslagen gdng i en vdning.
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Figur 1 7. Bilden visar var vyera dr tagna.



Kulturmiljo

Detaljplanen tar hénsyn till omrédets och néirliggande omrédes hoga
kulturvarden. Tillbyggnader och den yttre miljon runt byggnaden ska utvecklas
med hénsyn till riksintresse for kulturmiljo [U24].

Den befintliga byggnadens byggnadsvolymer, karaktirsdrag och viktiga
arkitektoniska drag ska bevaras. Tillbyggnader och en dndrad anvéndning i
byggnaden ska ta hdnsyn till detta. Tillbyggnader ska utformas med en hog
arkitektonisk kvalitet.

Tillbyggnader ska ta hiansyn till byggnadens hojdskillnader, vilket regleras
med hojdbestammelser. For att bibehalla byggnadens dynamik, med en hogre
del och flera ldgre delar i samma hojd, &r det &dven efterstravansvirt att alla
huskroppar byggs pad med en vaning samtidigt.

Tillbyggnaderna pé hus C-, D- och E-huset bor bygga vidare pa befintliga
byggnaders enkla geometri. Det ar dérfor en fordel om fasadliv pa
tillbyggnaderna ligger 1angt ut, niira befintligt fasadliv. Overgéngen mellan
befintligt och nytt behover vara tydlig, dir det befintliga takkronet blir en
tydlig grans.

For att inte stora siktlinjer samt byggnadens formsprak och arkitektur ar det
Onskvirt att tekniska installationer sdsom hisschakt, rérdragningar och
ventilationssystem placeras under tak. Om dessa behdver placeras utanpa tak
bor de utformas pa ett sddant sitt som samspelar med den nya och befintliga
bebyggelsens arkitektur nér det géller form, farg och material.

Utgangspunkten for tillbyggnader &r att bygga vidare pa den komposition och
gestaltning som har identifierats for befintlig byggnad (fér mer information om
detta, se under rubriken Forutsittningar > Bebyggelse > Komposition och
gestaltning av befintlig byggnad). Samtidigt ska tillbyggnader aterspegla sin
tid genom en tolkning och vidareutveckling av detta. Viktigt ar att
tillbyggnader samspelar med befintlig byggnad for att alla huskroppar dven i
framtiden ska upplevas som ett sammanhaéllet byggnadskomplex med en tydlig
offentlig forvaltningskaraktar.

Nedan redovisas viktiga karaktarsdrag hos befintlig byggnad, som ska utgéra
utgangspunkt for gestaltning av tillbyggnader.

Viktiga karaktdrsdrag
Exterior
- Byggnadens tydliga formsprék i modernistisk stil
- Byggnadens asymmetriska form med rétlinjiga sammansatta
byggnadskroppar i olika hojder
- Byggnadens tydliga karaktar av kontorskomplex for offentlig
forvaltning eller institution
- A-huset med sin hoga byggnadskropp ar en karaktérsbarande del i
byggnadskomplexet med sitt framskjutande ldge i stadsbilden
- Platta takformer med motfallstak och takfotslist av koppar
- B-husets sadeltak med skivtdckt takplat
- Slatputsade osmyckade fasader i rodbrun kuldr som harmonierar med
den nérbelédgna slottsbyggnaden
- Horisontella, fran fasadlivet indragna fonsterband med brunmalade
bagar, som striacker sig runt byggnadens horn, dven upplosta horn i
form av placering av fonster
- B-husets glasade fasad mot s6der och glasat fasadparti mot norr

Interidr

- De tvé trapphusen i hus A och C, placerade pa varsin sida om hus B,
med ovalt formad trappspindel, marmorgolv och handledare i trd

- B-husets entréhall med marmorgolv och inbyggd reception med
utvindigt rundade horn

- B-husets 6vre plan med marmorgolv och sessionssal

- B-husets genomsiktlighet pa 6vre planet

- Den ursprungliga sessionssalen i hus B, med rundade hérn pa in- och
utsida, dorrparti i trd och trégolv

- De tva dppna spiraltrapporna i hus C och D, med handledare i trd



Materia
0. binder sa
Pabyggnad gammalt och ny
integreras i

befintligt C

sadeltak Horison

Uppl6sta horn och
indragna fonster
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Figur 18. Vy 2. Vy ovanifran pd befintlig byggnad med foreslagna tillbyggnader. Text som beskriver hur forslaget tar hinsyn till viktiga karaktdrsdrag.
Volymskiss gjord av Archus.
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De olika huskropparna och gardsytorna tél olika stor fordandring. Har nedan
redovisas vilken hdnsyn som behover tas samt vilka dndringar som tillats for

F lgur 19. Lokalisering av huskroppar och gdfdsytor. Bild fran
kulturmiljoutredningen.

A-huset:

Hus A ér genom sin hdjd och placering den dominerande byggnadskroppen.
Den ér synlig pa langt hall och tar ocksa mest uppmarksamhet nir man
kommer ndrmare. Huskroppen kan byggas pa med en tillbyggnad i en véning.
Tillbyggnaden ska vara indragen och ska anpassas till befintligt fldktrum och
tillbyggnad. Detta for att skapa en naturlig forlingning av dessa. Tillbyggnad
ska utformas sé att byggnadens karaktir inte fordndras. Fasaden pa hus A ar
kénslig for fordndring och ska bevaras. Endast underhall och reparationer far
goras. Skyltning pa fasad ska hallas sparsam. Nya entréer ar inte lampligt.
Trappa mot soder tal fordndring.

B-huset:

Huskroppens funktion som entré ska bevaras. En varsam tillbyggnad i form av
en gang pa befintlig huskropp kan tillskapas. Tillbyggnaden ska ta hénsyn till
huskroppens taklutning, karaktér, proportioner samt tak- och fasadmaterial.
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Tillbyggnaden ska efterstrdva att befintlig taknock inte dverskrids eller goras
med sa liten hojning som majligt. Tillbyggnaden ska integreras i befintlig
taklutning. Taklutningen mot norr ska vara kontinuerlig och fér inte brytas upp
med en tillbyggnad som sticker upp. Taklutningen i norr far ddrmed endast
forlédngas, vilket gor att en tillbyggnad i stort sett blir osynlig frén norr. Mot
soder kan dock tillbyggnaden sticka ut och bryta av befintlig taklutning, likt
figur 15.
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SEKTION GENOM HUS B - NULAGE

SEKTION GENOM HUS B - OMBYGGNAD
Figur 20. Sektioner genom huskropp B, nuldge och med tillbyggnad. Sektioner
gjorda av Archus.

Befintlig fasad pa huskropp B ér kédnslig for fordndring och ska bevaras.
Endast underhall och reparationer far goras.

C-huset:

Huskroppen kan byggas pa i en vaning. Tillbyggnaden ska ta hansyn till
befintlig byggnads karaktirsdrag. Fasad mot 6st och sdder ar kénslig for
fordndring och ska bevaras. Endast underhall far goras. Fasad mot véster tél
storre fordndringar i form av tillbyggnader, inglasning och nya entréer.

D-huset:

Huskroppen kan byggas pé i en vaning. Tillbyggnaden ska ta hdnsyn till
befintlig byggnads karaktirsdrag. Fasad mot norr och 6st ér kinslig for
fordndring och ska bevaras. Endast underhall far goras. Fasad mot vést tal
storre fordndringar sdsom fasadéndringar och nya entréer.



E-huset: - Vyn fran Vaghusbron/apartiet mot A-huset

E-huset utseende dr anpassat till utseendet och karaktéren till - Vyn frén apartiet mot parken
byggnadskropparna A-D som uppfordes 14 ar tidigare. Detta utseende och de - Siktlinje fran Nanna Svartz gata forbi léansstyrelsens byggnad, och fore
gemensamma karaktdrsdragen ska bevaras at soder. Pa 6vriga fasader finns detta ldnsfangelset mot Oster
utrymme for storre forandringar pa grund av dess indragna lage fran gata. - Siktlinje fran slottet mot A-huset och vidare mot Milaren
- Siktlinje fran géng- och cykelvég forbi A-huset och vidare vister om

Gardsyta 1 gronyta
Gardsyta som avgrinsas av huskropp A, B och C samt gatan Slottsstigen far
inte bebyggas. Ytan bor fortséttningsvis vara en dppen gronyta och

slottet

gestaltningen av marken foreslas bevaras. Om dndringar ska goras foreslas
dessa samspela med anldggningens karaktirsdrag fran 1960-talet. Den
gatstensbelagda sittplatsen och piltradet &r inte ursprungliga och tal forandring.

Resterna av den gamla tridallén, som tidigare ledde frén fangelset och ned till
Svartan, bevaras med egenskapsbestimmelsen n;. Detta da allén visar en
tidigare vég frn fangelset och ned till Svartan.

Konstverket ”Stamspel”, som star soder om B-huset, ska bevaras. Verket ar
skyddat av upphovsrétten. Vid eventuell flytt av konstverken bor dialog foras
med konstnéren. Forslagsvis kan konstverket skyltas.

by ¢ o / /‘

Gaérdsyta 2 huvudentré » > o\
o Figur 21. V-formationerna visar viktiga vyer och gula pilar visar viktiga

Korytor och parkeringsplatser pa gardsyta norr om huskropp B, dar
huvudentrén till byggnaden ér, til foréindring. Planteringar som finns hér tal

siktlinjer. Bild fran kulturmiljoutredningen. Vita streck visar var balkonger

aven fordndring men med hénsyn till ursprungliga karaktirsdrag. tilldts.
Gaérdsyta 3 nordvist Balkonger
Gérdsyta vister om huskropp D tal forindring. Komplementbyggnader och Utifrén riksintresset Vésteras [U24] bedoms balkonger inte ldmpliga pa fasader
andra tilldgg i form av exempelvis stodmur tillats pd ytan. Vyn fran Nanna som &r synliga fran viktiga vyer och siktlinjer. Detta dd den befintliga
Svartz gata mot slottet ska beaktas vid tillbyggnad pa gérd. byggnaden &r en del av residensstadsuttrycket och dér balkonger paverkar detta
uttryck. Byggnaden har dven en tydlig karaktir som kontorskomplex for
Viyer och siktlinjer offentlig forvaltning och institution, vilket &r viktigt att bevara. Utifran detta
Viktiga vyer och siktlinjer som detaljplanen tar hdnsyn till &r: begransas uppforande av balkonger till huskropp E. Balkonger som uppfors
- Vyn fran slottet/Ringvigen mot byggnadens norra fasad/entré ska utformas med hénsyn till byggnadens arkitektoniska kvaliteter och
- Vyn frén Nanna Svartz gata mot slottet kulturhistoriska vardefulla byggnader i planomradets nérhet.
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Mark och vatten

Naturmiljo

Trad med mistel skyddas genom att de ar fridlysta enligt 8 §
artskyddsforordningen (2007:845).

Rekreation

Intill befintlig byggnad foreslds mindre vistelseytor och vid alternativet med
bostader dven lekmojligheter.

Geotekniska forhallanden

Vid byggande av tillbyggnader behdver markens stabilitet bestimmas och
vidare geotekniska undersokningar krévs vid genomforandeskedet.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Da forslaget endast innebér att de befintliga byggnaderna byggs pé hdjden,
forvintas det inte leda till ndgon flodesdkning. Planomradet har idag en
fungerande dagvattenlosning dar befintliga ytor avvattnas till ledningar inom
planomrédet. Eftersom tillbyggnaderna inte innebér ndgon fordndring av
genomsléppliga ytor, bedoms det att ingen ny dagvattenldsning behdvs och att
den befintliga 16sningen ér tillracklig.

Vid eventuella framtida férdndringar av marken inom planomradet
rekommenderas nedsénkta vixtbidddar vid parkeringsytor, trad i skelettjord vid
plantering av nya trad samt diken vid hardgjorda ytor. En atgird som kan goras
dven i nulédget &r att koppla bort takvattnet fran ledningssystemet och avleda
det ut pa nérliggande gronytor.

Oversvidmning

Idag finns en lagpunkt vid norra delen av befintlig byggnad (huskropp D) med
ett maxdjup om 0,49 meter. Med en Scalgoanalys (ett verktyg for tidiga
planeringsskeden, som fokuserar pé att ge en oversiktlig forstielse av
ytavrinning och identifiera potentiella Gversvimningsrisker) gér det inte att

23 (45)

sdga exakt utbredning och djup pa en eventuell Gversvamning. I och med att
byggnaden &r befintlig begriansas mdjligheterna att reglera den pa samma sétt
som vid ny bebyggelse.

Byggnaden ska inte anvénds for nationell eller regional betydande
samhillsviktig verksamhet, vilket innebér att en eventuell dversvamning vid
extrema regn inte skulle innebéra nagon fara for verksamheten. Med denna
kidnnedom skulle det d&ven kunna planeras vilken typ av verksamhet man
forlagger pd markplan/kéllarplan.

For att minimera eventuella skador som kan uppkomma vid ett storre regn
rekommenderas att om mojligt se 0ver hojdséttningen niarmast fasad pa
befintlig byggnad alternativt andra atgirder som kan skydda byggnaden.

Strandskydd

Delar av omradet ligger inom 100 meter fran Svartén, som omfattas av
strandskydd. Befintlig stadsplan uppréttades innan 1975 dé det generella
strandskyddet triddde i kraft och omfattas dérfor inte av strandskydd enligt 10 §
ilag (1998:811) om inforande av miljobalken. I arbetet med att uppritta en ny
detaljplan aterintrader strandskyddet for Svartén.

Strandskyddets syfte ar att ldngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten (miljobalken 7 kapitlet 13 §).

Den del av kvartersmarken som omfattas av strandskydd bestér idag av
bilparkeringar och gréisytor dir ytan redan har tagits i ansprék pa ett sitt som
beddms gora att den saknar betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap. 18
¢ § forsta stycket, forsta punkten miljobalken. Kvartersmarken i vést dr dven
vél avskilt fran Svartdn genom gatan Slottsstigen 1 enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta
stycket, andra punkten miljobalken. Intresset av att ta omrédet i ansprak pé det
sétt som avses i detaljplanen bedoms dven viga tyngre dn
strandskyddsintresset. Detta d& de allemansréttsliga mojligheterna till
strandomradet samt livsvillkoren for djur- och véxtlivet pa platsen inte lingre
finns kvar i enlighet med 4 kap. 17 § PBL.



Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anméilan goras till ldnsstyrelsen.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Gatan Slottsstigen ligger kvar i samma ldge och sdkerstills i detaljplanen
genom planbestimmelse om markreservat for gemensamhetsanldggning gata.
Det finns mojlighet att utveckla den befintliga angdringen i nordvést med
exempelvis en vindplats. For att vindplanen ska fa plats kan den befintliga
slénten i1 vést behova kompletteras med en stodmur eller bergskérning om
mojligt.

Detaljplanen mojliggdr dven att gdngvigarna som stracker sig genom
planomrédet, fran bostadsomradet i vist, kan vara kvar.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkering

Berékningar gjorda utifran planerad byggnation varierar beroende pé vilka
verksamheter som uppréttas inom planomradet. Antalet cykelparkeringsplatser
kan darfor variera kraftigt utifran vilken typ av markanviandning som bestims
vid bygglov. Tillrdckliga ytor enligt stadens parkeringsriktlinjer finns for att
ordna cykelparkeringar som uppfyller krav for utformning av attraktiva
cykelparkeringsplatser i markplan. Cykelparkeringar ska i forsta hand placeras
i ndrheten av entréer och strék.

Bilparkering

Berdkningar gjorda utifran planerad byggnation varierar beroende pa vilka
verksamheter som uppréttas inom planomréadet. Antalet bilparkeringsplatser
kan dérfor variera kraftigt utifrén vilken typ av markanvindning som bestdms
vid bygglov. Tillrdckliga ytor enligt stadens parkeringsriktlinjer finns for att
ordna bilparkeringar inom planomradet. Bilparkeringsplatserna ordnas i
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markplan och inryms till storsta del i en samlad parkeringsyta.
Parkeringsplatserna planeras att samnyttjas mellan verksamheterna vilket
innebir att 10% av det beriknade bilparkeringstalet kan reduceras. Aven
reduktion av p-tal via flexibla parkeringstal 4r mdjligt.

Med centralstationen lokaliserad cirka 300—400 meter fran planomradet, samt
nirheten till Visterds centrum (inom 500 meter), ar forutsédttningarna for ett
lagre bilanvindande inom planomradet goda. Ett ldgre bilanvéindande kan &ven
i hogre grad bidra till att uppfylla malen om ett effektivt markutnyttjande, ett
mer hallbart resande och en attraktivare stadsmiljo, i enlighet med Vasteras
stads parkeringsprogram (2015-11-05).

Enligt Trafikverkets krav vid byggande intill jarnvag bor parkeringsplatser
placeras minst 15 meter frén ndrmaste spars sparmitt. Befintliga parkeringar
ligger cirka nio meter ifran. | samrad med Trafikverket har bedomningen gjorts
att befintliga parkeringsplatser kan ligga kvar, det vill séga nio meter fran
nirmaste spars sparmitt. Om nya parkeringsplatser tillskapas ska dessa
placeras minst 15 meter fran ndrmaste spars sparmitt.

For att minska upplevelsen av antalet parkeringsplatser i omradet ar det
onskvirt att parkeringarna utformas med gréasarmering eller liknande. Det
giller framst parkeringsplatserna lings med Slottsstigen och parkeringarna i
norr. Nér parkeringarna inte anvinds kommer da dessa att smailta in mer i
parken samt i omrédet norr och gora att platsen upplevs mer gront.

Teknisk forsorjning

Planen reserverar mark for befintliga och eventuella nya ledningar (vatten- och
avloppsledningar, elledningar, fjarrvirme och tele) genom
egenskapsbestimmelsen u;. Befintliga ledningar som é&r ur drift planldggs inte
med egenskapsbestimmelsen u; di dessa planeras att upphivas.

Masten i vist plus driftyta pa 3x3 meter planldggs med egenskapsbestimmelse
om att marken endast far forses med mast. Detta for att sékerstilla att den kan
forbli pa sin nuvarande plats och fortsétta att drivas. En serviceyta for skylift
eller motsvarande bedoms kunna tillskapas pa parkeringen dster om masten.



Avfall fran bostdder och verksamheter ska hanteras inom kvartersmark.

Avfall ska hanteras enligt Vésteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo6
kontaktas for att sdkerstélla forslaget till utformning.

Risker och storningar

Buller

Berdkningar visar att den ekvivalenta ljudnivan mellan dagsléget och prognos
for 2040 forvéntas att 6ka med 2-3 dB. De gillande maxnivéerna forvéntas fa
en 0kning pa hogst 2 dB for vigtrafik medan spartrafiken forvéntas vara
oforandrad. De ekvivalenta nivderna paverkas mest pa de norra fasaderna
gillande prognosen 2040, pa grund av den dkande trafikméngden p& Vistra
och Sodra Ringvégen.

Bostdider
Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de

andringar som presenteras i forordning 2017:359, giller f6ljande riktvarden for

buller fran spartrafik och végar.
3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte Gverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359). 4 § Om den ljudniva som
anges i 3 § forsta stycket 1 &ndé Sverskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) géller i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vént mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta
stycket 2 dnda Gverskrids, bor nivan dock inte overskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I trafikbullerutredningen framkommer det att riktvérdet for buller vid fasad for
huskropp E inte dverskrids.

Trafikbullerutredningen visar att det endast finns en begrinsad yta pa cirka 650
kvm som kan anvéndas som tyst uteplats, vilket beddms som tillrdcklig yta for

F igur 22. Benmniﬁ av husroppar Ilustration fran trafikbullerutredningen.

I trafikbullerutredningen foreslas bullerskdrmar pé fyra meter langs jarnvigen
och tva meter vister om huskropp D vid Vistra Ringvédgen som alternativ for



att minska buller vid fasaden. Bullerskdrmar bedéms inte 1dmpligt ur
kulturmiljésyn eftersom de kommer stora vardefulla siktlinjer fran slottet till
Mailaren. Att placera en bullerskdrm mellan géng- och cykelvéigen och jarnvig
bedoms inte heller som ldmpligt utifran trygghet och elsékerhet.

Ovriga anvéndningar

For butiker, gymnasium, vuxenutbildning, vardlokaler, hotell och kontor stélls
inga krav pé bullernivaer vid fasad utan bullret hanteras i fasadisoleringen.

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram for att utreda vibrationer fran jarnvigen.
I denna framkommer det att det inte finns nigra hinder for att utoka
anviandningen inom befintliga byggnader till att &ven omfatta bostider, vard-
eller undervisningslokaler.

Den maximala vibrationshastighetnivan uppmaittes till 22 dBA (rel 50 nm/s) i
yttervigg och maximal ljudniva i kdllarrum uppmaittes till 31 dBA, som en
ovre grins for ljud som 6verfors via stommen. Utifrén det gors bedomningen
att det finns god marginal till riktvirdet for maximal ljudniva (45 dBA) for
total ljudniva fran bade luft- och stomburet ljud fran yttre ljudkéllor.

Ingen forhdjning av den komfortvigda vibrationssignalen har kunnat
observeras vid tdgpassagerna i kortidsmétningen. Under kvélls- och nattetid
fran den 26 november till den 4 december (7 dygn) 6verskred
vibrationsnivéerna aldrig 0.05 mm/s (dvs 10% av riktvérdet). Déarfor bedoms
att risken for storning i form av kénnbara vibrationer ar lag.

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram for detaljplanen i och med dess nérhet till en
jarnvag dar det transporteras farligt gods. Ingen ny bebyggelse tillats ndrmare
spéren dn den befintliga bebyggelsen men i och med att detaljplanen mojliggdr
for tillbyggnader pa befintlig byggnad samt att anvéindningen i byggnaden kan
4ndras visar utredningen att det behdvs riskreducerande atgirder. Atgirderna
giller nybyggnationer men ocksa vid dndrad verksamhet da man gér till en mer
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sarbar verksamhet, exempelvis fran kontorsverksambhet till gymnasium. Nedan
redovisas de riskreducerande atgérder som behovs for att uppfylla en
acceptabel riskniva. Andra riskreducerande dtgirder kan vara moéjliga for att
tillata bebyggelse och/eller annan verksamhet som placeras narmare jarnvigen
an enligt nedan.

Zon 0-40 meter
Foljande riskreducerande dtgirder behover vidtas for att uppfylla en acceptabel
riskniva:

e Ingen ny bebyggelse far uppforas ndrmare jarnvigen dn de idag
befintliga byggnaderna.
Ytor ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
(parkering, park med motionsspar etc. godtas), detta for att minska
risken for personskador.

Ytor utformas sé att mojlighet finns att utrymma bort frén jarnvagen.

Zon 40-100 meter

Mer édn 40 meter bort fran jairnvigen bedoms samtliga verksamheter (bostader,
skola, vérd, vrdboende och hotell) kunna godtas. Skyddsavstandet medfor att
dven mer svarutrymda lokaler kan tilldtas d& personer dr skyddade inomhus.
Byggnadens fasad ar av obrannbart material vilket i kombination med
skyddsavstdndet medfor att en brand inte bedoms kunna sprida sig till
byggnaden.

Foljande riskreducerande dtgirder behover vidtas for att uppfylla en acceptabel
riskniva:

e Byggnad utformas med mdjlighet att stinga av ventilationssystemet.
e Det ska finnas mojlighet att utrymma byggnaden i riktning bort frén
jarnvigen.
Ytor utomhus utformas sa att mojlighet finns att utrymma bort fran

jarnvagen.

I befintlig byggnad finns det flera entréer/utrymningsvégar som vetter bort fran
jarnvagen.



Zon mer dn 100 meter

Tiankta verksamheter (bostdder, skola, vard, vardboende hotell och
centrumverksamhet) kan utforas utan riskreducerande atgérder.

r
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Figur 23. Avstdnd fran jdrnvigen markerat med orange streckad linje.

Olycksrisker och skyddszoner

Planforslaget paverkas inte av skyddsavstand for stralning fran jarnvéagen eller
transformatorstationen som angrénsar till planomréadet i sydviést.

Réddningstjanstens insatstid d4r normal for den planerade bebyggelsen.
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas frén
brandpostnét med minsta kapacitet 1200 I/min enligt rekommenderade avstand
nedan.

Rekommenderat maximalt avstand frén sdmst beldgna uppstéllningsplats for
rdddningsfordon till brandpost &r 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstdnd mellan brandposter pa 150 meter. Dérefter skall avstand fran
uppstillningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte
overstiga 50 meter.
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Nérmaste befintliga brandpost finns ldngst in pa Slottsstigen. RTMD har inte
uppgifter pa brandvattenflddet i denna brandpost.

Skred och ras

Vid byggande av tillbyggnader behdver markens stabilitet bestimmas och
vidare geotekniska undersokningar krivs vid genomforandeskedet.

Fororenad mark

Vid eventuella framtida grav- och schaktarbeten behdver massor
behandlingsklassas och tas om hand pé ett korrekt sétt.



Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Skydd av kulturvdrden

Detaljplanen innehaller skyddsbestdmmelser (q) som syftar till att bevara
kulturmiljovérdena pa fastigheten Slottstrddgarden 2, Vésteras. Sddana
bestimmelser kan enligt 14 kap. 7 och 10 §§ plan- och bygglagen ge rétt till
ersittning. Visterds stad och fastighetsdgaren har kommit 6verens om att
ersittningsfragan ska regleras genom ett separat avtal. Avtalet tecknas innan
detaljplanen antas.

Mark- och utrymmesférvarv

Detaljplanen omfattar kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande, det vill
sdga kvartersmark for allmént &ndamal. I detta fall avser det kvartersmark
planlagd for D; — Vard- och omsorgsboende och S; — Gymnasium.

Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900) har Vésteras stad rétt att
16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas for allméant 4ndamal, under
forutsdttning att det inte kan anses sékerstillt att marken annars kommer att
anvindas for det avsedda dndamalet. Inldsenrétten giller endast i den man
tillgéng till marken &r nédvéndig for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Kommunens ritt till inlésen upphor om ett icke-offentligt organ har beviljats
bygglov for en atgéard pa kvartersmark for allmént &andamal. Om markégaren
har erhéllit bygglov i enlighet med detaljplanen foreligger ddrmed ingen
inlosenrétt for kommunen (9 kap. 65 § plan- och bygglagen).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att nya fastigheter kan bildas inom planomrédet.
Fastighetsbildning provas genom lantméteriforrittning efter ansdkan hos
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lantméterimyndigheten, som bedomer om den sokta atgirden ar forenlig med
gillande lagstiftning och detaljplanens bestimmelser. Kostnader for
lantmaéteriforrattning bekostas i normalfallet av berdrda fastighetsigare.

Servitut

Inom planomradet finns f6ljande servitut:

Servitut Andamal Forhallande Konsekvenser
1980K-2012/94.1 | Géngvig Forman: Péverkas inte
(Officialservitut) Visterés 1:4

Last:

Slottstrad-

garden 2

Ledningsratter

Allminna ledningar och kulvertar inom planomradet bor sékerstillas genom
ledningsritt eller servitut. For att trygga mojligheten till att bilda och bibehalla
befintliga ledningsritter inom detaljplanens kvartersmark har mark reserverats
som u;-omrade (markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar).

Inom planomradet finns flera befintliga upplatelser av ledningsrétter vilka
redovisas i tabellen nedan. De befintliga ledningsritterna kommer inte att
paverkas av planldggningen.

Ledningsédgare ansvarar for att ansoka om ledningsrétt och bekostar
forrattningskostnaderna vid upplatelse av ny ledningsrétt. Ansdkan gors hos
lantméterimyndigheten.

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare | Konsekvenser
1980K-1997/2.2 | Vatten, avlopp Visterds Energi Péverkas inte
(Ledningsritt) och dagvatten & Vatten AB

1980K-2022/39.1 | Fjérrvirme Malarenergi AB | Paverkas inte
(Ledningsritt)




Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning vilken listas i
tabell nedan. Forslaget padverkar inte gemensamhetsanldggningen.

Gemensamhets- | Andamal | Deliigare Konsekvenser
anliggningar
Slottstradgérden | Vig Slottstrad- Vid en eventuell avstyckning
GA:2 garden 2 av Visteras 1:4 till egen
Slottstrad- fastighet och/eller
gérden 4 avstyckning av yta som
planldggs med B — Bostéder
till egen fastighet kommer
den eller de nya fastigheterna
behova kdpa in sig i
gemensamhetsanldggningen.
Arrenden

Ett arrendeavtal finns for befintlig mast inom Slottstradgarden 2.

Arrendeavtal for parkering pd Visteras 1:4 ska skrivas innan detaljplanen
antas.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Slottstraddgéarden 2 Mojliggor fastighetsbildning och byggnation av ca
2700 kv BTA for B (bostider), C (centrum), D

(vard- och omsorgsboende), och Si (gymnasium).

Andrad markanvindning frin allmén platsmark Park
eller plantering till kvartersmark med dndaméal P —
Parkering samt med planbestimmelsen om att
marken inte far forses med byggnadsverk med
undantag av markparkering. Markomradet planeras
att fortsatt dgas av kommunen som en del av
Visteras 1:4, for att sdkerstdlla mojligheten till ett
framtida sparomrdde. Om behov uppstar ska marken

Visteras 1:4

dven kunna styckas av och bilda en egen fastighet.
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Andrad markanviindning frin kvartersmark med
omrade for allmant &ndamal till kvartersmark med B
— Bostidder samt med planbestdmmelse om att
marken inte far ses med byggnadsverk.

Slottstradgérden 8

Andrad markanvindning frin kvartersmark med
omrade for allmant &ndamal till kvartersmark med B
— Bostidder samt med planbestdmmelse om att
marken inte far ses med byggnadsverk.

Slottstradgérden 10

Tekniska fragor

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgirder inom kvartersmark och alla
nodvéndiga dtgirder i anslutning till allmén platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar, fjarrvdarme, elledningar, fiber och
dagvattenledningar finns redan framdraget till planomradet. Eventuell flytt
eller utbyggnad av sédan teknisk forsorjning bekostas av exploatoren.

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten,
spillvatten, och dagvatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatdren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Kostnader for utbyggnad av allménna ledningar for vatten och avlopp inom
planomradet kommer att finansieras och utforas av Mélarenergi genom uttag
av VA-avgifter, enligt lagen om allménna vattentjénster.

Fororenad mark

De fororeningshalter som uppmétts i marken bedéms inte utgora ett hinder for
planerad markanvandning, men medfor extra kostnader vid framtida



schaktning. Massor behover behandlingsklassas och hanteras enligt miljokrav,
vilket kan paverka kostnader for provtagning, transport och deponi.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen ansvarar
exploatdren for anmaélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande beddms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Forslaget forvéntas inte paverka vattenforekomsten Svartdns mojlighet att
uppna miljokvalitetsnormer (MKN).

Utifran skyfallsanalysen i dagvattenutredningen bedoms det inte foreligga
storre 6versvamningsrisker med hénsyn till stigande vattennivaer fran Svartan.
Det kan finnas en risk for 6versvdmning runt norra fasaden pé befintlig
byggnad (huskropp D). Byggnaden ska inte anvinds for nationell eller regional
betydande samhallsviktig verksambhet, vilket innebar att en eventuell
oversvimning vid extrema regn inte skulle innebdra nagon fara for
verksamheten.

Riksintresse

Med regleringar i plankartan kopplat till kulturmiljon bedéms inte detaljplanen
paverka riksintresset for kulturmiljovéard [U24] negativt, 14s mer under
Konsekvenser > Stadsbild och kulturmiljé. Detaljplanen beddms inte paverka
riksintresset for jarnvag.

Strandskydd
Detaljplanen upphéver strandskyddet inom de delar av kvartersmarken dir
strandskyddet skulle aterintrada.
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Halsa och sdkerhet

Fororeningar

Den miljotekniska markundersokningen visar pa att vissa &mnen féorekommer i
halter 6ver KM (kénslig markanvéndning) men under MKM (mindre kénslig
anviandning). Hélsoriskerna beddms vara acceptabla, ddremot finns lokalt en
risk for paverkan pa markmiljon. Halterna beddms inte utgora ett hinder for att
dndra markanvindningen frin mindre kénslig markanvéindning till kénslig
markanvindning och dndra anviandningen till exempelvis bostidder och/eller
gymnasium som klassas som kénsliga anvandningar. De risker som
fororeningarna kan medfora bedéms vara acceptabla for de specifika
forutsattningarna pa platsen och for den aktuella planen. Detta med anledning
av samtliga fororeningar ligger pa ett sddant djup att exponering undviks eller
minskas.

Olycksrisker

For befintlig mast finns ett riskomrade pa en radie pa 12 meter fran mastfoten.
Befintlig byggnad och foreslagna tillbyggnader ligger langre dn 12 meter ifrén
masten och bedoms inte paverkas.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram for att visa hur skuggorna frén de tilltinka
tillbyggnaderna kommer falla vid olika tidpunkter under aret (mars, juni och
december). I och med att befintliga byggnader ligger dster och vister om
tilltdnkta tillbyggnader paverkas befintliga byggnader inte i stor utstrickning.
Tillbyggnader pé befintlig byggnad kommer istéllet frimst att paverka de
utemiljoer som finns intill befintlig byggnad inom planomradet.



Figur 25. Exempel pad bild frdan skuggstudie frdan juni.

23 MARS 08.00

23 JUNI16.00
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23 DEC 10.00

Figur 26. Exempel pa bild frdn skuggstudie fran december.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for en blandning av olika offentliga funktioner och
bostdder i ett centralt ldge. Beroende pé vilken anvdndning som kommer finnas
i byggnaden kommer méanniskors rorelser att variera. Centrumverksamheter,
gymnasium eller vird- och omsorgsboende kommer troligtvis generera mest
rorelser under dagtid medan bostéder troligtvis kan ge mest rérelser under
kvillstid och helger. D det dven kan bli en blandning av olika funktioner finns
det en mojlighet till rorelse under storre delen av dagens timmar, vilket i sin tur
kan bidra till en mer levande och dynamisk stadsdel.



Stadsbild och kulturmiljo

Viktiga vyer och siktlinjer kommer fordndras lite. Da detaljplanen sékerstiller
att tillbyggnader utformas pa ett sddant séitt som tar hénsyn till stadsbilden och
de kulturhlstorlska Vardena bedoms fordndringen vara acceptabel

S

ﬁ'&.,v\..

f ] Vaghusbron/apartzet mot A-huset.

Figur 30. Vy 7. Vy fran Nanna Svartz gata mot slottet.

Figur 28. Vy 1. Vyn fran slotet/Rc'ign mot bgnads orra fsad/ent. |
Volymskisser gjorda av Archus.
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Antikvarisk konsekvensbeskrivning

Stiftelsen Kulturmiljé har genomfort en antikvarisk konsekvensbeskrivning av
forslaget for att dokumentera och utvérdera dess paverkan pa de
kulturhistoriska viardena i omréadet. I den framgér det att
detaljplanebestammelserna foljer de rekommendationer som
kulturmiljéanalysen ndmner som viktiga. De viarden och karaktdrsdrag som
redovisas i kulturmiljdanalysen har respekterats. Foreslagna tilldgg har
anpassats for att samspela med befintlig byggnads gestaltning och komposition
pa ett sddant sétt s att stadskaraktéren och de kulturhistoriska véardena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13 §,2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.
Planforslaget bedoms dédrmed ha en liten eller ingen péverkan pé de
kulturhistoriska virdena hos sévél byggnaden som parkmiljon.

Trafik och mobilitet

Trafikfléden

Tillbyggnader och en dndrad anviandning i befintlig byggnad kan leda till en
okning av motortrafik, gdende och cykeltrafik till och frin omridet. Okningen
bedodms inte paverka nirliggande omraden nimnvért.

Trafikflodena paverkas dven av hur manga parkeringsplatser som finns, vilket
begrinsas i forslaget med bestimmelser om var parkeringsplatser far placeras.
Langs gatan Slottsstigen finns inga bostéder, forutom de inom fastigheten
Slottstradgérden 4 som ligger i slutet av gatan. Detta innebér att de flesta
trafikflodena inte kommer att passera bostiader. Det bedoms dven som
osannolikt att de flesta bilar kommer att kora till slutet av gatan, da
parkeringsplatserna som de flesta bilarna ska till 4r beldgna tidigare ldngs
gatan.

Utifrén detta &r bedomningen att den eventuella 6kningen av trafikflédena inte
far en stor paverkan pa omgivningen. S6dra och Vistra Ringvigen, som
grénsar till omradet i norr, har dven idag ett stort trafikfléde som gor att en
liten 6kning av trafik for den hér detaljplanen inte &r méarkbar.
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Olika anvandningar alstrar olika mycket trafik. Utifran anvindningen C —
Centrum kan befintlig byggnad och tillbyggnader anvéndas for handel, vilket
ar det scenario som alstrar mest trafik. Utifrén antalet parkeringsplatser kan
dock handel endast vara i en liten del av byggnaden och didrmed inte generera
stora trafikfloden. Den anvéndning som alstrar nést mest trafikrérelser ar
bostdder som genererar ungefar 630 trafikrorelser per dygn, vilket dr en 6kning
med cirka 270 trafikrorelser per dygn jamfort med trafikflodet frén dagens
kontorsverksamhet. Detta kan dven jdmforas med Sddra och Véstra Ringvéigen
som har ett trafikfléde pd 9800 fordon/dygn.

Luftfart

I och med att detaljplanen mojliggdr byggnader dver 20 meter har en
flyghinderanalys tagits fram for att se Gver dess paverkan pé luftfarten.
Analysen visar att flygtrafiken inte paverkas av forslaget.

Samlad bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att detaljplanen bidrar till en
effektivare anvindning av marken och en storre flexibilitet genom
komplettering av tillbyggnader samt mojliggorande for flera olika
anvéndningar. Samtidigt sdkerstéller planen att viktiga kulturmiljovarden
bevaras och forstiarks inom planomradet.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Visterds Oversiktsplan 2026

Detaljplanen stimmer dverens med Visterds Oversiktsplan 2026 (revidering
antagen 2017) och framfor allt med strategierna Balanserad komplettering och
Kreativt ndringslivsklimat.

Stadsplaner

Fastigheten Slottstraddgarden 2 samt del av fastighet Slottstradgarden 10 och
Slottstrddgarden 8, som ingér i den hir detaljplanen, omfattas av Férslag till
dndring och utvidgning av stadsplanen for kv. Olympia m.m. Visterds (PI.
303/K), fran 1965.

Den delen av stadsplanen som fastighet Slottstradgarden 2 samt del av
Slottstradgérden 10 och Slottstridgérden 8 omfattas av ar planlagd med A —
Omrade for allmént dandamél. Omradet runt befintlig bebyggelse dr reglerad
med egenskapsbestdmmelsen prickmark — Mark som icke far bebyggas. Ytan
som fér bebyggas ér reglerad med en hogsta hdjd pa 28 meter frén stadens
nollplan. Utfartsférbud finns mot Vistra och Sédra Ringvéagen.

Den del av fastighet Vésterds 1:4 som ingér i den hér detaljplanen omfattas av
Forslag till stadsplan for Logardngen mm. Visterds (Pl 390/J), fran 1966, och
ar planlagd som allméin platsmark Park eller plantering.

Niér en detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare planer att gilla inom
planomrédet.

I\».\l\.\
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Figur 31. Del av Forslag till andrm'g och utvzdgmng av stadsplai;en for kv.
Olympia m.m. Visterds (Pl. 303/K)



Undersokning av betydande miljopaverkan

En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har inte
uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen i Uppsala lan (Lénsstyrelsen
i Véstmanlands 14n har forordnat lansstyrelsen i Uppsala ldn enligt 25 §
lansstyrelseinstruktionen att foredra samt besluta i drende som anstillda hos
lansstyrelsen i Véastmanlands l4n eftersom de ar forhindrade att avgora pé
grund av jav).

Visteras stads stadsbyggnadsforvaltning bedomer att de omstandigheter som
kan tala for en betydande miljopéverkan hanteras i framtagen
kulturmiljéanalys och antikvarisk konsekvensbeskrivning. Vésteras stads
stadsbyggnadsforvaltning bedomer dérmed att en strategisk miljobedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, inte behdver upprittas enligt
kraven i PBL 4 kap. 34 §.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom omrade som utgér riksintresse for kulturmiljovard
[U24] samt angrénsar till riksintresset for jarnvag i soder enligt 3 och 4 kap.
miljobalken (MB).

Platsanalys

Planomréadet angrénsar till Vistra och S6dra Ringvégen i norr, den gamla
slottsparken i Gst, jdrnvéigen i soder och Nanna Svartz gata och bostider i vést.
Norr om Vistra och S6dra Ringvégen ligger Vésteras slott.

Omradet karaktériseras av en urban miljo med en byggnad, en gata och ett
flertal parkeringsplatser. Byggnaden varierar i hjd och breder ut sig i olika
rektanguldra kroppar med gangar som binder dem samman, vilket skapar olika
rumsligheter runtom byggnaden. I vist finns en brant backe som leder upp till
befintliga bostéder, vilket skapar en nivaskillnad mellan planomradet och
omrédet vésterut.
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Figur 32. Planomrddesgrdins i rod streckad linje.
Bebyggelse

Bebyggelse

Befintlig byggnad

Inom planomrédet finns en befintlig byggnad som anvénds for kontor och
daglig verksamhet. Byggnaden omfattas av bestimmelserna i 8 kap. 13 § PBL,
vilket innebér att byggnader som dr sérskilt vardefulla frén historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte far forvanskas.

Byggnaden bestér av flera huskroppar. Huskropp A, B, C och D uppfordes
1961 som Landsstadshus i Vésteras, nuvarande Léansstyrelsen i Vastmanlands
lan. Arkitekt var Carl Nyrén. Byggnaden &r en del av ett bilte av institutions-
och forvaltningsbyggnader som staden och staten uppforde i Ostra Stallhagen.
Byggnaden har ett tydligt modernt formsprédk med rodbrunt slétputsade fasader
och en osymmetrisk volym med rétlinjiga sammansatta byggnadskroppar i
olika hgjd.



Huskropp E uppfordes 1975. Huskroppen &r ett tvavanings atriumhus dar
bottenvaningen ar suterring med utgrivd kéllare under nistan hela garden.
Tillbyggnadens fasader har en tydlig koppling till den dldre byggnadskroppen
med putsade fasader, socklar i betong och platavtickningar i koppar.

Huskropp B, C, D och E ar i 2 vaningar medan huskropp A dri 7 vaningar.
Huskropp B, entrébyggnaden, kompletterades 1975 med en entré &t soder.

P& huskropp A tillkom en skylt med texten Lénsstyrelsen pa Ostra fasaden och
en utbyggnad av flaktrum pa taket 1992 och en ny utrymningstrappa pa sodra
fasaden 2007. Pa huskropp C, D och E finns det solceller.

.
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F igr 34. Beﬁntl;g byggnad. Vy frdﬁ G;bgle earth.
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Figur 33. Beﬁhtﬁg byggnad‘samt bém"imnin(;g av de olika huskropparna.
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Komposition och gestaltning av befintlig byggnad

Byggnaden ar utformad som en komposition av adderade rétlinjiga
byggnadskroppar som spelar med och mot varandra i fradga om hojd och
riktningar. Kompositionen skapar en balanserad dynamik mellan de olika
huskropparna. Huskropparnas placering skapar dven olika rum: entrégérd mot
norr, tradgard/parkkaraktir mot sdder och angéring/parkering, baksida” at
véster. Sammanfogningen i olika vinklar skapar dynamik och 6ppnar upp
rumsligheterna mellan byggnaderna.

Formsprak och materialval d&r sammanhidngande och skapar en tydlig enhet
kénnetecknat av enkla, geometriska former och l&nga horisontella linjer. I
detaljutformningen skapas dynamik med enkla medel, exempelvis genom
vixlingen mellan tva olika fonsterbredder, fonsterband som bryts av téta
partier, asymmetrisk placering av fonsterbanden pa fasadytan och upplésning
av horn med fonster 6ver horn. Djupt liggande fonster betonar fasadmuren pa
ett skulpturalt sitt. Kombinationen av upplosning av hornet och indragna
fonster skapar en tektonisk spanning.

Huskropp B fungerar som ldnk och har en uppldst karaktér, dér glasfasaden
hénger framfor den bérande konstruktionen som en gardin. Pa entrésidan stélls
glasfasaden framfor de 6ppna kommunikationsytorna mot fasaden till
konferensrummet pa dvre plan som ar utformad som en utskjutande box med
putsad fasad och fonsterband likt Gvriga huskroppar.

Taken &r utformade som motfallstak med takkron av koppar och sjélva takytan
syns inte. Huskropp B &r undantaget och har sadeltak av koppar.

Huskropp E fran 1975 samspelar med de dldre byggnaderna i sin
fasadutformning. Huvuddragen dr mycket lika, dér fasadputs, platt tak,
avbrutna fonsterband och fonster 6ver horn &r dterkommande. Vid en ndrmare
anblick upptiacker man dock skillnader i detaljer, exempelvis fonstrens kulor
och synliga balkar i betong ovan fonster. Byggnaden har i sina detaljer tydliga
spar av den tid den dr uppford i. Detta forhallningssitt kan ocksa visa vigen for
kommande foréndringar.
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Figur 36. Foto frdan séder. Huskropp A till hoger, huskropp B i mitten och
huskropp C till vinster. Innergdrd med parkkardktdr och konstverket
“Stamspel”. Foto Niclas Ericsson, Imperia Fastigheter.

Annan bebyggelse

Planomradet ligger centralt med nérhet till offentlig och kommersiell service,
arbetsplatser och bostéder. Det finns ett skyddsrum inom planomradet.



Kulturmiljo Kulturhistoriskt vérdefullt omréde
Planomradet ligger inom omréde som utgdr riksintresse for kulturmiljovard \rb L] K"mfmm"s_“ va’defu”_bmm‘j
: *  Fastighetsgrans Slottstrédgdrden 2

[U24]. Motivering till riksintresset &r: / e
Stadslandskap med stadsmiljoer praglade av medeltida strukturer,
regleringen under 1600-talet, industrisamhallets stadsbyggande
framst i form av industrimiljder, bostadsomrédden och samhéllsservice
fran ca 1880-tal -1940-tal, centrumomrade som visar modernismens
centrumomvandling fran ca 1950-tal — 1970-tal samt av betydelsen
som stiftsstad, skolstad och residensstad.

Planomradet ligger dven inom ett kulturhistoriskt vérdefullt omradde som visar
lang kontinuitet av uppforandet av institutions- och forvaltningsbyggnader fran
mitten av 1800-talet och framat. Byggnaden inom planomradet bedoms dven
vara en kulturhistorisk vérdefull byggnad. Se figur 37. Virderingen ar gjord i
Kulturmiljounderlag Viisterds innerstad - delomrdde vdst, 2023.

I Det byggda kulturarvet (2004) markeras dven planomradet som viardefull Figur 37. Kulturhistoriskt véirdefullt omrdde och byggnader.
bebyggelsemiljo och i Bevarandeprogram, Viisterds stadsbebyggelse (1985) I N N, 73\ ¥
markeras omradet norr om Véstra och Sodra ringleden som Mycket vérdefulla b e < = be
omraden, det vill siga omradet dér bland annat slottet ligger. i ...} Fostighetsgrans Slottstréidgdrden 2 \\ : b \

- \
Slottet och slottsparken - g \
Norr om planomradet ligger Vasteras slott med tillhdrande byggnader, vilka N ‘\
omfattas av byggnadsminne. Se figur 38. N 3 P

.,
.,
.......
.........
-----------

Figur 38. Byggnadsminne Viisterds slott.
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Slottet med dess omgivning har historiskt karaktériserats som en statlig och

dominant byggnad omgiven av storre parkomraden och tidigare 1aglianta ' ; (7 f
angsmarker. Dock har dess karaktir dndrats i och med expansionen av staden. &3 t 7
Slottsomréadets storlek och slottets dominans har fran slutet av 1800-talet fram 4 / é 7
tills idag minskat. Den storsta paverkan skedde under 1960-talet da ringleden ;
byggdes. Under 1960-talet byggdes dven Lénsstyrelsens byggnad. :
Parken 6ster om planomradet har varit en del av slottsparken, dér slottet och ‘8 | 2 S 5 '
parken har sina rotter fran 1200-talet. Parken har hdga kulturhistoriska virden i %, v '
och har fortfarande kvar delar fran olika tidsepoker, fran 1700-talet och framat. 3 ,
' ]
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astighetsvert. Figur 40. Plan frdan 1850 som visar slottsparken dster (i romantisk stil) och

soder (barockpark med Hdrlemanska stildrag) om slottet. Bild frdn
Virdprogram 2012 av Statens fastighetsverk.
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Kénslighet- och tdlighetsanalys

En kulturmiljoutredning har tagits fram for detaljplanen. Utredningen togs
fram innan planomradet minskades och inkluderar dven parken. I utredningen
finns en kénslighet- och talighetsanalys som redovisar en bedémning dver
vilka omraden som &r kénsliga for yttre fordndring och vilka som kan tillatas
en viss fordndring. Kénsligheten delas in i tre farger:

- Kénslig for forandring. Bor fortsdttningsvis bevara dess nuvarande
utseende och karaktirsdrag och fordndringar ska ske med stor
hénsyn till dessa

. Tal fordndring pa byggnad och markomrade. Dock ska dessa goras
med hénsyn till de befintliga kulturhistoriska vérdena.

- Ytor som redan har genomgatt fordndringar eller ligger placerade
pa ett sitt att fordndringar inte pdverkar det gemensamma uttrycket
som byggnadskomplexet har. Tal storre fordndringar sd som

tillbyggnad, nya planteringar och fordndrade fasaduttryck.

Figur 41. Kdnslighets- och talighetskarta fran kulturmiljéanalysen.

Orangea/roda omraden:

A-husets hoga byggnadskropp &r tydlig och idgonfallande sett fran den
forbipasserande Ringvégen, fran arummet, fran gang- och cykelstrédk sdder
och vister om byggnaden, fran sodra sidan av jarnvégsspéren, fran slottet
och dess omgivande gingstrak samt fran lasarettshojden i Oster.
Byggnadsdelens karaktirsdrag och placering i stadsbilden dr hogst
betydelsefullt for byggnadskomplexets kulturhistoriska varde varfor hus A
bor behélla sina viardebirande karaktdrsdrag. En tillbyggnad pé taket ér
mdjlig om det gors med hénsyn till husets karaktérsdrag och befintliga
takpabyggnader samt att befintliga hojdskillnader mellan byggnaderna
bevaras.

B-husets funktion som entré och sammanlédnkande byggnadsdel bor
bevaras. Karaktdrsdragen mot norr och glasfasad mot sdder bor bevaras.
En tillbyggnad pa takets sodra takfall &r mojlig men bor anpassas noga till
byggnadsdelens karaktir, proportioner, tak- och fasadmaterial.

D-husets karaktirsdrag mot norr bor bevaras.

Vyn fréan slottet och Ringvagen mot byggnadens entrésida ar viktig varfor
samtliga fasader mot norr bor beaktas vid forédndring.

Skyltning pa byggnaden bor vara sparsam.

Allétraden visar en tidigare vig med all¢ till fangelset. Trdden ska bevaras
och vardas sé langt mdjligt d& de genom sin placering och alder berittar
om ett tidigare skede.

Gula omraden:
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A-huset tal en pabyggnad om denna utfors varsamt med hénsyn till
befintliga karaktirsdrag, siktlinjer och sekundér pabyggnad med
ventilationsdel.

C-husets fasad tal fordndringar om dessa gors med hénsyn till
karaktédrsdrag och siktlinje i Ostvéstlig riktning. Byggnaden kan byggas pé
i en vaning.

E-husets sodra fasad tél fordndringar om de gors med hinsyn till
karaktérsdrag och siktlinje i 6stvistlig riktning. Byggnaden kan byggas pé
i en véning.



Byggnadskropparna A, C, D och E tél forédndringar i form av pabyggnader
om dessa gors med héinsyn till karaktérsdragen och symmetri och
befintliga hojdskillnader mellan byggnaderna bevaras.

Omradets dvergripande grona plan och gestaltning kring Lansstyrelsen bor
bevaras med utgangspunkt i anldggningen fran 1960-talet.

Hardgjorda ytor bevaras. Vid behov av byte av plattor ersétts de med
samma material, behandling och format som ursprungliga.

Grona omraden:
- E-huset samt C- och D-huset mot véster, inkluderande den 6ppna
gardsytan véster om hus D, dr fasader och ytor som tal storre fordndringar i
form av fasadéndring.

Angoringsyta framfor byggnadens entré i norr tal forédndring.
Parkeringsytor och korbana dster och sdder om byggnaderna tal

forandring.
Mark och vatten

Naturmiljo

Inom planomrédet finns det trad med mistel, som é&r fridlyst enligt 8 §
artskyddsforordningen (2007:845). Det innebér att det ar forbjudet att plocka,
ta bort eller

\")’_ - 5

p

skada mistel samt dess frén elle; delar.
. . : FE
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F iguf 42. Trdd med mistel markerade

som roda.
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Rekreation

Oster om planomradet ligger den fore detta slottsparken som kan anvindas for
rekreation men dér underhéll av parken &r eftersatt.

Néarmsta lekplats ligger ungefar 350 meter norr om planomradet, i stadsparken.
Ungefér 70 meter nordost om planomradet ligger Vasaparken och ungeféar 150
meter sydvist om planomrédet ligger Logarangen dér det bland annat finns
gronytor, badplats och volleybollplaner.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta &r jordarterna inom planomradet ar sandig morén,
och glacial lera. Jorddjupet varierar mellan 5-10 meter till berg.

Sandig morin

Glacial lera

F igur 43. Jordartskarta.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen. Utredningen togs fram
innan planomradet minskades och inkluderar dven parken. I den ndmns det att
recipienten for planomradet dr Svartdn, mellan Visterasfjirden/Mélaren och
”Skultuna”, vilket &r en ytvattenforekomst som enligt VISS (2023) har



otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ér satt till god ekologisk status 2033. Det finns en
lagpunkt vid befintlig byggnad med ett maxdjup om 0,49 meter.
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'fTe‘ckenffjrklaring

T~ 1 Planomrade

—— Naturlig avrinningsvag
= Flodesriktning
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065-13
-3 ke
Figur 44. Vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederbord (68 mm,

motsvarande ett 100-drs regn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25
%). Bild fran dagvattenutredningen.

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade (VO) for dagvatten och det finns
befintligt ledningsnét inom planomradet samt interna dagvattenledningar. Pa
den befintliga byggnadens tak finns stuprér som ar kopplade till
dagvattenledningar.

Vid mindre regn bedéms planomréadet inte paverkas av annat dagvatten &n det
som genereras inom plangransen.
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Planomradet ligger ungefar 80 meter fran Svartédn och vid hoga fldden riskeras
parken utanfor planomrédet och lite av den Ostra delen av planomrédet att
oversvammas till f61jd av stigande vattennivéer i Svartan.
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Teckenfdrklaring
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Figur 45. Ungefirlig 6versvimningsutbredning vid héga floden i Svartdn.
Utbredningen dr himtad fidn Oversvimningsportalen (MSB, 2014). Bild frdn

dagvattenutredningen.

Strandskydd

Delar av omradet ligger inom 100 meter fran Svartén. Befintlig stadsplan
uppfordes innan 1975 dé det generella strandskyddet trddde i kraft och
omfattas darfor inte av strandskydd enligt 10 § i lag (1998:811) om inférande
av miljobalken. I arbetet med att upprétta en ny detaljplan &terintréder
strandskyddet for Svartan och méaste upphévas eller ges dispens for.
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_ 5 Figur 47. Gdng- och cykelvdgar markerade med réda linjer.
Figur 46. Generellt strandskydd markerat med blastreckad yta. Cykel- och bilparkering
Fornlimningar Det ﬁnni cykelparkering intill beﬁfltlig ‘by“ggnad 001.1‘ 1 sodra delen av ‘
En kulturmiljutredning for detaljplanen har tagits fram som beskriver planomrddet. Bilparkering finns frimst i soder och langs gatan Slottstigen.
fornldmningar i och i nérheten av planomrédet. I utredningen ndmns det att Kollektivtrafik

Slottstradgérden 2 aterfinns strax sdder om utbredningen av Visterds medeltida
stadslager (fornldimning 1.2002:434). Kulturmiljoregistret (KMR) redovisar
inte ndgra fornldmningar eller andra ldmningar inom planomradet.

Flera stads- och forortslinjer stracker sig pa narliggande gator.
Centralstationen, dér de flesta linjer passerar, ligger cirka 500 meter Osterut.
N\

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Gatan Slottstigen stracker sig inom planomréadet och anvénds for angéring till
befintlig byggnad och till parkeringsplatserna. Langs Slottstigen finns trottoar
pa bada sidorna.

(21]22] 23241 25]

Centralstation

En belyst gdng- och cykelvig stricker sig dster om planomréadet, inom parken.
Soéder om planomradet finns det 4ven en gang- och cykelvég i Ost-vistlig
riktning, langd med jarnvégen. Frén befintlig byggnad mot befintlig
bostadsbebyggelse i vist finns det 4ven en gangvag. STALLHAGEN -~ B
)
Figur 48. Kollektivtrafikndtet. Planomrddets ldge markerat med réd ring.
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Jarnvag

Jarnvégen, som utgdr en del av Mélarbanan, striacker sig ungefar 10 meter
soder om planomradet.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvérme, tele och bredband finns
utbyggd i omradet. Avfallshantering hanteras inom fastigheten.

Inom planomrédet i vast finns en mast som tillhér MSB.

Risker och storningar

Buller

Planomréadet paverkas av buller fran jarnvidgen, Véastra och Sodra Ringvigen,
Hamngatan och Slottsstigen. En trafikbullerutredning har tagits fram.

Vibrationer

Jarnvagen kan utsitta planomrédet for vibrationer. En vibrationsutredning har
dérfor tagits fram.

Farligt gods

Jarnvégen far transporteras med farligt gods. En riskutredning har tagits fram.

Olycksrisker och skyddszoner

Inom viéstra delen av planomradet finns en mast som tillhér MSB. Enligt
Arbetsmiljoverkets forfattningssamling definieras mastens riskomrade som en
cirkel med centrum vid mastfoten och en radie motsvarande tva tredjedelar av
mastens hojd, vilket for den hiar masten blir en radie pa 12 meter.

Angrénsande till planomradet i sydvést finns det en transformatorstation med
ett skyddsavstand pé 5 meter till byggnad utifrén magnetfélt och brand.

Kring jarnvégens kontaktledningar uppstér elektromagnetiska falt nir tagen
passerar. Magnetfaltet fran kontaktledningen &dr svagt nér det inte &r nagot tag i

ndrheten, men 0kar nér tdget passerar. Detta magnetfalt varar ndgra minuter
och ér starkast vid jdrnvégen och avtar snabbt med avstindet.

Skred och ras

Risk for ras och skred finns inom planomrédet i norddst, intill gang- och
cykeltunneln som ligger i anslutning till planomradet samt lings Svartan som
ligger dster om planomradet.
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Figur 49. Risk for ras och skred markerat i gult och orange enligt kartlager

frdn Statens geotekniska institut.

Fororenad mark

Inga omréaden &r utpekade som potentiellt fororenade omraden enligt EBH. En
miljoteknisk markundersokning har tagits fram som visar att vissa &mnen
forekommer i halter 6ver KM (kénslig markanvdndning) men under MKM
(mindre kénslig anvidndning).



