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Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra for verksamhetsomrade for industri, detaljhandel,
kontor, verksamheter samt laddning av elfordon.

Planomradet omfattar fastigheten Skiftnyckeln 1 i Munka Ljungby och avgrinsas i norr av
Klippanvigen, i 6st av Ellenbergavigen, 1 sdder av Mastaregatan och i vist av fastigheten Hyveln
1.

Detaljplanen mojliggodr f6r vidareutveckling av ett befintligt verksamhetsomréade. Detaljplanen
foreslar markanvindning f6r laddning av elfordon (Gi), detaljhandel (H), industri (J), kontor (K)
samt verksamheter (Z), vilket innebir att det finns mojlighet f6r manga olika typer av
verksamheter att etablera sig inom omradet. Planomradet foreslas anslutas till Mastaregatan i
soder, som sedan leder trafiken vidare till Ellenbergavigen.

Da planomradet idag inte anvinds i nagon storre utstrickning utan endast bestar av en grisyta,
samt att det dr beldget i ett befintligt verksamhetsomrade, bedéms detaljplanen fa begrinsade
konsekvenser. Planférslaget medfor en 6kad trafikalstring men kommer inte innebéra nagra
kapacitetsproblem for vignitet.

Detaljplanen handliggs med standard planférfarande.

Figur 1: Ilustration dver hur planomrédet skulle kunna utformas.
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Vad ar en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till indamalen bostidder, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning saisom
husstorlek, byggnadshéjd och vilket avstind huset skall ha till fastighetsgrins. En detaljplan
bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon
egen rittsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjialva markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda
personer inkommer med en begiran om att fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till Planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrdd med bland annat linsstyrelsen, myndigheter,
féreningar och enskilda som har ett visentligt intresse avseende aktuell planliggning. Samradets
syfte dr att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt drende. Inkomna synpunkter sammanstills och bemots i en samradsredogoérelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger méjlighet f6r bland annat myndigheter och sakigare att limna synpunkter pa
ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pa hindelseutvecklingen i
irendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden forlinga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planforfarande, se illustration nedan. Planen férvintas kunna antas av kommunstyrelsen kvartal 2
ar 2024.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allminna rid om redovisning av reglering i detaljplan
(BES 2020:6).

Planhandlingar
Planhandlingarna f6r denna detaljplan bestar under antagandet av foljande:

e Denna planbeskrivning med illustrationer

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser, skala 1:1000
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e TFastighetsforteckning (ej bilagd)



DP 1140

Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r verksamhetsomrade for industri, detaljhandel,

kontor, verksamheter samt laddning av elfordon. Ny bebyggelse ska ta hinsyn till platsen och
omgivningens virden, frimst i form av befintlig bebyggelse.

Planomradets lage och avgransning

Planomradet lige framgir av 6versiktskartan. Planomradet omfattar fastigheten Skiftnyckeln 1
och avgrinsas i norr av Klippanvigen, i 6st av Ellenbergavigen, i séder av Mistaregatan och i

vist av fastigheten Hyveln 1. Omradet dr idag obebyggt och utgdrs av en grisyta. Fastigheten dr
cirka 7680 m? och #gs av Angelholms kommun.
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Figur 2: Planomrédet dr markerat med streckad linje.
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Omradets historia

Munka Ljungby vixte fram som en kyrkby med ett antal mindre gardar och torp grupperade
lings den gamla landsviigen Ostra Storgatan. Ortsnamnet omniamns 1 skriftliga killor fran 1500-
talet men orten har sannolikt rotter frain medeltiden eller dnnu lingre tillbaka. ”Munka” hirror
troligtvis fran det narliggande Herrevads kloster som var en stor jordidgare under medeltiden.

I samband med laga skifte 1827, da méanga av gardarna i bykarnan flyttades ut, 6kade kraven pa
samlade samhillsfunktioner. Omrédet runt kyrkan utvecklades med offentliga byggnader som
folkskola, virdhem och kommunalhus under andra hilften av 1800-talet.

I samband med att jirnvigslinjen mellan Angelholm—Klippan (EK]) anlades ar 1904-1907
forandrades orten fran en tidigare kyrkby till ett stationssamhille. Vid samma tid fick orten sin
forsta stadsplan med rutnidtsmonstrad kvartersindelning 6ver omradet mellan kyrkan och
jarnvigsstationen. 1913 uppférdes Munka Ljungbys folkh6gskola med intilliggande elevhem, som
an idag utgor ett viktigt landmirke f6r orten. Den édldre bebyggelsen ligger tit och lagt mellan
kyrkbyn och stationen medan senare tillkommen bebyggelse stricker ut sig som ringar pa vattnet
at samtliga vaderstreck. Strukturerna dr frimst formade av kyrkan, jairnvigsstationen och
folkhogskolans nirvaro.

Det aktuella planomradet ér beldget i Tofta industriomrade som ligger i den sodra delen av
Munka Ljungby, soder om Klippanvigen. Delar av Tofta industriomrade bérjade byggas ut pa
1970-talet och utbyggnad av omradet pagar fortfarande.
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Figur 3: Fhygfoto dver omradet fran ar 1975, 2000 samt 2022.

Planforslaget

Detaljplanen mojliggor f6r vidareutveckling av ett befintligt verksamhetsomrade. Inom
planomradet finns idag ingen bebyggelse men niromradet utgdrs av olika typer av verksamheter,
till exempel olika bilhandlare och bilverkstider, bageri, byggféretag med mera. Detaljplanen
foreslar markanvindning f6r laddning av elfordon (Gy), detaljhandel (H), industri (J), kontor (K)
samt verksamheter (Z), vilket innebir att det finns mojlighet f6r manga olika typer av
verksamheter att etablera sig inom omradet. Planomradet foreslas anslutas till Mastaregatan i
soder, som sedan leder trafiken vidare till Ellenbergavigen och vidare ut pa Klippanvigen.
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Kvartersmark

Inom kvartersmarken medges markanvindningarna laddning av elfordon (G1), detaljhandel (H),
industri (J), kontor (K) samt verksamheter (Z). Storsta byggnadsarea tillats vara 45% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet. Anvindningsomradet tillika planomradet ar cirka
7680 kvadratmeter stort, vilket innebir att cirka 3450 m* kan bebyggas. Vidare tillits den hogsta
nockhéjden inom planomradet vara 10 meter och den hogsta totalhdjden 13 meter. Detta innebir
att bebyggelsen kan uppforas i upp till tre vaningar, beroende pa byggnadens utformning. Vidare
reglerar en bestimmelse att storsta bruttoarea for industri 4r 6000 m” Detta for att kunna
uppfylla kommunens gillande parkeringsnorm f6r markanvindningen industri (J).

For att anvindningsbestimmelsen kontor (K) ska vara férenlig med Linsstyrelsen Skanes
Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen (RIKTSAM), kopplat till skyddsavstand till
Riksvdg 13, har en bestimmelse som reglerar att anvindningsbestimmelsen Kontor (K) endast
far finnas 1 bottenplan placerats ut pa plankartan. Mindre lokaler f6r kontor som tillh6r
exempelvis en industri, verksamhet, varuhus etc. far finnas pa 6vriga vaningsplan, men nir det
giller en byggnad dir den huvudsakliga anvindningen r kontor (K), sd far kontor endast finnas i
bottenplan.

En fordrojningsyta for skyfall foreslas i den sydvistra delen av planomradet. Ytan foreslas

utformas som ett 6ppet férdréjningsmagasin och férses med bestimmelser om fordréjning av
skyfall med en volym av minst 390 m’ samt prickmark.
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Fignr 4: Llustration over bur planomradet skulle kunna utformas.

Figur 5: Llustration/ volymstudie ver hur planomridet skulle kunna bebyggas.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden har
gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphéivas mot berorda fastighetsigares vilja.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsdokument

Oversiktsplan
I gillande 6versiktsplan fér Angelholms kommun, OP 2035, ir omradet utpekat som befintlig
verksamhetsbebyggelse. Planforslaget bedoms f6lja 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Planomradet édr detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas av detaljplan DP 1004,
lagakraftvunnen 2008. Inom planomradet medger detaljplanen markanvindningen ”Bensinstation
med livsmedelsforsiljning inom 10 kvm av lokalarean”. Genomférandetiden f6r detaljplanen har
gatt ut. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare plan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom den 1 december 2021 f6r fastigheten Skiftnyckeln 1. Ansékan
avser planldggning f6r handel, kontor, lager, industri samt hantverk. Kommunstyrelsen beslutade
2022-03-09 § 62 att bevilja positivt planbesked for fastigheten Skiftnyckeln 1 samt att uppdra at
huvuduppdrag Samhille/Planenheten att prova planlidgening av omridet enligt ansokan i
detaljplan.
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Figur 6: Géllande detaljplan, DP 1004. Rid streckad linje visar aktuellt planomride.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomradet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for flyget.

Totalforsvar
Planomradet ligger inom péaverkansomrade for viderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalforsvaret.

Miljopaverkan

Undersokning

En undersokning dr genomford for att avgora om detaljplanens genomférande innebiér en sadan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram. Detaljplanen
innebir en utveckling av ett befintligt verksamhetsomrade, dir marken redan ér planlagd men
obebyged. Sammanfattningsvis beddms kommunala riktlinjer f6ljas i stor utstrickning. D4 det r6r
sig om vidareutveckling av ett befintligt verksamhetsomrade samt att planomradet inte hyser
nagra virdefulla naturvirden, bedéms miljépaverkan generellt som liten.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Utifran undersokningen antas detaljplanen inte medfora en betydande miljopaverkan. Ett sarskilt
beslut om detta togs i samband med att detaljplanen fick beslut om samrad.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Samtliga luftkvalitetsmitningar som genomforts i Angelholms kommun har visat pa virden under
miljokvalitetsnormen. Mitningarna dr genomférda 2014 och 2017. Resultatet av mitningarna
visar en luftkvalitet som dven uppfyller de nationella miljémaélen, med undantag for luftpartiklar.
En dominerande killa till héga halter av grova partiklar (PM10) i gatumiljé i svenska tdtorter dr
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slitage av vigbeldggning, bromsar, dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid anvindningen av
dubbdick. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var halsa.

Vatten

Berorda ytvattenforekomster dr huvudavrinningsomrade Rénnea med delavrinningsomrade ovan
Réssjoholmsin. Recipienten Ronneas ekologiska status anges som mattlig, tillkomst/hirkomst
som naturlig och den uppnar ej god kemisk status. Nagra uppgifter om grundvattenférekomst f6r
omradet redovisas inte. Befintligt ledningsnit for dagvatten passerar genom ett
dagvattenmagasin/foérdrojningsmagasin innan det nir recipienten.

Planforslagets genomférande bedoms inte medfora sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas

Omgivningsbuller

I férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartligga buller och
uppritta atgirdsprogram fér kommuner med éver 100 000 invénare. Da Angelholms kommun
har firre an 100 000 invanare omfattas inte kommunen av kravet att uppritta ett atgardsprogram
for omgivningsbuller.

Miljo

Natur

Marken inom planomradet har historiskt anvints som jordbruksmark, men sedan den f6rsta
detaljplanen 6ver omradet togs fram dr 1991, har marken sa smaningom omvandlats frin detta

iandamal. Planomradet utgdrs idag av en grisyta och marken sluttar cirka 0,8 meter fran norr till
s6der. Vixtligheten inom omradet utgdrs endast av nagra mindre trid.

Dagvatten

Planomradet ér idag inte anslutet till det allmidnna ledningsnitet for dagvatten men bedéms kunna
anslutas till detta. Befintlig ledningsnit for dagvatten passerar genom ett
dagvattenmagasin/foérdrojningsmagasin innan det nir recipienten.

Halsa och sakerhet

Buller

Okning av transporter och motorfordon ir avhingig vilken typ av verksamhet som etableras.
Planforslaget bedoms inte 6ka trafikflodet i sadan man att det medfér en betydande negativ
paverkan pa bullernivan. Bullernivans paverkan pa inomhusmiljon f6r ny verksamhetsbebyggelse
provas 1 bygglovsskedet. Buller fran planomradet bedéms inte paverka befintliga bostider da
avstandet till nirmsta bostad fran planomradet dr cirka 80 meter. Mellan bostiderna och
planomradet finns dessutom Klippanvigen, som ér en vig med hoga trafikfléden och som
dirmed genererar mycket trafikbuller.

Risk for olyckor

Med hinsyn till trafiksikerhet foreskriver Lansstyrelsen, 1 enlighet med § 47 viglagen, ett utokat
byggnadsfritt avstaind om 30 meter fran vig 13 (Klippanvigen). Detta da bland annat vag 13 ar

rekommenderad vag for farligt gods. Vidare rader det ett generellt byggnadsfritt avstind om 12

meter fran vag 1786 (Ellenbergavigen).

Det finns en fastbriansleeldad forbrinningsanliggning pa fastigheten Sldggan 5, cirka 75 meter
fran planomradet. En beddmning har gjorts att det inte krivs nagot skyddsavstand till en
anlidggning av mindre omfattning som denna, med en tillférd effekt pa mindre 4an 10 MW.

12
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Risk for oversvamning

En skyfallsutredning dr framtagen av Sweco 2023-04-24. Utredningen redovisar att planomradet
ar belaget lingst upp 1 ett avrinningsomrade och tar siledes inte emot nagon avrinning fran
uppstroms markytor. Avrinningen ut fran planomradet sker via Mistaregatan mot en ligpunkt i
gronytan sydvist om omradet. Inom planomradet finns en befintlig lagpunkt i det sydvistra
hérnet med en volym pa cirka 100 m’, dir avrinning frin planomridet samlas innan det rinner
vidare. Lagpunkten inom planomradet fylls upp vid en nederbordsvolym motsvarande 12 mm
och har ett maximalt djup pa cirka 35 cm.

Exploatering av planomradet och en 6kad hardgoringsgrad medfor att avrinningen ut fran
planomradet kan férvintas 6ka. Vid ett 100-arsregn med en varaktighet pa 1 h och klimatfaktor
1,25 uppgir 6kningen till 290 m’. En 6kad avrinningsvolym frin planomridet, och det faktum att
planomradet hardgors, medfor att lagpunkten i sydvist fylls upp snabbare och vatten briddar
vidare nerat i systemet tidigare under regnférloppet. Detta innebir att omraden nedstréms
planomradet riskerar att paverkas i ett tidigare skede. Analysen visar dock att inga byggnader eller
andra kinsliga objekt férekommer nedstroms planomradet, varfor risken att exploateringen
forsamrar situationen vid skyfall bedéms som liten.

Hur 6kningen i avrinningsvolym fran planomradet paverkar utbredningen av och vattendjup i
flodesvagar kan inte analyseras 1 Scalgo Live. Det kan dirfor inte uteslutas att exploateringen inte
forvirrar situationen lings Mistaregatan vid en 6kning pa 290 m’, och det ir inte heller méjligt
att avgora om vattnet kommer att bridda frin flédesvigen in pa fastigheter lings med gatan.

For att sakerstilla att exploateringen inte leder till en forsimring i nedstréms omraden kan en
fordréjningsvolym tillskapas inom planomridet, motsvarande 290 m’. En limplig placering av
tordréjningsvolym ar 1 det sydvastra hornet av planomradet, dar befintlig lagpunkt ar beldgen.
Totala férdréjningsbehovet uppgir da till 390 m® (6kning om 290 m® samt volym i befintlig
lagpunkt om 100 m’). Fordrojningsvolymen foreslas placeras mellan plangrinsen i vister och
planerad infartsvig, och har en total area om 660 m* D3 fordréjningsytan ir en forutsittning for
att skyfallshanteringen ska fungera pa fastigheten, har en bestimmelse om villkor for startbesked
gillande f6rdr6jningsytan placerats ut pa plankartan.

Vid utformning av planomradet dr det viktigt att ytliga rinnvégar till f6rdréjningsytan skapas.
Byggnader ska placeras sa att de inte blockerar rinnvigarna och hojdsittningen bor utformas sa
att det inte skapas ndgra oavsiktliga instingda omraden. Forslagsvis utformas planomradet sa att
den norra delen kan avrinna direkt till f6rdrojningsytan. Pa plankartan sikerstalls detta genom en
bestimmelse om prickad mark. Resterande del av omradet behéver utformas sa att infartsvigen
inte blir en barridr for avrinningen, exempelvis kan marken i Oster ligga pa samma niva eller hogre
som infartsvigen, men fortfarande lutar mot skyfallsytan f6r att sikerstilla att avrinningen sker
mot denna. Hojdsittning foreslds goras vid projektering av omradet, da man i dagslidget inte vet
exakt hur omradet kommer att bebyggas.
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Figur 7: Forsta bilden redovisar avrinning fran planomradet vid nettoregn 36 mm. Huvndsakliga flidesvigar dr markerade med svarta pilar och
Sidesvigar vid stirre regnvolymer visas med streckade pilar. Andra bilden redovisar placering av skyfallsyta i forhallande till infartsvigen samt befintlig
lagpunkt. Tredje bilden redovisar princip for avrinning inom planomradet, som dar markerat med svarta pilar. Ritt filt visar skyfallsytans placering.

Markfororening

Det finns inga kiinda markféroreningar inom planomradet och omradet dr inte utpekat pa
linsstyrelsens karta gillande metodik f6r inventering av férorenade omraden (MIFO). Om det
vid grivning, schaktning eller 6vriga arbeten inom fastigheten skulle patriffas misstinkt
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férorening ska miljoenheten kontaktas omgaende. Vid eventuell atgird av markférorening ska
MKM (mindre kinslig markanvindning) uppnas for den typ av verksamhet som detaljplanen
angetr.

Markradon

Det har visat sig att inom vissa omriden i Angelholms kommun som tidigare 4r bedémda som
lagriskomraden har det uppmiitts férhéjda virden. Generellt giller att man inte kan utesluta
forhojd risk for markradon lokalt. Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors
vid projektering av nybyggnation. Byggnader dir manniskor stadigvarande vistas ska med héinsyn
till radon utféras med grundldggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i
inomhusluft far inte 6verstiga 200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordsartskarta utgors marken av postglacial grovsilt-finsand. En geoteknisk
utredning ar tidigare, runt ar 1990, framtagen inom omradet i samband med framtagandet av
detaljplan B 737. Grundliggningsforhallandena dr enligt utredningen goda.

Kulturmiljo

Fornlamningar

En arkeologisk férundersokning och en sirskild arkeologisk undersokning har tidigare
genomforts inom omradet ar 2007 1 samband med upprittandet av detaljplan DP 1004. Efter
utférda undersékningar gjordes da en bedémning att marken dr férberedd for framtida
exploatering. Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas
som hirdrester, stenpackningar eller moérka fargningar i jorden.

Befintlig bebyggelsemiljo
Bebyggelse

Det finns idag ingen bebyggelse inom planomradet men bebyggelsen i omradets nirhet utgors av
blandad verksamhets- och industribebyggelse. Norr om omradet, pa andra sidan Klippanvigen,
finns bebyggelse i form av olika typer av bostider samt en gard.

Lek och rekreation
Nigon plats for lek eller rekreation finns inte och planeras inte heller inom planomradet.

Tillganglighet

Planomrédet ska utformas pa ett sadant sitt att det blir tillgédngligt f6r alla oavsett rérelseférmaga.

Sociala forutsattningar

Munka Ljungby utgbrs huvudsakligen av villaomraden med enbostadshus. I niromradet finns det
goda kollektivtrafikmoiligheter, vilket dr positivt ur ett jamstilldhets- och
tillgdnglighetsperspektiv. Det finns dven ett vélutbyggt och upplyst gang- och cykelnit.

Service

Nagon offentlig service sasom skolor, forskolor, vardlokaler etc. finns eller planeras inte inom
planomradet. Toftaskolan i Munka Ljungby ligger cirka 500 meter norr om planomradet.
Planomrédet dr en del av det storre verksamhetsomradet Tofta industriomrade 1 Munka Ljungby.
Inom omradet finns olika typer av kommersiell service i form av bilhandlare, byggféretag med
mera. Nagon dagligvaruhandel forutom bageri finns inte direkt inom omradet. I och med att
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planforslaget medger markanvindningen handel finns det mojlighet att bedriva bland annat
dagligvaruhandel inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allminna vattentjinster for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten, med utbyggt ledningsnit 1 omradet. Kapacitet 1 befintligt ledningsnit
bedéms som tillricklig f6r att forse planomridet och den planerade markanvandningen.
Kommunen/VA-enheten férutsitter att verksamheter inom planomradet avser normal
hushallsftérbrukning och om det avses tillkomma industri med behov av allminna vattentjanster
vilka 6verskrider en normal hushéllstérbrukning kommer kontroll hanteras 1 samband med VA-
anmalan och bygglov. Brandpost med bedomd kapacitet av 20 1/s finns i gata i planomradets
omedelbara nirhet.

El och varme
Planomradet ligger inom Oresundskrafts eldistributionsomriade och ny bebyggelse férvintas
kunna anslutas till samma nit.

Tele och internet
Den foreslagna bebyggelsen bedéms kunna forsétjas med tele/bredband frin befintliga
ledningsnat i omradet.

Avfall

Nordvistra Skanes Renhiéllnings AB (NSR) skoter sophanteringen i form av tidningar, mat och
restavfall i Angelholms kommun. Avfallsutrymmen inom omridet ska placeras sa att backning
inte férekommer.

Trafik

Gatunat

Trafikverket dr vighallare f6r Klippanvigen norr om planomradet samt Ellenbergavigen 6ster
om planomradet. Angelholms kommun ir vighéllare for Mistaregatan séder om planomradet
samt den gang- och cykelvig som l6per lings med planomradets vistra sida. Klippanvigen samt
Ellenbergavigen har hastighetsbegrinsningen 60 km/h och Mistaregatan 40 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafikanter nar omradet via gang- och cykelvigen i tunneln direkt vister om
planomradet. Tunneln gor att gang- och cykeltrafikanter kan ta sig till och fran omradet pa ett
sikert sitt utan att behova korsa Klippanvigen.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats dr Lindagatan, som ligger cirka 350 meter norr om planomridet och
trafikeras av linje 510 (Angelholm-Klippan). Klippanvigen trafikeras av linje 511 (Angelholm-
Hissleholm) och hallplats finns cirka 500 meter Oster om planomradet.

Parkering och utfarter

Parkering till den nya verksamheten foreslas anlidggas i planomradets norra del, mot
Klippanvigen. Detta for att kunna skapa ett byggnadsfritt avstind pa minst 30 meter mellan
Klippanvigen och ny bebyggelse och pa s sitt skapa samma struktur som pa industritomterna
vister om Skiftnyckeln 1.
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Enligt kommunens parkeringsnorm for bilparkering ar parkeringstalet f6r industri, inom zon 4,
10 bilplatser per 1000 kv BT'A. Maximal exploateringsgrad med industriverksamhet 1 tre
vaningar ger dirmed ett parkeringsbehov pa cirka 115 platser. Detta bedéms dock vara ett
orimligt hogt parkeringstal som mest troligt inte kommer att vara aktuellt inom omradet och som
inte heller ryms inom fastigheten. En &versiktlig analys over tillginglig markyta visar att det skulle
kunna inrymmas runt 60 parkeringsplatser i fastighetens norra del, vilket utgér mindre an halften
av det beriknade parkeringsbehovet utifran parkeringsnormen. For att kunna uppfylla
parkeringsnormen for industriverksamhet, regleras att storsta bruttoarea f6r denna anvandning
far vara hogst 6000 m* Detta motsvarar i stillet cirka 60 parkeringsplatset, vilket bedoms vara en
mer realistisk siffra och som inryms inom fastigheten.

Planomrédet foreslas anslutas till Mastaregatan 1 soder. Anslutningens placering ska ske med
hinsyn till korsningen med Ellenbergavigen. Enligt Vagar och gators utformning (VGU) ska
avstandet mellan tva korsningar vara minst 50 meter, vilket dven generellt sett tillimpas pa
kommunala vigar i Angelholm. Den nya in-/utfarten ska dirmed placeras minst 50 meter fran
Ellenbergavigen, vilket regleras med utfartsférbud i plankartan. Detta innebir i sin tur att
anslutningen hamnar mindre 4n 50 meter fran Lirlingsgatan. For att skapa en siker trafiksituation
foreslas den nya anslutningen placeras 1 linje med Larlingsgatan, vilket innebir att en ny
tyrvagskorsning skapas. Fordelen med detta ér att det blir en tydlig trafiksituation. Med hinsyn till
de relativt liga flédena inom industriomradet bedoms en fyrvagskorsning fungera vil bade
kapacitetsmissigt och ur trafiksikerhetssynpunkt.
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Figur 8: Firslag till placering av ny anslutning till Mdstaregatan fran planomridet, i linje med I drlingsgatan.

Konsekvenser av planens genomforande

Natur

Gronomraden och rekreation

Inom planomridet finns eller planeras ingen naturmiljé. Omradet utgors visserligen idag av en
grisyta men 4r i gillande detaljplan planlagt f6r bensinstation. Vixtligheten inom omréadet utgors
endast av ndgra mindre trid, som kan behova fillas beroende pa hur omradet avses att bebyggas.
Triden bedéms inte inhysa ndgra stérre naturvirden och skyddas dirfor inte i detaljplanen.

Miljo

Dagvatten

Planomradet bedéms kunna anslutas till det allmédnna ledningsnatet f6r dagvatten. Ledningsnatet
har kapacitet att omhénderta den avrinning som uppstar inom fastigheten. Befintligt ledningsnit

for dagvatten passerar genom ett dagvattenmagasin/fordrojningsmagasin innan det nar
recipienten.
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Gestaltning

Planomradet har ett exponerat lige utmed Klippanvigen och byggnaders utformning bor
generellt forhalla sig till befintliga nérliggande byggnader sett till enhetliga fasader och var grins
for bebyggelse idag gar. En bestimmelse om prickmark i plankartan reglerar darfor att
bebyggelsen som narmast kan placeras cirka 47 meter fran Klippanvigen, vilket dr samma
avstand som omkringliggande bebyggelse ar placerad fran vigen.

Da det ror sig om en horntomt och befintligt verksamhetsomrade ir relativt glest bebyggt, har en
bedémning gjorts att hjden for foreslagen bebyggelse skulle kunna vara nagot hégre dn héjden
for omkringliggande bebyggelse. Hjden for befintlig bebyggelse inom verksamhetsomradet
uppgar till mellan 8-10 meter och den hégsta nockhdjd som foreslds i den hir detaljplanen dr 10
meter. Héjderna regleras i plankartan genom en bestimmelse om hogsta nockh6jd. Utéver
nockhéjden regleras dven totalh6jden till hgst 13 meter. Bestimmelsen om totalhdjd reglerar i
den hir detaljplanen héjd pa uppstickande delar ovan takkonstruktion, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

Exploateringsgraden regleras genom bestimmelsen “storsta byggnadsarea ar 45% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet”, vilket motsvarar cirka 3 450 m” Vidare reglerar en

bestimmelse att storsta bruttoarea for industriverksamhet 4r 6000 m2 Detta f6r att kunna
uppfylla kommunens gillande parkeringsnorm for industri kopplat till fastighetens storlek.

Fignr 9: Illustration/ volymstudie dver hur planomridet skulle kunna bebyggas.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Okning av transporter och motorfordon ir avhingig vilken typ av verksamhet som etableras. Ny
verksamhet kommer dock att innebira en trafik6kning 1 férhallande till dagens situation. En
bedémning har gjorts att luftkvalitet, buller och vibrationer inte kommer att paverkas eller 6ka
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patagligt i och med den nya detaljplanen. Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av
planférslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten

e Planomradet bedéms kunna anslutas till det allmidnna ledningsnitet f6r dagvatten.
Ledningsnatet har kapacitet att omhinderta den avrinning som uppstar inom fastigheten.
Befintligt ledningsnit f6r dagvatten passerar genom ett
dagvattenmagasin/fordrojningsmagasin innan det nar recipienten, vilket innebir att
regnvattnet renas innan det fors vidare till recipienten.

e Spillvatten fran planomradet kommer att anslutas till det kommunala spillvattennitet
vilket innebir att paverkan pa grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig.

e TDor att fa tillgang till renvatten kommer planomrédet att anslutas till det kommunala
dricksvattennitet. Detta innebir att det inte kommer att ske uttag av grundvatten.

Sammantaget bedoms planforslagets genomférande inte medféra sidan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Miljomal

Planforslaget dndrar markanvandningen for att mer effektivt nyttja en attraktiv markyta och
anpassa omradet till omkringliggande struktur och anvindning. Detta mé6jliggor en framtida
utveckling av olika verksamheter i omradet vilket kan bidra positivt till det kommunala miljémalet
om en levande och god bebyged milj6. Planférslaget tar dven hinsyn till den bebygeda miljén och
vikten av god gestaltning. Omradet paverkas inte av klimatférandringar och bedéms inte medfora
betydande forsimringar f6r klimatet. Bedomningen 4r dirfor att detaljplanen inte medfér nagon
betydande negativ paverkan pa miljémalen.

Omradets lige bedoms vara fordelaktigt utifran narhet till infrastruktur samt att det bedéms vara
positivt att samla verksamheter i ett kluster. Detta kan aven skapa bittre foérutsattningar f6r god
kollektivtrafik med hogre turtithet vilket kan bidra till ett minskat bilberoende. Det finns dven en
pagaende utveckling och omstallning till mer eldrivna fordon vilket pa sikt kan minska paverkan
pa klimatet. Detaljplanen frimjar detta da omradet bland annat planliggs f6r laddning av
elfordon.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomrédet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for flyget.
Inom planomradet planeras ingen bebyggelse bli hégre an +63,2 meter 6ver havet vilket dr ldgsta
nivan for krav pa hinderfria ytor. Dirmed bedéms planforslaget inte innebira nigon konsekvens
for riksintresset.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom paverkansomrade for viaderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalférsvaret. Objekt hogre an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse eller objekt hégre dn
45 meter inom sammanhillen bebyggelse riskerar att paverka viderradarn vilket kan leda till att
prognoserna blir mer osikra. Aktuellt planomrade ér belaget inom sammanhallen bebyggelse och
hégsta totalhojd ar reglerad till 13 meter. Planférslaget kommer didrmed inte att paverka
vaderradarn.
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Halsa och sakerhet

Buller

Okning av transporter och motorfordon ir avhingig vilken typ av verksamhet som etableras.
Planforslaget bedoms inte 6ka trafikflédet i sadan man att det medfér en betydande negativ
paverkan pa bullernivan. Buller fran planomradet bedéms inte paverka befintliga bostider da
avstandet till ndrmsta bostad fran planomradet ér cirka 80 meter. Mellan bostaderna och
planomradet finns dessutom Klippanvigen, som ér en vig med hoga trafikfléden och som
dirmed genererar mycket trafikbuller. Sammantaget bedoms inte detaljplanen generera nagon
mirkbar paverkan pa bullerférhallandena 1 omradet.

Risk for oversvamning

For att sakerstilla att exploateringen inte leder till en forsimring i nedstréms omraden foreslds en
férdrojningsvolym tillskapas inom planomradet. Det totala fordréjningsbehovet uppgar till 390
m’. Fordréjningsvolymen foreslas placeras mellan plangrinsen i vister och planerad infartsvig.
Vid utformning av planomradet dr det viktigt att ytliga rinnvigar till f6rdrojningsytan skapas.
Byggnader ska placeras sa att de inte blockerar rinnvigarna och héjdséttningen bor utformas sa
att det inte skapas ndgra oavsiktliga instingda omraden. Forslagsvis utformas planomradet sa att
den norra delen av detta kan avrinna direkt till f6rdréjningsytan. Resterande del av omradet
behover utformas sé att infartsvagen inte blir en barridr f6r avrinningen, exempelvis kan marken i
Oster ligga pa samma niva eller hégre som infartsvigen, men fortfarande lutar mot skyfallsytan
for att sakerstilla att avrinningen sker mot denna. Hoéjdséttning foreslas goras vid projektering av
omradet, d4 man i dagsliget inte vet exakt hur omradet kommer att bebyggas. Sammantaget
bedoms planforslaget inte innebdra en sadan férindring att det skulle paverka eventuella
nedstréms beldgna riskomraden. Da fordrojningsytan dr en forutsittning for att
skyfallshanteringen ska fungera pa fastigheten, har en bestimmelse om villkor for startbesked
placerats ut pa plankartan.

Olyckor

Med hinsyn till trafiksikerhet foreskriver linsstyrelsen, 1 enlighet med § 47 viglagen, ett utokat
byggnadsfritt avstind om 30 meter frin Riksvig 13 (Klippanvigen). Detta da bland annat Riksvig
13 ir rekommenderad vig for farligt gods. Vidare rader det ett generellt byggnadsfritt avstand om
12 meter fran vig 1786 (Ellenbergavigen). Detaljplanen reglerar, genom en bestimmelse om
prickad mark, att bebyggelse inte far placeras nirmare Riksvig 13 dn cirka 47 meter, samt
nirmare vag 1786 dn cirka 15 meter, vilket med god marginal beaktar de bebyggelsefria
avstanden.

Riskutredning

Detaljplaneomridet ar beldget invid Riksvig 13 som dr utmirkt som primir led for farligt gods.
Eftersom avstandet till detaljplanen understiger Linsstyrelsen Skanes riktlinjer for skyddsavstand
ska risker kopplade till transport av farligt gods undersokas. En riskutredning ir framtagen av
AFRY 2023-11-14. Syftet med utredningen ar att sakerstilla att manniskor inom aktuellt
detaljplanomrade inte utsitts f6r oacceptabla risker kopplade till olyckor pa Riksvig 13.
Riskutredningen har utgangspunkt i Lansstyrelsen Skanes Riktlinjer for riskhansyn i
samhillsplaneringen (RIKTSAM). Specifikt utgar riskutredningen fran RIKTSAMS viagledning 3,
vilket innebir en kvantitativ analysmetod.

Riskutredningens resultat med avseende pé individrisk innebir att:

21



DP 1140

e Markanvindning enlig zon B (industri, verksamheter och laddning elfordon) ar acceptabel
pa samtliga avstand fran Riksvig 13.

e Markanvindning enlig zon C (detaljhandel och kontor i ett plan) dr acceptabel pa samtliga
avstand fran Riksvag 13.

Riskreducerande étgirder som inte medfor en betydande merkostnad och som férvintas reducera
risknivan pa ett effektivt sitt bor 6vervigas dven om risken dr acceptabel. Foljande
riskreducerande atgirder bor Gvervigas men utgor inte ett krav for féreslagen etablering, enligt
riskutredningen. Atgirderna dr dock reglerade i plankartan d4 detta anses limpligt i detta fall.

e Utrymningsvigar och entréer. Nybyggnation som ingar i forsta raden av bebyggelse fran
Riksvig 13 bor planeras pa ett sitt sa att utrymningsvagar mojligeér utrymning bort fran
vigen och huvudsakliga entréer dr placerade bort fran vigen. Skyddsavstanden giller bade
befintlig bebyggelse och eventuell nybyggnation.

e Ventilation. Nybyggnation som ingar i forsta raden av bebyggelse fran Riksvig 13 bor
planeras pa ett sitt s att luftintag dels placeras pa tak eller sa hogt upp som mojligt pa
fasad, dels placeras s att de vetter bort fran Riksvig 13.

e Atgirder avseende osikerheter kring blindningsrisker. Atgirder inom planomradet
avsedda att minska blindningsrisken pa Riksvig 13 bor 6vervigas, exempelvis anpassad
topografi, gatubelysning eller blindningsskarm.

Givet att etablering i samband med utveckling av fastigheten Skiftnyckeln 1 f6ljer beskrivning
och att rekommenderade atgirder 6vervigs 1 samband med nybyggnation, bedoms risken som
acceptabel. Atgirderna ovan gillande utrymningsvigar och entréer, ventilation samt skydd mot
blindning regleras genom skyddsbestimmelser i1 plankartan.

Omgivningspaverkan

I anvindningen industri (J) samt verksamheter (Z) ingar lagring av material och varor. For lager
kan det dock finnas risker kopplat till vilken typ av varor som lagras. Riddningstjansten bevakar
verksamheters hantering av brandfarlig vitska och explosiva varor. For lagring av den typen av
varor krivs tillstind som beviljas av Raddningstjansten. En prévning gors dar sokande behover
visa tillfredstillande sdkerhet. Ndr en verksamhet hanterar kemikalier som uppkommer i vissa
faststillda miangder giller Sevesolagen. Den hir typen av verksamhet maste anmalas till
Linsstyrelsen. En saidan verksamhet klassificeras automatiskt som en farlig verksamhet dir det
stalls sarskilda krav pa att nodvindiga atgirder ska vidtas for att hindra eller begrinsa allvarliga
skador, exempelvis genom riskanalyser.

Vad giller eventuell lagring av farliga varor ir detta nagot som provas vid bygglov nir det ar ként
vilka risker det finns att forhalla sig till. Beroende pa vad det ar for typ av verksamhet och varor
som lagras sa kan det komma att krivas ett visst riskavstiand till befintlig bebyggelse. Det ir alltid
befintlig bebyggelse som styr och begrinsar vilka verksamheter som tillats och vilka riskavstand
som ér lampliga. Kommunens miljéenhet yttrar sig om milj6- och hilsoskyddsaspekter i
bygglovsskedet med hinsyn tagen till bland annat befintlig bebyggelse. I de fall det kravs anmalan
eller tillstind av miljofarlig verksamhet enligt Miljobalken for lagring och hantering av exempelvis
kemiska produkter gors en prévning av miljéenheten alternativt Linsstyrelsen. Da ska dven
lokaliseringen prévas.

Utifran ovanstiende resonemang och platsens forutsittningar gér kommunen bedéomningen att
kombinationen av anvindningsbestimmelser dr lamplig.
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Trafik

Gatunat

Planomrédet foreslas anslutas till Mastaregatan 1 soder. Anslutningens placering ska ske med
hinsyn till korsningen med Ellenbergavigen. Enligt Vigar och gators utformning (VGU) ska
avstandet mellan tva korsningar vara minst 50 meter, vilket aven generellt sett tillimpas pa
kommunala vigar i Angelholm. Den nya in-/utfarten ska dirmed placeras minst 50 meter fran
Ellenbergavigen. Detta innebir i sin tur att anslutningen hamnar mindre dn 50 meter fran
Larlingsgatan. For att skapa en siker trafiksituation féreslas den nya anslutningen placeras 1 linje
med Lirlingsgatan, vilket innebir att en ny fyrvigskorsning skapas. Férdelen med detta ir att det
blir en tydlig trafiksituation. Med hinsyn till de relativt laga flodena inom industriomradet
bedoms en fyrvigskorsning fungera vil bade kapacitetsmassigt och ur trafiksakerhetssynpunkt.

Gang- och cykeltrafik

Inga nya gang- och cykelvigar foreslas inom planomradet. Gang- och cykeltrafikanter nar
omradet via ging- och cykelvagen i tunneln direkt vister om planomradet. Tunneln gor att gang-
och cykeltrafikanter kan ta sig till och frain omradet pa ett sikert sitt utan att behova korsa
Klippanviagen.

Sociala konsekvenser

Barn

Utformningen av det offentliga rummet ska ligga 1 linje med samhallets dtagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sikerstilla och utveckla miljéer dir barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillgidnglig plats dir de kan vistas pa egna villkor.

Jamlikhet

Detaljplanen medger verksamheter som kan skapa arbetstillfillen vilket kan leda till 6kad
sysselsattning, mojliggora ett hogre deltagande 1 samhillet samt forbéttra socioekonomiska
forhallanden. Det finns dven goda kollektivtrafikmaojligheter, vilket dr positivt ur ett jamstilldhets-
och tillganglighetsperspektiv.

Genomforandefragor
Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Skiftnyckeln 1 dgs av Angelholms kommun. Inga nya fastigheter avses bildas inom
omradet.

Inom planomradet finns ledningar for starkstrom, dagvatten, fjarrvirme samt tele. Ledningen for
starkstrom ar tryggad med ledningsritt, aktbeteckning 1292-1909.1 och dagvatten ir tryggad med
avtalsservitut, aktbeteckning 1292IM-08/25909.1. Fjirrvirmeledningarna ska tryggas med
avtalsservitut och teleledningen ar tryggad med nyttjanderitt.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

En fordrojningsyta for skyfall pa kvartersmark behovs for att sakerstilla att ytvatten kan
omhindertas.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ér planlagt sedan tidigare men ar inte bebyggt enligt detaljplanen och bestar i
dagsliget av en grisyta. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r allmidnna vattentjanster
tor dricksvatten, spillvatten och dagvatten, med utbyggt ledningsnat i omradet. Kapacitet i
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befintligt ledningsnit bedoms som tillricklig for att forse planomradet och den planerade
markanvindningen. Det ska dock noteras att kapaciteten bedéms som tillricklig utifrain normal
hushallstorbrukning och om det avses tillkomma industri med behov av allmidnna vattentjanster
vilka 6verskrider en normal hushallsforbrukning, kommer ledningsnitets kapacitet att behéva
kontrolleras. En sadan kontroll hanteras 1 samband med VA-anmilan och bygglov. Till
planomradet finns avsatta forbindelsepunkter f6r dricksvatten och spillvatten. Planomridet
saknar forbindelsepunkt till det allmanna ledningsnitet f6r dagvatten. Forbindelsepunkt upprittas
och meddelas i samband med VA-lov.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Det finns ingen allmin platsmark inom planomradet. Detaljplanen medfér dock att omradet
behéver anslutas till kommunens VA-nit, samt kriver anordnande av f6rdréjning av skyfall i
form av en fordrojningsyta, som dock kommer att ligga pa kvartersmark. Detaljplanen innebir en
utokad byggritt och en bredare och mer flexibel markanvindning jamfért med gillande
detaljplan, vilket kommer att héja virdet pa marken.

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestillaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Drift av vatten och avlopp
Kommunen ansvarar f6r underhall och drift av VA-nit fram till anslutningspunkt.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen forvintas kunna antas av kommunstyrelsen kvartal 2 ar 2024.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden har
gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsigares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som frimst ar avsedd for bebyggelse f6r enskilt iandamal eller allmanna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvindningen av kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri. Nedan
redogors motiven till reglering av kvartersmarken.

Anvandningsbestammelser
G; - Laddning av elfordon

Motiv:Anvindningen drivmedel ska tillimpas f6r omraden for hantering och forsiljning av
drivmedel och kompletterande handel och service i mindre omfattning. Aven komplement till
verksamheten drivmedel ingar 1 anvindningen. Bestimmelsen syftar till att omradet ska kunna
anvindas for laddning av elfordon. Stod for regleringen ar enligt 5 kap 7 § PBL.
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H - Detaljhandel

Motiv: Anvindningen detaljhandel ska tillimpas f6r omraden f6r handel med varor och tjinster.
Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingir i anvindningen. Bestimmelsen syftar till
att det inom omradet ska kunna ga att uppfora olika typer av verksamheter som bedriver handel,
till exempel en bilhandlare eller byggvaruhus. Stod for regleringen idr enligt 5 kap 8 § PBL.

J - Industri

Motiv:Anvindningen industri ska tillimpas f6r omraden f6r produktion, lager, partihandel och
annan jimférlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten industri ingir i anvindningen.
Bestimmelsen syftar till att det inom omradet ska kunna ga att uppféra olika typer av
industriverksamheter. Stéd for regleringen ar enligt 5 kap 9 § PBL.

K - Kontor

Motiv: Anvindningen kontor ska tillimpas for omraden for kontor, tjdnsteverksamhet och annan
jimforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering., Aven komplement till verksamheten
kontor ingar 1 anvindningen. Bestimmelsen syftar till att omradet ska kunna anvindas for
kontorsverksamhet. Stod for regleringen ar enligt 5 kap 10 § PBL.

Z - Verksamheter

Motiv: Anvindningen verksamheter ska tillimpas f6r omraden for service, lager, tillverkning med
tillh6rande forsiljning, partihandel och annan jamférlig verksamhet med begrinsad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingar i anvindningen. Bestimmelsen
syftar till att omradet ska kunna anvindas for verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan,
till exempel ett gym eller annan triningsanlaggning. Stod for regleringen ér enligt 5 kap 21 § PBL.
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Figur 10: Rod markering visar inon vilket omride bestammelserna G1, H, |, K och Z galler.

Egenskapsbestammelser

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickmark (1) - Marken far inte fé6rses med byggnad

Motiv:Krivs for att hindra att bebyggelse ska hamna f6r nira gator och bland annat férhindra
sikt. Prickmarken i detaljplanens norra del krivs for att hindra att bebyggelse ska hamna f6r nira
Riksvig 13 (Klippanvigen), da denna dr rekommenderad vig for farligt gods. Bestimmelsen
krivs dven for att hindra att bebyggelse ska hamna for nira vig 1786 (Ellenbergavigen), da det
rader ett generellt byggnadsfritt avstind om 12 meter fran vigen.

Prickmark (2) - Marken far inte férses med byggnad
Motiv:Krivs for att sikerstilla den fjarrvirmeledning som finns inom omradet.
Prickmark (3) - Marken far inte férses med byggnad

Motiv:Krivs for att hindra bebyggelse fran att hamna f6r nara Mistaregatan samt for att
sikerstilla den teleledning som finns inom omrédet.

Prickmark (4) - Marken far inte férses med byggnad

Motiv:Krivs frimst fOr att sikerstilla att inga byggnader upptors inom férdréjningsytan, men
sikerstiller dven att inga byggnader uppfors for nira fastighetsgrinsen och ge-vigen i vist.
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Figur 11: Rida markeringar visar inom vilka omréden respektive bestammelser om prickmark giller.

Hojd pa byggnadsverk
h; - Hogsta nockhdéjd dr 10 meter

Motiv:Bestimmelsen grundar sig i vad som anses vara en limplig hogsta nockh6jd inom omradet
i forhallande till platsen och dess omgivning. Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

h; - Hogsta totalh6jd 4r 13 meter

Motiv:Bestimmelsen grundar sig i vad som anses vara en limplig h6gsta totalh6jd inom omradet
1 forhallande till platsen och dess omgivning. Bestimmelsen reglerar h6jd pa uppstickande delar
ovan takkonstruktion, till exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt. Regleringen sker
med stéd 1 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en
god helhetsverkan.

Utnyttjandegrad
e - Storsta byggnadsarea dr 45 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Motiv: Bestimmelsen grundar sig i vad som bedéms vara en limplig exploateringsgrad i
forhallande till platsen och dess omgivning. Regleringen sker med stéd 1 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.
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e; - Storsta bruttoarea for industriverksambhet (J) 4r 6000 kvadratmeter

Motiv:Bestimmelsen grundar sig i vad som bedéms vara en limplig exploateringsgrad i
férhallande till platsen och dess omgivning. Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.
Bestaimmelsen grundar sig dven i att det inom planomradet ska ga att uppfylla kommunens
gillande parkeringsnorm f6r industri.

e; - For anvindningsbestimmelsen Kontor (K) giller att kontor endast fir finnas i
bottenplan

Motiv:Bestimmelsen grundar sig i att anvindningsbestimmelsen kontor (K) ska vara forenlig
med Linsstyrelsen Skanes Riktlinjer f6r riskhansyn 1 samhillsplaneringen (RIKTSAM), kopplat
till skyddsavstand till Riksvig 13. Riktlinjerna anger att anvindningen kontor (K) maste begrinsas
till ett plan kopplat till nirheten till Riksvig 13. Mindre lokaler f6r kontor som tillhér exempelvis
en industri, verksamhet, varuhus etc. far finnas pa 6vriga vaningsplan, men nir det giller en
bygenad dar den huvudsakliga anvindningen ar kontor (K), sa far kontor endast finnas i
bottenplan. Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6 § PBL, att skydda mot uppkomst och spridning
av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshindelser.

Skydd mot stérningar

m; - Bebyggelse nirmast Riksvig 13 ska planeras pa ett sitt sa att utrymningsvigar
mdojliggdr utrymning bort fran Riksvig 13 och huvudsakliga entréer dr placerade bort frin
Riksvig 13

Motiv: Bestimmelsen reglerar att bebyggelsen narmast Riksvig 13 ska planeras pa ett sitt sa att
utrymningsvagar mojliggor utrymning bort fran Riksvdg 13 och huvudsakliga entréer dr placerade
bort fran Riksvig 13.

m; - Bebyggelse nirmast Riksvig 13 ska planeras pa ett sitt sa att luftintag dels placeras
pa tak eller sa hogt upp som moéjligt pa fasad och dels placeras sa att de vetter bort fran
Riksvig 13

Motiv: Bestimmelsen reglerar att bebyggelsen narmast Riksvig 13 ska planeras pa ett sitt sa att
luftintag dels placeras pa tak eller sa hogt upp som moijligt pa fasad och dels placeras sa att de
vetter bort fran Riksvag 13.
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Figur 12: Rod markering visar inon vilket omride bestammelser om bhijd, utnyttjandegrad samt skydd mot stirning giller.
Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

u; - Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar

Motiv:Bestimmelsen reglerar att ett omrade reserveras for att sikerstilla ledningar for fjarrvirme,
starkstrém, dagvatten och tele.

Skydd mot storningar
m; - Férdrojning av skyfall med en volym av minst 390 kubikmeter

Motiv: Bestimmelsen reglerar att en yta reserveras for att kunna hantera skyfall inom omradet f6r
att sikerstilla att exploateringen inte leder till en férsimring i nedstroms omraden.

Stdngsel, utfart och annan utgdng
Utfartsf6rbud

Motiv: Bestimmelsen reglerar att utfart inte kan placeras nirmare vig 1786 (Ellenbergavigen) dn

50 meter. Detta da avstandet mellan tva korsningar ska vara minst 50 meter, enligt Vigar och
gators utformning (VGU).
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Figur 13: Rid markering visar inom vilket omrdde bestammelser om fordrijningsyta samt n-omréde giller.

Skydd mot stérningar
Omradet ska planeras pa ett sitt sd att blindning mot Riksvig 13 samt vig 1786 inte
forekommer

Motiv: Bestimmelsen reglerar att planomradet ska planeras pa ett sitt sa att blindning, fran
exempelvis parkering, mot statliga vagar inte férekommer. Detta kan ske genom exempelvis
anpassad topografi, gatubelysning eller blindningsskirm.

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges fér hardgoring av mark eller uppférande av byggnader forrin
fordrojningsyta for skyfall 4dr anlagd

Motiv:Bestimmelsen anvinds for att sidkerstilla att fordréjningsytan dr anlagd innan startbesked
for hardgoring av mark eller uppférande av byggnader far ges.

Andrad lovplikt
Marklov krivs dven fér hardgoéring av mark.

Motiv:Bestimmelsen reglerar att det krivs marklov for att hardgéra marken inom planomradet.
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Figur 14: Rid markering visar inom vilket omride bestammelser om villkor for startbesked samt skydd mot stirningar gillande blindning galler.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsdokument
e Detaljplan DP 1004, antagen av byggnadsnimnden den 24 juni 2008. Laga kraft den 17
juli 2008.
o Oversiktsplan 2035, antagen av kommunfullmiktige den 28 augusti 2017.
e Riktlinjer fér parkering 2021-2025. Faststilldes 1 kommunfullmaktige den 21 juni 2021.
e Cykelplan 2015-2025. Godkind av kommunfullmiktige den 24 augusti 2015.
¢ Grundkarta framtagen av Angelholms kommun den 23 november 2023.

Utredningar
e Trafikutredning (Kreera Samhillsbyggnad, 2022-10-13)
e PM - Skyfallsutredning (Sweco, 2023-04-24)
e Riskutredning (AFRY, 2023-11-14)

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Carl Fogelklou, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av Madeleine Bergvall, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:

Edvin Hansson, planarkitekt
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Alexander Bredén-Jonsson, planchef

Carolina Eriksson, stadsarkitekt

Joakim Ziegler, mark- och exploateringsingenjor
Camilla Lundgren, gatuingenjor

Bjorn Adlerberth, trafikingenjor

Denice Aderklint, VA-ingenjor

Andreas Morgin, VA-ingenjor
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