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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret 1 Skara, genom
Eric Alnemar, Marie-Anne Eriksson och Tobias Gunnarsson.

Sambhillsbyggnadkontoret
Tradgardsgatan 2
532 88 SKARA
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen omfattar denna planbeskrivning, plankarta med bestdm-
melser, grundkarta, fastighetsforteckning, utlatande och en be-
hovsbedémning,

Planens syfte

Syftet med planlidggningen dr att fortita i redan befintligt bostads-
omrade 1 Skara titort. Fértitningen avser en ny villafastighet pa
ca 900 m2.

Miljobedémning

Avvagning enligt miljébalken

Enligt Miljobalkens (MB) 3 kap ska marken anvindas till det dnda-
mal den dr mest limpad f6r med hiansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. MB 4 kap behandlar sirskilda bestim-
melser f6r hushallning med mark och vatten for vissa omraden.

Planomradet ber6r inga riksintressen och bedéms vara lamplig for
planerat bostadsindamal.

Behovsbedémning

Kommunen ska enligt miljobalken genomféra en miljobedéomning
for alla detaljplaner som kan antas medfora betydande miljopa-
verkan. For kommunens stillningstagande till om planens genom-
férande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gérs en
behovsbedémning. Om denna visar pa en betydande miljépaver-
kan ska en miljobedémning géras och resultatet redovisas i form
av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Fo6r denna detaljplan har en behovsbedémning gjorts (se bilaga).
Den samlade bedomningen dr att det inte finns skal att anta att
planen kommer medféra betydande miljopaverkan enligt miljobal-
ken. En miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprit-
tas. Samad har hallits med Lansstyrelsen den 22 april 2014.

Miljéstrategi

I Skara kommuns miljéstrategi (2011-04-26 Kf § 33) anges under
rubriken Miljémalet ”God bebygged milj6” att midngden grony-
tor ska behallas i titorterna. Om en gronyta exploateras ska den
ersattas med en likvirdig. Dessutom ska behandling av dagvatten
planeras 1 alla nya detaljplanomraden. Lokalt omhindertagande
ska ske innan dagvattnet nar ett naturligt vattendrag,



Gdillande detaljplaner (Svart markering ar den nya detaljpla-
nens aygransning)

=planomradets aygrinsning)

Forutsattningar

Planomradets omfattning

Planomradet ligger 1 nordvistra delen av Skara titort. Omradet
avgrinsas av Stensotan 1 1 séder och Per Thamsgatan 1 Gster.
Fastighetens avgrinsning har anpassats for att f6lja den befintliga
fastighets- och gatustrukturen. Planomradet omfattar en total yta
om ca 2000 m?, varav ungefir hilften redan ir bebyggt.

Markagare

Den oexploaterade marken inom planomradet dgs av Skara kom-
mun. (Fastigheten Hindsbo 1:1). Stensétan 1 dr en privatigd vil-
lafastighet.

Dikningsféretag
Den nya tomten omfattas av Horshaga dikningsféretag fran 1952.

Oversiktliga planer
Det finns ingen aktuell 6versiktlig plan som har betydelse for
denna detaljplan.

Gallande detaljplan
For planomradet galler detaljplan B253 Stadsplan for del av stg 472
Hederstorpet, stg 468 mm, upprittad 1976.

Mark och vegetation

I den norra delen av planomradet dr marken avsedd for ”Park eller
plantering” enligt detaljplanen och i den sédra delen finns en fast-

ighet f6r ”bostadsindamal, friliggande hus” enligt detaljplan B253.

Marken norr om Stensétan 1, dr en fore detta lekplats som med
aren vuxit igen av sly och buskar.

Pa den s6dra halvan av planomradet finns en villatomt som ar
bebyggt med ett en och en halvplans sméhus.

Nigon separat geoteknisk undersékning har inte gjorts inom plan-
omradet. Ingen kompletterande geoteknisk undersékning kommer
att utforas da omradet ar valdigt begrinsat i sin storlek och inga
kinda problem med markférhallandena finns sedan tidigare.

Inom planomradet finns inga kinda fasta fornlimningar.

Trafik

Foreslagen villatomt nas fran Per Thamsgatan, pa samma sitt som
ovriga hus pa gatan. Da nybyggnationen endast avser ett smahus
anses den 6kade trafiken paverka trafikmingden minimalt.
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Transformatorstationen vid Per Thamsgatan.

* Bullerberakningen har gjorts utifran
Naturvardsverkets rapport (nr 5653,
1996) ”Vigtrafikbuller Nordisk berak-
ningsmodell”

Trafikbuller

Trafikmingden pa linsvig 184 ca 90 meter vister om planomradet
ir berdknad till ca 5000 fordon/ADT (arsdygnstrafik) varav 8 %
ar tung trafik. Skyltad hastighet ar 90 km/h.

Utifran dessa virden beriknas ljudninvaer pa 49 dBA ekvivalentni-
va och 58 dBA maximalniva vid husfasad*. Detta innebir ljudnin-
vaer som ligger under riktvirden for trafikbuller (se tabell nedan).

Riksdagens riktvirden for trafikbuller vid nybyggnad av bostider
anges i prop. 1996/97:53. Foljande riktviden dr beslutade:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anlutning till bostad

Trafikmingden pa angrinsande Per Thams gata édr den trafik som
genereras av besokare till de 12 bostadsfastigheterna pa gatan
samt sopbilen en gang per vecka. Lokaltrafikens buss passerar
lings Linnégatan norr om planomridet med nio turer om dagen
pa vardagar och fyra turer pa 16rdagar. Samhallsbyggnadskontoret
bedémer att denna trafikmingd inte medf6r ndgra ljudnivder 6ver
rekommenderade grinsvirden.

Transport med farligt gods - riskbedémning

Linsvig 184 vister om planomradet ar enligt Vigverkets publika-
tion ”Regionalt underlag f6r samhaillsplanering 2009-06” rekom-
menderad primir transportvig for farligt gods.

Lansstyrelsen har i sitt policydokument ”Riskhantering i detalj-
planeprocessen” pekat pa att inom ett avstaind pa 150 m fran en
trafikled med farligt gods bor en riskbedémning goras. Avstandet
fran vig 184 till planomradets grins dr ca 90 meter.

Bedomning: Sannolikheten for att en olycka med farligt gods
skulle intriffa bedéms som lag. Hastigheten ér hir begrinsad till
90 km/h och vigen ir en, i stort sett rakstricka med mycket god
sikt. Om en olycka skulle intriffa beddms sannolikheten att det
skulle fa konsekvenser f6r planomradet som liten. Planen medger
byggritt som nirmast ca 100 meter fran vig 184 och diremel-
lan finns ett dike, jordbruksmark samt ett grénomrade med viss
vegetation som férdrojer ett spridningsférlopp. Riskreducerande
atgirder bedéms inte vara nédvindiga.



Allmanna ledningar
Inom planomradet finns hég- och lagspianningsledningar f6r el till
befintlig transformatorstation.

Teleledningar

Skanova AB har jordkabel/kanalisation som stricker sig i nord-
sydlig riktning lings Per Thams gata och viker av visterut alldeles
norr om fastigheten Stensétan 1.

Planens inneb6rd
Bostadsbebyggelse

Detaljplanen innehaller en ny villatomt norr om kvarteret Sten-
sotan. Tomtens stotlek blir ca 900 m? vilket 4r ungefir lika stort
som de andra fastigheterna i bostadsomradet.

Fhgforo 2014-05-15, Planomradet sett fran norr .
Foto: Janne Andersson Skara Utformnin g

I gillande detaljplan dr hogsta tillitna byggnadshojd satt till 4,4
meter. Begreppet byggnadsh6jd motsvarar i princip fasadhojden.
Inga restriktioner gillande maximal byggnadshdjd eller takvinkel
finns i gillande plan (B253) fran 1976.

For att anpassa den nya bebyggelsen till de befintliga byggnaderna
bestims nockhojden till 7,5 meter, med minsta respektive storsta
takvinkel pa 35-50° lutning. Huvudbyggnad skall uppforas frilig-
gande, sdledes ir exempelvis radhus eller kedjehus Gver fastighets-
gransen inte tillatet. Huvudbyggnaden skall placeras 1 forgards-
mark och den totala byggnadsytan fa maximalt ta upp en fjirdedel
av fastighetens markyta.
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Lings kvartersgrinsen i gillande detaljplan fran 1976 finns ett
omrade om 6 meter som dr belagt med prickmark (mark som inte
far bebyggas). Da kvarteret utokas med en fastighet flyttas dven
denna yta och prickmarken pa fastigheten Stensétan 1 férsvinner
i den norra delen mot den nya fastigheten. Detta innebir att en
byggnad/tillbyggnad fir uppforas nirmare tomtgrinsen savida
oliagenhet inte uppkommer for grannen.

Allmanna ledningar

De hég- och lagspianningskablar som finns inom planomradet
forutsitts ligga kvar i befintligt lige. Ett u-omrade (mark som skall
vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar) markeras i
plankartan 6ver befintliga ledningar. Transformatorstationen ska
flyttas till allmdn platsmark (inom detaljplan B253), vister om
kvarteret Stensotan.

Teleledningar

Den jordkabel/kanalisation for tele tillhérande Skanova AB som
finns inom planomradet férutsitts kunna ligga kvar i samma lage.
Ett u-omrade (mark som skall vara tillganglig f6r allmdnna under-
jordiska ledningar) markeras i plankartan 6ver befintliga ledningar.

Dricks- och spillvatten
Den nya tomten ansluts till det kommunala drick- och spillvatten-
nitet som finns framdraget lings Per Thamsgatan.

Dagvatten

Dagvattnet infiltreras naturligt via gronytor pa den tillkommande
tomten och leds bort 1 befintligt dagvattennit i likhet med 6v-
riga fastigheter 1 omradet. Lokalt omhidndertagande av dagvatten
bed6ms inte vara limpligt pa platsen. Befintligt dikningsféretag
paverkas inte.

Uppvarmning
Val av uppvirmning 16ses i samband med projektering och byg-
gande pa fastigheten.

Avfall

Avfallshanteringen i kommunen skéts av Avfallshantering Gstra
Skaraborg (AOS). Renhillningsordningen (KF 2008-02-25, §5) for
Skara kommun reglerar avfallshanteringen.



Genomforande

Planarbete

Planen hanterats med enkelt forfarande i enlighet med Plan- och
bygglag (2010:900), vilket betyder att planarbetet sker 1 tva steg:
a. Samridsskede

b. Antagande

Ambitionen ar att planen antas av samhallsbyggnadsnimnden 1
september 2014.

Fastighetsbildning

Planen ger forutsittningar for en ny villafastighet for ett smahus.
Fastighetsgransen for den nya villatomten placeras i avgransnings-
linjen f6r omridet med beteckning B. Gillande fastighetsgrins
mot Stensotan 1 forblir oférandrad. Kommunen ansoker om
fastighetsbildning.

Exploateringsansvar
Skara kommun exploaterar bostadsomradet, och iordningstaller all
allmin plats, d.v.s. patkytan och den tekniska anliggningen.

Tomtférséljning
Tomten fordelas och siljs 1 enlighet med Skara kommuns tomtko.

Gatu- och kvartersnamn

For att fA en tydlig och enhetlig adressittning gors en Gversyn 1
samband med planens genomférande. Vid fastighetsbildningen
uttokas kvarteret Stensotan och fastigheten ges nista lediga num-
met, 6.

Genomférandetid
Planens genomf6randetid 4r fem ér frin den dag planen vunnit
laga kraft.

Underskrift

Detaljplanen ar upprittad 2014-05-14 och reviderad 2014-08-22.
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