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UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for Detaljplanen antagen av BN
del av Hallstahammar 2007-01-17 och vunnit laga

OSTRA NIBBLE IV kraft 2007-02-15.
Hallstahammars kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Planen bestdr av plankarta med bestimmelser och illustration. Till planen hér
dessutom denna planbeskrivning, en genomftrandebeskrivning, en samradsredo-
gorelse, en fastighetsforteckning samt ett program for detaljplaner berdrande
Ostra Nibble.

Syfte

Planens syfte 4r att skapa ett villaomrade pad mark som tidigare anvints foér fler-
bostadsbebyggelse. Befintliga virden i form av teknisk infrastruktur och vegeta-
tion tas till stor del tillvara.

INVERKAN PA MILJON

Nybyggnad sker uteslutande pé tidigare exploaterad mark. Gjorda investeringar i
gata, ledningar, gingvigar och planteringar kan i betydande utstrickning anvin-
das. Marken beddms med hénsyn hiirtill f en &ndamalsenlig anviindning. Det ger
en god hushallning med resurser.

I programmet for detaljplanen uttalades att vallar i plahomradets norra del borde
ldmnas orérda. De bestod av rivningsmassor, och miljoskil och landskapsbild
talade for att de inte rordes. I samrdd med milj6forvaltningen har emellertid
senare bed6mts att vallarna skulle tas bort och inte vara kvar i néira anslutning till
bostdder. For framtiden ansdgs det bittre att massorna lades p& en deponi utan
nérhet till bostdder. Det innebar ocksa att fler hus kunde byggas med en bittre
planekonomi som f6ljd.
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Vallarna dr nu borttagna och prov har tagits p4 marken. Provtagningen visar inga
sddana virden pa miljéfarliga &mnen som gor att omradet inte kan bebyggas.

Detaljplanen bedéms inte paverka forutsidttningarna att uppfylla miljSkvalitets-
normer for utomhusluft.

Planen beddms vara férenlig med 3-5 kap miljébalken.

Detaljplanen omfattar ett litet omradde i Hallstahammars titort. Markanvind-
ningen 4ndras inte utan marken kommer ocksa i fortsittningen att anvéndas for
bostadsbebyggelse. Ingenting har framkommit som tyder pd att omridet har
ndgra sérskilda natur- eller kulturviérden eller att omradet &r kénsligt frAn miljo-
synpunkt. Detaljplanen bed6ms dérfor inte medfra en betydande miljSpéverkan.
Nagon miljékonsekvensbeskrivning upprittas dérfor inte.

PLANDATA

Lige och areal

Omradet 4r beliget i Ostra Nibble och begrinsas av Histhovsvigen i 8ster, en
kraftledning i vister, befintlig flerbostadshusbebyggelse i norr och en cykelvig i
sOder. Planomrédet har en area pé ca 5,9 ha.

Markiigoftrhallanden

Planomrédet &r i sin helhet beléget inom fastigheten Hallstahammars-Nibble
1:131 som #gs av Hallstahammars kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fbrdjupade Gversiktsplanen for Hallstahammars tétort antagen av kommun-
fullméktige 1991 finns ingen sérskild redovisning av omrédet. Nigra forindring-
ar forutsattes inte utan omradet antogs komma att ocksd framover vara ett
omride med flerbostadshus.
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I planen redovisas en skyddszon pa 100 meter runt kraftledning pa 130 kv. Inom
zonen bor enligt planen inte uppforas bostadshus eller andra byggnader i vilka
ménniskor uppehaller sig langre tid. Den vistligaste av tva kraftledningar véster
om planomrédet &r p& 130 kv.

En 6versiktlig planutredning for Ostra Nibble antogs av kommunfullmiktige
1999-05-31. Syftet med planen var att ligga fast en turordning for avveckling av
flerbostadshus i Ostra Nibble. I friga om framtida anvindning bedémdes ny-
byggnad av bostidder kunna bli aktuell pa lang sikt. Med hénsyn till gjorda inves-
teringar i gator, ledningar m m bedémdes det ekonomiskt fordelaktigt att bygga i
Ostra Nibble. Smahusbebyggelse ansigs mest trolig.

Detaljplaner

Planen ersitter del av detaljplanen for Ostra Nibble faststilld av linsstyrelsen
1967-11-16. Enligt planen fran 1967 tillats bostadsbebyggelse i hégst tre vaning-
ar inom det aktuella omridet.

Program for planomradet

Kommunfullmaktige antog 2005-10-31 ett program for detaljplaner berdrande
Ostra Nibble. Denna detaljplan f6ljer i huvudsak programmet, som biléggs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Inom planomrédet samt i direkt anslutning séder om finns det uppvuxen vege-
tation av i princip tre typer. Skogsliknande tallvegetation med inslag av mindre
bjorkar och ekar samt med berg i dagen, parkliknande 16vskog med mycket
buskar och mindre trdd av bjérk, ronn, ek, syrén och enbuskar samt 6ppna dngs-
liknande ytor med mindre buskar. Den héga vegetationen finns i huvudsak i

* vister och séder. Oster om planomridet ligger Valstaskogen med hoga rekrea-

tionsvirden.

Gronskan i och omkring planomradet ger det en lummig karaktér och 4r en viktig
tillgdng som i stdrsta mojliga man bor bevaras. -
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Utmed Hésthovsvigen finns enstaka tridd vilka med fordel kan kompletteras med
fler trid.

Omrédet &r i huvudsak flackt, med undantag fér en mindre tallbevuxen asrygg i
nordvist.

Geotekniska forhdllanden

Geotekniska undersékningar &r gjorda pa 1960-talet i samband med uppforandet
av flerbostadshusen i Ostra Nibble. Understkningarna pekar mot att smahus kan
uppforas utan grundforstirkning. En nidrmare bedémning av forhdllandena bér
dock goras av geoteknisk sakkunnig fére nybyggnad.

F6rorenad mark

I norr har funnits stora grisbevuxna vallar bestdende av rivningsmassor. De kan
ha innehallit miljéfarliga &mnen och har dérfor schaktats bort. Vid provtagningar
ddrefter har inte hittats siddana halter av miljéfarliga &mnen att marken inte bor
bebyggas. I 6vrigt finns inte anledning att misstinka forekomst av markforore-
ningar.

Radon

I radonriskinventering frdn 1989 redovisas Ostra Nibbleomradet som hdgrisk-
omrade. Radonsikert byggande #r dérfoér nédvindigt.

Fornldmningar

Kiénda fornlimningar finns inte inom planomrédet. Dock finns kénda fornlim-
ningar strax séder om planomradet. I omrédet har ocks4 hittats forhistoriska fynd.
Inom oexploaterade omrdden kan det finnas ytterligare fornlimningar. Inom de
omréden som enligt planen skall nybebyggas bedéms dock marken vara paver-
kad av den tidigare exploateringen.

Bebyggelseomraden’

Det nya bostadsomradet kommer att rymma 33 friliggande sméhus. Byggnads-
héjden begriinsas till tvd vdningar och byggritten till 35 procent av fastighets-
arean. Suterrdinghus kan vara ldmpliga i nordvist.
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Planbestdimmelse finns att garage och liknande far uppforas tvd meter frin tomt-
grins. Det innebdr att byggnader kan komma att uppforas sd att brandskydds-
atgirder kommer att krivas. Allmént giller att byggnader som uppfors nirmare
grinsen mot granntomt &n fyra meter ska utformas s att risken for brandsprid-
ning till byggnader pd granntomten begrinsas. I bygglovirendet fir beslut om
brandskyddsatgérder bestimmas.

Offentlig och kommersiell service

Vister om omrédet ligger Nibbleskolan och daghemmet Trollsldndan. Bada kan
nés tryggt och enkelt pa bilfria gdng- och cykelvigar.

Befolkningsunderlaget bedoms inte vara tillréickligt for etablering av ndgon kom-
mersiell service i omridet. Till Hallstahammars centrum med ett stort utbud av
service dr ca 1,5 km. '

Lek och rekreation

Stora mdjligheter till lek och rekreation finns i anslutning till planomradet. Séder
om planomrédet finns lekplatser och bollplaner och i dster Valstaskogen.

Gator och trafik

Histhovsvigen dr i kommunens trafiknitsanalys klassificerad som uppsamlings-
gata. Det nya bostadsomréadet ansluts till Hésthovsvigen genom en entrégata som -
forslagsvis alléplanteras. Alléplantering forstirker gatans funktion som entrégata
till villaomradet samtidigt som den tillfér hoga estetiska virden och ©kad
orienterbarhet. Allén skapar ocksé ett tydligt gaturum. Den ritvinkliga trafik-
strukturen ér till stor del utformad for att kunna utnyttja befintliga va-ledningar.
Fran entrégatan gar fyra atervéndsgator i nord-sydlig riktning. Utfarter fir endast
anldggas mot Aatervindsgatorna. I korsningarna foreslds stenlagda remsor pa
tviren i syfte att vicka bilférarnas uppmérksamhet och ddmpa farten. Omradet
blir helt fritt frdn genomfartstrafik.

- Atervindsgatorna mynnar ut i ging-‘och cykelvigar som ansluts‘till det befintliga
ge-nétet.
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Teknisk forsorjning

I omradet finns va-ledningar och fjdrrvirmeledningar i nord-sydlig riktning som
till stora delar kan ateranvindas. Detta héller exploateringskostnaderna nere.
Ledningarna kan forsérja den Ostra halvan av bostadsomradet. I den vistra delen
behdvs nya ledningar. Ett u-omrade liggs ut for befintlig dagvattenledning i dstra
delen av planomréadet.

Vister om planomradet finns en stdrre kraftledning pd 130 kv. Avstandet mellan
ledningen och byggnadskvarter & mellan 50 och 75 meter. Oversiktsplanens
rekommendationer om avstidnd mellan bostad och kraftledning infrias.

Riskinventering

Inom planomrédet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker
inom eller utanfr planomradet. Planomradet ligger inte heller inom négon kénd
riskkillas riskomrade. Saledes finns inga riskké#llor utanfor planomrédet som kan
paverka ménniskor och miljé inom planomrédet.

Forutséttningar for riddningsingripanden

Planen foreslar villabebyggelse. Réddningsstyrkans framkorningstid far enligt
aktuellt kommunalt handlingsprogram for rdddningstjinst inte 6verskrida 20
minuter. Faststélld tidsram &verskrids inte.

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsérjas fran
brandpostndt med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbdrdes
avstand mellan brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt
avstdnd om 1 000 meter till ndrmaste brandpost.

Nérmaste brandpost finns vid korsningen Héradsvigen — Smorblommevigen,

strax utanfor planomrédet. Befintligt brandpostnét bedéms vara tillrickligt for att
kunna tillgodose behovet av brandvattenfrsérjning inom planomradet.

A
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Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r tio &r frin den dag planen vinner laga kraft. Betréiffande
ovriga fragor av administrativ karaktir hinvisas till genomfSrandebeskrivningen.

Hallstahammar 2006-12-04

HALLSTAHAMMARS KOMMUN

Tekniska kontoret

Lennart J onRZs’e:%M/v

Teknisk chef -
Sebastian gérdendahl
Planeringsarkitekt
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UTSTALLNINGSHANDLING
Detaljplan for Detal jplanen antagen av BN
del av Hallstahammar 2007-01-17 och vunnit laga
OSTRA NIBBLE IV kraft 2007-02-15.

Hallstahammars kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Féljande tider giller for planarbetet.

Beslut om utstillning av byggnadsndmnden 6 december 2006
Antagande av byggnadsnimnden Januari 2007

Under fSrutsidttning att planen vinner laga kraft kan exploateringen paborjas
véren 2007.

Genomférandetid
En genomfbrandetid pé tio &r har beddmits vara ldmplig.

Ansvarsfordelning

Hallstahammars kommun, tekniska kontoret, svarar fér allminna va-ledningar,
gator och gc-vigar inom planomradet.

Tekniska kontoret svarar for nodvindiga fastighetsrittsliga atgérder.

Milarenergi Elndt AB svarar for elfSrsérjningen och Milarenergi AB for fjérr-
varmen.

" ‘Tomterna kommer att férdelas genom kommunens tomtkd och bostédderna upp-
foras av blivande tomtigare.
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Fastighetsrittsliga fragor

De 33 tomterna tillskapas genom avstyckning.

Ledningsritt upplates for dagvattenledning i u-omréde enligt planen.

Ekonomiska friagor

Kommunens exploateringskostnader dr berdknade till ca 1,7 miljoner kronor for
etapp 1. Det #r vésentligt ldgre #n vid byggande pa tidigare oexploaterad mark.
Bl a finns huvudgata och gc-vigar i omradet samt ledningar som delvis kan an-
véndas.

Tomtpris kommer att bestimmas i annat sammanhang. Om tomtpriset blir lika

det som for ndrvarande tas ut pd Duvhillarna (120.000 kronor + 20.000 kronor
for fjdrrvirme) fir kommunen intikter pd sammanlagt ca 4 miljoner kronor.

Tekniska fragor

En geoteknisk bedémning behdver goras av sakkunnig fore byggnation. Eventu-
ellt behover tidigare gjorda grundundersdkningar kompletteras.

Radonsikert byggande forutsitts.
Tekniska kontorets anldggningsavdelning utreder hur befintliga va-ledningar kan
anviindas och eventuella behov av relining, infordring eller liknande.

Hallstahammar 2006-12-04

HALLSTAHAMMARS KOMMUN
Tekniska kontoret

Lennart J onfoZ:?&Vw

Teknisk chef o

Sebastian (Ydrdendahl
Planeringsarkitekt
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