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Flerbostadshus med villakaraktar.
b ~ 4- 6 smalagenheter i 2 vaningar.
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BESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Detaljplanen ska gora det mgjligt att bygga elt flerbostadshus alternativt parhus pa tomt
som tidigare enbart varit avsedd fér friliggande villa. Befintlig, narliggande bebyggelse
bestar till stérsta delen av villor med stora bostadsytor, Det ar darfér 6nskvart att
komplettera omradet &ven med mindre l&genheter.

PLANDATA

Ldge, areal, markédgare.
Planomradet ligger i vastra Jakobsberg, strax norr om Malarvagen, 6ster om Kalender-
vagen och omfattar fastigheten Jakobsberg 2:2611 (1353 m?). Fastigheten &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet betecknas i "Oversiktsplan for Jarfalla kommun 1990-2010" som omrade for
"bostader, befintliga och beslutade med kompletteringsméjligheter”,

Aldre planer
Nuvarande stadsplan ar faststalld 670807 och medger friliggande bostadshus i 1vaning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation
Planomradet (fastigheten) gransar mot ett parkomrade i norr och vaster. Fastigheten ar
obebygad och relativt plan.

Ny bebyggelse
Ny byggnad far uppféras i hégst 2 vaningar inklusive souterrangvaning, Darutéver far
vind inte inredas. Byggnaden ska anpassas till befintliga terrangférhallanden.

Trafik och parkering

Omradet nas via Malarvagen. Erforderligt antal parkeringsplatser (1 p-plats/ladgenhet) fér
boende och bestkare anordnas pa tomten. Asfalt bér i mgjligaste man undvikas. Grus,
armerat gras, sten- eller plattbelaggning ar att féredra. Skyddsplantering ska finnas i
grans mot granne,

Teknisk forsdrjning

Ny byggnad ansluts till befintliga ledningar i Junivagen. Elférsorjning av den nya
bebyggelsen kommer att ske fran befintlig transformatorstation vid Sommarvagens
vandplan.

Sophantering

Plats fér enskilda eller gemensamma sopkarl skall anordnas samt utrymme for kéllsorte-
ring av avfall i de enskilda lagenheterna. Organiskt koksavfall och tradgardsavfall bér
komposteras. Kompost bor placeras pa undanskymd, garna skuggig plats pa tomten.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Buller, luftféroreningar

Trafikmangden pa Malarvagen uppgar till ca 3500 f/d. Bullernivaerna beddms understiga
SNV:s (Naturvardsverkets ) riktvarden fér hégsta tillatna bullernivaer inomhus, vid fasad
samt for uteplats. Luftféroreningarna bedéms understiga SNV:s riktvarden fér god
luftkvalitet.

Radon

Planomradet utgérs av mark med normalradonhalt enligt 6versiktlig radonbeddmning.
Nya bostader ska uppfylla gallande normer vad géaller radon.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utgaende granser redovisas pa plankarta.
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
— e Grans for planomrade
== Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Kvartersmark

B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e Hogst 1/5 av tomten far bebyggas, inklusive
garage/carport/férrad

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

IT Hoégsta antal vaningar, inklusive souterrdngvaning
v Vind far inte inredas

L.25% Hogsta tillatna takvinkel

f Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran

grans mot granne
Skyddsplantering ska finnas

ejp Parkering far gj finnas

STORNINGSSKYDD
s Ekvivalentnivan 55dBA vid uteplats och 30dBA

inomhus far inte overskridas. Maxnivan 45dBA
inomhus nattetid far inte Gverskridas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar.
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Enkelt plantdriarande
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