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PLANENS SYFTE

Bakgrund

Omradet har sedan tidigare varit bebyggt med flerbostadshus som revs under 2005/2006.

| den fordjupade dversiktsplanen for Jarvso (2014) pekas omradet ut som lampligt
bebyggelseomrade for bland annat bostader.

Det kommunala bostadsbolaget AB Ljusdalshem har inkommit med en ansokan om
planlaggning for att mojliggéra bostadsbyggande pa delar av fastigheten. Kommunen anser
att hela fastigheten vaster om norra stambanan boér ses éver och planlaggas for att fa en sa
andamalsenlig och anvandbar plan som mgjligt.

Syfte

Syftet ar att planlagga omradet fér bostader. Omradet beddéms kunna framja
bostadsbestandet i Jarvso och bidra till en god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for
alla samhallsgrupper.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger séder om Stenevagen langs med Stationsgatan. Planomradet
avgransas av norra stambanan i dster och bostader i nord, syd och vastlig riktning.
Planomradet ligger pa gangavstand fran Vallmovagen som ar infartsvag till flera stora
turistdestinationer i Jarvso.

Areal
Planomradet ar ca 3,7 ha och bestar idag av klippta grasytor samt trad som ligger i en 6stlig
sluttning. Inom planomradet ligger ett flerbostadshus.

Markédgoférhallanden ) )
Oje 28:1 ags av Ljusdals kommun. Oje 28:5 ags av Ljusdalshem AB. Oster-Skastra 24:2
ags av Trafikverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Ljusdals kommun (2010)

Planférslaget stammer val med intentionerna i den kommuntackande dversiktsplanen som
anger att ny bebyggelse skall forlaggas inom tatorterna eller i nara anslutning till befintlig
bebyggelse.

Férdjupad éversiktsplan fér Jarvsé (2014)

Planforslaget ligger i linje med vad som foreslagit i den fordjupade Oversiktsplanen for
Jarvsd (2014). | FOP Jarvsé pekas omradet ut som ett strategiskt viktigt bebyggelseomrade
med narhet till kommunikationer, service och tillgang till kommunalt vatten och avlopp.



Detaljplaner, omradesbestiammelser, férordnanden
Planomradet omfattas idag av tva gallande detaljplaner;

Férslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen for del av Jarvsé
stationssamhille (del av fastigheten Oje 6:1 m.fl.), 1965 i Jirvsé kommun av
Gavleborgs lan.

Planen medger bostadsbebyggelse i hdgst tva vaningar jamte markvaning. Planen ar
prickmarkerad 6verallt utom pa byggratterna.

Férslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan fér del av Jarvsé
stationssamhille (del av fastigheten Oje 28:1 m.fl.), 1973

Planen medger bostadsbebyggelse i tva vaningar samt souterrang. Planen ar
prickmarkerad utom pa byggratterna.

Bostadsférsérjningsprogram

Enligt boverkets bostadsmarknadsenkat fran 2018 har Ljusdals kommun ett underskott av
bostader pa centralorterna. Kommunen har pabérjat arbetet med forslag till riktlinjer for
bostadsférsérjningen inom kommunen. Forslaget pekar pa behovet av bostader fér unga
som vill in pa bostadsmarknaden samt aldre som vill flytta fran villor till mindre
bostadslosningar.

Kommunala beslut i 6vrigt/ planuppdrag

Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott gav positivt planbesked for planlaggning av
fastigheten Oje 28:1, 2017-06-13 § 89.

Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott gav samhallsutvecklingsférvaltningen i
uppdrag att uppratta planférslag och séanda det pa samrad 2018-09-18 § 88.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4:e kap 34 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en detaljplan
medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar som innebar en
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser.

Enligt MKB-checklistan, som ar ett underlag for behovsbeddmning av miljobeddmning,
medfér planens genomférande inte betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i
PBL. Nagon speciell miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen
delar denna uppfattning genom yttrande daterat 2018-08-30.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

Miljébalkens 3:e kapitel behandlar grundlaggande bestammelser foér hushallning med mark-
och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. Miljobalkens 5:e kapitel
behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Detaljplanen bedoms forenlig
med bestammelserna i miljdbalken.

Riksintressen

Riksintresse rérligt friluftsliv

Planomradet, liksom hela Jarvso tatort, ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv
(rorligt friluftsliv). Riksintresset ar ett sa kallat riksintresse med geografiska bestammelser
som galler fér omradet utmed Ljusnan mellan Farila och Bergvik enligt 4:e kap miljébalken.
Detaljplanen beddms inte paverka syftet med miljobalkens bestammelser



Riksintresse naturvard
Planomradet kommer att tangera riksintresseomradet fér Nedre Mellanljusnan, vilket harrér
fran 3 kap miljébalken. Plangenomférandet beddms ej paverka riksintresset.

Riksintresse kommunikationer

Detaljplanen angransar till den fastighet som Trafikverket ager, inom vilken Norra
stambanan gar. Norra stambanan ar utsedd av Trafikverket som riksintresse for
kommunikationer och skyddas enligt MB 3 kap: 8 §. En liten del av fastigheten Oster-
Skastra 24:2 beddms kunna planlaggas som parkering. Plangenomforandet bedoms e;j
paverka riksintresset.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Naturmiljé, Mark och vegetation,

Planomradet ligger i en 6stlig sluttning och bestar idag av klippta grasytor samt parktrad.
Planomradet har tidigare varit bebyggt med flerbostadshus. Genom planomradet I6per en
naturlig sdnka som planlaggs som parkmark. Sankan fyller flera funktioner sasom
snoupplag, naturlig avrinning vid kraftiga skyfall och som friyta.

Djur och véxtliv

Flera uppvaxta parktrad har kvalitéer som bor bevaras och bebyggelsen bor placeras for att
bevara dessa. | planomradets vastra del finns ett omrade med naturmark som ligger som
allman plats park eller plantering i den ursprungliga detaljplanen. Omradet bér bevaras som
en rida mellan ny och befintlig bebyggelse och planlaggs darfér som allman plats natur.

Markbeskaffenhet

Enligt utdrag ur SGU:s jordartskarta & L
bestar planomradet av lera-silt. s,

Geotekniska férhallanden LAY

Ingen geoteknisk utredning ar _ E
utford. Flerbostadshus revs under  paa
2005/2006. Kallarvaggar, trappor '
och murar revs till mins 60 cm
under fardig markyta. Delar av
kallarvaggar och fyllnadsmaterial
av betongkross kan darfor patraffas
under denna niva.
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Befintlig bebyggelse

Norr och s6der om planomradet
finns idag bostadsbebyggelse av
flerbostadstyp i upp till tre vaningar
plus suterrang. Vaster om
planomradet finns villabebyggelse
narmast Turistvagen. Inom
planomradet finns ett
flerbostadshus i tre vaningar

inklusive suterréngvéning. Jordartskarta over planomrddet )
SGU, Sveriges Geologiska Undersékning




Planforslag

Kvartersmark

Bostéader (B)

Bebyggelsen skall anpassas till befintlig topografi med suterrangvaning i bottenplan dar sa
kraver. Grundlaggning skall anpassas till terrang och typ av bebyggelse. Grundplataer skall
undvikas.

Teknisk anldggning (E)
Omrade for tekniskt andamal.

Parkering (P1)
Parkeringsyta for garage/carport.

Allmén platsmark

Naturmark (Natur)

Naturmarken i vaster skall bevaras som en gron rida mellan villaomrade och ny bebyggelse.
Inom naturmarken finns befintligt gangstrak upp mot Turistvagen. Inom omradet ligger
befintlig fijarrvarmeledning.

Parkmark (Park)

Befintlig svacka med gras och stora parktrad planlaggs som parkmark. Inom omradet ligger
befintliga VA-ledningar. Parkmarken kan omhanderta stora mangder vatten vid kraftiga
skyfall och fyller en funktion som sndupplag vintertid.

Gatas (Lokalgata)
Lokalgata for trafik som framférallt har sitt mal vid gatan. Stationsgatan ingar i Jarvso
Kyrkby ga:2. Kommunen ar enligt avtal vaghallare for Stationsgatan.

Placering, utformning, utférande

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m?

Storsta fastighetsstorlek ar 4000 m?

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20 %.
Maximal hojd inom planomradet ar 9m respektive 12m.

Prickmark (.)
Med prickmark menas kvartersmark som ej far bebyggas. Andra anvandningar som
parkering, vandplan mm. kan tillatas.

Administrativa bestiammelser

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (uf)
Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar t.ex. vatten- och
elledningar under mark.

Markreservat avseende gemensamhetsanlédggning fér vag (g1)

Planen medger att mark reserveras for gemensamhetsanlaggning fér vagar inom
planomradet. Tva lokalgator I6per i st-vastlig riktning inom planomradet med utfarter mot
Stationsgatan. | dvrigt rader utfartsférbud mot Stationsgatan. Lokalgatorna bedéms endast



nyttjas av befintliga och nytillkomna fastigheter inom planomradet. Lokalgatorna ligger inom
kvartersmark och bér inrattas som gemensamhetsanlaggningar.

Service
Planomradet ligger central i Jarvsdé med gangavstand till bland annat vardcentral, bibliotek
och jarnvagsstation. Omradet ligger aven nara skola och forskola.

Tillgénglighet
Planomradet ligger i en svag sluttning pa ca 4 %. Entréer skall uppfylla krav pa tillganglighet
enligt BBR.

Jamstélldhet

Goda kollektiva forbindelser och ett utbyggt gang- och cykelvagnat bedéms bidra till 6kad
jamstalldhet. Allman plats ska anpassas for kvinnor och man, flickor och pojkar samt vara
funktionshinderanpassade. Tillgangligheten till och fran omradet ar god och gallande krav
pa anpassning av bostader ska foljas.

Skyddsrum
Ca 120 skyddsrum finns i nara anslutning till planomradet.

Friytor

Parker och grénytor

Parkomradet och naturomradet ar tillsammans ca 1,7 ha stort och bedoms fylla behovet av
friytor. Med gangavstand fran planomradet finns en passage under jarnvagen till
Strandvallen med friidrottsanlaggning, grasplaner och ishall.

Stérningar, halsa och sédkerhet

Buller

Enligt plan och bygglagen 2 Kap 6a§ skall bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar
ldmpad till andamalet med hansyn till méjligheterna att férebygga olagenhet fér manniskors
halsa i fraga om omgivningsbuller. Bostadsbyggnader skall aven utformas och placeras pa
ett satt som férebygger olagenhet fér manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller.

For att beddma platsens I1amplighet i fraga om buller fran vag och jarnvag, prévas den mot

bestammelserna under 3-5§ i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Forordningen anger riktvarden for buller utomhus vid fasad. Férordningen stdds med 9 kap.
12§ miljébalken.

Bullerberakningar ar gjorda for norra stambanan och riksvag 83. Norra stambanan ligger
Oster om planomradet, pa ett vinkelrat avstand om ca 50 meter fran planerad bebyggelse.
Riksvag 83 ligger vaster om planomradet, pa ett avstand om 70 meter fran planerad
bebyggelse.

For bullerberakning av norra stambanan har bullerberakning gjorts enligt Naturvardsverkets
samnordiska modell. Berdkningen har gjorts med programmet Buller TAG version 5.2.3.0
Trivector AB. Berakningen har gjorts utifran en mottagarpunkt 50 meter vinkelrat fran
bullerkallan i narmast antagen framtida fasad vand mot Stationsgatan, se bilaga 1.
Berakningen ar utférd med forutsattningen att inga byggnader hindrar ljudets vag mellan
kalla och mottagare. Resultatet av berakningen ger det ekvivalenta ljudtrycksvardet 50 dBA
och det maximala ljudtrycksvardet 84 dBA.



Det ekvivalenta vardet ligger under gransvardet pa 60 dBA vid fasad. Dock ligger det
maximala vardet dver riktvardet (70 dBA) vilket innebar att uteplatser mellan den beraknade
punkten och jarnvagen beddms olampliga utan bullerddmpande atgarder som t.ex.
bullerplank eller garage vid kallan. En berakning har aven utforts utifran trafikverkets
basprognos for ar 2040. Utifran basprognosen har det ekvivalenta vardet beraknats till 49
dBA och det maximala vardet till 85 dBA.

En berakning av buller pa den vastra sidan om en tankt framtida byggnadskropp ger det
maximala ljudtrycksvardet 66 dBA, vilket innebar att uteplats kan vara lamplig vaster om
framtida bebyggelse narmast jarnvag.
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Kartbild ur bullerberékning for detaljplanen.

En 6versiktlig bedomning av bullerpaverkan fran RV 83 pa planomradet har gjorts genom
metoder i den av Boverket och SKL utgivna broschyren hur mycket bullrar vagtrafiken fran
2016 samt trafikdata fran trafikverkets vagtrafikflodeskarta. Den 6versiktliga berakningen
visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan i berakningspunkten 70 meter vinkelrat fran kallan
ligger pa 51 dBA, vilket innebar att RV 83 inte paverkar planomradet i den omfattningen att
en detaljerad berakning anses nédvandig. Bullerberakningen har inte tagit hansyn till
skarmande effekt av befintlig bebyggelse mellan vag och ny bebyggelse.

Féardvéag for farligt gods

Norra stambanan och vag 83 ar fardvag for farligt gods.

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet. Bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser. 2 kap 5,

6 88§



Planforslaget medger en storre flexibilitet vad galler utformningen av kvartersmark an
nuvarande detaljplan. Avstandet till fardvag for farligt gods pa jarnvag ar dock samma som i
dagens detaljplan, ca 50 meter fran norra stambanan. Enligt Banverkets (Trafikverket) och
Raddningsverket (MSB) skrift sékra jarnvégstransporter av farligt gods ar det generella
bebyggelsefria avstandet 30 meter fran jarnvagen. Avstandet sakerstaller bland annat
utrymme for raddningsinsatser och medger kompletteringar av riskreducerande atgarder vid
en forandrad riskbild. Flera lansstyrelser har tagit fram generella riskavstand kopplade till
markanvandning. Enligt de generella riskavstand som tagits fram av lansstyrelsen i
Stockholms lan ligger bostadsmark 50 meter fran jarnvag och 75 meter fran vag.
Platsspecifika forutsattningar som t.ex. nivaskillnader, barriarer, hastighet eller mangden
farligt gods paverkar skyddsavstanden
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivimedelsfirstning | E - tekniska anldggningar B - bostader
[obemannad) G - drivmedelsférsdrining (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhdlining | ) - industri D - vard
P - parkering {ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T = trafik M = friluftsliv och camping 0 - tillfallig viste|se
P — parkering (Svrig parkering) R - bestksanldggningar
Z —verksamheter 5 - skola

Tabell 6ver generella riskavstand fran farlig godstransportled ur fakta 2016:4 lansstyrelsen Stockholm.

De platsspecifika faktorer som bedéms minska risken for spridning till kvartersmark for
bostader fran eventuell olycka med farligt gods listas nedan.

e (Godstagens hastighet ar lagre genom tatorten. Lagre hastigheter innebar minskad
risk for ursparning men aven lagre krockvald och darmed minskad risk for utlackande
vatskor.



e Den planerade bostadsmarken ligger hogre an jarnvagen vilket bland annat innebar
att spridningsrisk av flytande vatskor minskar.

¢ Mellan den planerade bostadsmarken och jarnvagen finns en ridd med storre
parktrad vilket minskar risken for spridning av brand och splitter.

Radon
Enligt Sveriges geologiska institut ar gammastralningen i omradet 19 Kq/kg eller 1,6 ppm
eU. Ny bebyggelse bor utforas radonskyddat.

Gammastralning, uran
Uranhalt (2U)
.-cE Balkg) =0.5 (ppm)
B :: 1.0
[ B L5
25 2.0
31 2.5
37 3.0
43 3.5
43 4.0
56 as 2 —_—
H-: 5.0 B N
B >5.5 g-:o; ] = l
& g =Y AT
_ B J 1

Kartutsnitt som visar gammastralning i omradet. Kdilla SGU

Elektromagnetisk stralning
Planen medger att komplementbyggnader som garage och carport uppfors i narheten av
jarnvag och ledning med hog spanning. Vid arbete eller exploatering i narheten av ledningar
med hdg spanning bor Elsakerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad om
starkstromsanlaggningar (ELSAK FS 2008:1) foljas. Enligt Elsékerhetsverket skall det
horisontella avstandet mellan stromférande ledning och byggnadsdel vara minst 5 meter,
ELSAK 2008:1, 7 kap. 38§.
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Sdkerhetsavstand vid byggande intill jarnvdg. Kdlla Trafikverket.




Vattenkvalitet

Planens genomférande beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten eller riskera
vitala vattenférekomster. Grundvattenmagasin ligger inom hela planomradet,
uttagsmojligheterna bedéms som ringa med cirka 1-5 I/s (ca 80-400 m?/d). Delomradet ar
karterat enligt process fran 1980, lanskartan.

Luftkvalité
Planens genomférande beddms inte paverka miljokvalitetsnormen fér utomhusluft.

Enligt haltkartorna framtagna av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsférbund ar den beraknade arsmedelhalten av partiklar (PM10) for utslappsaret
2015, 10-15 yg/m3. Normvardet som ska klaras ar 40 ug/m?3 (mikrogram per kubikmeter).
Miljokvalitetsmalet ar 15 ug/m3 (mikrogram per kubikmeter).

Den beraknade arsmedelhalten av kvavedioxid (NO2) 0-10 ug/m3. Normvardet som ska
klaras ar 40 pg/m3 (mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet &r 20 ug/m3.

Trygghet

Detaljplanen majliggdr ny bebyggelse pa tva sidor om ett litet parkomrade. Parkomradet ar
centralt, tillgangligt och dverblickbart. Befintliga vagar inom planomradet ar upplysta.
Plangenomférandet medfor en 6kad belysning i omradet och att fler manniskor kommer att
rora sig i naromradet.

Gator och trafik

Gatunét
Stationsgatan |6per genom den 0Ostra delen av planomradet.

Gang och cykeltrafik

Gang och cykelvagar ar utbyggda i omradet. Passage under jarnvagen finns till
idrottsomradet Strandvallen. Gangvag i vaster leder till Turistvagen och Vallmovagen som i
sin tur leder vidare till flera av Jarvsos turistdestinationer.

Kollektivtrafik
Hallplatser finns langs Turistvagen och Stationsgatan, pa ett avstand mindre an 150m.

Parkering
Parkeringsplatser ryms Oster om Stationsgatan narmast jarnvagen samt inom kvartersmark.

Utfarter

Tva lokalgator I6per i 6st-vastlig riktning inom planomradet med utfarter mot Stationsgatan. |
Ovrigt rader utfartsforbud mot Stationsgatan. Lokalgatorna bedéms endast nyttjas av
befintliga och nytillkomna fastigheter inom planomradet. Lokalgatorna ligger inom
kvartersmark och bor inrattas som gemensamhetsanlaggningar.



Teknisk férsérjning

Vatten, aviopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ny
bebyggelse skall anslutas till detta.

Dagvatten

Hela planomradet sluttar mot Stationsgatan. Delar av dagvattnet bedéms kunna perkolera
genom marken och ytvatten fran kraftiga skyfall beddms kunna avrinna mot sankan i mitten
av planomradet. Lamningar fran kallargrunder inom kvartersmark ar punkterade varpa
dessa ej paverkar vattnets rorelse. | sdnkans lagpunkt finns en befintlig dagvattenbrunn
som ansluter till det kommunala dagvattenatet. Parkomradet bedéms kunna ta emot stora
mangder vatten och dven hantera snémassor fran lokal snérdjning vintertid. Langs med
befintliga vagar inom planomradet finns dagvattenbrunnar. Dagvatten fran ytan 6ster om
Stationsgatan bedoms kunna avrinna mot Stationsgatan och ansluta till befintliga
dagvattenbrunnar i gatan.

Vérme, fidrrvdrme

Fjarrvarmeledning l16per genom planomradet i en huvudsaklig nord-sydlig riktning, nara
anvandningsgrans mot allman plats natur i vaster. Men ledningen korsar aven den
sydligaste byggrattens sydvastra hérn. Fjarrvarmeledningen ligger saledes till viss del under
vissa byggratter. Exploatdrer ombesdrjer och bekostar ledningsflytt om detta blir
nodvandigt. Bebyggelsen bor anslutas till fjarrvarmenatet.

El
Ellevio ar natagare i omradet.

Avfall, renhéllning
Ljusdals renhallning AB svarar for renhallning. Sopbilar beddms kunna anvanda den lokala
vagslingan.

Elektronisk kommunikation
Fibernatet ar utbyggt i centrala Jarvso.

Fastighetskonsekvenser

Vid ny fastighetsbildning kan servitut behdva upprattas. Gamla servitut kan aven behdva
aktualiseras vid ny fastighetsbildning. Gemensamhetsanlaggningar bor skapas for framtida
skotsel och underhall av allméanna platser inom planomradet.

En gemensamhetsanlaggning inrattas genom en anlaggningsforrattning av lantmateriet.
Atgarden initieras normalt av nagon av de fastigheter som ska ha del i
gemensamhetsanlaggningen, alternativt markagaren som belastas av den. | forrattningen
beslutas om regler for hur fastigheterna ska samverka for att eventuellt bygga, skota och
fordela kostnaderna for anlaggningen. Delagande fastigheter far andelstal i anlaggningen
som styr saval fastighetens ratt att anvanda anlaggningen som skyldighet att bidra till
kostnader for drift och underhall av den. Gemensamhetsanlaggningen kan forvaltas genom
delagarforvaltning, alltsé av de delagande fastigheterna gemensamt eller genom
foreningsforvaltning, dvs. att en samfallighetsférening bildas. En férutsattning for att en
gemensamhetsanlaggning skall bildas ar att vasentlighetsvillkoret enligt 5 § och
batnadsvillkoret enligt 6 § i Anlaggningslagen skall vara uppfyllda.

Da de allmanna platserna natur och park endast beddms betjana ingaende fastigheter inom
planomradet bedéms det vara lampligast att skapa gemensamhetsanlaggningar for att
bedriva en sa rationell och andamalsenlig hantering som mdgjligt. Stationsgatan igar redan i



befintlig gemensamhetsanlaggning, Jarvsd Kyrkby ga: 2, och nagon ny foérrattning av denna
beddms ej vara nédvandig.

Avstyckning

Exploateringsgrad samt storsta och minsta fastighetsstorlek finns reglerat i detaljplanen.
Efter att en del av Oster-Skéstra 24:2 forvarvats till Oje 28:1 bedéms ny avstyckning kunna
ske i omradet utifran planbestdmmelser och framtida exploatdrers dnskemal. Fastigheten
styckas till bade kvartersmark och allman platsmark. Beroende pa framtida agarbild kommer
den allmanna platsmarken att skotas av exploator eller som gemensamhetsanlaggningar.

E-omraden

Ledningsrattsupplatelse bedéms kunna vara lampligt for E-omrade inom allman platsmark
for att sékra ratten till omradet. Ratten till befintligt E-omrade inom kvartersmark beddéms
vara tillfredstallande.

Oje 28:1

Fastigheten planlaggs som kvartersmark bostader, teknisk anlaggning, parkering och
allman platsmark natur, park och gata. Fastigheten avstyckas till mindre fastigheter. Inom
fastigheten finns flera levande servitut. Fastigheten &r bland annat tjanande fastighet till Oje
28:5 for vag som forbinder fastigheten med Stationsgatan.

Oje 28:5

Fastigheten planlaggs for bostader. Detaljplanen medger en storre byggratt an tidigare
detaljplan. Servitut for utfartsvag pa Oje 28:1 till Stationsgatan finns idag. Delar av
fastigheten planlaggs for teknisk anlaggning.

Oster-Skistra 24:2 )
En liten del av fastigheten Oster-Skastra 24:2 bedoms kunna planlaggas som parkering,
garage/carport. Marken bedoms kunna overforas till Oje 28:1.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planprocess/ tidplan
Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande.

Preliminar tidplan:

Samrad - mars 2018
Granskning - juni 2019
Antagande - september 2019
Laga kraft - november 2019
Genomférandetid

Genomfoérandetiden satts till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Nar
genomfdrandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla till dess den ersatts, andras eller
upphavs. Men efter genomférandetidens utgang far planen ersattas, andras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark. Pa Stationsgatan finns en redan
existerande gemensamhetsanlaggning, Jarvso-Kyrkby ga:2. Kommunen ar enligt avtal
vaghallare fér Stationsgatan pa obestamd tid. Ovriga allménna platser inom detaljplanen
beddms endast betjana fastigheter inom planomradet. Dessa allmanna platser bedéms
kunna skotas pa ett mer rationellt satt genom att gemensamhetsanlaggningar skapas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Exploatdren svarar for att ta fram erforderliga utredningar som kravs i bygglovskedet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatéren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt
av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunen har ratt att ta ut en planavgift i samband med bygglov enligt 12 kap. 9 § PBL for
att tacka kostnader som uppstatt vid planlaggningen.

Markanvisning

Kommunfullmaktige har antagit riktlinjer for markanvisningsavtal och exploateringsavtal
(2016-01-25 § 10). Markanvisning fér kommunal mark inom detaljplan for del av Oje 28:1
m.fl. sker genom anbudsforfarande enligt antagna riktlinjer. Inbjudan skickas till intresserade
byggherrar kompletterat med annonsering. Intressenterna erbjuds komma in med
dispositionsskiss 6ver hur omradet kan bebyggas samt ett bud pa marken.



For tecknande av markanvisningsavtal skall dversiktsplan och kommunala styrdokument
foljas. Avtalet tecknas pa tva ar raknat fran kommunstyrelsens beslut att anta desamma.
Avtalet skall fullféljas med ett markdverlatelseavtal. Om detta inte sker innan utgangen av
markanvisningsavtalet upphor detta att galla. Parterna kan dock komma dverens om
forlangning.

Markanvisningsavtalet ska innehalla féljande villkor:

Oversiktsplan och évriga kommunala styrdokument ska féljas.

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen under den tidsbegransade perioden om
exploatéren/ byggherren uppenbart inte avser eller formar genomféra projektet i den takt
eller pa det satt som avsags vid markanvisningen.

Atertagen markanvisning ger inte exploatéren ratt till ersattning.

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkannande.
Markanvisningsavgift tas ut av exploatdr/byggherre under avtalstiden. Avgiften tas ut for att
marken ligger last under kortare eller langre tid. Erlagd avgift aterbetalas nar
markanvisningsavtalet fullféljs med ett markoverlatelseavtal. Om fullféljd inte sker pga. att
exploatéren/ byggherren avbryter samarbetet sker ingen aterbetalning.

Markanvisningsavtalet fullfoljs med ett markdverlatelseavtal. | markoverlatelseavtalet
klargors projektets innehall, tekniska forutsattningar och markpris. | markoverlatelseavtalet
anges alla kanda forutsattningar for projektets genomférande och for den slutliga
Overlatelsen. Markoverlatelseavtalet beslutas av kommunstyrelsen.

Fastighetsréttsliga genomférandefragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning, fastighetsreglering, bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt samt servitut. Lantmaterimyndigheten genomfor
efter ansdkan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fredrik Wallby
Planarkitekt
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