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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora f6r smahusbebyggelse i Ostra Lerberget.
Bebyggelsen ska utgdra en naturlig fortsittning pi Ostra Lerberget med enfamiljshus i upp
all 2 plan.

Planférslaget medger bostadsbebyggelse i upp tll tvi vaningar. Cirka 36 villatomter med
fristiende huvudbyggnad ryms inom planomridet.

[ f6rsta hand ir bebyggelsen tinkt som friliggande villor. Dock ges méjlighet i detaljplanen
att uppféra mindre grupper av rad- par eller kedjehus, limpliga act byggas av mindre
exploatorer om sidant intresse finns.

Planarbete sker med enkelt planforfarande.

Organisatoriska fragor

Allmant

Det aktuella planomridet ingir 1 kommunens handlingsprogram {6r bostadsprodukton.
Avsikt dr att kommunen som markigare iordningstiller tomter som sedan siljs genom
kommunens tomtko.

Huvuddragen 1 genomférandet omfattar frimst utbyggnaden av bostadsbebyggelse med
tillhérande exploateringsarbeten. All mark inom exploateringsomridet dgs av Héganis
kommun.

Genomforandetid
Genomférandetden ir tio ir frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ratt att erhalla bygglov.

Tidplan .
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft vid
arsskiftet 2010/2011.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir huvudman f6r den allminna platsmarken.

Kommunen ir huvudman fér den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir i dess
omrideskoncession.

Hoganis Energi AB dr huvudman for eldistributionen. Planomrider ingir i dess
omradeskoncession.

E.ON. Gas Sverige dr huvudman f6r gasledning. Planomradet ingr i dess
omtrideskoncession.

Tekniska fragor

Bebyggelse
Byggratterna inom planomriadet ar byggklara direkt efter erforderliga fastighetsrausliga
atgiarder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pi allmin platsmark.




Tekniska anlaggningar

De aliminna ledningsniten fér vatten-, avlopps- och elforsorjningen kommer att byggas ut
i samband med exploateringen. Kontakr tas med raddningstjansten vid utbyggnad av
vattenledningsnitet for planering av strategisk placering av brandposter i omridet.

Den allminna platsmarken 1 form av lokalgata och ging- och cykelvig samt park och natur
kommer att byggas ut i takt med exploateringen.

Allmant giller att om fornlimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart
avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen.

Befintlig gasledning ska flyttas nigot norrut och kommer placeras inom allmin platsmark
natur som sikerstiller gillande skyddsavstind pi 2 meter. Innan arbetet pabétas bor
kontakt tas med E.ON Gas f6r ledningsvisning, telefon 040-24 47 24. Det ir viktgt att ett
detaljerat samrid med E.ON Gas omrideshandliggare Alrik Pettersson, telefon 070-694 75

47, dger rum redan 1 udigt projekteringsskede.

Fastighetsrittsliga fragor

Kommunen dger all mark inom planomradet.

Erforderliga fastighetsrittsliga dtgirder ar i forsta hand att genom fastoghetsregleringar och
avstyckningar bilda angivna tomter f6r bostadsindamail.

Behov av fastighetsplan bedoms inte f6religga.

Ekonomiska fragor

Kostnader fér anliggningsarbeten f6r allmin platsmark inom och 1 anslutning tll
planomridet skall belasta den aktuella exploateringen inom planomridet.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av
bygglov.

Medverkande tjansteman:
Planférfatrare dr Planavdelningen genom Jacob von Post, planarkitekt och Mila Sladic
planchef.

C)Vtiga medverkande:
Mark- och exploateringschef Dag Strandin
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Planchef Planarkitekt
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra for smahusbebyggelse i Ostra Lerberget.
Bebyggelsen ska utgdra en fortsittning pa Ostra Lerbergets bostadsbebyggelse med

o
T hal
iz

Bakgrund
Inom berort omrade giller en ny detaljplan som medger 37 nya villor. Detaljplanen har
antagits och vunnit laga kraft under sommaren 2010.

Inom planomridet finns tva 6ppna diken som omfartas av biotopskydd. Det ena diket har
en ost-vastlig strickning utmed planomridets sédra grins. Det andra har en nord-sydlig
strackning genom planomridet. Antaget planforslag forutsitter igenliggning av dessa
diken. Linsstyrelsen kan inte medge dispens frin biotopskyddet i detta planirende, vilker
hindrar detaljplanens genomforande.

Efter planens antagande har ytterligare dialog forts med Lansstyrelsen med syfte art hitta en
16sning som mojliggdr tinkt utbyggnad. Dialogen resulterade i f6ljande forslag:
e behilla det s6dra diket Gppet men omforma diker sa att det kan utgéra del 1
omridets dagvattenhantening,

¢ det nordsydliga diket ersatts med en gron korridor

Foreslagna forandnngar kan inte genomforas med stod av gillande detaljplan, den
nyframtagna detaljplanen méste dndras. Planarbetets syfte och huvuddrag ir samma som 1
gillande detaljplan, endast mindre omdispenering av foreslagna ytor fér bostadsbebyggelse
och kommunikationer inom omrédet behévs. Planarbetet beddms méjlig att genomféra
med ett enkelt planforfarande. Kommunstyrelsen beslér 2010-08-31 att ge planavdelningen
fornyat planuppdrag (prioriteringsklass1, enkelt planférfarande) avseende detaljplan f6r del
av Lerberget 49:707.

Planférfarande och'planprocess

Detaljplanen for del av Lerberget 49:707 i Ostra Lerberget handliiggs med enkelt
planforfarande. Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Planen utgir ifrin en
udplanering som innebir att detaljplanen kan antas sista kvartalet 2010.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvandning av med mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Behovsbheddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krivs 1 lag
eller annan forfattning, gora en bedémning av hur planen eller indringen péverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pé frigan om genomforandet kan antas medfora betydande
miljépdverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av smid omriden pa
lokal nivi skall genomfSrandet antas medfora en betydande miljdpaverkan endast om
kommunen finner att s ar fallet, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 ull




MKB-forordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopiverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppratta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedomningsprocessen kan dirfor avstutas. Mot denna bakgrund

redovisas konsekvenser av planforslaget endast 1 denna planbeskniviing.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Lerberget ligger vid vastra kuststrackan 1 Hoganas kommun, strax séder om Hoganis
centralort och norr om Viken. Samhillet ar delat med riksvig 111 1 tvd delar, Gamla
Lerberget i vister och Ostra Lerberget dster om vig 111.

Planomradet omfattar ungefir en fjardedel av den ytan som ir utpekad for ny
bostadsbebyggelse enligt OP 2002 (aktualiserad 2005). Omradet avgrinsas av
Asperddsvigen i norr och Tréskvigen i vister. | dster och soder ligget jordbruksmark.

{\-_Iarken ‘Ligs av H('jgan'zis kommun.

maw]

-------

Bild, planomridets lige

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktplan for Hoganis kommun, antagen 2002 och aktualiserad 2005 och 2010,
redovisar planomridet som en del av foreslaget utbyggnadsomride i Ostra Lerberget.

Planomridet berdr inte nigon av virdefulla naturomriden redovisade i Naturvirdsplan
for Hoganis kommun, antagen av kommunfullmiktige 1997. Flera omriden 1 Lerbergets
omgivning utpekas som virdefulla naturomriden, bl a Lerbergsskogen norr om Lerberget,
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strandmark mellan Viken och Lerberget och ings- och hagmark vid Brinnan. Strax soder
om Lerbergets rondell ligger ett virdefullt naturomride med rester av hedvegetation.

Planomradet ligger inte inom omride redovisat 1 Kulturmiljéplan f6r Héganis
kommun, antagen av kommunfullmikage 1993.

Riksintressen
Planomridet ligger inom riksintresset f6r hogexploaterad kustzon. Utbyggnad av
" Lerbergets sambhille 6sterut utgdr ingen konflikt med nksintresset di obebyged mark lings

kusten inte tas 1 ansprak.

Detaljplaner, férordnanden och andra kommunala beslut

Infér utbyggnad av Lerberget Gster om divarande riksvig nr 22, nuvarande vig 111, har
Hoganis kommun ladt uppratta en dispositionsplan. Planen upprittades 1974 och
tedovisar Sversiktligt hur marken inom utbyggnadsomridet disponeras.
Detaljplaneliggning av Ostra Lerberget genomfordes 1 takt med etapputbyggnad enhgt
dispositionsplanen. Férsta tva etapper planlades 1975, femte etapp 1978 och tredje och
femte etapp i soder 1979, Planliggningen foljde helt intentioner och tankar frin
dispositionsplanen. Sedan avstannade utbyggnaden av Ostra Lerberget. Sista tva etapper ar
inte planlagda och utbygpda i enlighet med dispositionsplanen. Marken som ingdr i tvi sista
etapper ar nu foremil for detaljplanering. Detaljplanering pibérjades med Planprogram
till detaljplaner for del av Lerberget 49:707 m fl i Ostra Lerberget, som
samridsbehandlades viren 2007. Programomridet delades sedan i etapper. Forsta etappen
utgjordes av forskoleutbyggnad norr om Asperddsvigen. Dét aktuella utbyggnadsomridet
ar etapp 2.

Gillande detaljplan
Detaljplanering av etapp 2 har slutf6rts och detaljplanen har vunnit laga kraft sommaren
2010.




Planforslaget medger bostadsbebyggelse utformad som villabebygpelse med fristiende
huvudbyggnader i upp till tvi viningar. Hogsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean
med en minsta tomtstotlek pd 700 kvm. Tillhrande illustrationskarta visar 37 tomter 1
storleksordning 800-900 kvm.

Foreslagen ny bebyggelse ingir i kommunens handlingsprogram fér bostadsproduktion
2006 - 2008. I handlingsprogrammet redovisas inom det aktuella omridet 150-200
ligenheter med planerad utbyggnad av ca 20 Eigenheter under 2007 och 20 ligenheter
under 2008. Som upplatelseform anges dganderitt, bostadsratt och hyresratt.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Hela utbyggnadsomradet utgors idag av jordbruksmark. Marken utgors till 2/3 av silt och
1/3 av sand enligt SGU. [ samband med da pigiende dispositionsplanering av Ostra
Lerberget gjordes en 6versiktlig geoteknisk undersékning 1974. Undersékningen omfattade
hela Ostra Lerberget inklusive det nu akwella planomridet. For stora delar av omridet ar
geotekniska forutsiteningar for killarlésa sméihus timligen gynnsamma tll gynnsamma.
Hoganis ligger inom lig- eller normalriskomride for radon.




Omridet ir vildigt flackt med marginella niviskillnader. Marknivan for planerad
bebyggelse ligger mellan +6 och +5 meter Gver havet med lutning i nordsydlig riktning, [
nord-sydlig riktning och lings den sédra gransen finns djupa och branta avvattningsdiken
med nigra enstaka trid 1 kanten. De biologiska virdena ir mycket liga di dikena i stort sett
enbart avvattar latta jordbruksjordar (mo) pa hill av jirnrik sandsten, vilket medfor stark

utfillning av jirnockea i diket. Sommarud 4t diket dessutom oftast torrlagd p.g.a. den ringa
areal mark som avvattnas. Inga naturvirden finns 1 dikets slant. Diket dr paverkat av
gbdning och bekimpning under decennier, och darfor ar vegetationen ar mycket trivial.
(Richard Akesson, miljschef, Héganis kommun, 2009) Oppna diken i jordbrukslandskapet
omfattas av biotopskydd och ansékan om dispens frin biotopskyddet for igenliggning av
diken ska inlimnas ull lansstyrelsen 1 samband med utstillningen.

Strax sydost om korsningen Lantmistarevigen — Asperddsvigen, pi sodra sidan diker,
ligger en margelgrav. Margelgraven ligger utanfor planomridet och berérs ej av forslaget.

Lings den vastra kanten av planomréidet finns nyplanterade italienska alar, Alnus cordata.

Landskapsbild
Frin den nya vig 111, forbifart Viken, kommer det nya utbyggnadsomriden 1 Lerberget
vara i blickfingen for bilister frin den vagen.

Fornliamningar

Det finns inga fornlimningar registrerade 1 fornlimningsregistret inom planomradet.
Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Bebyggelse- och trafikstruktur

Lerberget dr ett utpriglat villasamhille med 6vervigande ildre bebyggelse pi den vistra
sidan av vig 111 som kring Letbergets fiskehamn och nyare bebyggelse pd den 6stra sidan
av vag 111.

Ostra Letbergets bebyggelse dr disponerad i norr och séder med ett stort gront omréde i
mitten och ett centrum nédrmast vag 111. Lingst i norr och lingst i séder dominerar '
friliggande 1'2-plans enfamiljsvillor lings korta dtervandsgator. Kring gc-vigar i nordsydlig
riktning, vilka 4r utformade som smala grinder, finns lite titare bebyggelse 1 form av
kedjehus. I de inre delarna, utmed det gréna striket 1 mitten, ar bebyggelsen dnnu mer
koncentrerad och bestir av radhusgrupper med en stor andel tviviningshus med
gemensamma garage- och parkeringsanliggningar. Titheten motiveras med nirheten all
stora fria ytor och med bekviima ging- och cykelvigsforbindelser med centrum och skolan.
Centralt i Ostra Lerberget ligger centrumbebyggelse och kyrka i samklang med 6vrig
bebyggelse.

inom planomridet finns ingen bebyggelse. Séder om planomradet finns ett ensamt
fritidshus och norr om en nybyggd forskola.
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Trafikmatning i Ostra Lerberget som helhet har sin grund i dispositionsplan f6r Ostra
Lerberget. Trafiksystemets utformning har priglat och ger karaktar it den Gstra delen av
byn. I endast en punkt, Lerbergets rondell, finns bilforbindelse mellan Gamla och Ostra
Lerberget. Aven norra och sédra delen av Ostra Lerbergets bebyggelse har endast en
bilfétbindelse som 1oper parallellt med vig 111 och ir utformad med hastighetsdimpande
atgarder.

Planomridet matas med biltrafik frin vig 111 genom Lerbergsrondellen 1 soder via
Lantmistarevigen vidare pa Troskvigen och r\sperédsvégen. Aspcrédsvﬁgan ir en gammal
landsvag, som ansluter dll vig mellan v 112 och Viken 1 6ster.

Huvudmatargatan Lantmistarevigen 1 soder skiljs visuellt ifrin bebyggelsen med relanvt
breda, grona parkytor.

Gang- och cykeltrafik

I Ostra Lerberget har ging- och cykelvigar ett frin bilviigssystemet motsatt monster vilket
ger ett helt separerat trafiksystem for oskyddade trafikanter. Fran centrum leds siledes tva
huvudging- och cykelvigar pa bida sidor av parkomridet och sedan vidare in all
bebyggelsen via smala grander uran biltrafik.

Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser

I Letbergets centrum finns en -9 skola som tllsammans med forskola och familjedaghem
utgor Lerbergsenheten. Lerbergsenheten omfattar ca 600 barn och 100 yuxna. Forskolan
Kloveringen med fem avdelningar ligger norr om planomradet och har genomgitr en ny-
och ombyggnad. Lerbergsskolan ar nyligen tllbyggd. I samband med utbyggnaden
etablerades dven ett bibliotek vilket fungerar som integrerat folk- och skolbibliotek.

Letbergets centrum ir lokaliserat och planerat frin bérjan for att betjana hela Lerberget
med kommunal och kommersiell service. Centrumbebyggelse 4r grupperad kring ett torg
och ger ett relative shutet intryck och har i stort samma form och uttryck som skolans
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bebyggelse. Byggnaderna ir 6verviagande utformade i rtodbrunt fasadtegel, tote takregel,
svart plit pa tak och 1 detaljer.

En livsmedelsbutik fanns fran borjan och fungerade under ett antal ar. Liget for handel
fungerade dock inte utan direke biltillfart frin vig 111 och butiken har upphort. Nigra
servicefunktoner, en pizzeria och en frisor finns kvar.

Tillgdanglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder som
giller for ate tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska ullimpas 1 planomrider.
Vid bygglovsansokan provas byggnadens ullginglighet och vilka funktioner som miste vara
pi vilka plan.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns god tillging ull friytor kring planomréidet. Ca 200 meter norrur finns ett storre
sammanhingande gronstrik centralt i Ostra Lerberget. Stora delar ir planlagda och
resterande del omfattades av foregiende planprogram.

En viktg del av det offentliga livet och en given och naturlig motesplats for Lerbergs-
borna ir det stora rekreationsomridet lokaliserat norr om Lerberget. Dir ingir bl. a. den
nyligen tillbyggda sporthallen med tillhdrande verksambheter, flera fotbollsplaner, golfbana,
en 1250 m ling modonsslinga 1 Lerbergsskogen m. m. Stranden utgdr ocksi ett vikngt
rekreations- och naturomride i Lerberget.

Kollektivtrafik

For pendling finns goda kollektivtrafikforbindelser lings vag 111. Busslinje 220, som
trafikerar Hoganas — Helsingborg — Landskrona, har tita turer. Busshillplats finns vid vig
111 1 anslutning tll Lerbergets centrum.

Planomridet ligger ca 750 meter frin busshillplats utmed vig 111 och har dirmed god
kollekavtrafikforsorjning.

Storningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft. De
ar kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10}), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoégands kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfért matningar av luftens
kvalitet vid matpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns frin Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid. Genomforda mitningar 1 Héganis kommun visar
virden for kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid ar virdena generellt lingt under normen.
Virdet for partiklar i luft 6verskrider inte normen enligt mitningar frin 2009.

Med hinsyn dll féreslagen dagvattenlésning bedéms grundvattenforekomsterna
Helsingborgssandstenen SE621791-130957 och Hoganis SE623657-130207 samt
kustvattenforekomsten N Oresunds kustvatten SE561030-122821 inte piverkas negativt av
foreslagen detaljplan.




Buller

Trafikbuller

Av Riksdagen antagna riktvarden f6r wrafikbuller ska inte 6verskridas vid nybyggnad av
bostider. Dirmed fir inte ekvivalent bullernivd 6verstiga 30 dB(\) inomhus och 55 dB{A)
utomhus pa uteplats. Maximal ljudnivi fir inte dverstiga 45 dB(A) inomhus nattetid samt
70 dB(A) pa uteplatser.

Flygbuller

Nordost om Lerbergets samhalle ligger Hoganis flygplats ca 1 km frén planomradet. Vid
flygplatsen sker frimst sportflygning med motorflygplan samt visst affarsflyg.

Enligt genomford och fortfarande aktuell flygbullerutredning (1999-09-15 VBB VIAK AB)
paverkas inte planomridet av flygbullet frin Hoganis flygplats.

Stigande havsnivaer
Planomridet ligger 5-6 moh och ligger knappt en kilometer frin havet. Planomradet ligger
betryggande 6ver den lingsikugt hogsta beraknade havsnivin enligt SMHIL

Hélsa och sakerhet
[nom planomridet finns tvd djupa och branta diken som miste tas 1 beaktande nir man
planligger smihusbebyggelse och hur de fungerar thop med barn och sakerhetsaspekten.

Skyddsomraden, verksamheter

Sydost om planomradet ligger en mindre hastgird. Enligt rekommendationer i
linsstyrelsens Hiastar och bebyggelse, Underlag for den fysiska planeringen, (2004:17) bér
ett skyddsavstind kring hagar pi 50 meter och ett skyddsavstind pi minst 100 meter frin
stall och godselhantering allimpas for mindre histanliggningar med 1-10 histar. Det
framhalls dock att det ir kommunens sak att bedoma lampliga respekiavstind. Vid
bedomningen ska kommunen ta hansyns tll lokala férhillanden.
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Histgirden ligger pi storre avstind an 200 meter och utgér ingen konflikt med den
planerade bebyggelsen.

Séder om histgirden higger en storre vixthusanliggning. Denna utgér inte en konflikt med
planomridet.




Teknisk forsorjning

VA

Ledningar fOr vatten, avlopp och dagvatten ligger lings den vistra kanten av planomridet
och féljer Troskvigens strickning. Befintliga serviceledningar for vatten, avlopp och
dagvatten ligger ocksé lingst ner 1 det sydvistra hornet. Dessa gir fram tll ett mindre

frindshus s6éder om planomridet. For att kunna bygga pd den tomten behover
serviceledningarna flyteas.

Soder om Asperddsvigen ligger en ikerdrineringsledning. Denna ledning mynnar ut i diket
1 nordsydlig nktning. Dikena inom planomréidet ir en rest frin av ett dikningsforetag som
udigare gick genom Ostra Lerberget och vidare mot Brinnan t sdder. Dikena ir idag
kopplade pa kommunens ledningsniit i den sydvistra delen av planomridet och kommunen
har dicfor verksamhetsomridetr. Dikningsforetaget ska upp f6r omprovaing i
miljédomstolen.

En éversikdlig dagvattenutredning har tagits fram for nytt exploateringsomride i Ostra
Letberget, Tekniska forvaltningen 2009-03-10. Befintlige dagvattensystem i Ostra Lerberget
ar ett konventionellt sjilvfallssystem. Dagvattnet leds frin de norra delarna dll de sédra
genom betongledningar och féljer sedan Lantmistarevigen visterut ut i Oresund.
Medellutningen pd dagvattennitets ledningar ar 1promille. Det finns begrinsningar i
systemet eftersom ledningsdimensionerna och ledningslutningen ar mindre vid utloppet an
uppstroms. Berdkningar dr gjorda utfrin att omradet raknas som ett instingt omrade
baserat pd markens beskaffenhet och fall samt 10 4rs re

/

=

2009-11-30 och 2010-01-13, f6r att utreda de tre foreslagna dagvattenldsningarna under
samridsforfarandet samt att utreda alternaav for hela programomridet. Av utredningarna
kan konstateras att det krivs tvi 16sningar for hela utbyggnadsomridet som redovisas i
planprogrammet, en lésning norr om Asperddsvigen och en I6sning séder om
Asperédsvﬁgen, dar planomradet ligger.
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Notr om Asperddsvigen, omride A1, kan dagvattnet limpligen ledas tll ett Sppet
dagvattenmagasin inom det foteslagna naturomridet. Hir finns goda forutsittningar att
skapa en vitmark. Soder om Asperodsvigen, omrade A2, krivs att dagvattnet tas om hand
1 ndgon typ av magasin.

El och 6vriga ledningar
Det finns elledningat lings med Tréskvigen till befintlig transformatorstation och lings
diket séder om planomridet.

Séder om planomradet ligger en gasledning for natur- och biogas. Den har ett
skyddsavstind pa 2 meter tll bebyggelse.

Avfall
Nirmsta dtervinningsstation ligger i Ostra Lerbergets centrum p3 parkeringen utmed vig
11

Forslaget och dess huvudsakliga konsekvenser

Planomridets utformning féljer 1 stort riktlinjer frin programmet. Enligt programmet ska
ny bebyggelse notr om Asperddsvigen knytas ihop med den befintliga bebyggelsen med
liknande trafiksystemutformning och bebyggelsestruktur som nuvarande Ostra Lerberget.
Omride séder om Asperddsvigen som omfattar det aktuella planomridet foreslas fa en
friare utformning med ett separat trafiksystem och en mindre konsekvent
bebyggelsestruktur. Vatiation i bebyggelsen med individuella 16sningar kan tillitas inom
omridet. Ett eget formsprik for gatornas utformning bor efterstrivas.

Sammanfattning, huvuddrag
Planférslaget innehiller bostadsbebyggelse 1 upp till tvi viningar. Bebyggelsen halls
samman av placeringen av husen utmed férgirdsmark samt tak 1 réda eller svarta nyanser.

Natur och landskapsbild
Planférslaget utgir frin givna forutsittningar inom planomradet samt frin utformningen i
Ostra Lerberget med grona strik lings huvudvigstraken.

I den vistra delen av planomridet f6reslis parkmark med tridrad och méjlighet ges for ge-
vig. Plantering av en tridrad har redan skett lings den vistra kanten.

Omuridet har avgrinsats i norr for att avsitta en lamplig vig- och gronsektion, enligt
intendoner i planprogrammet, vid niista etapputbyggnad norr om Aspetédsvﬁgen.

I soder foreslas ett bredare gronomrade, naturmark, som sammanbinds med det gronstrik
som féljer runt hela bebyggelsen i Ostra Lerberget idag. Inom ytan foreslas
dagvattenmagasin placeras och mojlighet ges till utbyggnad av en ge-vig. Naturomridet
utvidgas for att omfatta befintlig triid- och buskvegetation 1 anslutning till sédra delen av
det nord-sydliga diket inom planomridet. Dirmed blir befintlig vegetation en del av den
gréna miljon inom Ostra Lerberget.

1 den ostra delen av planomridet foreslis anlaggas ett nytt gront strik som regleras i
planforslaget som naturmark. Tanken dr att striket ingdr i en gron korridor som kopplar
det stora park- och naturomridet 1 mitten med omgivande landskap.

Naturstriket kommer att breddas vid fortsatt detaljplanering av intlliggande omride oster
om det aktuella planomridet.
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Bebyggelse

Planforstaget medger bostadsbebyggelse i upp till tva viningar. Detaljplanens utformning
och foreslagen trafikmatning av omridet styr tll en vis grad tomtindelningen inom
planomridet och leder fram till varierande tomtstorlekar. Cirka 36 villatomter med
fristiende huvudbyggnad ryms inom planomridet. P4 varje bostadsfastighet bér anordnas
minst tva biluppstallningsplatser.

Det aktuella planomradet ingér i kommunens handlingsprogram for bostadsproduktion.

Avsikr ar att kommunen som markigare iordningstiller tomter som sedan siljs genom
kommunens tomtké. | forsta hand ar bebyggelsen tankt som friliggande villor. Dock ges
méilighet i detaljplanen att uppfSea mindre grupper av rad- par eller kedjehus, limpliga att
byggas av mindre exploatérer om sidant intresse finns.

Bebyggelsen ir reglerad med en hogsta nockhdjd pa 9 meter . Detta innebir att man kan
bygga enplanshus, 1%2-plans hus med kupor och frontespiser samt rena tvivaningshus.
Nockhojden styr sé att vind ej kan inredas péa tvivaningshus.

For att en sa fritt reglerad bebyggelse ska hallas samman foreslis att huvudbyggnad ska
placeras i forgirdslinjen, 4 meter fran lokalgata. Tak foreslds vara matta och 1 roda eller
svarta nyanser.

Hogsta byggnadsarea f6r bostadsfastigheter som upptors med fristiende huvudbyggnader
forestis all 35 % av fastghetsarean med en minsta tomtstorlek pa 550 kvm. Detta
motsvarar ca 192,5 kvm byggnadsarea dar minst 35 kvm maste avsittas for
komplementbyggnad.

Hogsta byggnadsarea for bostadsfastigheter som uppfors som par- eller kedjehus foreslas
till 50 % av fastighetsarean, dock hégst 250 kvm.

Friytor, naturomraden
Planforslaget innebir att nya gronstrik skapas for atr ge goda méjligheter tll rekreation.

Trafik
Vid utbyggnad av Ostra Lerberget har man konsekvent 5ljt en gestaltningsidé om
trafikmatning utifrin, med fullstindig separering mellan ging- och cykelvigar samt bilvigar.

Programidén ir en trafiklosning dir det befintiga huvudvigndtet utnyttjas. Forslaget ar att
Asperodsvigens strickning bibehills. Lings Asperédsviigen planetas en liknande
utformning som finns lings Lantmistaregatan idag, ett gronomride lings med gatan med
en separerad gc-vig innanfor.

Det aktuella planomrédet foreslis, i enlighet med planprogrammet, fa en annorlunda
trafikstruktur in évriga Ostra Lerberger beroende pi bebyggelsestrukturen. Hir foreslas ett
kondnuerligt rutnat av lokalgator som inte inbjuder till genomfart. Infarterna sker frin
Tréskvigen och Asperédsvigen. En viganslutning foreslis ocksi i ster infor framuida

utbyggnad.
Planforslaget inkluderar ej den nya gatusektionen lings Asperddsvigen men en sektion pé

25 meter har avsatts for vag, ging- och cykelvig samt gronytor med planteringar. Vid en
utbyggnad av omridet norr om Aspetddsvigen kommer vigomradet att ingé. Vid arbete
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med detaljplan for skolutbyggnad har ett brett omride limnats norr om Asperddsvigen for
att mojliggora detta.

Angoringsgator inom planomridet regleras som lokalgara i planforslaget. Lokalgatans
bredd ir ca 7 meter. For att visuellt minska gatans bredd bor gatukanterna belaggas med

betong- eller gatsten. Inom planomradet foreslas aven en mindre besoksparkering. Aven
parkeningsyta bor ha en annan belidggning, betong- cller gatsten.

Planforslaget mojliggor for ging- och cykelvig 1 park- och naturomridet langs den vistra
och den s6dra kanten. Hir foreslis ocksi en anslutning ull gang- och cvkelvigen lings med
Lantmastarevagen.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Foreslagen bebyggelse kopplas pa befindigt spill- och vattennit, som har ullriacklig
kapacitet. Ledningar inom planomridet liggs 1 lokalgatorna.

Under samridet har dagvattenutredningar tagits fram, se under forutsittningar. Dagvattnet
i omridet sdder om Asperddsvigen, dir planomridet ingir, foreslds 1 utredningarna tas om
hand 1 ett Gppet fordrojningsmagasin langs den sodra kanten.

El och dvriga ledningar

Planforslaget innebir att befintlig transformatorstation behover bytas ut tll en storre och
en stotre yta tas 1 ansprak for transformatorstation. Befintliga elledningar bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Planforslaget innebir att befintlig gasledning flyttas nagot norrut for att mojliggdra for
dagvattenmagasin.

Varme
Vattenburet virmesystem forordas.

Storningar
Planomridet berdrs inte av omgivande verksamheter, flygplats, histgird eller vixthus.

Halsa och sakerhet

Dikena inom planomridet dr bade djupa och branta vilket utgdr en sikerhetsrisk. Skulle
man idag trilla ner kan man inte ta sig upp ur dikena. Det nord-sydliga diket 1 omridet
foreslas liggas igen for att kunna skapa en trygg miljé for framtida barnfamiljer 1 omridet.
Diket som finns lings planomradets sédra grins foreslds omformas till ett 6ppet
dagvattenmagasin/biodike med en flack slintlutning in mot planomridet. Det planeras
aven ett oppet dagvattenmagasin/vitmark i det planerade naturon:lriidet som ingick i
planprogrammet. Detta krivs ocksi fér framtida dagvattenlsningar, vilket kan bli ett stort
tillskott for omridet och kan utformas for att kunna integreras 1 bebyggelsen.

Konsekvenser
Foteslagen utbyggnad avviker inte frin OP 2002.
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[ 6versiktsplan for Hogands kommun, anges att foreslagen utbyggnad sker inom
riksintresset kustzon men bedoms inte piverka riksintresset da utbyggnaden foreslis ske
it land.

Relativt bra kollektivtrafik, nirhet all havet och hogkvalitativa naturomriden samt nirhet

tll service och rekreationsomriden bidrar tll att uppfylla miljckvalitetsmilet god bebyggd
miljo.

Mark som tas 1 ansprik for bostadsbebyggelse ir jordbruksmark. Byte av markanvindning
bedoms inte innebira visentlig skada for jordbruket eller for kustzonen 1 Skine.

Planférslaget dr anpassat till befintlig strukeur i Ostra Lerberget, biade vad giller
bebyggelseutformning och landskapsbild. Planforslaget erbjuder bostider med nirhet ull
gronytor och goda ging- och cykelstrak. Det 4r ndra tll rekreationsomriden och friytor 1
ovriga delar av staden och 1 kustzonen.

Planférslaget innebir att det nord-sydliga diket laggs igen pga sakerhetsskil och svirigheter
att behilla diket som ett element inom det planerade bostadsomridet. | nuvarande
utformning dr det inte majligt att anviinda diket som en del av dagvattensystemet. Diket
idag har idag ringa virden ur biologisk synpunkt. Planférslaget innebir dven att det ost-
vastliga diket utmed planomradets sédra grins omformas dll ett 6ppet
dagvattenmagasin/biodike med en flack slintlutning lings dikets norra skintkrén.

Medverkande tjansteman:

Tekniska forvaltningen: Lennart Andersson, gatuchef och Magnus Svederberg,
parkingenjor.

VA-avdelningen: Fredrik Arthursson, VA-chef, Anders Johansson VA-tekniker och
Helena Martensson VA-ingenjor.

Mark- och exploatering: Dag Strandin, mark- och exploateringschef

Bygg- och miljéavdelningen: Rickard Akesson, miljchef

Planfétfattare 4r Planavdelningen genom Jacob von Post, planarkitekt och Mila Sladic,
planchef.

PLANAVDELNINGEN

R
Mila Sladic Jacob von Post
Planchef Planarkitekrt
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