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Tolkningsbilaga for P77-44

Forslag till &ndring av stadsplan for 52:a Kv. Marden & Oster i Nykdping,
Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stallningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P77-14

Byggnadsnamndens diarienummer | P77-14

Upprattad 1976-10-18

Antagen 1977-02-08

Laga kraft 1977-04-27

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 0O ar.
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Bild pa nu gallande del av omradet (dronarfoto, Nyképings kommun)

Syfte

Stadsplaneférslaget omfattar omrade som ar beldget inom Nykdpings
centralort, vilken redovisas i forslag till generalplan antaget av
kommunens fullméktige i januari 1970.

Planforslaget beror eller ansluter mot stadsomraden med féljande
faststallda stadsplaner:

Forslag till andring av stadsplanen for 12 kv Stackebacken & Oster i
Nykoping, faststallt av Kungl Maj:t den 18 december 1959.

Forslag till andring av stadsplanen for 18: kv Vesslan, 62:a kv Marden
och 53:e kv lllern & Oster i Nykdping, faststéllt av Lansstyrelsen den 4
mars 1965.

Forslag till andring av stadsplan for 17:e kv Garvaren, 19:e kv Uttern m
m a Oster i Nykoping, faststéllt av Lansstyrelsen 13 jaunari 1969.

Planomradet begrédnsas av Genvagen, Ostra Bergsgatan och Kallbrinken
samt i Oster av ett parkomrade.

Kvarteret ar bebyggt med hyreshus i tre till fyra vaningar, i huvudsak
enligt géllande plan.
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| kvarterets sydostra horn har dock inte byggnadsratten for ett
fyravanings punkthus utnyttjats. Istéllet finns i denna del kvar tre aldre
hus av villatyp, varav ett dgs av Nyképings kommun.

Uppforandet av det resterande punkthuset ar ej aktuellt varfor
planforutsattningar bor tillskapas for bibehallande av befintlig
bebyggelse pa fastigheterna 10, 11 samt stg 229.

Fastigheten 10 utnyttjas for narvarande for handelséndamal (maébler),
planforslaget anvisar liksom gallande plan bostadsandamal. For att
kunna bibehalla befintlig bebyggelse och i princip befintlig
fastighetsindelning, erfordras att Kéllbrinken ges en dndrad gatubredd.

Kéllbrinken kan pa grund av befintligt bostadshus ej byggas ut till den
bredd som gallande plan anvisar. Gatan ges i forslaget en bredd av 6
meter vilket innebar en minskning med 2 meter.

Vandplatsen i slutet av Kéllbrinken har i sin utformning given av radande
fastighetsbildning och bebyggelse.

Kommunikationstomten som gallande tomtindelning utvisar skall
behallas. | denna fastighet skall utgéra gemensam tillfartsvag for
fastigheterna 7, 11, 16 och 17.

Byggnadsrattsmassigt anpassas planforslaget till rddande forhallanden,
med undantag for fastigheten 10 samt Stg 299. Pa dessa fastigheter
finns uthus uppfoérda i anslutning till granserna vilket planforslaget ej
avser att medge.

Till forslaget hérande bestammelser har upprattats i enlighet med av
Statens Planverk utfardade anvisningar for uppréattande av
detaljplaneforslag.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1976 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.
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Granser ej avsedda att faststéllas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vdgomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen "och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”. Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och
gatuplantering ska mojliggoras. Idag uppnas en sadan reglering bast
genom att planldgga hela omrédet som VAG med en
egenskapsbestammelse om att plantering ska finnas ldangs med det
aktuella vagomradet. Att planldgga gatuplanteringen som Park anses
olampligt i och med ytornas karaktar och skotsel. Det tolkas inte heller
vara syftet med regleringen. Nagon form av plantering ldngs med
vagomradet har dock varit nddvandig att sékra, vilket alltsa idag gors
med en egenskapsbestammelse i den tolkade detaljplanen som lyder
Plantering ska anordnas.

Vart att tillagga ar att det finns ett rattsfall som berdr den héar typen av
granser (mal nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora
avvikelser fran dessa icke-faststéllda grénser anses vara avsteg fran
planen, vilket alltsa bor ses som den generella riktlinjen. | 1949 ars
anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av praktiska skéal ar det
vanligen onskvért att planteringsanordningar pa gata icke bindas genom
planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men
angivas med grénslinje ej avsedd att faststéllas”. Kommunens
beddmning ar att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen langs vagomradet inte tolkas som en faktisk
markanvéandning, samtidigt far allt forstora avvikelser inte medges fran
dessa illustrationslinjer.

Att planlagga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omajliggodra infarter till anslutande bostadsomraden, se
exempel nedan déar den har typen av bestammelser blir problematiska
att tolka som en markanvandning:
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Bild som visar pa varfér det blir probleatiskt att tolka gatuplantering
som Park. Den tankta infarten till omradet gar dé inte att genomféra.

Markanvandningar

e Omrade f6r bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som

Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrdd och dylikt.

Omrade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostdder med en egenskapsbestdammelse som lyder
Endast friliggande hus. | markanvéandningen ingar dven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som
bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och dylikt.

Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnétets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sé& tolkas Ostra Bergsgatan som Gata.

7(13)



e Park eller plantering: Parken har karaktaren av en park och driftas
som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

e Gatuplantering: Se rubrik "Granslinje ej avsedd att faststallas”
ovan. Sékerstallandet av plantering langs med gata tolkas som en
egenskapsbestammelse som lyder Plantering ska finnas.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar gallande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser berdr regleringar av hojd:

e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar.

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 6,5 meter.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (22,5 meter).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréade far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (27,5 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (28 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (33,5 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (29 m).
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Bestammelserna har tolkats som:

® Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hdbgsta byggnadshdjd ar 6,5 meter.

e Hdogsta byggnadshdjd ar 22,5 meter éver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hdogsta byggnadshdjd ar 27,5 meter éver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hdogsta byggnadshdjd ar 28,0 meter éver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hogsta byggnadshdjd ar 33,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hogsta byggnadshdjd ar 29,0 meter éver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.
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Vind far inredas
| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e Ddérvaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppféras med det
antal vaningar som bestdmmelserna angaende byggnads héjd
méjliggéra. Dock far vindinredning icke férekomma ovan ett plan
beldget pa den fér byggnaden tillatna stérsta héjden.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Vind farinte inredas ovan hogsta tillatna byggnadshéjd.

Utfartsforbud

Bestammelsen [ kvartersgrédns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksdkerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot
gata har tolkats som:

e Utfartsférbud

Markreservatsbestammelser
Bestammelsen:

e A med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande eller underhall av underjordiska ledningar.

Har tolkats som:
e Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P77-14 ersatter, alternativt
planer som (P77-14) angransar till. Dessa planer ar foljande:

Datum Plan Status

18 Forslag till andring av stadsplanen | Planen har inte

december | for 12 kv Stackebacken & Oster i kunnat inhédmtas for

1959 Nykoping, faststéllt av Kungl Maj:t | granskning i
nulaget.

18 Forslag till andring av stadsplanen | Planen har inte

december | for 12 kv Stackebacken 8 Oster i kunnat inhamtas for

1959 Nykoping, faststéllt av Kungl Maj:t | granskning i
nuléget.

10(13)



18 Forslag till andring av stadsplanen | Planen har inte
december | for 12 kv Stackebacken & Oster i

kunnat inhamtas for

Lansstyrelsen

1959 Nykoping, faststéllt av Kungl Maj:t | granskning i
nulaget.
4 mars Forslag till andring av stadsplanen | Planen har inte
1965 for 18: kv Vesslan, 62:a kv Marden | kunnat inhamtas for
och 53:e kv lllern & Oster i granskning i
Nykoping, faststéllt av nuléget.

13 jaunari | Forslag till andring av stadsplan for | Planen har inte
1969 17:e kv Garvaren, 19:e kv Uttern m
m & Oster i Nykdping, faststéllt av | granskning i
Lansstyrelsen

nuléget.

kunnat inhadmtas for

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses

inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestammelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Gaéller fér all
kvartersmark da det
saknas bestammelser
om sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestémmelse pa all kvartersmark som

tillater bostadsbebyggelse om inget annat

anges. Regleringen gaéllerinte: (1) om det

finns en bestémmelse om att bebyggelsen

ska sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestdmmelse i fritext
som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstdand motsvarande
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halften av den tillatna byggnadshojden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa ar
minsta tilldtna avstand fortfarande 4,5
meter fran grans mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tilldtna hojden
for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for
det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststéllelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykopings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvéands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Smahus- och villaomradet i norr uppbéar en hel del bevarandevarda
karaktarsdrag och kvaliteter hos aldre, véalbevarade byggnader sasom
valavvagda proportioner, traditionella och tidstypiska former och
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmaéssigt tillverkade
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell fargsattning med
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naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevéarde i den
overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga
tradgardar langs smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots
stora variationer husen emellan uppvisar omradet en tydlig
helhetsverkan i sin miljo. Det finns en pataglig omsorg i allt ifran
planstruktur, gaturum, byggnadernas placering till gestaltning, material,
detaljer, vegetation. Det 6stra villaomradet har en lagre grad av

bevarandevarde bade i de enskilda byggnaderna, som till stor del redan

har forandrats, och i omradet i stort, men det finns fortfarande varden
hos tidstypiska och vélbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det
sentida radhusomradet ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt
utforda fargsattningen. Omrade med hég grad av kanslighet infor
forandringar.

Rekommendationer
e En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara mojlig.

e Omradet i Ostra Bergen &r att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som majligt bibehallas i sitt
valbevarade ursprungliga skick.

* En viss talighet for fortétning i mindre skala finns kring
smahusomradet i omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor.
Det handlar i sa fall om bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till
befintliga omraden.
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