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PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar framst till att ge mojlighet att uppféra mindre
byggnader for tradgardsbruk pa Buskvretens koloniomrade, sdsom
redskapsbodar och véxthus. | samband med detta undersdks
mojligheten att utoka befintligt koloniomrade samt justera
fastighetsgranser och lokalgata for att dverensstamma med befintliga
forutsattningar. Planen ska ersétta nuvarande detaljplan inom omradet:
Dpl 363 samt del av Dpl 270.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen bedéms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i Buskvreten i stadsdelen Romberga och avgransas i
vaster av E18 och i sdder av Malarbanan. Langs omradets dstra grans
I6per en kraftledningsgata och i norr finns ett skogsparti. Omradet
angors via Verkmastaregatan.

Areal Planomradet omfattar cirka 3,5 hektar.

Vy 6ver planomradet. Foto 2014-09-04.
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Markagoforhallanden  Ej bebyggd mark ar i kommunens &go och villatomter med
bostadsbebyggelse &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den fordjupade Oversiktsplanen for Enkdping, som antogs av
kommunfullméktige 2009-09-22, redovisar bostadsbebyggelse,
koloniomrade samt natur inom planomradet. Planforslaget
overensstammer med den fordjupade 6versiktsplanens riktlinjer.

Detaljplaner Omradet omfattas av tva gallande detaljplaner. Detaljplan 363 fran 2003
innefattar kolonilottsomradet, fastighet Romberga 2:43 samt naturmark.
Detaljplan 270 fran 1994 innefattar fastigheterna Romberga 2:32 och
2:33 samt gang- och cykelbana 6ver E18 och under Malarbanan. Se bild
nedan for aktuellt planomrade.

R S e SRR

Gallande detaljplaner: Dpl 270 (grén markering) och Dpl 363 (gul markering). Aktuellt planomrade markerat med
réd linje.
Planférfarande och Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade
planprocessen 2014-04-29 att andring av detaljplan ska provas med normalt
planférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Miljokonsekvens- En behovsbedomning har gjorts for detaljplaneomradet som visar att

beskrivning ett genomférande av planen inte bedoms innebara risk for sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Samrad
har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund Buskvretens koloniférening dnskar majlighet att uppféra mindre
byggnader pa kolonilotterna sdsom redskapsbodar, vaxthus samt laga
staket inom odlingsomradet. De saknar idag den mdéjligheten eftersom
koloniomradet ligger pa "prickad mark” (mark som ej far bebyggas)
enligt gallande detaljplan. Lotterna varierar idag i storlek mellan
omkring 40-100 m?2. Snittstorleken ligger kring 70-80 m?.
Koloniféreningen ser positivt pa en utékning av koloniomradet.

Kommunens Planomradets lage med de storningar som néarheten till jarnvagen och

beddmning E18 medfor gor att koloniomrade bedéms vara en lamplig
markanvandning pa platsen. En utékning av koloniomradet bidrar till
att tillgodose efterfrdgan pa kolonilotter i staden. Genom att planlagga
for att ge mojlighet att bygga féreningsstuga, mindre bodar, vaxthus
eller liknande ges ocksa mojlighet till ett attraktivare och mer effektivt
utnyttjande av koloniomradet.

Natur

Mark och vegetation Vegetationen norr om Verkmastaregatan bestar av barrblandskog med
asp, bjork, salg och rénn i bryn och mer lévtradsdominerad skog séder
om gatan. Marken i omradet har historiskt sett anvants framst som
jordbruksmark.

En utdkning av koloniomradet innebér att en del av naturmarken norr
om koloniomradet som idag ar 6ppen naturmark kommer att tas i
ansprak som kolonilotter.

Naturmarken norr om koloniomradet. Foto 2014-12-04.

Markbeskaffenhet och ~ Marken inom planomradet bestar mestadels av glacial lera. |

geotekniska skogspartiet norr om Verkmastaregatan och till viss del séder om

forhallanden vagen finns moranmarker.

Fororenad mark Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet eller dess
naromrade.

Fornlamningar Inga fasta fornlamningar finns inom omradet. | s6dra delen av omradet
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har det gjorts ett enstaka fynd (Enk6ping 102:1). Lansstyrelsen gor
beddmningen att ingen ytterligare utredning krévs enligt 2 kap
Kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden

Bostader Inom planomradet finns en fastighet (Romberga 2:43) med
bostadsbebyggelse bestdende av en enplansvilla som uppfordes 2005.
Pa Romberga 2:32 och 2:33 finns villor byggda 1937 respektive 1991.
Dessa tva fastigheter kommer fortsatt att tillhéra Dpl 270.

En bit mark precis norr om Romberga 2:32, som idag ar i kommunal
ago, far beteckningen B, bostader, for att gallande servitut for utfart for
fastigheten Romberga 2:32 i fortsattningen ska fungera sa som tankt
vid servitutets bildande 1936. Marken kan ocksa i framtiden forséljas
till Romberga 2:32. Vid eventuell forsaljning skall kommunen genom
exempelvis servitut sékras atkomst for skotsel av naturmarken i vastra
delen av planomradet.

Oster om planomradet ligger ett bostadsomrade med flerbostadshus
som uppfordes i bérjan av 1980-talet.

Romberga 2:43 har tidigare varit uppdelad i tva delar med ett
naturomrade mellan for allman tillganglighet till skogsomradet i norr.
Detta strdk ar inte langre relevant for tillgang till skogsomradet. Ett nytt
naturomrade placeras pa kommunal, €] tidigare planlagd mark oster
om fastigheten dar det idag gar en stig.

Koloniomrade Planen mojliggor uppférande av mindre byggnader eller konstruktioner
for tradgardsbruk pa kolonilotterna. Dessa far ha en byggnadsarea om
max 10 m? vardera. Exempel pa byggnader kan vara vaxthus eller
redskapsbodar. Andra konstruktioner kan vara exempelvis skarmtak
eller laga staket inom omradet. Byggnader skall vara av tillfallig
karaktar vilket innebar att det inte &r tillatet att inreda stugor for
bostadsandamal pa koloniomradet.

Byggnader som uppfors pa kolonilotterna &r bygglovfria under
forutsattning att de uppfyller kraven som stalls i detaljplanen.

Langs med diket som utgor gransen mellan koloniomradet och
Romberga 2:33 markeras en yta inom 4,5 meter fran
fastighetsgransen som prickmark. Dikeskanten bor hallas fri for att
mojliggora skotsel, vilket foreslas regleras i arrendeavtalet.

Staket tillats inom koloniomradet till en héjd om max 0,5 m.

Staket med en hojd om max 1,2 m tillats runt koloniomradet. Staketet
skall vara enhetligt och utformning regleras i koloniféreningens
arrendeavtal med Enkdpings kommun.

Foreningsstuga Planen majliggor uppférande av féreningsstuga med en byggnadsarea
om max 20 m? for koloniféreningen. Yta avsedd for féreningsstuga ar
den del av koloniomradet som varken ar markerad som plus- eller
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Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Naturmiljo,
lek och rekreation

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

prickmark pa plankartan. Hogsta nockhojd &ar 4 meter. Bygglov kravs.

Planomradet ar belaget i Romberga stadsdel som har ett gott
serviceutbud.

Till de rekreativa mojligheter som finns i och omkring planomradet hor
kolonilotterna samt extensiva naturomraden. En GC-vag som gar éver
E18 knyter an planomradet till Fagerskogen som ar ett betydelsefullt
strovomrade i stadsdelen. Norr om planomradet finns ett mindre
skogsparti som ocksa nyttjas for rekreation och &r en lank till
Fagerskogen via en tunnel under E18 langre norrut. Mellan
fastigheterna Romberga 2:43 och 2:28 gar en val upptrampad stig in i
detta skogsomrade vilket tyder pa att det ar ett valanvant strak.
Atkomsten till skogsomrédena sékras genom att en yta mellan
fastigheterna 2:43 och 2:28, pa sedan tidigare ej planlagd mark,
planlaggs som natur.

Vaster om fastigheterna Romberga 2:32 och 2:33 finns en mindre yta
naturmark bestaende av planterad tall som fungerar som skydd mot
E18. Tillfartsvdgen som ar beldgen norr om Romberga 2:32, i
dagslaget betecknad som natur, far beteckningen B, kvartersmark
bostader, som ej far férses med byggnad.

Omréadet angors via Verkmastaregatan som i omradet ar grusvag. En
gang- och cykelbana passerar under jarnvagen i sodra delen av
omradet och stracker sig dels langs med planomradets sddra grans
mot bostadsomradet i 6ster och dels norrut 6ver E18 mot
Fagerskogen.
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Utsnitt ur detaljplan 363. Lokalgatans tidigare strackning.

| gallande detaljplan redovisas Verkmastaregatan som en lokalgata
med vandplan. P& senare tid har gatan dock forlangts och knutits ihop
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till en vandslinga. | den nya detaljplanen andras markeringen for
lokalgata till att stamma 6verens med befintliga férhallanden.

Kollektivtrafik Omradet har cirka 400 m till busshallplats vid Gesaéllgatan som
trafikeras av buss 201.

Parkering Parkering for omradets besokare ordnas inom del av den Ostra ytan
markerad med L (odling). Bestammelser om skoétselansvar for
parkeringsytan regleras i koloniféreningens arrendeavtal med
kommunen. Parkering sker idag inom del av den markerade ytan. Vid
Okat behov finns darfor mojlighet att utbka parkeringsytan for att
forhindra att parkering sker langs Verkmastaregatan som hindrar
trafiken eller blockerar fastigheternas utfarter.

En mindre yta vid koloniomradets vastra del nyttjas i dagslaget av
koloniféreningens medlemmar som parkeringsplats for i- och
urlastning av exempelvis tradgardsredskap. Denna benamns i
plankartan som parkering inom allman plats, Lokalgata, och kommer
att regleras som korttidsparkering genom skyltning.

Stdrningar

Kraftledningsgata En kraftledningsgata med 70 kV luftledning I6per langs planomradets
Ostra grans. En berékning av kraftledningens magnetfalt har gjorts
som visar att det mitt under ledningen (vid 1,5 meter ovan mark) ar en
flodestathet pa cirka 0,06 uT (mikrotesla) som pa ett avstadnd om 20
meter vaster om ledningens centrum avtar till cirka 0,02 uT. |
kommunens oversiktsplan har foreslagits att gransvardet for
magnetfalt i bostad satts till 0,1 uT. Koloniomradet ligger en bra bit
under gransvardet och endast tillfallig vistelse forekommer pa platsen.

En skyddszon pa 25 m fran ledningens centrum upprattas mot
koloniomradet i form av naturomrade. Det &r samma skyddsavstand
som anvants i tidigare planarenden langs samma kraftledning.

Risker Malarbanan &r transportled for farligt gods vilket kan innebéara risker
for intilliggande omraden. For pagaende planprojekt for Kyrkoherdens
fiskevatten och Romberga 25:4 (Kunskapsskolan, gym med mera), har
buller- och riskanalyser tagits fram. Nivan av acceptabel storning och
risk ar beroende av vilken verksamhet som bedrivs pa en fastighet.
Befintlig skol- och gymverksamhet har bedémts som rimlig pa
Romberga 25:4. Inom aktuellt planomrade planeras utbyggnad av
koloniomrade. Mot bakgrund av detta har ingen ny riskutredning
genomforts utan de riskutredningar som genomférts for Romberga
25:4 anses ge tillracklig vagledning.

Buller Narheten till E18 och Malarbanan goér att omradet paverkas kraftigt av
buller. D& inga nya boratter skapas i omradet bedéms inte bullret
paverka genomforandet av detaljplanen. P& Romberga 2:43 finns
sedan tidigare majlighet till avstyckning till som mest tre tomter. Under
arbetet med géallande detaljplan, Dpl 363, gjordes en bullerutredning
betraffande storningar fran E18 och Malarbanan. Den kom bland annat
fram till att om husen byggs med tva bostadsplan blir ljudnivan vid 6vre
vaningen hog. En bestammelse om stérsta taklutning, 27 grader,
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innebdr att vindsinredning inte blir méjlig och rekommenderat hégsta
gransvarde for buller kan klaras for bostaderna genom fasadatgarder.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid
nybyggnation av bostader:

« 30 dBA ekvivalentnivd inomhus.

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp Buskvretens koloniférening har uttryckt intresse for att anlagga en
permanent toalett pa omradet. Mdjlighet finns att ansluta till kommunalt
ledningsnat for VA. Alternativt kan en l6sning med torrtoalett som
koloniféreningen sjélva skoter anordnas.

Dagvatten | omradet finns mycket lite hardgjord yta som ger upphov till dagvatten.
Den storre delen av omradet bestar av 6ppen mark vilket gor att den
mesta nederbdrden kan infiltreras. Avrinning sker aven via ett dike
som stracker sig genom omradet i 6st-vastlig riktning.

Avfall Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkopings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljdbedémning

Buller Det buller som jarnvagen och E18 ger upphov till &r kénda
forutsattningar som inte paverkar genomforandet av planen. Vistelsen
pa koloniomradet ar tillfallig vilket innebar att bullerdampande atgarder
inte kravs. Inga nya kolonilotter tillkommer narmast jarnvag och
motorvag, utan koloniomradet kommer att utokas norrut.

Trafik Som foljd av att koloniomradet utdkas kan det ske en viss 6kning av
biltrafik i omradet. Man kan dock rimligen anta att en hog andel av dem
som nyttjar kolonilotterna bor i naromradet. En god forsorjning av
gang- och cykelbanor samt tillgang till kollektivtrafik gor att 6kningen
av biltrafik beddms som marginell.

Miljokvalitetsnormer
Utomhusluft Genomfdrandet av planen bedéms inte medftra en negativ inverkan

pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
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partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Genomfdrandet av planen bedéms inte medftra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfororeningar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att fér&dndras under hand.

Beslut om planbesked 2014-04-29
Beslut om samrad 2015-01-29
Samrad 2015-02-04 — 2015-03-06
Granskning 2015-05-19 — 2015-06-16
Beslut om antagande PLEX-utskott 2015-08-20
Beslut om antagande KF 2015-09-21
Genomfdrandetid Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap/ Enkdpings kommun ar huvudman for allman plats och ansvarar for
Ansvarsférdelning genomforande av atgarder dar (Natur, Lokalgata och GCM-vag). For

atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Avtal

Arrendeavtal Koloniomradets mark ags av Enkdpings kommun och har upplatits for
kolonilotter till Buskvretens koloniférening genom arrendeavtal. | och
med den nya detaljplanen kommer en omarbetning av koloni-
féreningens arrendeavtal med Enkdpings kommun att ske.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och ingen planavgift tas
darfor ut vid bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Detaljplanen har utnyttjat resultat fran teknisk utredning gjord i
angransande planarende:

Riskbeddmning (riskanalys och vardering av riskbilden med avseende
pa farligt godstransporter pa jarnvag), 2014-01-14, rev 2014-06-19 av
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Brandgruppen AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria Engelbrekts i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Maria Engelbrekts
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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