PLANKARTA PLANENS SYFTE
/ . I 9 112 ' ! Detaljplanens syfte dr att genom andring av detaljplan gira fastigheterna Jonstorp 10:21,10:25, 10:28 och 10:31
9:156 by || 9: 1+1 1 | 9:104 planenliga och mdijliggora tillbyggnad pa 17 kvm genom att dndra utnyttjandegraden samt administrativa bestammelser.
LO E.Q ATA Foljande giller inom omriaden med nedanstiende beteckningar.
% — Endast angiven anvindning och utformning ar tilliten.

Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.
————— o Samtliga bestimmelser fran den underliggande detaljplanen fortsitter att gilla.
7 De kan lisas i sin helhelt pa H6gands kommuns hemsidan www.hoganas.se.
/ Andringen av detaljplanen markeras med rétt.

GALLANDE PLAN: DETALJPLAN FOR
FASTIGHETEN DEL AV JONSTORP 10:18 M.FL.
| HOGANAS KOMMUN

Kommunens plannummer: 11/08
Lantmiteriets plannummer: 1284-P08/405
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ANDRAS/TILLKOMMER INOM PLANANDRINGSGRANS

Foljande giller inom omriaden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och
utformning ir tillaten.
Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.
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10:19 BESTAMMELSER SOM GENOM DENNA ANDRING UPPHOR

INOM PLANANDRINGSGRANS
ORIENTERINGSKARTA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad
e,0-0 Vid frilligande hus ar stérsta tillatna byggnadsarea 155 kvadratmeter,
dar huvudbyggnad upptar hogst 125 kvadratmeter.
Utover storsta byggnadsarea kan maximalt 15 kvadratmeter extra byggnadsyta
utnyttjas for enklare tillbyggnader.
T T R P Vid kedjehus ar storsta tillatna byggnadsarea 140 kvadratmeter,
}% 63 295 : - i P dar huvudbyggnad upptar hégst 110 kvadratmeter.
T 21 Zl / 0N Utover storsta byggnadsarea kan maximalt 15 kvadratmeter extra byggnadsyta
' > utnyttjas for enklare tillbyggnader.
Vid radhus ar storsta tillatna byggnadsarea 100 kvadratmeter,
dar huvudbyggnad upptar hogst 90 kvadratmeter.
Utdver storsta byggnadsarea kan maximalt 15 kvadratmeter extra byggnadsyta
utnyttjas for enklare tillbyggnader.
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o Siffra vid e2 anger det antal fastigheter omradet kan delas in i.
4 e,0-0 Vid friliggande hus ar storsta tillatna byggnadsarea 155 kvadratmeter,
dar huvudbyggnad upptar hégst 125 kvadratmeter.
Utodver storsta byggnadsarea kan maximalt 15 kvadratmeter extra byggnadsyta
utnyttjas for enklare tillbyggnader.
Minsta tillatna fastighetsarea ar 700 kvadratmeter.
e5 0-0 Storsta tillatna byggnadsarea inklusive komplementbyggnader
4 ar hogst 250 kvadratmeter, dar huvudbyggnad upptar
hdgst 200 kvadratmeter.
N\ Utover stéilrsta byggnadsarea kan maximalt 15 kvadratmeter extra byggnadsyta
| | | | 9 utnyttjas for enklare tillbyggnader.
%%Ill 99011 99211 99261 99311 4 e40-0 storsta tillatna byggnadsarea.
Skala 1:1 000 (A2) .
A e GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Sromdkerion & Uppriiad 2020.05.17 Placering | o
0 10 20 40 Meter ' ' av Geodataavdelningen, P2 Huvudbyggnad ska placeras med langfasad och nockens riktning parallellt
49:710 Fastighetsbeteckning Samhélisbyggnadsforvaltningen i Hogands med gata. Komplementbyggnad ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrans
genom koperng av digiial pimarkara mot gata och minst 0,8 meter mot annan grans
framstélld med fotogrammetrisk metod = ’ -
—— Befintliga fastighetsgranser ng?tier 19|539f,tflyghéjd 800 m. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER Komplementbyggnad far dock sammanbyggas i fastighetsgrans.
aukompieneIng av . Genomférandetid PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
grundinformation och fastighetsutredning
— Vagkant imaj 2021. a Genomférandetiden ar 5 ar . Kvartersmark, PBL 4 kap. 21 §
Standard 1 X . .
. . Andrad lovplikt, fastighetsplan
B nad Koordinatsystem i plan SWEREF99 13 30 %
¥9s Hajdsystern: RH2000 ‘ a Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder. . " ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN
Upphovsrétt/kontakiperson: Geodataavdelningen, Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 § 1st1 D. HOGANAS KOMMUN FOR DEL AV JONSTORP 10:18 M.FL.
+0,0 Héjdvdrde Samhadllsbyggnadsférvaltningen i Hogands ’ JONSTORP. HOGANAS KOMMUN. SKANE LAN
/Anders Skoog’ Hégonds 20210517 ANTAGANDE: LAGA KRAFT: LAGAKRAFTHANDLING
2021-05-20 2021-06-10 BEGRANSAT STANDARDFORFARANDE
UPPRATTAD: DIARIENUMMER: Gulistan Batak Besnik Nikg
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»  PLANBESKRIVNING

ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR
DEL AV JONSTORP 10:18 M. FL.

| JONSTORP, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

Foto: Féreslaget planomrade i Jonstorp.

} LAGAKRAFTHANDLING
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LAGAKRAFTHANDLING, 2021-06-10 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DEL AV
DETALJPLAN FOR DEL AV JONSTORP 10:18 M. FL. KS/2020/145

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir aven plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planférslagets inneb6rd och redovisa de
syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomfdras.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens
oversiktsplan eller upprittat planprogram. 1 beskrivningen ska skilen till planens
utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Detta dr en dndring av en befintlig detaljplan. Det innebir att det mesta i den befintliga
planen kommer att finnas kvar. Endast vissa planbestimmelser tas bort, eller dndras.
Enstaka nya planbestimmelser kan tillkomma. I planbeskrivningen tas endast de fragor
som 6t dndringen upp. Ovriga planfrigor finns redan besktivna i planbeskrivningen till
den befintliga planen.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 (A2) med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun bhar ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden redovisas
detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planatbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Johanna Augustsson, planarkitekt och planforfattare
Besnik Nikqi, planarkitekt och planforfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att genom dndring av detaljplan goéra fastigheterna Jonstorp
10:18:2, 10:18:3, 10:20:,10:20:2, 10:20:3, 10:20:4, 10:20:5 10:21,10:25, 10:28, 10:31, 10:33,
samt 10:43 planenliga och mojligeéra tillbyggnad pa 17 kvm genom att dndra
utnyttjandegraden samt administrativa bestimmelser. I denna detaljplan kommer dven en
del redaktionella dndringar tillkomma for att tydliggéra detaljplanens tolkning.

Planférslaget innefattar:

e  Bekrifta befintlig byggnation

e Tydligare planbestimmelser

e Moijliggora tillbyggnad av uterum

BAKGRUND, PLANBESKED
Byggnadsnimnden uppdrog den 3 oktober 2019, § 219 it planutskottet att dndra
detaljplanen i syfte att tydliggéra dess bestimmelser.

Bygglov soktes och beviljades ar 2017 £6r parhus, lovet dndrades senare samma ar till
kedjehus. Kedjehusen var klara for inflyttning september 2018 respektive januari 2019 och
sommaren 2019 inkom ansékan om att bygga uterum f6r ett av kedjehusen.

Uterummet kunde dessvirre inte beviljas dia en feltolkning av planen uppticktes,
feltolkning hade resulterat 1 att byggnadsarean i férhéllande till gillande detaljplan var
6vertrasserad.

I detaljplanebestimmelserna fér gillande detaljplan finns en reglering om hdgsta
byggnadsarea per fastighet som inte &verensstimmer med verkligheten och dirfér har lett
till misstolkning i bland annat bygglovsprocessen. For att underlitta och fortydliga
tolkningen av detaljplanen genomférs en planidndring,

PLANPROCESSEN

Andringen av gillande detaljplan handliggs med begrinsat planforfarande vilket
innebir att granskningsskedet ersitts med ett underrittelseforfarande. Saledes; plansamrid
— antagande — provning — laga kraft (i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900).

Forslaget godkénns i samradet Antagande Laga kraft

Schematisk bild Gver planprocessen for begrinsat forfarande.

Begransat forfarande

SAMRAD
Plansamrad genomférs 1 — 30 april 2021. Underrittelse om samrad har skett genom
utskick i enlighet med fastighetsférteckning och sindlista samt pda kommunens hemsida.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas Gver till kommunfullmiktige f6r antagande.

3 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas fir handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om

antagande.

4 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ir placerat i centrala Jonstorp. Planomradet omfattar cirka 2
hektar kvartersmark fordelat pa atta fastigheter som totalt inrymmer 39 enbostadshus och
13 flerbostadshus. Kedjehusen varierar i stotlek och i antalet hushéll de inrymmer.

Karta: Aktnellt pl ridet i ko

. Rt 5 - s

Ortofoto: Ungefirligt planomrade i Jonstorp.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattar atta fastigheter.

e Fastigheten 10:20 igs av Riksbyggens Bostadsrittsférening Angsviken i Jonstorp.
Fastigheterna Jonstorp 10:21 och 10:25 dgs av Bostadsrittsféreningen
Optimalabem i Jonstorp.

e Fastigheterna 10:28, 10:31 och 10:33 4gs av Bostadsrittstoreningen Optimalaben: i
Jonstorp tvd.

e Tastigheterna Jonstorp 10:18 och 10: 43 4dgs av Riksbyggen.

# =

)

Ortofoto: Aktuella fastigheter som ingdr i planomradet, fhygfotot dr tagit 2020.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Héganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande. Malet 4r att minst hilften av all nybyggnation ska
ske genom fortitning.

1 6versiktsplanen sdgs bland annat, som ber6r aktuellt planomréidet:
e att bebyggelsen i Jonstorp ska uppforas genom fortatning i ortens centrala delar
e att stirka Jonstorps centrum

I egenskap av serviceort ska Jonstorp fortsitta vixa med motsvarande cirka 400 nya
invdnare. P4 grund av ortens lige mellan vig 112 i séder, Norra Kustvigen 1 vister,
Skilderviken i norr och de liglinta stranddngarna i 6ster, 4r moijligheterna till fortsatt
expansion begrinsad. Jonstorps fortsatta utveckling dr ddrfér beroende av fortitning for
att befintlig service och kollektivtrafik ska kunna uppritthéllas och utvecklas.

O

Bebyggelseviveckling
Tatorzomrade
Fartatningsemrade
Utbyggnadsomrads
Verksamhetsomrdde - befintligt
Verksamhetsomrade - nytt
Grénstrukiuromrade
Londsbygdsomrade

.. Utredningsomrade

(4] 250 500 1 000 Meter

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande dversikisplan, men det tilltanka planomridet markerat med blitt.

Jonstorp ir utpekad som en serviceort i Oversiktsplanen. Hoganis kommuns ambition 4r
att hushalla med mark och i forsta hand fortita inom redan byggda omraden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Omridet 4r planenligt f6r bostider, f6r omradet giller foljande detaljplan:

GALLANDE DETALJPLAN: Fastigheten del av Jonstorp 10:18 m.fl.
Planen vann laga kraft den 18 juni 2008 och genomforandetiden har gitt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat:
. att planomridet omradet avser kvartersmark och ska anvindas till bostidder

o att riktlinjer f6r byggandet dr enbostadshus samt att max 50 % av byggnadsarea far
ha tva viningar.

Gillande detaljplan 61 fastigheten del av Jonstorp 10:18 m.fl. kommer delvis ersittas med
foreslagen detaljplan, lantmiteriets planbeteckning 1284-P08/405, kommunens interna
planbeteckning 11/08.
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Karta: Kartutsnitt av gallande detaljplan fastigheten del av Jonstorp 10:18 m.fl. med inringade fastigheter som berirs av denna
dndring i blétt.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljowebben antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument.

I kulturmiljoprogrammet sdgs bland annat, som berér aktuellt planomradet att majoriteten
av bebyggelsen i nirheten av Jonstorpsskolan dr byged under 1990-2000-talet och fler
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byggnader forvintas tillkomma. I omradets sodra del friliggande enbostadshus och norra
och Ostra delen gruppbyggda radhus och smahus samt pagiende byggnation av styckehus.
I nira anslutning till Jonstorpsskolan finns dven Jonstorps bibliotek, en férskola samt
aldreboendet Revalyckan. Flera vigar 1 omradet dr smala och bilfria.

Ar 2010 borjade bostadsomridet lings med Revavigen att byggas och fler bostider
planeras. Kedjehusen inom planomridet stod for inflyttning ar 2018,/2019.
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Karta: Kartutsnitt nr kommunens kulturmiljiprogram, "Jonstorp omride 4 — Jonstorpsskolan” dr markerat med rott i kartan,
foreslaget planomride dr markerat med blitt.

Husen vister om planomradet ir utpekade 1 kultumiljdwebben som nyfunkis bebyggelse
som del i gruppbebyggelse och idr kulturhistoriskt virdefullt enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 8:17.

Bild: Tre exempel pa funkis hus.
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FORUTSATININGAR

JONSTORP

Jonstorpsvigen, bygatan genom Jonstorp, utgdr sjilva ryggraden fér ortens
bebyggelsestruktur. Hir ligger den dldsta bebyggelsen och de viktigaste
samhillsfunktionerna. I de norddstra delarna av Jonstorp, kring hamnen och Revet dr
bebyggelsen varierad och priglas till viss del av det som tidigare var ren fritidsbebyggelse.
Den bebyggelse som tillkommit under de senaste decennierna har till stérsta del uppforts i
ortens centrala delar, ofta i form av radhus eller kedjehus.

Jonstorp med Tunneberga bevarar en dldre bystruktur och ménga byggnader har stora
kulturhistoriska virden. Den langa kontinuiteten i bebyggelsen ér sirskilt intressant liksom
de offentliga byggnader vilka vittnar om Jonstorp som ett kommunalt centrum.

PLANOMRADET IDAG

Planomradet ligger i centrala Jonstorp syddst om Jonstorpsskolan.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD, GEOLOGI OCH TOPOGRAFI

Omrédet 1 och runt planomradet ligger i ett flackt landskap med ldtt kuperad terring.
Fastigheterna ligger 2-3,5 meter 6ver havet.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar pétriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.

BEBYGGELSE

Fastigheterna ligger pa Beckasinvigen, Gédsvigen, Kirrsndppevigen och Gravandsvigen
och bestir av kedjehus/fastighet.

Fastighetsbeteckning Fastighetsstorlek Antal tvabostadshus
Jonstorp 10:21 1750 m? 3 tvabostadshus
Jonstorp 10:25 1123 m? 2 tvabostadshus
Jonstorp 10:28 1293 m? 3 tvabostadshus
Jonstorp 10:31 1020 m? 2 tvabostadshus
Fastighetsbeteckning Fastighetsstorlek Antal bostadshus
Denna fastighet bestar av flera skiften

Jonstorp 10:20 11 enbostadshus
Jonstorp 10:20 4 enbostadshus
Jonstorp 10:20 1 flerbostadshus
Jonstorp 10:20 1 tvabostadshus
Jonstorp 10:20 1 tvabostadshus
Total fastighetsstorlek 8169 m?

Fastighetsbeteckning Fastighetsstorlek Antal enbostadshus
Jonstorp 10: 33 410 m? 2 enbostadshus
Fastighetsbeteckning Fastighetsstorlek Antal enbostadshus
Jonstorp 10:43 3583 m? 12 enbostadshus
Fastighetsbeteckning Fastighetsstorlek Antal enbostadshus
Jonstorp 10:18/2 4 enbostadshus
Jonstorp 10:18/3 2543 m2 6 enbostadshus

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Huvudidén med planférslaget dr att bekrifta befintliga bostider pa kvartersmark samt
méjliggdra f6r uterum pd fastigheterna inom planomradet.

PLANKARTA MED PLANANDRING

Bild. Planforslaget

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

Planférslaget innefattar:
e Bekrifta befintlig bygenadsarea
e Moijliggbra f6r uterum om 17 kvm
e  Sikra byggnadsarean framé&ver, genom att pricka den mark som inte far bebyggas
med anledning av att begrinsa mdjligheterna foér ytterligare tillbyggnader.

FORESLAGEN BEBYGGELSE

Planforslaget omfattar kvartersmark f6r bostadshus 1 form av kedjehus. Genom denna
indring har befintlig byggnadsarea bekriftats samt utdkad byggritt f6r uterum méjliggjorts.
For att tydliggéra placeringen av uterummen har korsprickad mark tillkommit inom
kvartersmarken.

Inom kvartersmarken giller utékad lovplikt f6r bygglovsbefriade atgirder. Ovrig obebyggd
mark inom kvartersmarken har prickmarkerats. Dessa édtgirder har inforts £6r att begrinsa
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exploateringsgraden. Planindringens genomférandetid dr 5 ar fran den dag da planen fatt
laga kraft.
Planbestammelser som féreslds upphdra inom plandndringens grdnser:
e Exploateringsbestimmelserna uppho6r och ersitts med placeringsbestimmelser 1
form av prickmark och korsprickad mark

e Andringen innebir att fastigheterna inte kan delas in i flera fastigheter.
e Huvudbyggnad ska placeras tre meter fran fastighetsgrins
e Huvudbyggnad ska placeras med lingfasad och nockens riktning parallellt

e med gata, Komplementbyggnad ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrins
mot gata och minst 0,8 meter mot annan grins. Komplementbyggnad far dock
sammanbyggas i fastighetsgrins. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Planbestammelser som féreslds andras inom plandndringens grénser:
e Exploateringsgraden for bostadshus och komplementbyggnader bekriftas och
ut6kas f6r méjliggbrande av uterum. Placeringsbestimmelser i form av prickmark
och korsprickad mark utokas.

e Reglering av plank, mur, hick eller annan rumslig avgrinsning mot gata.

PlanbestGmmelser som féreslds tilkomma inom plandndringens grdnser:
e  Prickmark tillkommer
e Korsprickad mark tillkommer
e Benidmningen av samtliga bostider dndras till kedjehus
e Utokad lovplikt vid bygglovsbefriade dtgirder
o  Genomforandetiden dr 5 ar

BOSTADSBEBYGGELSE
Kedjehus med tillhérande uterum.

KOMPLEMENTBYGGNADER
Bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgirder.

Bestammelser som tillkommer:

"."."." Marken fir inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16§ 1 st. 1p.

I+ + + + + +‘Fi Mark fir endast forses med tillbyggnad av uterum om 17 kvadratmeter, PBL 4 kap.

ly "4 4 416§ 1st1p.

a1 Genomférandetiden dr 5 ar, PBL 4 kap. 21§.

a2 Bygglov krivs dven f6r bygglovsbefriade dtgirder. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st.
1p.

P1 Huvudbyggnad ska placeras med lingfasad och nockens riktning parallellt med gata,

PBL 4 kap. 16§ 1 st. 1 p
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Bestammelser som dandras:

n Mellan entréfasad och gata fir inte finnas plank, mur, hick eller annan rumslig

avgrinsning.

Bestammelser som upphor:

€C1— €4 Bestimmelserna om utnyttjandegrad upphér att gilla och exploateringsgraden
begrinsas med placeringsbestimmelser. Fastighetsindelningsbestimmelsen f6r antalet
fastigheter som omréidet kan delas in i upphor.

P2 Huvudbyggnad skall placeras med lingfasad och nockens riktning parallell med gata,
tre meter fran fastighetsgrins.
Komplementbyggnad skall placeras minst 6 meter frin fastighetsgrins mot gata och
minst 0,8 meter mot annan grins.
Komplementbyggnader far dock sammanbyggas 1 fastighetsgrins.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING
VATTEN OCH AVLOPP (SPILL)

Vatten och spillvatten ingdr i kommunens verksamhetsomride. Planf6rslaget paverkar inte
vatten och spillvattnet.

DAGVATTENHANTERING

Dagvattenhanteringen ingar i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten for
fastigheterna samt dagvatten for gata. Verksamhetsomradet paverkas endast marginellt av
planférslaget da andelen hirdgjord yta 6kar ndgot.

AVFALL
Avfallshanteringen paverkas inte av planférslaget.

LEDNINGAR
Inga ledningar paverkas av planforslaget.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittningen ér att detaljplanen ska antas andra kvartalet 2021.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 4ar fran den dag planen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid f6r utbyggnad av planomréidet. Inom genomfdrandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
I samband med planliggning har ett planavtal upprittats.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Det krivs inga fastighetsbildningsatgirder f6r genomforandet av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av Hogands kommuns kommunledningskontor genom planavtal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Utokad lovplikt f6r bygglovsbefriade dtgirder.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlic med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en héllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av  férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopiverkan i den mening som avses 1 6 kap MB och 14 kap 34 § PBL (2010:900). Behovet
av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses ddrfér inte i en miljdbedémning
enligt 6 kap miljébalken.

Exploateringen kommer mattligt paverka landskapsbilden di exploateringsgraden Gkar,
vilket dven innebir en storre andel hdrdgjord yta. Detta paverkar infiltration av dagvattnet
marginellt. Dock anses bebyggelse- och kulturmiljon inte paverkas negativt av
planindringen, da omradet vixt fram under 2010-talet.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har under de senaste
fem aren kontinuerligt genomfért matningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Hoganis
centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte
6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av
kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat langt under
normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa virden dndrats
patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte heller
6verskred normvirdena.

De virden som uppmits 1 Hogands centralort kan generellt anses gillande for hela
kommunen och dirfér ocksd £6r aktuellt planomride.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller frin spartrafik och vigar inte Gverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden géller70 dBA maximal
ljudniva. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men
ekvivalentnivan vid fasad dr istillet 65 dBA.
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Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida
uppnis dir bullret uppgar till h6gst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hégst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen
vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av buller.

VATTEN
Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

NATIONELLA MILJOMAL

All sambhillsplanering innebidr pd nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan ddrfér anses att pd ndgot sitt alltid beréra miljéomalen. 1
undersokningen tas miljdmalen i beaktande och en bedémning gérs om planférslagets
sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ paverkan pa dessa eller inte.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt av
planférslagets genomférande. Motiveringen ér att plandndringen inse star i konflikt med ndgra
nationella, regionala och lokala mal eller planer, utan planen medverkar till en god bebyggd milji samt
sdkrar kulturbistoriska varden.

SOCIALA KONSEKVENSER

SAKERHET OCH TRYGGHET

Vid utarbetande av planférslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits.

TILLGANGLIGHET
Kravet pi god tillginglighet och anvindbarhet for funktionshindrade har beaktats vid
planldgening. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverkstérordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovsprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunledningskontoret bekostar planidndringen.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Alla fastighetsrittsliga fragor anses utredda i det ursprungliga planarbetet. Planindringen
medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.
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