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GALLANDE DETALJPLANER

DP 34 fran 1967

MR

DP 117 fran 1984

ALVSUNDA i
61

s FOreslagen plangrans

DP Breddens trafikplats fran 2002

MARKAGANDE

Vasakronan, Infra City AB

UpplandsVasby kommun

Sollentuna kommun

Véagverket

Ovriga, privata fast.igare

Grimsta 7:4 och 8:2 &gs av
Fastighets AB Redden.
Grimsta 5:558 ags av Urban
Lindgren.

Grimsta 5:127 ags av Esseff
Fastigheter AB.

Grimsta 107:1 &gs av Kaiser
Fastigheter AB.

Grimsta 7:4 och 8:2 &gs av
Fastighets AB Redden.
Alvsunda 6:1 4gs av NCC
Fastigheter AB.

Antuna 5:1 &gs av AB Grus
och Sten.

BESKRIVNING AV BEFINTLIGA FORHALLANDEN

PLANDATA

Planomréadet ligger vid infra City, ca 2,5 km séder om Upplands Vasby tatort. Omradet begran-
sas av Stockhoimsvégen i vaster, vag £4 i 6ster, Breddens trafikplats i séder och nedfarten till
Kranvégen i norr. Planomradets area &r ca 2,5 ha.

Fastigheten Grimsta 14:5 ags av Vasakronan Infra City AB och Grimsta 51:1 &r i kommunens
ago. Stockholmsvégen ligger inom fastigheten Grimsta 5:137 och &gs av Vasakronan Infra City
AB, men ar tillgénglig fér alimén gatutrafik.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Inom planomradets tomtmark géller detaljplan 34 fran 1967. Detaljplan 117 géller fér Stockholm-
svagen (laga kraft 1984-08-07) och ny detaljplan fér omrade Breddens trafikplats il géller for
Bredden och vég E4 (laga kraft 2002-06-12).

Med detaljplan 34 galler inom stérsta delen av planomradet bestdmmelsen J - industri-&ndamél,
och byggréatt anges i en generell zon till en héjd av 8,4 m.

FORUTSATTNINGAR

Landskap och natur ‘

Planomradet ligger intill en stor trafikstruktur pa ett strategiskt lage melian vag E4 och Stock-
holmsvégen. Marken i omradet sluttar kraftigt, fran ca +26,0 m vid Stockholmsvéagen till ca
+17,0 m invid vag E4. .

Planomradet innehaller tva huvudbyggnader, om ca 7.000 m2 och 11.600 m2 uthyrbar brut-
toarea. | ansiutning till dessa finns anlagd parkering (ca 360 platser) pa hardgjorda ytor. Smala
remsor i form av gronytor avgransar tomtmarken mot omgivande vagomraden.

Planomradet saknar i huvudsak bevarandevért naturvarde med undantag for en &ldre ek pa
den sddra parkeringsytan. Séder om planomradet finns en mindre gronyta med héga trad mot
trafikplatsen.

Grundvatten

Planomradet ligger inom ett yitre skyddsomrade fér Hammarby grundvattentakt och omfattas
av skyddsféreskrifter utfardade av Lansstyreisen 1981-12-10. Dessa skyddsforeskrifter innebar
restriktioner betraffande férvaring, transport och hantering av bl a brandfarliga varor, oljor och
kemikalier samt betréffande schaktdjup, schaktaterfylining och stérre schaktningsarbeten som
inte far ske till en lagre niva @n ca 1 m dver hogsta naturliga grundvattenstand. Skyddsféreskrif-
terna &r for nérvarnade under ombearbetning.

Kultur
Befintliga byggnader saknar kulturhistoriskt vérde.

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet.

Bebyggeilse _

Inom planomrédet finns tva stérre byggnader, med byggnadsytor om ca 5.500 mZ2 och 3.000
m_2. Dessa byggnader foljer topografin och &r ca 2 vaningar hoga mot bade Stockholmsvégen
och E4, men innehaller sammanlagt fyra nivaer. Byggnaderna uppférdes mellan 1969 och
1978. Den arkitektoniska utformningen &r till storsta delen relativt enkel med platta tak och
fasadmaterial i silverfargad pléat.

Bygglov fér omdaning av fasader samt invéndig ombyggnad for det norra huset (hus 64)
beviljades 2003-06-13. '

Inom omradet, pa den vastra sidan mot Stockhoimsvégen, finns en elnétsstation.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Byagnaderna har idag ett blandat innehall av forsaliningslokaler och verkstader med tillhérande
kontor och varje byggnad hyser ett flertal hyresgéaster.

Omradet infraCity i Upplands Vasby har efter flera ar av omfattande utveckiing och utbyggnad
gatt over till ett nagot lugnare investerings- och forvaitningsskede. Mer dn 160 féretag ar redan
etablerade i InfraCity. Har finns 200 000 m2 totalyta f6r kontor, butiker, lager och service.

Trafik

Infarten till omradet sker fran Stockholmsvégen i planomradets nordvéstra hérn. Hela Kranva-
gens verksamhetsomrade férsérjs via denna infart, med Kranvagen som matargata.
Byggnaderna i planen omges av parkering och lastgator for verksamheternas varutransporter.
Lastning och lossning sker idag framst mellan byggnaderna och pa norra sidan mot Kranvagen.

Detaljplan for Breddens trafikplats Il innebér att irafikplatsen inom de narmaste éren kommer ait
forandras betydligt. Denna plan omfattar ocksa méjlighet att bredda vag E4 till sex korfalt. Direkt
sdder om planomradet kommer avfarten férsvinna och ny etablering av byggnader for kontor
och/eller sméaindustri kommer att bli mojlig.

Tekniska anlaggningar |
Kommunala ledningar for el, vérme, vatten och avlopp finns i omradet, och befintliga byggnader
ar anslutna.

Den dagvatteniedning som ligger utmed motorvagen ska flyttas i och med ombyggnaden av
E4:an. Man passar da pa att minska dimensionerna pa denna, som idag &r éverdimensionerad.
Mangden dagvatten fran planomradet vantas inte 6ka i och med férandringen av verksamheter.
Lokalt omhé&ndertagande ar under utredande.

En mindre elnatsstation ligger inom omradet, forvaltas av Graninge Nét AB.

Stérningar
Buller
Omradet paverkas av trafikbuller fran Stockholmsvagen och vag E4.

Radon
Planomradet ligger, enligt 6versiktlig radonriskkarta fér Upplands Vasby kommun, inom hég-
riskomrade for markradon

SAMMANFATTNING AV MARKNADSANALYS

Kommunen har gett Nordplan AB i uppdrag att géra en marknadskonsekvensanalys

for att bedoma vilka marknadsmaéssiga effekter ytterligare sallankopsvaruhandel om
knappt 7 000 kvm kommer att fa pa befintligt detaljnandelsutbud i omrédet. Tva scenarier
har analyserats:

Scenario 1 innebdr att den nya etableringen séljer varor som framst konkurrerar med annan
volymhandel. Det finns inte nagon exakt definition pa volymhandel, men i princip avser
Nordplan stora butiker pa l&g- till medelprisniva. Volymhandel har ofta ett starkt inslag av.
hem- och fritidsvaror.

Scenario 1 beskriver en volymhandel dit man tar sig for att man vet ungefér vad man ska kdpa,
enstaka inkdp. Man stéller bilen och bestker vanligtvis bara en butik. Handeln konkurrerar
mest med t ex Barkaby och Kungens Kurva.

Paverkan pa befintlig séllanképshandel under den nya handeins forsta hela verksamhetsar
beddéms bli ca 7 % eller darunder. Foérlusterna motsvarar enligt Nordplans bedémning 1-2
ars marknadstiitvaxt eller drygt det. Nedl&ggningsriskermna ar sma. Dock kan enstaka butiker i
direkt konkurrerande segment drabbas. Principen &r att "lika slar mot lika”. Saledes drabbas
Coop Forum och Kom hardare an Vasby centrum, Stinsen och Eurostop.

Scenario 2 innebér att den nya etableringen séljer séllankdépsvaror som framst konkurrerar
med kdpcentra t ex Vasby centrum, Stinsen och Eurostop, t ex klader skor och sport.
Butikerna ar oftast mindre an i ett volymhandelscentrum. For manga kunder ar det

sarskilt avseende klader och skor, viktigt att ha flera butiker att vélja mellan.

Scenario 2 beskriver mer eft képcentra och ett sétt att "shoppa” som skiljer sig fran scenaro
1. Det kan t ex vara en galleria med flera enheter dit man aker for att flanera och géra mer
at impulskdp. Mer rena kiddbutiker och mindre enheter. Konkurrerar mest med t ex Upplands
Viésby centrum.

Paverkan pa befintlig séllankdpshandel under den nya handelns férsta hela verksamhetsar
beddms bli ca 8 % eller darunder. Forlusterna motsvarar 1-3 &rs marknadstillvéxt. Nedlagg-
ningsriskerna ar sma. Dock kan enstaka butiker i direkt konkurrerande segment drabbas.
Principen &r att "lika siar mot lika”. Saledes drabbas Vasby centrum, Stinsen och Eurostop
hardare &n Coop Forum.

Kommunen har beslutat att etableringen av handel inte bér paverka séllanképshandeln it ex
Upplands Vasby centrum, occh man har darfor valt att ga vidare med Scnario 1. Detta innebér
att anvandningsbestdmmelsen anger att endast volymhandel far finnas inom planomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen redogér for de atgarder som maste vidtas for att detaljplanens
intentioner ska kunna genomféras.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande ‘

Detaljplaneprocessen ska genomféras med normalt férfarande. Med hansyn till drendets art
och tidplan, kan om samradet inte innebar nagra patagliga nya férutsattningar eller erinringar,
planarbetet 6verga till enkelt forfarande, d v s utstéliningsskedet utgar.

Tidplan
Detaljplanen férvantas bli antagen under varen 2004.

Avtal ‘

Ett nyttjianderattsavtal for Kranvagen finns uppréttat 1993-11-10 mellan Upplands Vasby
kommun, &gare till fastigheten Grimsta 51:1, och Lars Gullstedt i konkurs, davarande &gare
till fastigheterna Grimsta 5:137, 5:138 samt 14:2. | detta avial faststélls kommunen som
vaghallare for Kranvagen. Detta avtal foriangs med ett ar i sénder sa lange det inte sags upp.
Utfarten sdkras med en hestdmmelsen i planen, y - marken ska vara tillgdnglig fér utfart fran
angrénsande fastigheter.

Genomfdrandetid
Genomftrandetiden ar 5 ar ifran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Detta innebér att

marklov, rivningslov och bygglov ska s6kas senast fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Dérefter finns ingen garanterad ratt att erhalia bygglov m m.

Huvudmannaskap
Inom kvartersmark skall fastighetsdgaren sjalv svara for utbyggnad och framtida drift och
underhall av vatten- och avioppsledningar.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allménna
elledningar samt ledningar inom kvartersmark med v - beteckning i planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fran kommunens fastighet Grimsia 51:1 avses ca 1430 kvm mark att 6verforas

till fastigheten Grimsta 14.5.

All tilifart till omradet, dven delar av Stockholmsvégen, ligger inom fastigheten
Grimsta 5:137. Kommunen &ger i och med denna detaljplan ratt att [6sa in
marken som innefattar korsningen Stockhoimsvégen och Kranvégen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett avtal kommer att uppréttas mellan kommunen och fastighetségaren till Grim-
sta 14:5. Har regleras kostnaderna for framtagandet av detaljplanen, eventuella
fastighetsbildningskostnader, kostnader for bullerddmpande atgarder samt kost-

nader for markkdp.

ANSVARIGA MYNDIGHETER

For utbyggnad, drift och underhall av elledningar ansvarar Graninge Nat AB.

F&r kommunala markkodp och forséljningar ansvarar kommunstyreisen i Upplands

Vasby kommun,

Bygglov, marklov och rivhingslov séks hos byggnadsnamnden i Upplands Vasby

Kommun.

Lantmateriférrattning soks hos Lantméterimyndigheten Stockholms 1&n.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingara har uppréattats av Kaisa Diurson, Tengbom arkitekter ab i
samarbete med stadsarkitektkontoret. Marknads- och konsekvensanalysen har

uppréttats av Nordplan AB.

UPPLYSNINGAR

Planen &r upprétiad enligt Plan- och Bygglagen

Till planen hoér:

- Piankarta med bestdmmelser och beskrivnhing av forslaget

- Beskrivning av befintliga férhallanden
- Genomférandebeskrivning

- Marknads- och konsekvensanalys, uppréttad av Nordplan (A4)
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Detaljplanen:
Antagen av KF 2005-09-12

Laga kraft 2005-10-11

Genomférandetiden géller till och med

2010-10-11

Detaljplan for del av omrade

Soédra Kranvagen

Infra City
Upplands Vasby kommun
Stockholms l&n

GRUNDKARTEDATA

PLANPROCESSEN

Beskr. av befintliga forhallanden, sammanfattning av marknads-

w analys och genomférandebeskrivning
: BN=BYGGNADSNAMNDEN KF=KOMMUNFULLMAKTIGE | ‘
) _ GRUNDKARTAN AR UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET. BETECKNINGAR ) . . .
Uppréttad pa stadsarkitektkontoret i nov 2004 Reviderad i juni 2005
MATKLASS Il e FASTIGHETSGRANS ] BYGGNADER
| 1 HOJD: UPPLANDS VASBY ettt STAKET FOR FASTIGHET | K N I - %»,\-..Mm ? //%L_“\\M
_ TETITITTTy SLANT 20.3 AVVAGD GATUHOUD & Tl =5 Per Lagheim Jaan Aamisepp -
KARTANS RIKTIGHET INOM PLANOMRADET INTYGAS BDIKE 74087  POLYGONPUNKT ) : Per Lagheim
'--.3 m I VAG , ‘%;mﬂ 9% ’% - Stadsarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
5 1 | NS ; . . ' X BN , KF
. i &\\ NIVAKURVOR —'— RUTNATSPUNKT BN BN . BN
ROLAND EDBOM : ' . . " o
) MATNINGSCHEF UPPDRAG| SKISS o UTREDN. | BESLUT SAMRAD BESLUT | UTSTALLNING |GODKAND| ANTAGANDE | BESVAR| LAGAKRAFT Kaisa Diurson Jaan Aamiseny
Tengbom arkitekter ab Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

F&ljande gdller inom omr&den med nedanstdende beteckningar. Dir beteckning saknas
giller bestimmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvindning och utformning dr titldten.

GRANSBETECKNINGAR

g pp— Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
- Anvandningsgrans
—— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark

Kvartersmark

Trafik mellan omraden

Elnatsstation. Hogsta fotalhid 2,8 meter

Industri, lager, kontor samt handel med skrymmande varor (volymhandel).
Handelsverksamhet far inrattas | max 60% av uthyrbar BTA.

Higsta exploateringsgrad ar 1,3 i bruttoarea per fastighetsarea. Hogsta
totalhdjd 10,0 meter. Fasader ska framfSralit mot vag £4 och Stockholms-
vigen ska ges en arkitektoniskt bearbetad karaktar.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

MARKENS ANORDNANDE
+00,0 Féreskriven hajd dver noliplanet
[6@— - -—Qﬁ Utfart far inte anordnas. Mot vig E4 ska bland-
skydd anordnas.
parkering Parkeringsyta far anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnader ska utféras med radonsékert utfdrande, vilket innebar en hogsta
radonhalt p4 200 Bg/m® for befintliga byggnader samt f6r nya byggnader.

Takdagvatten bdr omhandertas lokalt. Dagvatten frén hardgjorda ytor bor
genomga en oljeavskiljare innan det leds ut i allmanna ledningar. Dagvatten
fran hardgjorda ytor bor inte infiltreras inom skyddsomr. for grundvattentakt,

Reklamskyltar inom planomradet ska bara gora reklam fér inom byggnaden
existerande verksamheter och vara fasta. Mot vig E4 bor de inte heller vara
blinkande eller {6r dominerande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman 6r aliméan plats.

Genomfdrandetiden ar 5 ar fré_n den dag planen vunnit laga kraft.

PLANFORSLAG
PLANENS SYFTE

Planarbetet har initierats av Vasakronan Infra City AB da man har svart ait hyra ut lokaler i
omradet till féretag verksamma endast inom industri och lager. Omrédet infraCity i Upplands
Vésby har efter flera &r av omfattande utveckling och utbyggnad gatt 6ver tili ett nagot lugnare
investerings- och forvaltningsskede. Mer &n 160 foretag ar redan etablerade i InfraCity. Har finns
200 000 m2 totalyta for kontor, butiker, industri, lager och service. Hela InfraCity &r uppbyggt s
aft foretag ska kunna stanna, foréndras och expandera utan att behdva tanka pa att flytta.

Planen syftar till att bredda anvandningsbestadmmelsen inom omrédet fran enbart industridn-
damal till industri, lager, kontor samt handel med i huvudsak skrymmande varor och séllan-
képsvaror i max 60% av uthyrbar brutiototalarea.

PLANFORFARANDE

Detaljplaneprocessen ska genomféras med normait forfarande. Med hansyn till &rendets art
och tidplan kan planarbetet, om samradet inte innebér nagra patagliga nya férutsatiningar elier
erinringar, overga till enkelt férfarande d v s utstéliningsskedet utgar.

NATUR

Forandringen av anvandningsbestdmmelsen medfér inte nagon negativ foréndring pa de grény-
tor som finns idag.

For aft gora omradet mer attraktivt for besdkare kan tradplantering utféras mot Stockholmsva-
gen. Siktférhallanden ska dock beaktas vid nyplantering av trad.

BEBYGGELSE

Fastigheten Grimsta 145 ges méjlighet att forvarva mark fran kommunens fastighet Grimsta
51:1. Totalt erhalles ca 1430 m2 mark fran fastigheten Grimsta 51:1 inom planomradet.

Hogsta byggnadshdjd &r 10,0 m meter.

Kontorslokaler bér undvikas i en orientering mot oster, for att minska risken for bullerstérningar
fran E4:an. | de fall man maste lagga kontorslokaler i andra riktningar bér av riksdagen antagna
riktlinjer for bullerniva vid fasad (inomhus) féljas.

Omradet fér dagens motorvagsaviart, sdder om planomradet, kommer i framtiden att bli
tillgéngligt for ny bebyggelse, med anvandningbestdmmelsen HJK - Industn, lager, kontor samt
handel med skrymmande varor (volymhandel). Handelsverksamhet far inréttas i max 60% av
uthyrbar BTA. -

Kommersiell service ,

En foréndring av anvéndningen till industri, lager, kontor samt handel med skrymmande varor
innebar att man inom planomradet far etablera verksamheter som bedriver kommersiell verk-
samhet som ar svar eller oldmplig att forlagga till centrala detar av Upplands Vésby. Detta inne-
fattar handel med skrymmande varor och sallanképsvaror, som exempelvis vitvaror, mébler,
elektronik och bilar. Handelsverksamheten begrdnsas till max 60 % av uthyrbar bruttototalarea.

Konsekvenserna av detaljplanen for bebyggeisen innebar att man tillater viss handel, vilket
medfor att trafiken till omradet blir mer frekvent pa helger och kvéliar. Detta jamnas dock ut
nagot av de dvriga verksamheterna, kontor och verkstéder, som alstrar fordonsrérelser framst
dagtid pa vardagar. '

En marknads- och konsekvensanalys har uppréattats av Nordplan (sept 2004) eftersom plan-
forslaget jamfort med géllande plan tillater verksamheter inom handel. Analysen medf6ljer i
planhandlingarna.

TRAFIK

Trafikbelastningen pa vag E4 uppmattes varen 1899 till ca 57.900 bilar/vardagsmedeldygn
invid Infra City. Trafikbelastningen pa Stockholmsvégen uppmattes samma tid till ca 11.100
bilar/vardagsmedeldygn. Férandringen av anvéndningen beddms innebéara ett 6kning av for-
donsrérelser pa Stockholmsvéagen.

Breddens trafikplats &r under ombyggnad for att kunna trafikforsorja eventuell bebyggelse i
Alvsundadalen. Detta medfdr att avfarten direkt séder om planomradet kommer att rivas och
ersattas av en ny och mer trafikséker rondell ca 300 meter langre sdderut. Platsen for den
gamla avfarten blir da tillgénglig for ny bebyggelse fér kontor eller smaindustri.

1 en zon mot Stockholimsvégen finns idag i DP 117 ett omrade med bestdmmelsen gf - mark
tillgénglig fér gemensam férbindelseled. Denna hestdammeise tas bort eftersom tillfarten fran
trafikplatsen séderut ar borttagen.

En ny bestdmmelse y- marken ska vara tillgénglig fér utfart frén angrénsande fastigheter, sékrar
méjligheterna for utfart till Stockholmsvéagen (via Kranvégen) fran fastigheterna Grimsta 5:558,
5:127 samt 107:1.

Gang och cykel

Langs Stockholmsvégen finns ett regionalt strak fér gang- och cykelvag, som dock inte ar
trafikseparerat. Nonmr om planomréadet finns i detaljplanen for Breddens trafikplats ett omrade
som ar reserverat for en gang- och cykeltunnel mellan Infra City, 6ster om vag E4, och det
framtida utvecklingsomradet i Alvsundadalen.

Parkering och varumottag
| och med férandring av anvéandningen inom omradet kan det komma att krévas mer parkering.

Varutransporter bor skiljas fran kundparkering pa ett tydligt satt.

Konsekvenserna av detaljplanen fér trafiken medfor inga storre féréndringar
pa huvudgata eller infart. Logistiken inom omradet avses dock ses dver for att
bestkare ska kunna ta sig fram pa ett enkelt satt, bade med bil och till fots.

TEKNISK FORSORJNING

Dimensioner pa befintlig dagvattenledning utmed vdg E4 kommer att minskas vid
fiytt i samband med ombyggnaden av E4. Nytt reservat (u-omrade) for eventuell
ledningsdragning upp till Stockholmsvégen skapas. Dagvattenméangden fran pla-
nomradet véntas inte oka med framtida ombyggnader (inga sprinklersystem instal-
leras). Dagvatten fran tak ska omhéndertas lokait. Dagvatten fran parkeringsytor
hér genomga en oljeavskiljare innan det leds vidare till i kommunens dagvat-
tenledningar. Dagvattenrening kan ske gemensamt for ett stdrre omrade.

Konsekvenserna av detaljplanen for den tekniska forsérjningen &r sma da befint-
ligt forsdérjningsnat kan utnyttjas. Den totala méngden dagvatten vintas ékapga
Skningen av hardgjorda ytor, men en lokal rening av dagvatten avses inféras.

_STC')RNINGAR

Buller :

Den okade trafikméngden pé Stockholmsvégen och inom planomradet kan med-
fora dkad trafik men bullemivan antas inte 6ka hérbart (gj 6ver 4 dB(A)). Inom pla-
nomréadet féreslas ingen anvandning som ar kanslig for bullerstéringar. Potentiell
bebyggelse intill Stockholmsvégen, i Alvsundadalen, bor utformas som bullerskydd
eller sa att bullerstémingar ej paverkar eventuelia bostéder.

Radon :

Marken i omradet bestar av isélvsavlagringar och tilihor darmed ett hogriskomrade
for markradon. Eventuella nybyggnader byggs med radonsakert utférande. Detta
innebar ett tillatet maxvarde av 400 Bequerel/m3 i befintliga byggnader och max
200 Bequerel/m3 i nya byggnader.

Konsekvenserna av detaljplanen fran stérningssynpunkt paverkar inte detaljpla-
nens @ndamal i sig. Trafiken bedéms dock 6ka pa Stockholmsvégen, mellan
Breddens trafikplats och korsningen Smedbyvégen. Utmed denna del av Stock-
holmsvéagen ligger dock ingen bebyggelse med anvéndning som &r kénslig for
bullerstdming.

NOLLALTERNATIV

Nolialternativet innebér att byggnaderna inom planomradet behaller sin anvand-
ning for industrigndamal. Inga stérre forandringar sker da med parkeringslésningar.
Trafikmangden langs Stockhoimsvagen kan komma att oka i och med en exploate-
ring i Alvsundadalen, men ett nollaiternativ inom detta planomrade paverkar inte
trafiken negativt eller positivt.

Det kan i och med oféréndrad anvéndning bii svart for fastighetsdgare att hyra
ut lokaler i byggnaderna, eftersom industrindringen i Sverige alltmer ersatts av
kunskapsforetag och dyi.

Situationen fér volymhandel eller handel med séllankdpsvaror i Upplands Vésby
kommun och angréansande kommuner paverkas inte.
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OVERSIKTSKARTA

Detaljplan for del av omrade inom

Sddra Kranvagen

Infra City |
Upplands Vasby kommun
Stockholms l&n

Marken farinte bebyggas . _ GENOMIBIandEtidens SIStA dAG F w..or.eeerrmwerrsssersseressssmessessres Denna maste d& I&sas inom fastigheten. | planforslaget finns ca 360 parkeringsplatser i mark-
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar plan redovisade. Ytterligare ca 40 platser ar maijligt att anlkigga i anknytning till verksamheten.
y Marken ska vara tigandlg for utfart frén angrénsande fastigheter; 400 parkeringsplatser innebar ca 22 platser per 1000 kvm uthyrbar yta, eller ca 36 platser per
rimsta 53555, Grimsta S:127 samt Grimsta 107:1. 1000 kvm uthyrbar yta enbart fér handel.
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Plankarta med bestammelser samt beskrivning av planforsiag
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