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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa majlighet for ett nytt attraktivt och valgestaltat
bostadsomrade bestaende av bade friliggande smahus, radhus samt lagenheter i
flerfamiljshus pa 3-4 vaningar. Penthouse samt suterrangvaning tillats dar det ar
mojligt.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Marken beddms fran allman synpunkt vara lamplig for bostader. Kommunen har
genomfdrt en behovsbeddmning i enlighet med PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§
och kommit fram till att en anvandning av marken inte kan bedémas medféra
betydande miljdpaverkan. Se vidare avsnittet "Behovet av miljobedémning”.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i den sydligaste delen av Surte samhalle nara gransen till
Goteborgs kommun. Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Omradet vid
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Skogsvagen och 6ster om Danska vagen ar daremot detaljplanelagt och i stort sett
utbyggt.

Areal
Arealen ar ca 5 ha och marken ar i dagslaget i kommunal 4go. Omradet trafikmatas
via Danska vagen och Keillers vag.
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Planomradet omfattar det markerade omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande oversiktsplan

Omradet Keillers damm finns redovisat som utbyggnadsomrade fér bostader i
dversiktsplan for Ale, OP 07. Omréadet ar det enda utbyggnadsomradet fér bostader
som finns redovisat i Oversiktsplanen for Surte, utover visst utrymme for fortatning
samt outnyttjade byggratter i gallande detaljplaner.

Detaljplaner

For naromradet regleras markanvandningen i angransande bebyggelseomraden
framst i detaljplanerna nr. 112, 162 samt 163. Detaljplan nr 112 (andring av
byggnadsplanen for Surte stationssamhalle) reglerar markanvandningen for en stor
del av sddra Surte och medger bl.a. bostader, industri, jarnvags- och
motortrafikdndamal, handelsdndamal samt mark for allmant andamal samt natur-
och rekreationsmark mm. Detaljplan 162 (Keillers vag) som vann laga kraft 1991-08-



26 medger smahusbebyggelse utefter Keillers vag samt forbattring av korsningen
Keillers vag/Danska vagen. Detaljplan 163 (Skogsvagen) medger
smahusbebyggelse med dgande- respektive hyresratt. Planen ar delvis genomford.
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Géllande detaljplaner i anslutning till planomréadet

Bostadsforsorjningsprogram

Omradet finns omnamnt i kommunens forslag till bostadsférsorjningsprogram for
2008-2015. Planeringsinriktningen for omradet ar att det bebyggs nagon gang under
perioden 2012-2015.

Program for planomradet

Ett program for omradet har godkants av Kommunstyrelsen 2007-06-05. Miljé- och
byggférvaltningen har fatt i uppdrag att utarbeta detaljplaneférslag for omradet i
enlighet med planprogrammets intentioner.

Programférslaget var pa samrad 27 februari — 27 mars, 2006. Ett 15-tal synpunkter
inkom under samradstiden.



Kommunala beslut i ovrigt

Ale kommun har beslutat att en eventuell framtida vagforbindelse mellan
Angeredsomradet och Surte bor studeras i ett lage séder om Keillers damm och inte
genom befintlig villabebyggelse. Detta kommer darfor inte att behandlas i denna
plan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Befolkning i Ale och Surte

Befolkningen i Ale kommun som helhet beddms enligt befolkningsprognos 2007-
2011 daterad april 2007 6ka med knappt 2500 personer fran dagens ca 26 800
invanare till 29 323 invanare 2011.

Ale och Surte i regionen

Surte hade 2810 invanare den 31 december 2008. Antalet invanare prognostiseras i
Befolkningsprognos, Ale kommun 2009- 2015 att vaxa med ca 190 invanare till ar
2012. Surte ar kommunens sydligaste tatort och ligger vid gransen till Géteborgs
kommun. Surte ar ett gammalt brukssamhalle, dar det nedlagda Surte Glasbruk har
ersatts med ett 60-tal mindre och medelstora féretag i huvudsak inom det vastra
industriomradet. Har finns ocksa en hamn.

De flesta av flerbostadshusen byggdes pa 1940-50-talen. Smahusen har tillkommit
fran 1920 och framat. Det storsta omradet Surte S6dra (rasomradet) bebyggdes i
borjan av 80-talet. | centrum finns flertalet flerfamiljshus med bade hyresratt och
bostadsratt.

Arbetsplatser och offentlig service

Surte har tva stérre verksamhetsomraden, Surte Ostra och Surte Véastra. Inom vastra
industriomradet kommer intrang att ske pga. vag- och jarnvagsutbyggnaden. | Surte
finns drygt 100 féretag med ca 400 anstallda inom bl.a. produktion, logistik, handels-
och tjanstesektorn. Mojlighet finns aven for Surteborna att utnyttja service- och
kollektivtrafikutbudet i Lévgardet samt Angereds centrum.

| Surte finns idag en skola (Surteskolan) med fritidshem fran férskoleklass upp till
skolar 6 och tva forskolor (Nordgardet och Surte) med sammanlagt atta avdelningar.
Den provisoriska forskolan, i anslutning till Surteskolan, behodver troligtvis
permanentas (forskola = tva avdelningar). Fran skolar 7 hanvisas eleverna till
Bohusskolan. Gymnasieskola finns i Nodinge pa ca 7 km avstand och i Kungalv
samt Goéteborg. | Surte finns boende for aldre samt for funktionshindrade.
Huvudbiblioteket ligger i NOodinge men filial finns i Surte. Biblioteket (kulturhuset) ar
ett integrerat folk- och skolbibliotek. Vardcentral och tandlakare finns i Bohus. En av
Ales tva brandstationer ligger i Surte.

Kommersiell service

| Surte centrum finns dagligvaruaffar, blommor, post, samt nagra specialaffarer.
Dessutom finns bank, pizzerior, restaurang och café. | sddra delen av samhallet
ligger Surte Hotell.



NATUR

Markanvandning

Planomradet med omnejd utgor idag till storsta delen skogsmark och en mindre
Oppen del, som tillsammans med Keillers damm, séder om planomradet, ar ett
omtyckt och natursként rekreationsomrade. Runt Keillers damm finns stigar i
varierande skotselniva och skick.

Planomréadet

Topografi

Omradet ar delvis mycket kuperat och en hojd finns rakt vaster om programomradet.
Omradet ligger ca 25-40 meter ovan bebyggelsen pa Keillers vag och 6vriga
samhallet.

Naturmiljéinventering

En oversiktlig naturmiljdinventering har genomforts av kommunens ekolog. Det
foreslagna bebyggelseomradet utgors till storsta delen av ett ca 15 ar gammalt
hygge som saknar forhojda naturvarden. Runt hygget finns partier med skog av
varierande storlek och karaktar, generellt med laga naturvarden men av stort varde
for narrekreation. Vissa delar och nyckelelement bor bevaras vid en eventuell
exploatering bade med tanke pa naturvard och rekreation. Inventeringen innefattar
ett nagot stérre omrade an det utpekade programomradet. Inom det inventerade
omradet finns féljande delomraden (se karta). Omradet 6ster om Danska vagen dar
programmet féreslar villabebyggelse innefattas inte av denna naturmiljdinventering.
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Inventeringskarta av naturmiljéer inom omradet. Siffrorna hénvisar till respektive stycke i texten.

1. Mindre omrade med adelldvskog, i omradet finns nagra grova bokar som bor
bevaras.

2. Dunge som domineras av medelgrov bjork med inslag av bok. Dungen ligger i en
trang dal med branta sidor, en valanvand stig passerar genom omradet. Dungen har
betydelse for vaxt och djurlivet bl.a. faglar och som en naturlig passage for vilt.
Omradet ar ocksa en tillgang for narrekreation och bér darfér bevaras.

3. Skogbevuxen kulle med berg i dagen pa flera stallen, lark och gran ar de
dominerande tradslagen med visst inslag av tall, traden ar unga till medelalders. Inga
forhojda naturvarden noterades vid besoket.

4. Kulle med blandskog som domineras av lark och gran, inslag av ek, bjork, bok och
en. Skogen ar ung till medelalders men valdigt varierad och har viss betydelse for
fagellivet. | omradets vastra del I6per en valanvand stig. Det kan vara lampligt att
spara vissa delar av omradet som en tiligang i narmiljon.

5. Skogbevuxen sluttning som domineras av lark med stort inslag av adla I6vtrad
framst ek, i vastra delen I6per en bergskant med lodytor och block. Omradet utnyttjas
i hog grad for narrekreation och genomkorsas av valanvanda stigar. Den hdga
andelen adla l16vtrad tillsammans med betydelsen for rekreation gér omradet viktigt
att bevara.



6. Ca 15 ar gammalt hygge framst bevuxet med ung tall, lark och bjérk. Nagra stigar
|6per genom omradet som saknar férhdjda naturvarden.

Den 6versiktliga naturinventeringen har kompletterats med féljande delomraden,
efter att det ursprungliga planomradet utékats.

7. Bergknalle 6ster om det befintliga bostadshuset med nagra aldre I6nnar narmast
huset. Vid basen av bergknallen finns andra I6vtrad t ex ek, oxel och ronn. P& toppen
gar berg i dagen och det finns aven en del stenblock. Tradskiktet domineras av tall
och lark. Det finns spridda enbuskar. Faltskiktet utgors av blabarsris, krustatel,
stensota mm. De forhojda naturvardena utgors av de aldre adellovtraden vid basen
av kullen. Dessa trad bor sparas.

8. Frisk till fuktig ang som sluttar svagt mot sydvast och i 6stra delen omges av
l6vtrad, framst bjork och salg. Faltskiktet bestar mest av hallon, nassla, rolleka,
veketag och trajon. Férhdjda naturvarden saknas.

9. Storre kuperat delomrade som utgors av fuktig ang med inslag av adla l6vtrad, t ex
ask, al och fagelbar. Buskskiktet bestar framst av ung ask och al samt nyponros.
Faltskiktet ar frodigt och artrikt och domineras av orter och gras t ex liten blaklocka,
grasstjarnblomma, akta johannesort, renfana, rolleka, strandklo, hundaxing, kvickrot,
rodven och skogssav. Omradet avgransas i Oster av en gangvag som leder ner till
Keillers damm och ar viktig for det rorliga friluftslivet. Sodra delen ligger inom
strandskyddsomradet dar det ar forbjudet att utféra nagra atgarder. Férhojda
naturvarden finns i form av aldre adellovtrad och en artrik hogortang. vilket gor att
delomradet inte ar lampligt for exploatering.

10. Skogsbryn som domineras av |6vtrad och buskar med hassel, bjork och fagelbar.
Det finns en gammal stenmur som bor bevaras.

11. Det 6ppna omradet narmast berget och skogsbrynet utgors av en torrang pa
relativt plan mark. Faltskiktet domineras av Orter och gras t ex liten blaklocka,
blodrot, bockrot, akta johannesort, krakvicker, rolleka, sumpnoppa, angsvadd, nysort,
luddtatel m fl. En mindre del ligger inom strandskyddsomradet.

12. Torrdngen 6vergar gradvis fran frisk till fuktig &ng i sluttningen ner mot Keillers
Damm. Pa de fuktigare delarna dominerar gras och tagvaxter, t ex hundaxing,
knapptag och veketag. Det finns dven en del buskar och unga l6vtrad utspridda éver
omradet. Stérre delen av delomradet ligger inom strandskyddsomradet, vilket gor att
det ar olampligt att exploatera.

13. Frisk till fuktig I6vskog med stort inslag av adla I6vtrad. Hela delomradet ligger
inom strandskyddsomradet, vilket gor att det ar forbjudet att exploatera.

Tillgénglighet i omradet idag

Keillers damm ar ett omtyckt naturskont rekreationsomrade. Runt dammen finns
stigar i varierande skotselniva och skick. Omradet ska aven fortsattningsvis kunna
passeras och vara lattillgangligt om man vill ta sig igenom omradet. Darfér [amnas
medveten "slapp” mellan tankt bebyggelse for att man skall kunna passera genom
omradet.



Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har utforts av Gatubolaget, daterad 2007-11-07,
reviderad 2009-06-16.

(Nedanstaende beskrivningar av olika omraden syftar pa (A) flerfamiljshus/ radhus
vaster om Danska vagen, (B)friliggande villor 6ster om Danska vagen och (C)
radhusbebyggelse séder om Danska vagen.

Omradet utgoérs av kuperad terrang med ett flertal bergspartier som gar i dagen.
Inom hela omradet ar jorddjupen att betrakta som férhallandevis ringa.

Inget fritt vatten har observerats i omradet. Ingen I0s lera har patraffats i
undersokningspunkterna. De centrala delarna av omrade (B) stod delvis i vatten
vilket troligtvis beror pa att naturliga draneringsvagar ut ur omradet saknas och att
vatten darfér ansamlas har vid storre nederbérdsmangder.

Stabilitet
Jorden bestar av utbildad torrskorpa och sandig silt alternativt siltig sand. Jordens
sammansattning innebar att stabilitetsproblem ej forefaller som nagon storre risk.

Nuvarande férhallande

Stabilitetsberakningar har utforts av de slanter som beddémts som mest farliga
dels overslagsmassigt med direktmetoden och dels med berakningsprogramet
Geosuite Stability (Postograf). Darutéver har kontroll av plana glidytor Iangs
jordprofilens underkant utforts. Berakningarna som utforts ger en sakerhetsfaktor,
Fc_, for befintliga forhallanden som ar 3 eller hogre for samtliga kontrollerade
slanter.

Efter utbyggnad

Kompletterande stabilitetskontroller har utforts for att beddéma hur omradet
stabilitetsmassigt kan komma att paverkas av féreslagen utbyggnad. Berakningarna
visar att marken kan belastas med minst 20 kPa utan att stabilitetsproblem uppstar.
Med en markbelastning pa 20 kPa ar den beraknade sakerhetsfaktorn, Fc_, mellan
1,8 och 4 for samtliga kontrollerade berakningssektioner.

Slutsats stabilitet

Vid denna utrednings utférande ar ej fardiga marknivaer efter utbyggnad faststallda.
Berakningar visar att marken kan belastas med upp till 20kPa utan nagra
restriktioner. Vid belastningar som overskrider 20kPa bor kompletterande
stabilitetskontroller utforas.

Sattningar
Jordsammansattningen medfor ingen storre risk for stora marksattningar. Viss

sattning kan komma att utbildas vid belastning men tack vare relativt permeabelt
material och korta draneringsvagar kommer dessa att utbildas ganska snabbt. Vid
uppfyllningar eller andra markbelastningar boér dessa darfor utforas i ett sa tidigt
skede som mgjligt.

Berg
En oversiktlig bergkartering har utforts. Den 6stra bergsbranten i delomrade (B)

bestar av delvis sprucket berg. Detta innebar att block vill falla in mot omradet for



den planerade bebyggelsen. Risk finns saledes for blocknedfall vilket bekraftas av
enstaka nedfallna block som aterfinns utmed hela branten. En detaljerad
bergkartering ska utforas nar detaljprojekteringen ar fardig. Den vastra delen av
omrade B bestar av ett berg i dagen-parti. Om planerad utbyggnad

skall ske kommer detta bergsparti till stor del att behdva sprangas bort vilket i sa
fall innebar att eventuella risker for blocknedfall elimineras i denna del. De
bergsbranter som finns i delomrade (A) bestar av i stort sett samma dominerade
spricksystem som i delomrade (B) men faller inte pa samma satt. Det kan dock ej
uteslutas att lossnade block kommer i rullning och darmed utgor fara. En detaljerad
bergkartering bor darfor aven utféras i delomrade (A). Eftersom en hel del
sprangningsarbete kommer att kravas i samband med exploateringen bor en
bergkartering utféras nar omradets slutgiltiga topografi ar utformad.

En planbestammelse har inforts pa plankartan som staller krav pa att en bergteknisk
sakkunnig i samband med bygglov, da omradets slutliga topografi ar klarlagd, ska
besiktiga de delar av omradet dar risk for blocknefall finns.

Grundlaggningsférutsattningar

Jordlagren bestar till storsta del av torrskorpelera, sandig silt och siltig sand. Detta
innebar att beroende av férhallandena for varje enskild byggnad kan olika
grundlaggning bli aktuell. De byggnader som grundlaggs inom omradets grunda
partier dar jordprofilen bestar av sand eller berg i dagen kan grundlaggning utféras
direkt pa fast jord alternativt fyllning. Om ojamna grundlaggningsforhallanden rader
erfordras grundlaggning med plintar till fast jord eller berg. Ar jorddjupen inom en
byggyta jamna kan grundlaggning ske med kantforstyvad bottenplatta i befintliga
jordlager pa packad friktionsjord/sprangsten. Hansyn maste tas till siltens tjalfarlighet
med tjallyftning och tjallossningsproblematik som foljd. | samband med
detaljprojektering av omradet maste kompletterande geotekniska undersékningar
utforas som grund for beslut om exakta grundlaggningsmetoder samt restriktioner
om fyllning mm.

Med anledning av jordprofilens siltinnehall maste stor forsiktighet tillampas vid all typ
av schaktarbete pa grund av siltens flytegenskaper.

Fororenad mark
Omradet har inte tidigare anvants av nagon verksamhet och nagon férorenad mark
anses darfor inte finnas har.

Radon

Enligt en radonutredning utférd av Sveriges geologiska AB, Markradonutredning fér
Ale kommun 1989-12-28, ingar planomradet i Iag - normalriskomrade for radon.
Markradonundersokning har utforts i samband med geoteknisk undersdkning och
marken betraktas som lagradonmark. Kompletterande undersékningar med
avseende pa radon kommer att goras vid utbyggnad av omradet.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utforts av Vastarvet/Loddse museum. Topografin
bestar av bade berg med gravidgen och mindre plataer lampliga for forhistorisk
bosattning. Utanfor planomradet, sdder om fastighet 42:31, patraffades 1982 fynd i
form av en skrapa, en handtagskarna samt ett avslag av flinta i akermarken. Vid
utredningen patraffades nagra sma bitar av flinta men inga spar av forhistorisk
aktivitet kunde pavisas vid de undersokta platserna. Da inga tydliga
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boplatsindikationer patraffades vid undersékningen har Lodése museum inget att
erinra infor fortsatt exploatering.

BEBYGGELSEOMRADET

Befintlig bebyggelse
Strax norr om planomradet ligger befintligt bostadsomrade med enfamiljshus i olika
uppfoéranden.

Befintligt bostadsomrade vid Danska végen.

Foreslagen ny bebyggelse
Finsnickaren i Géteborg AB har genom Case studio tillsammans med miljé- och
byggférvaltningen, arbetat fram ett forslag till bebyggelse fér omradet.

Planforslaget mojliggér en bebyggelse bestaende av:

— friliggande villor pa tomter om minst 500 kvadratmeter med garage pa tomten
—radhus i tva vaningar med mindre forgardsmark mot gatu- och entrésidan samt
liten tradgard pa baksidan

— lagenheter i flerfamiljshus i 3 - 4 vaningar exklusive penthouse och
souterrangvaning dar det ar mojligt. Parkering sker pa den gemensamma samlande
angoringsgatan samt mellan bebyggelsen eller i markplan under byggnaderna.

-1 -
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Omréadets indelningar och végar

De friliggande smahusen foreslas ligga i anslutning till befintliga villatomter i den del
av omradet som ligger 6ster om Danska vagen. | omradet séder om Danska vagen
skapas radhusbebyggelse i anslutning till vagen. | slanten upp mot den hogre
belagna platan samt uppe pa platan foreslas flerfamiljshus grupperas kring en
samlande och gemensam angdringsgata som ska utformas med omsorg och garna
goras tradplanterad. Dessa flerfamiljshus utformas férslagsvis med loftgdngar som

kopplar huskropparna tva och tva. Mellan huskropparna bildas da gemensamma
gardsytor for de boende.

Radhus foreslas grupperas langs med gatan och vanda sina entréer, parkering och

forgardsmark mot den, medan en mindre skyddad sida vetter mot vaster och
naturmarken.

Planférslaget rymmer totalt 9 smahustomter, ett tjugotal radhus, ca 95 lagenheter i

flerfamiljshus samt 2 byggnader med gemensamhetslokaler och tillhérande
uthyrningslagenheter, totalt ca 125 bostader.

-12 -
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lllustration éver omradet

Upplatelseformen for den nya bebyggelsen ger utrymme for méjlighet till
aganderatter, bostadsratter och hyresratter. Tredimensionell fastighetsindelning ska
vara mojlig.

Gestaltning

Omradet ska sa langt som mgjligt byggas i samklang med naturen, som
stadsbyggnadsformen "hus i natur”. Nya bostader ska byggas med bibehallen
vegetation sa nara husen som mgjligt for att sédkra 6ppna och ordrda naturytor
mellan husen. Bebyggelsen ska varsamt anpassas till det befintliga landskapet.

For omradet pa "platan” skall fasadbekladnad och farg vara enhetlig aven om
hustyperna varierar. En fargskala som harmoniserar med naturen ska anvandas,
exempelvis brunt, svart, gratt, falurott eller obehandlat tra. Stor omsorg ska laggas
pa gestaltning och detaljutformning i samband med bygglov. Innan bygglov beviljas
ska dessutom ett godkant gestaltningsprogram for omradet finnas. En god
helhetsverkan skall erhallas inom hela planomradet.
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Inspirationsbild fér rummet péa
loftgdngarna mellan husen.
Philippe Gazeau’s
bostadsprojekt i Paris.

Inspirationsbild fasadmaterial, Ostra
Kvarnskogen i Sollentuna

Inspirationsbild fasadmaterial, Hestra
Parkstad. Boras

Nivaskillnader ska utnyttjas for att skapa en varierad bebyggelse. Bebyggelse i
sluttning ska grundlaggas pa ett satt att ingrepp i naturen minimeras, exempelvis
med grundlaggning pa plintar eller terranganpassade souterranghus.

Plattbelaggning, grus eller annat genomslappligt material som maijliggor infiltration av
dagvattnet ska sa langt som mdjligt anvandas.

Tillganglighet

All ny bebyggelse och alla friytor ska planeras sa att god tillganglighet for
funktionshindrade uppnas. For bostadernas tillganglighet ska gallande
bygglagstiftning foljas och tillganglighetsfragorna kommer att bevakas i
bygglovskedet.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Ambitionen ar att bebyggelsen ska anpassas till naturen sa att sa mycket naturmark
som majligt kan sparas mellan byggnadskropparna for lek och rekreation. Detta
mojliggor aven for allmanheten att aven fortsattningsvis kunna réra sig genom
omradet.

GATOR OCH TRAFIK

En trafiksakerhetsutredning har utforts av Tyréns AB, Infrastruktur Vast, daterad
2008-01-07. Rev. 2008-07-14.
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Danska végen, foto séderut

Gatunat

Trafikmatning till planomradet pa platan féreslas ske som en angdringsvag med 9,75
m bredd fran Danska vagen vasterut upp genom omradet mot platan. Kérbanan
utgoér 5,5 meter och gang- och cykelvagen 2,0 meter medan resterande utgors av
stédremsa och utrymme for belysning mm. Den foreslagna vagen fran
planprogrammet ar justerad i plan for att klara kravet pa maxlutning 8 %. (Se
Trafiksékerhetsutredning, 2007-01-07)

Angoringsvagen bildar en gemensam parkerings- och entrégata fér de boende i rad-
och flerfamiljshusen. De tva i slanten belagna flerfamiljshusen féreslas fa angoring
via en egen “stickvag” fran angdringsvagen och parkeringsbehoven for de boende i
dessa tva hus l6ses darmed separat pa 6mse sidor om stickvagen.

Danska vagen och Keillers vag maste aven breddas och pa vissa delar aven byggas
om for att klara framtida trafik upp till omradet. Undersdkningar har gjort i form av
provgropar pa Keillers vag som visade att vagen framst i den 6stra delen till viss del
maste byggas om for att klara den 6kade belastningen som blir i och med
utbyggnaden av planomradet. Vagbredden féreslas har vara ca 10 meter med en
kdrbana pa 5,5 meter och 3,0 meter gang- och cykelvag medan resterande utgérs av
stédremsa och utrymme for belysning mm. Da gang- och cykelvagen laggs pa ostra
sidan om Danska vagen kravs trafiksédkerhets- och framkomlighetsanpassning av ett
antal korsningar. Forslagsvis gors anpassningen som en forhdjning av stickgatan i
korsningspunkten.

Gang- och cykeltrafik

Foreslagen bebyggelse beraknas leda till en sadan 6kning av trafiken att separat
gang- och cykelvag om minst 3,0 meters bredd bér byggas ut langs Videgardsvagen,
och Danska vagen, langs Keillers vag byggs separat gadngbana, i enlighet med
forslaget till ny trafikplan (Ale kommun 2007). Dessa ska kopplas till det befintliga
gang- och cykelvagnatet i Surte. Gang- och cykelvagen utmed Danska vagen
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ansluter till befintlig gang- och cykelvag fran Lovgardet i sdder. Gang- och cykelvag
ska aven finnas utmed angoéringsvagen upp mot platdomradet.

Gang- och cykelvag till plataomradet placeras pa den sodra sida av angéringsvagen
for att de oskyddade trafikanterna ska hallas borta fran den stora nivaskillnaden som
bildas pa den norra sidan. Vilplan bér anlaggas langs strackan for att 6ka
tillgangligheten da nivaskillnaden langs gang- och cykelvagen ar stor.
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blandtrafik
Oversiktlig karta - cykelnétet

Kollektivtrafik

Surte har en val fungerande kollektivtrafik. Avstandet till befintlig busshallplats vid
Goteborgsvagen ar ca 800 meter. Hallplatsen trafikeras av linje 403 som gar
strackan Goteborg (Nils Ericsson-terminalen) till Nodinge C med uppehall i
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Agnesberg, Surte C, Bohus C, med byte i Nodinge for vidare transport norrut.
Strackan har halvtimmestrafik under vardagar Hallplatsen trafikeras aven av linje 404
som gar strackan Goteborg -Jennylund.

Framtida pendeltagsstation kommer att anlaggas i den centrala delen av Surte. (Ca
1,2 km fran planomradet). Denna beraknas vara fardigstalld for trafikering ar 2012 i
samband med att dubbelspar och vag E45 byggts ut och fardigstallts. De kommer da
att trafikeras av minst halvtimmestrafik. Moéjlighet finns aven att utnyttja
kollektivtrafikutbudet i Lovgardet, ca 1 km fran planomradet. En ambition fran bade
kommunen och exploatdrens sida ar att omradet ska kunna kollektivtrafikforsorjas.
Planen utgor inget hinder mot en framtida kollektivtrafikforbindelse mellan Surte och
Angered/Lévgardet.

Parkering, utfarter

Ale kommuns riktlinjer for parkering sager for flerbostadshus 1,3 bpl/lgh, for radhus
1,7 bpl/lgh och fér smahus 2 bpl/igh ska féljas. | denna siffra ingar aven plats for
besdkande. Malsattningen ar att det aven ska finnas 2,5 cykelparkeringar/lagenhet.

Den foéreslagna smahusbebyggelsen i 6stra planomradet ska ha parkering pa den
egna tomtmarken. Omradet vaster om Danska vagen bestar av bade flerfamiljshus
och radhus. For flerbostadshus féreslas p-platser vara pa gemensam yta. Parkering
sker pa den gemensamma samlande angdringsgatan samt mellan bebyggelsen eller
i markplan under byggnaderna. Fér radhus ska plats vid egen tomt ordnas. Aven
radhusbebyggelsen i sydost planeras med parkering i anslutning till respektive
bostad.

Plattbelaggning, grus eller annat genomslappligt material som maijliggor infiltration av
dagvattnet ska sa langt som mdjligt anvandas for p-platser som anlaggs pa annan
plats an gatan.

STORNINGAR

Buller

WSP Akustik har pa uppdrag av Ale kommun genomfort en trafikbullerutredning for
att studera bullerpaverkan vid planerade bostader vid Keillers damm i sédra Surte.
Utredningen redovisades i "PM Trafikbuller, Keillers damm, Ale kommun” daterad
071115. Sedan denna utredning gjordes har ny utformning av planerade hus tagits
fram. For att studera bullerpaverkan for detta nya forslag har fornyade berakningar
av trafikbullret gjorts. Da berakningsmodellen for vagtrafikbuller har en begransning
pa 300 m mellan bullerkalla och mottagare och avstdnden mellan planerade hus och
narliggande storre vagar ar > 300 m behover beraknade varden verifieras. En
matning av trafikbuller har utforts for att se vilka ljudnivaer som faktiskt rader pa
plats. Dessa redovisas i "PM Trafikbuller, kompletterande uppgifter” daterad
20090618.

For prognosaret 2010 beraknas vagtrafiken pa E45, E6 och Danska vagen ge
upphov till dygnsekvivalenta ljudnivaer i intervallet 33-57 dBA utomhus vid markplan.
Pa hogre vaningsplan beraknas ljudnivaer upp till 59 dBA. Storst risk for nivaer dver
55 dBA far husen i vast och nordvast. Maximala ljudnivaer berdknas som mest till 70
dBA utomhus vid fasad néra Danska vagen. Ovriga fasader berdknas & lagre nivaer.

For prognosaret 2025 beraknas bullret fran E6 och E45 att 6ka 2-3 dB pga. 6kade
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trafikmangder och héjd hastighet pa E45. Vid de planerade husen i Keillers damm
beraknas dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafiken inte forandras i nagon storre
utstrackning jamfort med ar 2010. Orsaken till detta ar bla att effekten av den
planerade bullerskarmen utmed E45 beraknas ge cirka 1 dB ljudreduktion och att
bullerbidraget fran E45 ger marginell 6kning av ljudnivan. Tagtrafiken ger upphov till
lagre ekvivalenta ljudnivaer an vagtrafiken, under 50 dBA. Maximala ljudnivaer fran
tagtrafiken beraknas till under 65 dBA.

De matningar som har utforts pa plats visar pa att de faktiska trafikbullernivaerna ar
lagre an de beraknade. Uppmatta dygnsekvivalenta ljudnivaer hamnade i

intervallet 47-53 dBA vilket skall jamféras med beraknade nivaer 57-58 dBA. Med
uppmatta nivaer mellan 47-53 dBA innebar det att riktvardet 55 dBA kan klaras.

Da det har gjorts matning vid tva olika tillfallen kan resultatet fran matningarna ses
som en tydlig indikation pa vilka ljudnivaer som kan férvantas. Resultaten visar att
ljudnivaerna fran trafikbuller till planerade bostadshus forvantas vara lagre an
riktvardet 55 dBA. Skulle sa vara fallet ar behovet av bullerdampande atgarder inte
nédvandigt. Maximala ljudnivaer hamnar i intervallet 55-63 dBA vilket ar under
riktvardet vid uteplats. Med forandrad trafiksituation mellan 2010 och 2025 forvantas
aven de uppmatta ljudnivaerna att férandras. Har kan man férvanta en 6kning i
samma storleksordning som for berdknade ljudnivaer. Troligtvis 6verskrids inte
riktvardet 55 dBA.

Innan bygglov beviljandet skall kontrolimatning av ljudnivaer invid de mest
bullerexponerade husfasaderna utforas av erfaren akustiker i enlighet med
Naturvardsverkets rapport 3298 — Buller fran végtrafik, métmetod (1987). (Se vidare
Trafikbullerutredning daterad 2007-11-15). Denna matning ska da visa om atgarder
behdver vidtas eller ej.

Berakningar av buller for befintlig bebyggelse utmed Keillers vag och Danska vagen
har genomforts av WSP Akustik, daterad 2008-10-20.

Resultatet visar att inga riktvarden dverskrids. Med riktvarde avses ekvivalent
ljudniva pa hdgst 55 dBA vid bostadshusets fasad. Riktvardet dverskrids alltsa
varken med férvantad framtida trafik utan exploatering av omradet eller efter
byggnation av planerad bostadsbebyggelse. Darmed ar inga atgarder nédvandiga for
att reducera ljudnivaerna fran trafiken pa lokalgatorna.

Kraftledning

Kraftledningen sdder och dster om planomradet ar en 400 kV ledning.
Arsmedelstromstyrkan ar fér narvarande 540 ampere och maximal uppmatt
stromstyrka mellan 1997 och 2005 ar 955 ampere. Den antagna maximala
stromstyrkan i framtiden ar 1 000 ampere.

Svenska Kraftnat, som har utfért magnetfaltsberakningar pa kraftledningen,
redovisar att ledningen bestar av tre ledningar med ett inbérdes avstand pa 13
meter.

Magnetfalt mats i enheten uT mikrotesla. Skyddsavstandet beraknas efter centrum
av kraftledningen (mittfasen) och Svenska Kraftnat dimensionerar foreslagna
skyddsavstand efter hogsta gransvardet 0,4 uT som de ansett vara maximalt
magnetfalt ur halsosynpunkt. Féljande skyddsavstand redovisas:

e Vid arsmedeltalet 540 ampere har avstandet 79 meter ett magnetfalt pa 0,4 pT
¢ Vid maximalt 955 ampere har avstandet 105 meter ett magnetfalt pa 0,4 uT
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e Vid maximalt 1 000 ampere har avstandet 107 meter ett magnetfalt pa 0,4 uT

Foreslaget avstand fran centrum av kraftledningen pa 113 meter mot ny bebyggelse
vaster om Danska vagen har goda marginaler ur halsosynpunkt enligt utredningen.
Bebyggelsen strax sdder om Danska vagen har ett avstand pa 100 m fran centrum
av kraftledningen. Oster om tankt villabebyggelse fortsatter kraftledningen norrut och
aven har ar skyddsavstandet mer an 100 meter.

VAN Sl <
5 e

/]
Skyddsavsténd elektromagnetiskt félt

RADDNINGSTJANST

Insatstid

Med nuvarande organisationsform kan raddningstjanstens ingripande férvantas inom
normal insatstid for den angivna bebyggelsen i detaljplaneforslaget.

For byggnationer déver 4 vaningar skall hansyn tas till kommunens
(raddningstjanstens) utrustning (BBR 5:312), dvs. formaga att kunna genomféra
fonsterutrymning med hjalp av maskinstege. | dagslaget kan raddningstjansten
tillhandhalla denna funktion upp till 23 meter fran dversta fonstrets karmunderstycke,
dock har kommunen stora problem att sakerstalla benmaningen for att uppratthalla
denna funktion. Darfér anser raddningstjansten att om bebyggelse over 4
vaningsplan skall tillatas fére det aktuella omradet maste byggnationen utgéras av
byggnader med brandsakra trapphus, dvs. utrymning kan sakerstalls genom
uppforandet av Tr1 eller Tr2 trapphus (se BBR kap 3:313). Alternativt kan annan
I6sning sakerstalla och tillgodo se BBR:ens (kap 5:311) krav pa tillgang till tva av
varandra oberoende utrymningsvagar i alla bostader (exempel boende sprinkler).
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Vatten for brandslackning

For denna typ av bebyggelse kan behovet av slackvattenforsorjning ske genom
alternativt system fér brandvattenforsorjning upp till tre vaningar.
Slackvattenforsorjning kan da sakerstallas via raddningstjanstens tankfordon.
Tillgangligheten till slackvatten skall da uppfylla VAV P83 (min 900 liter/min) och
finnas tillgangligt inom en radie av 1000 meter samt vara latt atkomlig med
tankfordon, tankfordon skall enkelt kunna vanda vid brandposten. Fér bebyggelsen
som dverskrider 3 vaningsplan skall det finnas brandpostsystem i gatan med en
kapacitet pa 20 I/s, enligt VAV P83 mars 2001.

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa nara aktuell byggnad att
avstandet mellan fordon och ytterdorr eller uppstallningsplats for barbar stege inte
overstiger 50 meter. FOr att sakerstalla att utryckningsfordon kan komma fram
behdvs en minsta kérbredd om 3 meter, en fri hdjd pa 4 meter och marken ska tala
23 tons belastning (axeltryck 100kN).

Om raddningstjansten skall utgéra den alternativa utrymningsvagen, se ovan. Sa
skall uppstallningsplatser finnas vid bebyggelse som dverskrider 4 vaningar, en
uppstallningsplats skall da utformad parallellt med fasaden och minst 9 meter fran
respektive fasad och vara minst 5 meter bred och tala ett tryck pa min 23 tons
belastning.

TEKNISK FORSORJNING
En VA- och dagvattenutredning har utforts av SWECO VIAK AB, daterad 2008-02-
27, reviderad 2008-07-07.

Vatten och aviopp

Vattenforsorjningen av planomradet foreslas ske direkt fran Dannemark
ventilkammare som finns i anslutning till Alstigen, strax norr om planomradet. Tva
nya brandposter féreslas for omradet, en i anslutning till den tankta
smahusbebyggelsen och en i omradet for flerfamiljshus.

Avledning av spillvatten foreslas ske genom utbyggnad av sjalvfallsledningar inom
planomradet som leder spillvattnet norrut till den befintliga ledningen i Danska vagen.
| detaljprojekteringsskedet kommer definitiva ledningsstrackningar och
ledningsdimensioner att bestdmmas.

Dagvatten

En exploatering av planomradet innebar en betydligt 6kad dagvattenavrinning om
inga atgarder utfors for att begransa dagvattenflédenas toppar. Det féreslagna
bebyggelseomradet 6ster om Danska vagen kan anslutas till befintlig
dagvattenledning via 6ppna diken medan bebyggelsen pa "platan” samt bebyggelsen
sdder om Danska vagen ska avledas mot séder och Keillers damm.

Dagvattenavledningen skall i mesta mojliga man utféras med lokala
utjdmningsanordningar i form av makadamdiken/magasin eventuellt kompletterade
med dammar och 6ppna diken, i syfte att avrinningsforhallandena inte 6kas jamfort
med nuvarande forhallanden. Det ar viktigt att eventuella dammar och diken
utformas sa att de blir ett tilltalande inslag i landskapsbilden aven under torrperioder.
(Se VA- och dagvattenutredning daterad 2008-07-07).
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Ekologisk dagvattenhantering

Da omradena till stora delar saknar naturliga friktionsjordlager, kan det vara svart att
minska dagvattenavrinningen inom exploateringsomradena genom ren
markinfiltration. Om ratt forutsattningar finns bor efterstravas att bibehalla vattnet i
marken och i naromradet sa att den lokala hydrologin férandras sa lite som maijligt
och att férsdka astadkomma en férdréjning av avrinningen i omradet. Man bér aven
utnyttja den naturliga reningsférmagan hos vegetation och sediment i
makadamdiken, dammar och 6ppna diken for att halla ett renare dagvatten.

Det maste finnas rejala fall fran husen ut mot gator och grénytor. Gator maste ha ratt
lutning sa att omradet avvattnas séderut mot Keillers damm. Detta kraver en viss
markuppfyllnad i den norra delen av omradet. Vattnet skall om eventuella problem
uppstar ha mojlighet att avrinna fran fastigheterna langs gator eller gronytor utan att
skadliga uppdamningar sker for narbelagna fastigheter.

Eftersom omradet ligger inom skyddsomradet for dricksvattentakten Gota alv har
dagvattenutredningen skett i samrad med Goéteborg Vatten for att sakerstalla
tillrackligt skydd.

Alla nya byggnader skall anslutas till av tekniska forvaltningen godkanda I6sningar
for dagvatten, ren- och spillvatten.

Varme

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem
i fastigheterna. Omradet gar i dagslaget inte att ansluta till fjarrvarmenatet.
Anstrangningar ska goéras for att astadkomma en sa god utformning som maijligt fran
resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser garna att exploatdren sorjer for energieffektiva I6sningar sasom
passivhus, det vill sdga hus utan konventionell uppvarmning eller ldgenergihus och
att solenergi eller annan férnyelsebar energi utnyttjas for uppvarmning av omradet.

El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet. Féreslagen plats fér natstation finns
vid infarten till ny angoringsvag, detta har skett i samrad med Ale Elférening.

U-omrade

Inom omradet finns inga befintliga allmanna underjordiska ledningar. Laget for de
tillkommande allmanna underjordiska ledningarna i omradet sdkras genom u-omrade
pa plankartan.

Avfallshantering

| planomradet skall gemensamma platser for avfallshantering finnas. Omradet for
smahusbebyggelse skall ha en gemensam yta i anslutning till den nya stickgatan for
att underlatta vid hamtning och lamning av avfall. Omradet med flerfamiljshus och
radhus ska ha gemensamma platser for avfallshantering. Dessa ska vara
lattillgangliga for boende och for hamtning.

Lage och utformning av avfallshantering ska godkannas av Tekniska forvaltningen.
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MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB,
iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljéon kan belastas med utan
fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljdkvalitetsnormer galler tilldten halt av
bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i
utomhusluften.

Av en rapport fran miljéforvaltningen i Géteborg, Luftféroreningar i Nordéstra
passagen. Rapport 129 (2002) framgar att miljdkvalitetsnormen per dygn for
kvavedioxid i dagslaget riskeras att dverskridas pa nagra stallen utmed E 45, bland
annat i Noédinge. Vidare visar andra undersdkningar att normen fér kvavedioxid
Overskrids vid de mest trafikerade lederna i Goteborg. | mer perifera lagen i
regionen, dit detta planomrade far raknas, ar de kadnda halterna lagre an de tillatna
gransvardena.

Den planerade bebyggelsen ligger ca 500 meter fran E 45.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid

Genomférandetiden for aktuellt planférslag gar ut 10 ar efter det datum da planens
antagandebeslut vinner laga kraft.

Huvudman

Da kommunen inte ar huvudman for den allmanna platsmarken i angransande
omraden kommer aven denna detaljplan att ha enskilt huvudmannaskap. D& Bohus-
Surte vagférening ar vaghallare fér de allmanna vagarna som angransar till
planomradet foreslas aven vaganlaggningar inom allman platsmark i denna
detaljplan inga i Bohus- Surte vagférening.

BEHOVET AV MILJOBEDOMNING

Ale kommun beddmer att ett genomférande av planen for bostadsomradet pa del av
fastigheten Surte 43:1 inte leder till en betydande paverkan pa miljo, halsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan- och
bygglagen). En miljdbeddmning for planen skall darfér inte upprattas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Natur och kultur

En naturinventering har utforts i omradet. Det omrade som utpekas som nummer 1

(mindre omrade med adelldvskog) kommer att paverkas av planens genomférande.
Har foreslas att vag/parkering uppfors och ett bevarande av dessa trad blir svart att
inforliva.

Planomradet tar i huvudsak skogsmark i ansprak men néarhet finns till andra
gronomraden. Direkt séder om planerat bostadsomrade finns ett av kommunens
prioriterade gronomraden, Keillers damm - Kodammen, med naturvarden och
betydelse for friluftslivet (klass 3 av enligt klassificeringssystemet 1-3 dar klass 1 har
hogst varde).
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Strandskyddsavstand till Keillers damm ar 100 m. Direkt séder om omradet finns en
kand fornlamning. Planen kommer inte att innebara intrang i eller direkt paverkan pa
riksintressen eller andra bevarandevarda eller prioriterade omraden. | denna del av
Surte pagar redan idag utbyggnad, och fler personer kommer att réra sig i
naturomradena i narheten. De negativa miljokonsekvenserna for omgivningens
natur- och kulturmiljé samt friluftslivet bedéms dock som sma.

Stads- och landskapsbild

En exploatering av omradet med bostadsbebyggelse kommer att paverka stads- och
landskapsbilden genom att delar av bebyggelsen blir synlig fran avstand och framst

vasterifran. | den del av planomradet som gransar till befintliga villaomraden féreslar
detaljplanen en komplettering med ytterligare smahusbebyggelse.

Landskapet i 6vrigt har en relativt stor visuell talighet for ny bebyggelse och bedéms
darmed inte som kanslig for forandring. Kommunens gestaltningsambitioner for
omradet ar hoga.

Konsekvenserna for landskapsbilden och stadsbilden bedéms bli mattliga.

Hélsa och sdkerhet
Luftféroreningshalterna bedéms paverkas endast marginellit.

Planforslaget bedoms ha mycket ringa konsekvenser for manniskors halsa och
sakerhet.

En 400 kV-ledning ligger drygt 100 m séder samt 6ster om aktuellt omrade. Enligt
tidigare genomford utredning (Svenska Kraftnat 2005-06-28) om stromstyrka,
elektromagnetiska falt och behovet av skyddsavstand, anses 100 meter med god
marginal vara tillrackligt ur halsosynpunkt.

Marken inom planomradet utgérs av lag/normalriskomrade avseende radon.

Buller fran trafik kommer att matas i samband med bygglov och projektering for att
sakerstalla att riktlinjer for buller inte dverskrids.

Gator och trafik

Planomradet foreslas trafikmatas via Danska vagen - Keillers vag. Den nya
bebyggelsen beraknas alstra ca 950 fordon/dygn (f/d) nar det ar fullt utbyggt. Den
totala belastningen pa Keillers vag blir da drygt 1200 fordon/dygn.

Keillers vag och Danska vagen bedoms efter foreslagna atgarder med bla utbyggnad
av separat GC-vag ha kapacitet for att fungera tillfredsstallande med bedomt
trafiktillskott.

Hastighetssankande atgarder foreslas pa Keillers vag och Danska vagen. Danska

vagen foreslas breddas och utdkas med GC-vag dar det saknas och Keillers vag
kommer att ha separat gangbana.
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Teknisk forsorjning

Dagvattnet tas omhand lokalt med fordrdjning. Ingen negativ paverkan ska ske pa
Keillers damm aven om storsta delen av planomradets dagvatten hanvisas hit.
Samrad har skett med Goteborgs Vatten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har Tina Ekmark och Emelie Johansson (Plan- och byggenheten)
Carita Sandros, Dragan Medan (Tekniska forvaltningen), Lars Lindstrom
(Samhallsplaneringsavdelningen), Sara Johansson, Géran Fransson och Marie
Lindstrom (Miljo- och byggforvaltningen) medverkat.

Milj6- och byggforvaltningen
Alafors 2009-12-10

Mans Werner Emelie Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
BESLUT

Godkand av Miljo- och byggforvaltningen 2009-12-10
Antagen av Kommunfullmaktige 2010-02-22

Laga kraft 2010-04-07
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