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Inledning

Detaljarbetet for Sandstugan genomfors
med normalt planforfarande. Arbetet
med att ta fram en detaljplan regleras i
plan- och bygglagen, PBL och kan delas
in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon &r
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och ber6rda ges
mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan blir foremal
for granskning. | antagandeskedet
godkanns detaljplanen av
samhallsbyggnadsndmnden innan den
antas av kommunfullmaktige. Efter
antagande vinner detaljplanen laga kraft, under férutsattning att den inte
Overklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen

2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
planen har darfér utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

Start Program- Plan- Plan- Antagande Laga kraft
samrad samrdd  granskning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Raad Al Khafagy Planavdelningen

Asa Hansson Projektledare, mark och exploateringsenheten
Dan Arvidsson Miljoenheten

Anton Anander Gata/parkenheten

Sven-Gunnar Brostrom Kart och métenheten

Birgitta Persson Fastighetsenheten

Tommy Kaya VA-enheten

E-post: raad.alkhafagy@botkyrka.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestdammelser
e Denna plan- och genomfdrandebeskrivning
e Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

Fastighetsforteckning

Program

Utredningar;

Dessa finns delvis sammanfattade i planbeskrivningen samt i dess helhet
att tillgd pa natet. www.botkyrka.se.

- PM Forprojektering Sandstugan Norconsult 2013-09-27. (Geoteknik,
trafik och VA)

- Behovsbeddmning av miljopaverkan, Tumba november 2010 reviderad
oktober 2012.

- Geoteknisk utredning Vectura Objektnr:105282 Tekniskt PM Geoteknik
daterat 2010-12-03. Sandstugan Uttran Tekniskt PM, Geoteknik"
Objektnr 114978 2013-08-009.

- Rapport Mifo fas 1, Uttrans sjukhus uppdragsnummer 1155 677000,
Sweco environment AB 6stra miljo, 2011-06-08. Ovantade fororeningar i
samband med byggnationerna kring Uttrans sjukhus, historisk
inventering.

- "Uttrans sjukhus Arkeologisk utredning vid Uttrans sjukhus, Botkyrka
socken och kommun, Sédermanland. Rapport 2011:17 Stockholms léns
museum"

- Trafikutredning Nordplan ab november 2007 (trafikutredning uppdatering
Botkyrka kommun 2012-09-24).

- Oversiktlig naturinventering av naturomrade vid Uttrans sjukhus. Richard
Vestin 2008.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostéader, forskola, aldreboende och
gruppboende runt Uttrans sjukhus.


http://www.botkyrka.se/
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Bakgrund

Kommunstyrelsen antog ett beslut 2007-05-02 om att uppratta forslag till
detaljplaneprogram fér omradet kring Uttrans sjukhem som ligger ca 2 km
vaster om Tumba centrum. Den godké&ndes av kommunstyrelsen i maj 2010,
8 102. Kommunstyrelsen gav samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan (2010-05-03 § 102), for att kunna handldggas med
den nya Plan- och bygglagen som tradde i kraft i maj 2011. Uppdraget
fornyades av samhallsbyggnadsndmnden i juni 2012.

Planens lage och areal
Planomradet &ar ca 27,80 hektar stort.
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Planomradet ligger ca 2 km frdn Tumba centrum, i vast angréansande mot
Salems kommun, i norr mot skog och i séder mot Kp Arnoldssons vag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Program for planomradet

Ett program har uppréttas som godkandes 2010. Programmet &r ett forslag for
i huvudsak nya bostéder runt Uttrans sjukhus. L&get lampar sig véal for en
etablering. Omradets stora fordel ar dess topografi, narhet till naturomraden
och att en ny bebyggelse lankar samman Sdderby i Salems kommun med
omradet runt Uttrans sjukhus. En blandad och varierad bebyggelse skulle
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kunna ge ett tillskott till omradet. Infrastruktur finns redan till stor del och
den mesta marken &r redan ianspraktagen eller har ringa naturvarde.

Programmet foreslog ca 150 bostader. | nuvarande granskningsforslag ar
exploatering pa drygt 300 bostader. Forvaltningen har efter fortsatt arbete
bedomt att omradet klarar en hogre exploatering, eftersom omradets storlek
gor att exploateringsgraden dnda blir fortsatt relativt 1ag. Nya trafikstudier har
gjorts med denna etablering och visar endast en marginell 6kning for
omkringliggande gatunat. En hdgre exploatering medfor ett battre utnyttjande
av VA-kapaciteten. Med ett storre antal bostader kan omradet utvecklas
tydligare med sardragen i de tre olika delomradena.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. For planomradet finns ingen
markanvandning angiven. FoOr grustaget som ligger i direkt anslutning &ar
kommunens avsikter att efter avslutad grustaktsverksamhet utreda omradets
lampliga anvandning och disponering.

Detaljplaner

Omradet &r idag inte detaljplanelagt. Bredvid omradets sydvastra del finns ett
omrade med ett cirka 20-tal bostader (Dp 60-29 antagen 2002) samt en liten
detaljplan for 3 bostader (Dp 60-31 antagen 2006).

Riksintressen
Det finns inga riksintressen i omradet.

Strandskydd

Planomradets sodra del ligger inom 100 meter fran Kvarnsjon och innefattar
dérmed ett strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljébedémning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Den aktuella planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
Omradet ar idag delvis redan ianspraktaget. Den planerade
markanvéandningen i form av bostader ligger val i linje med omkringliggande
bebyggelse. Verksamheten i den intilliggande grustakten skiljer sig dock
starkt fran bostadsbebyggelse och kan ge upphov till stérningar, framst i form
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av buller och damning. Med rétt utformad bebyggelse forvantas inte
landskapsbilden forandras avsevart.

En naturinventering har utforts. Resultatet visar att hoga naturvarden finns i
det kuperade omradet i nordost, som darfor inte bér exploateras.

For att minska barriareffekten for djur- och friluftsliv bor grona passager
ldmnas i bebyggelsen, speciellt i nord-sydlig riktning.

Om intentionerna med planen krockar med fornldmningarnas utbredning,
maste befintliga fornlamningar undersokas och tas bort innan exploatering
kan ske.

Befintlig asfalt bor provas med avseende pa PAH i det fall den asfalterade
ytan ska brytas upp.

Yt- och framfor allt grundvattenrecipienterna ar kansliga och dagvattenfragan
bor sarskilt utredas i det fortsatta planarbetet, for att minska risken for en
okad fororeningsbelastning fran omradet.

Sodra delen av planomradet ar utsatt for buller fran narliggande véagar och
jarnvag. Bostader bor darfor inte uppforas i de omraden dér riktvardena for
buller Gverskrids, vilket aven galler omraden berorda av buller fran
grustakten.

Vagtrafiken forvantas 6ka med en dkad exploatering. Omradet ar relativt val
forsorjt med kollektivtrafik, buss, och GC-vdg som skapar forutsattningar for
alternativ till privatbilism. Ur miljosynpunkt skulle mycket vara vunnet om
en pendeltagstation kan 6ppnas vid f.d. Uttrans station.
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Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslappen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att oppna héllbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de béasta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin
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FORUTSATTNINGAR
Markagoforhallanden

1. Lindhov 15:25,Uttrans férvaltning AB 2. Lindhov 15:4, Riddarstigen AB, Uttran
Sandstugan 1 AB och Uttran Sandstugan 2 AB 3. Lindhov 15:24 Botkyrka kommun 4. Linhov
15:26, Fastighetsaktiebolaget Lindhov 5. Tumba 7:241 Jernhusen Fastigheter AB 6.
Tumba 7:240, Statens fastighetsverk.

Inom planomradet finns 3 storre fastighetsagare; Uttrans forvaltning AB runt
sjukhuset och Botkyrka kommun i framfor allt nordvéstra delen.

Riddarstigen AB, Uttran Sandstugan 1 AB och Uttran Sandstugan 2 AB &ger
marken som ar en hastskoformad fastighet norr om sjukhuset. Aven en
mindre fastighet som &gs av Fastighetsaktiebolaget Lindhov finns. Storre
markagare i direkt anslutning &r vid grustaget i vast Jernhusen Fastigheter AB
och i Ost Statens Fastighetsverk.
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Rattigheter

Nedan redovisas de servitut/ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna, antingen som en forman eller belastning for fastigheten.
Nagon fullstandig genomgang ar inte gjord.

Fastighet: Lindhov 15:4 (privat fastighetsdgare)

Rattighet Aktnummer Forman/belastning
Vagservitut 0127-02/70.3 B
Vagservitut 0127-05/16.1 B
VA-servitut 0127-05/16.3 B
VA-servitut 0127-06/7.1 B
Végservitut 0127-06/7.2 B
Végservitut 0127-06/7.3 B
Vagservitut 0127-95/52.1 B
Vagservitut 0127-97/17.1 B
Utrymmesservitut 0127-97/25.1 B
Vagservitut 0127-97/25.5 B
VA-servitut 0127-97/25.7 B
Ledningsratt 0127-98/49.1 B
Vagservitut 0127-98/50.1 B
VA-servitut 0127-98/50.2 B
VA-servitut 0127-98/50.3 B
VA-servitut 01-1IM7-82/26107.1 B
Servitut for fjarrvarme 01-1M7-82/8989.1 B
Servitut for kopplingsstation  01-IM7-94/4947.1 B

Fastighet: Lindhov 15:24 (i kommunal &go)

Rattighet

Aktnummer

Forman/belastning

Vagservitut 0127-02/53.1 B
Ledningsratt 0127-03/45.1 B
Ledningsratt 0127-93/60.1 B
Utrymme 0127-93/7.6 B
Utrymme 0127-93/7.8 B
Ledningsrétt 0127-94/13.1 B
Utrymme 0127-94/18.1 B
Ledningsratt 0127-94/74.1 B
Ledningsratt 0127-95/35.1 B
Vagservitut 0127-95/52.1 B
VA-servitut 0127-95/71.1 B
Vagservitut 0127-97/17.1 B
Ledningsratt 0127-98/49.1 B
Ledningsratt 0127-98/49.2 B
Awvtalsservitut 01-1IM7-81/18283.1 B
Avtalsservitut 01-1IM7-82/26107.1 B
Avtalsservitut 01-1IM7-82/5281.1 B
Avtalsservitut 01-1M7-82/8989.1 B

B

Avtalsservitut 01-IM7-89/15817.1
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Fastighet: Lindhov 15:25 (privat fastighetsdgare)

Rattighet Aktnummer Forman/belastning
Végservitut 0127-02/70.1 B
Végservitut 0127-06/7.3 B
Vagservitut 0127-95/52.1 B
Vagservitut 0127-97/17.1 B
Vagservitut 0127-97/25.2 B
VA-servitut 0127-97/25.3 B
VA-servitut 0127-97/25.4 B
Végservitut 0127-97/25.5 B
VA-servitut 0127-97/25.7 B
Vagservitut 0127-98/16.1 B
VA-servitut 01-IM7-82/26107.1 B
Servitut for fjarrvarme 01-1M7-82/8989.1 B
Servitut for kopplingsstation  01-IM7-94/4947.1 B

Fastighet: Lindhov 15:26 (privat fastighetsdgare)

Rattighet Aktnummer Forman/belastning
Vagservitut 0127-97/25.2 F
VA-servitut 0127-97/25.3 F
VA-servitut 0127-97/25.4 F

Geotekniska forhallanden, radon och skredrisk

Jordmaterialet beddms mestadels vara isdlvmaterial av grus och sand. For att
sakerstalla de geotekniska grundforutsattningarna har tva Geotekniska
utredningar gjorts av Vectura; Tekniskt PM Geoteknik daterat 2010-12-03
och Sandstugan Uttran Tekniskt PM, Geoteknik 2013-08-09. Ett PM
Forprojektering Sandstugan, Geoteknik, trafik och VA, har gjorts av
Norconsult 2013-09-27. Enligt radonmétningarna klassificeras omradet som
hogradonmark. | dagslaget foreligger ingen skredrisk i omradet.

Markféroreningar

| samband med utvecklingen av omradet kring grannsjukhuset Soderby
sjukhus uppdagades en gammal tipp fran sjukhustiden som befanns innehalla
fororeningar. FOr att sakerstalla att det inte dyker upp ovantade fororeningar i
samband med byggnationerna kring Uttrans sjukhus har en historisk
inventering genomforts. Rapport Mifo fas 1, Uttrans sjukhus
uppdragsnummer 1155 677000, Sweco Environment AB 6stra miljo, 2011-
06-08.

Hoga vattenstand

Enligt kommunens dversiktliga klimat- och sarbarhetsanalys finns inte risk
for hoga vattenstand inom detaljplaneomradet.

Fornlamningar
I omradet finns fornlamningar och en arkeologisk utredning har gjorts.
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"Uttrans sjukhus Arkeologisk utredning vid Uttrans sjukhus, Botkyrka
socken och kommun, Sédermanland. Rapport 2011:17 Stockholms lans
museum”. Vid utredningen framkom en yta med forekomst av flera bitar
slagen kvarts av hog kvalitet samt en hérd. Ytan tolkas utgtra en del av en
mesolitisk boplats eller aktivitetsyta. Dateringen till mesolitikum grundar sig
pa hojden 50 meter 6ver havet samt bedomningen av fyndmaterialet. 1 Gvrigt
framkom lamningar av visst kulturhistoriskt intresse sasom skyttevarn,
fardvag, takter, husgrundsterrass, och ett gransmarke. Vidare foreslas en
andring av statusen for den inom utredningsomradet angransande halvagen
RAA 411:1 fran Ovrig kulturhistorisk lamning till Fast fornlamning.

Stdrningar

Omradets nya bebyggelse ligger inte inom omrade for bullerstérningar. |
direkt anslutning till omradets vastra del ligger ett grustaktsomrade dar
Lansstyrelsen har beviljat verksamhet till 2014. Detaljplanen kommer inte att
genomforas innan detta takttillstand I6pt ut.

Bebyggelseomraden
Befintliga bostader

Planomradet gransar i vast till det nyexploaterade Soderby i Salems kommun.
Narmast planomradet finns ett storre omrade med ca attiotal friliggande
villor.

| direkt anslutning i sydvast av planomradet finns ett relativt nybyggt
villaomrade med ett ca 20-tal storre villor. S6der om Kp Arnoldssons vag
ligger Uttrans villaomrade. Det bérjade bebyggas i samband med att ny
jarnvagsstation 6ppnades 1908. Det omradet har sedan dess vuxit successivt
genom aren. ldag finns ca 400 villor uppforda mellan 1910-tal fram till idag.

Arbetsplatser

Uttrans sjukhus fungerar idag som aldreboende med 54 platser. Kommunen
hyr delar av sjukhuset for daglig verksamhet som ocksa genererar
arbetstillfallen.
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Service

Inga forskolor finns i omradet. Narmaste grundskola &r Bjorkhagaskolan ca
1,3 km s6derut och gymnasium finns i centrala Tumba. Vardcentral finns
centralt i Tumba. Full kommersiell service finns i Tumba centrum knappt 2
km oster ut och i Salem ca 3 km vésterut.

Tillganglighet och trygghet

Omradet ar kuperat varfor ganska stora hojdskillnader forekommer. Uttrans
sjukhus &r idag anpassad till handikappskrav da det fungerar som ett
aldreboende.

Sjukhusen

Uttrans sjukhus tillhor den medicinska vardens historia. Sjukhuset 6ppnades
1923 och var aven det ett av lanets forsta sanatorium. Platserna ansags
lampliga 1 och med sitt hoga fria lage “med barrluft, sanddsgrund och
mattliga nederbord”. Idag bedrivs dldrevard i privat regi 1 Uttrans sjukhus.

Uttrans sjukhus sedd fran ovan. Kvarnsjon ligger i forgrunden
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Soderby sjukhus byggt 1907-10 och da landets storsta sanatorium ligger
centralt i Soderbys nya bostadsomrade. Det har under aren fungerat som
sanatorium och déarefter som &ldreboende. Idag rymmer sjukhuset bostader
uppforda mellan 2005-07.
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Det ar en kilometer fagelvagen mellan Séderby och Uttrans sjukhus.

Kulturmiljo

Genom omradet gar en gammal vagstrackning som en gang var forbindelsen
mellan Tumba och Salem. Utefter vagen stod tidigare en runsten (S6 305)
som visar att vagen har ett forhistoriskt ursprung. Runstenen ar k&nd sedan
1600-talets rannsakningar. Pa grund av att stenen hotade att rasa ner i ett
grustag flyttades stenen en kort strdcka 1872. Nar man byggde en ny vdg
mellan Salem och Tumba flyttades stenen dnnu en gang ar 1927 ner till den
nuvarande platsen vid nya vagen.

Natur
Mark och vegetation

Uttrans sjukhus ligger inbaddad i en dalsdnka och runt om reser sig
landskapet. I anslutning till sjukhuset ligger stora valansade grasytor och fran
byggnaden har man fri sikt mot Kvarnsjon.

Oster om sjukhuset finns en bergsknalle med héga naturvarden. Den
norddstra sidan utgor ett naturligt och genuint skogsparti med fungerande
ekosystem for icke arealkravande arter. Har hittades blasippa, harsyra, mabar
med mera som ar ovanliga i liknande branter pd Sodertérn. Planomradets
norddstra horn bestar mest av spad och tat bjorkskog och vegetationen &r
slyig och tét.
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Landskapet Gppnar sig och en grasslant leder upp till sjukhuset. Vy fran KP Arnoldssons
vag.

Omradet runt grustaget i nordvast bestar av vélskott konventionell planterad
och brukad ung tallskog. | stort sett ar tall det enda tradslaget. Enstaka granar
och bjorkar finns i kantzonerna. Markskiktet hyser blabar, lingon och diverse
mossor som kvastmossor, bjornmossor, vdggmossa och husmossa. Utsikten
ar magnifik bade soderut dver grustaget och den mot Vretarna pa den norra
sidan. Tack vare det hdga laget skymtar man ett milsvitt landskap mellan
traden.

Fran Platan Gster om grustaget
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Direkt vaster om grustaget finns en plata. Dar véxer tallskog med inslag av
bjork och utsikt finns bade mot grustaget och darbortom Soderby. | séder ser
man Kvarnsjon.

Lek och rekreation

Runt Uttrans sjukhus bevaras den vackra parkmiljon som erbjuder fin utsikt
fran byggnaden och framhéver byggnadens tidstypiska stil.

Naturmiljo

En av omradets stora fordelar ar narheten till naturen, bade vad géller stigar
och att stréva fritt i skogen. Den stig som idag gar fran Uttran till Soderby
kommer att rustas upp och bitvis har man fri vy mot Kvarnsjon. Fran omradet
kan man ocksa ta en skogspromenad via Tumba bruk nar man ska in till
Tumba C.

Oversiktlig karta 6ver stigar i omradet. Den grona passagen
ar till som korridor for véaxter och djur.

Strandskydd

En del av planomradet kommer att ligga inom strandskyddsomrade for
Kvarnsjon. Mellan sjon och planomradet ligger KP Arnoldssons vag.
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Kvarnsjons strandskyddsomrade 100 meter (blamarkerat)

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omradet ligger norr om KP Arnoldssons vag som forbinder Salem med
Botkyrka. Omradet har idag en in- och utfart via Sandstuguvagen. Fran
Sandstuguvagens utfart finns tre valmajligheter av végar att ta sig fran
omradet. KP Arnoldssons véag 6vergar till Soderby gards vag vid
kommungrénsen till Salem. Denna vég leder fram till Salems kyrka. Narmsta
anslutning till E4/E20 gar via Soderby gards vag och Skyttorpsvagen fram till
Salemsvagen och trafikplats Salem. KP Arnoldssons vag mot Tumba gar
vidare mot Tumba trafikplats som knyter ihop KP Arnoldssons vdag med
Hagelbyleden, Huddingevagen och Dalvagen. En tredje vég fran omradet ar
Vattravagen som leder till Dalvagen (vag 226) och till de sédra delarna av
Tumba och Varsta.

Inom omradet finns idag en cykel- och gangvag som leder fran busshallplats
for 725:an upp till sjukhusomradet.

Kollektivtrafik

Tva busshallplatser finns i anslutning till planomradet. For buss 725 som
trafikerar strackan Ronninge- Tumba och som i hogtrafik gar var femtonde
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minut. Pa natten finns nattbuss 791 mot Stockholm. Vid Vattravagen finns
buss 715 som gar mot Solbo.

Parkering, varumottagning, utfarter
Cirka 50 parkeringar samt plats for varumottagning finns i direkt anslutning

till sjukhusbyggnaden. Sydvast snett framfor byggnaden finns ytterligare en
parkeringsplats for ca 40 bilar samt en vandplan f6r varumottagning.

Riskanalys

Inga riskanlaggningar finns i narheten som direkt paverkar omradet. For de
tva transportlederna soder om omradet, Soderby gards vag och KP
Arnoldssons vdg, galler att man beaktar att de kan vara transportleder fér
farligt gods och att bilar som kor av vagen inte paverkar omradet genom ren
krockkraft. For jarnvagen galler att lamna ett 25 m omrade fritt for en
avkorning och for eventuellt farligt gods som transporteras bedoms att ett
omrade av 50 m bér hallas fritt.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon i Segersjo vattenskyddsomrade
och dess skyddsforeskrifter ska foljas. Enligt skyddsfareskrifterna far
dagvatten fran fororenade ytor till exempel nya trafik-, parkerings- och
industriytor inte infiltreras utan kommunens tillstand.

varme

Omradet kommer att forses med fjarrvarme. Centralt inom omradet finns en
fjarrvarmeledning varfor mojligheterna ar goda for en enkel anslutning.

El
Inga elstationer finns inom omradet.

Avfall
Transportvagarna in i omradet bedéms som goda.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Lindhov 15:25

Kvartersmarkark om ca 1400 kvm regleras éver till Linhov 15:25 fran
fastigheten Lindhov 15:26 enligt 6verenskommelse mellan fastighetsagarna.
Kvartersmark om ca 650 kvm regleras dver fran fastigheten Lindhov 15:4.

Ett omrade om ca 100 kvm planlaggs som forskola och 6verfors fran Lindhov
till kommunens fastighet Lindhov 15:24.

Linhov 15:25 far nya byggratter for att uppfora 9 flerbostadshus med ca 145
lagenheter totalt. Mark som planldggs som allménplats om ca 1400 kvm
overfors genom fastighetsreglering fran Lindhov 15:25 till kommunens
fastighet Lindhov 15:24 eller annan lamplig fastighet.

Lindhov 15:4

Lindhov 15:4 far byggratter som ger méjlighet for att uppfora ca 45 lagenheter
och 51 fristaende villor.

Ett markbyte sker mellan Lindhov 15:4, som far ca 3100 kvm kvartersmark
fran fastigheten Lindhov 15:24 i utbyte mot ett omrade om ca 6 800 kvm som
planl&dggs som forskola.

Ett omrade om ca 50 000 kvm planlaggs som allméanplats ( gata, natur och
parkmark) och dverfors genom fastighetsreglering till kommunens fastighet
Lindhov 15:24.

Sandstuguvagens sydvastra del byggs om till en gangfartsgata for att bli en del
av cykelvagen mellan Tumba och Salem.

Lindhov 15: 24

Ett omrade om ca 30 000 kvm avstyckas och ska séljas till ny fastighetsagare
som ska uppfora friliggande smahus/radhus som darmed bilda ca 55 nya
bostadsfastigheter, varav en &r ett gruppboende.

Ytterligare om ca 8 000 kvm ska avstyckas for att bilda 14 nya
bostadsfastigheter for friliggande smahus.
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Tumba 7:240

Ett omrade om ca 150 kvm planlaggs som allman plats och éverfors genom
fastighetsreglering till kommunens fastighet Lindhov 15:24.

Lindhov GA:9
Gemensamhetsanlédggningen avseende del av Sandstuguvégen ska avvecklas,
da vagen planlaggs som allmén plats och kommunen Gvertar vagen.

Parterna (kommunen resp. exploatorerna/byggherrarna) anséker om och
bekostar den fastighetsbildning som kravs for exploateringens genomforande.
Detta kommer att regleras i exploateringsavtalet. Exploatdren for respektive
kvarter ansdker om och bekostar bildandet av nddvandiga
gemensamhetsanlaggningar for kvartersgator, gangytor, parkeringar,
sophantering och VA-anordningar inne pa kvartersmark

Fastigheterna belastas idag av servitut och ledningsrétter enligt redovisning
pa sidan 11. Rattigheterna faststélls i samband med fastighetsbildningen.

Avtal
Ramavtal upprattas med fastighetsagarna till Lindhov 15:25 och Lindhov 15:4

2010, som reglerar ansvar och kostnader under planskedet, samt principer for
genomfdrandet.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och blivande exploatorer.
Avtalen reglerar markdverlatser, fordelning av gatukostnader och
genomforandefragor, sdsom utbyggand av allmanna anlaggningar och
uppfoérande av bebyggelse. Exploateringsavtalen ska godkéannas i samband
med att detaljplanen antas.

Avtal om dvriga fastighetsregleringar ska skrivas mellan berérda parter.

Projektekonomi

De kostnader som denna detaljplan ger upphov till &r kostnader for
utbyggnad av gator, gangbanor gang- och cykelvégar, belysning, lekpark
samt vatten- och avloppsledningar. Dessa kostnader férdelas mellan de
fastighetsagare som far nya byggratter enligt planen och regleras i
exploateringsavtal med kommunen.

Kommunen erhaller intakter genom markforsaljning.

Gatukostnad

Gatukostnader fordelas pa de fastigheter som far nya byggratter inom
detaljplaneomradet och regleras i exploateringsavtalen.

VA-kostnad
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Anldggningsavgift kommer att debiteras vid debiteringstillfallet gallande
taxa.

Geotekniska forhallanden och skredrisk

Grundlaggning av bebyggelser

| den Gvre delen av exploateringsomradet planeras nya byggnader.
Jordmaterialet bedéms vara isélvmaterial av grus och sand, vilket ar ett gott
material for att grundlagga pa som normalt inte behdver nagra geotekniska
forstarkningsatgarder. Byggnaderna bedoéms kunna plattgrundlaggas med
armerad betongplatta pa den naturliga jorden. Eftersom berg har observerats
lokalt relativt ytligt kan bergschakt eventuellt kravas och i sa fall kan
grundlaggning ske pa minst 0,5 m packad sprangsten pa berg.

Skredrisk vid grusgrop

Bebyggelse planeras byggas minst 20 m fran slantkron dster om grusgrop

med hdgst 2 vaningar och narmare slantkron i norr. Enligt marknivaer som
Vectura har som underlag ar slantlutningen i norr ca 1:3, och i oster 1:1,6.

En slant utfors av sandigt och/eller grusigt material ar stabil, utan krav pa
sérskild stabilitetsberédkning, om slantlutning inte &r brantare an 1:2 och ingen
last forekommer vid slantkronet. Slanten vid norr ar flackare an 1:2; den ar da
stabil vid dagens forhallanden och ingen risk finns for att skred skall intraffa.
Husbyggande for nara slantkrénet kan paverka stabiliteten, byggnader
rekommenderas da bygga minst 10 m fran slantkanten och byggnaderna
rekommenderas vara max 2-3 vaningar hoga.

Slantkanterna far ej belastas med upplag av schakt- eller fylinadsmassor,
framfor allt 6ster om grusgropen.

Den nya geotekniska utredning som utférdes av Norconsult visar att
stabiliteten for anldggning av gata- och VA dr tillfredsstéllande men ska
kontrolleras for husbyggnation. Endast sma sattningar under byggtiden ar att
vanta i norra omradet. Sattningsrisken vid anslutningen mot KP Arnoldsson
vag ska daremot detaljstuderas i projekteringsskedet. Schakt for ledningar ska
utféras med en flack slantlutning for den ytliga sanden.
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Ny infart

| laget for ny infart fran Kp Anderssons vag bedoms jordmaterialet besta av
torv och lésjord som har mycket Iag till 1ag relativ fasthet. Torv
rekommenderas att schaktas bort och aterfyllning samt uppfylinader
rekommenderar utféras med friktionsjord.

Enligt den nya utredningen som utférdes av Norconsult ska den nya infarten
detaljstuderas i projekteringsskedet. Om inga héjdforandringar utfors sa
behdver inga atgarder vidtas.

Radon

Enligt radonmatningarna klassificeras omradet som hogradonmark, vilket
innebdr att byggnaderna skall utforas radonskyddande mot mark. Det ar
viktigt att undvika sprickor pa betongplattan, d.v.s. att armerad betongplatta
skall dimensioneras sa att inga sprickor bildas. Genomféringar i plattan bor
utforas tata. Byggnader med kéllare bor undvikas. Om detta inte &r mojligt
ska vaggkonstruktioner byggas med armerad betong och dimensioneras sa att
inga sprickor bildas dar betongen &r i kontakt med marken.

En bestammelse infordes pa plankartan som reglerar radontatt byggande.

Markféroreningar

Enligt MIFO-metodiken beddms risken for manniskors hélsa och miljo vara
liten i och med att lite tyder pa att en sjukhustipp finns inom omradet och att
andra potentiella féroreningar anses vara av en begransad omfattning. Dock
skall det noteras att foljande omraden kan innehalla fororeningar som kan
krava speciell hantering av i samband med ombyggnationer eller dylikt.

« Omrade med PAH i asfalt
« Omrade med pafylining och férvaring av eldningsolja.

Den tipp som ligger i narheten av Mosstorp, norr om planomradet, ar
troligtvis en gammal tipp med avfall fran avloppsreningsverket for Soderby
sjukhus. Avfallet kan innehalla hoga halter av tungmetaller. Sweco
rekommenderar att omradet underséks med syfte att klargora
fororeningssituationen. Sweco rekommenderar att asfaltsprov uttas for analys
med avseende pa PAH i det fall asfalterade ytan ska brytas upp.

Fornlamningar

Vid arkeologisk utredningen framkom en yta med férekomst av flera bitar
slagen kvarts av hog kvalitet samt en hérd. Ytan tolkas som en del av en
mesolitisk boplats eller aktivitetsyta. Dateringen till mesolitikum grundar sig
pa hojden 50 meter dver havet samt bedomningen av fyndmaterialet. Vid
kommande exploatering ar det nddvandigt att fornlamningen undersoks for
att har kunna bygga den forskola som har sin lampligaste placering har.
Fornlamningsomrade som markerats pa planen skall undersokas och
undersokningsanmalan kommer att ldmnas till L&nsstyrelsen.
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Gulmarkerat omrade for narmare undersokning av fornlamning

Storningar

For narvarande ger det intilliggande grustaget upphov till buller i delar av
planomradet. Takttillstandet 16per ut 2014 och det mesta gruset ar redan
uttaget. Detaljplanen kommer inte att forverkligas innan dess. | randzonen av
detaljplanens sédra del finns buller fran trafik men inga nya byggratter ges i
det omradet utan marken planlaggs som parkmark och lokalgata.

Bebyggelseomraden
Bostader

En intention i planarbetet har varit att knyta ihop de tva gamla
sjukhusomradena med ett parlband av bebyggelse. Ny bebyggelse lankas
samman med det nya Soderbys villaomrade. Detta sker med att bostadshusen
placeras langs med en vag som stracker sig fran fastighetsgransen i dster mot
Salem i véster.

Planomradet formas med tre karaktarer; Hus i skog, Tradgardsstad och Hus i
park.

Hus i skog

ligger i planomradets vastra del. Sma klungor av friliggande enbostadshus
inplaceras i den yttre kanten av lokalgatan mot det 6ppna omgivande
skogsomradet. | den inre kanten finns sma klungor med mojlighet att bygga
kedjehus alternativ friliggande enbostadshus. Denna mojlighet har skapats
dels for att kunna erbjuda olika bostadsformer inom planomradet och dels for
att alternativet att bygga kedjehus togs bort fran resten av planomradet.
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4 ®
o Cykolvig
1l Tumba

Ging och cykelvig
il Salem

De tre nya bostadskaraktarernas placering i det nya planomradet

Har ryms aven ett LSS-boende med ca 6 boende i smalagenheter. Marken
intill &r anlagd som natur for att bevara kanslan av att befinna sig i
landskapet. Dessutom forslas en allman park pa hojden med nagra sittplatser
for att ta nytta av den harliga utsikten mot Kvarnsjon och det fria pa omradet.
En planbestammelse har inforts i plankartan som tillater att med kedjehus far
bara p-plats/carport anordnas for bilparkering for att behalla 6ppenheten i
denna del av planomradet. Placeringen av de friliggande enbostadshusen ska
vara centralt pa tomten i forhallande till granne for att bekréfta kanslan av att
man bor i skog.

Krav pa staket med hogst 1,10 m alternativ hack ska finnas pa vissa
tomtgranser for att bevara de grona passagerna pa omradet.
Tradgardsstaden

ligger centralt i planomradets mitt och har en tatare bebyggelse. Har foreslas
flerbostadshus med hdgst tva vaningar och i omradet som ligger direkt 6ster
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om grustaget finns tatt friliggande enbostadshus. Entréerna vander sig mot
gatan och baksidan vetter mot naturen. Har finns ocksa forskolan som
ytterligare forstarker omradets publika karaktar.

Hus i park

De nya husen i parken lagger sig i en solfjadersform runt sjukhusbyggnaden.
De har en Ost-véstlig riktning. De ligger i souterrédng for att ta upp
hojdskillnaderna. De bestar av atta stycken flerbostadshus. Ett av husen, pa
den Gstra sidan av sjukhuset kommer att delvis bli ett &ldreboende med ca 54
lagenheter i tre vaningar. Ovanpa dldreboendet kommer det att byggas ca 16
sma lagenheter i 2 vaningar. En solstudie som visar ljus- och skuggrorelse
under aret ar bifogad separat till denna planbeskrivning. Det aldreboende som
finns idag i sjukhusbyggnaden kommer att avvecklas och troligtvis byggas
om till ca 20 sma lagenheter. Utvandig utformning och kuldrer av befintliga
fasader av sjukhuset ska bevaras vid ombyggnad.

Arbetsplatser

Eventuellt nagra nya arbetsplatser kan genereras vid Uttrans sjukhus,
forskolan och pa LSS-gruppboende.

Ovrig bebyggelse, Forskola

En forskola foreslas centralt i omradet. Den kommer att ligga i souterrang for
att ta upp hojdskillnaderna och kunna vara tre vaningar hog. Planen
mojliggor en forskola med sex avdelningar. Kantstenparkeringar ér planerade
pa den norra delen av forskolan. Forskolans placering ar ocksa vald med
hansyn till de behov av plana ytor fér lek som verksamheten kraver. |
anslutning till forskolans sodra tomtgrans foreslas att en allman lekyta ska
finnas. Den platsen kan nyttjas av alla och blir en mjuk dvergang mellan
organiserad forskolemiljo-lekplats-natur. Dar gar ocksa den befintliga stigen
idag som leder ut i omradet.

Goda majligheter for lek i skog och spontana pulkabackar finns da omradet
ar s kuperat.

Service

Néarmaste grundskola blir Bjérkhaga skola och gymnasium finns i Tumba.
Kommersiellt utbud finns ndrmast i Tumba centrum 2 km &sterut.

Tillganglighet

Omradet har en kuperad terrang och &r inte optimal med hanseende pa
rérelsehindrade. Gang- och cykelvagar utformas efter handikappskrav och
den stig som leder genom hela omradet kommer att prepareras sa att den kan
brukas av personer med rorelsenedsattning.

Kulturmiljo

I planforslaget kommer den gamla végen att bevaras som en gang- och
cykelvdag genom bostadsbebyggelsen. Kommunen har nu ansékt om att flytta
tillbaka runstenen och placera den langs med gangvagen dér den en gang
stod. Ursprungsplatsen &r tamligen val kand genom en markering pa en
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skifteskarta fran ar 1780. Dessutom finns en &ldre angivelse att stenen star
300 meter véster om torpet Sandstugan.

Runstenen &r dock skor och att flytta den &r inte optimalt. Lansstyrelsen
foreslar en besiktning pa plats med stenkonservator for att undersoka
mojligheten.

Befintlig bebyggelse

Den dominerande byggnaden &r Uttrans sjukhus. Planbestdammelserna ar
utformade sa att inga storre forandringar i storlek &r majlig da det ar av godo
att sjukhuset ligger sa nara sitt ursprungsuppforande som majligt. Att
byggnaden inte forvanskas ar angelaget da det ar ett landmérke for hela
omradet och darfor finns en bestammelse om att bevara sjukhuset
ursprungliga fasader i plankartan.

Natur
Mark och vegetation

Detaljplanen tar tillvara platsens forutsattningar genom att bebyggelse tillats
antingen i plana lagen eller i souterrdng for att bevara landskapsbild. De
grona kilarna och de gener6sa naturomradena ar till for att bevara
skogskanslan. En liten del i de centrala delarna har prickat som kvartersmark
i plankartan for att kunna skapa majlighet till kolonilotter pa kvartersmark.
Sjukhusets vackra park som ligger med sin stora éppna grona ytor nedanfér
sjukhuset sakerstalls. Parken bildar en statlig entré till omradet.

Lek och rekreation

Detaljplanen foreslar ett omrade for lek vid forskolan. Naturstigar och
svampskog finns direkt in pa knuten.

Naturmiljé

Omradet ar ocksa rikligt forsedd med naturmark for att sakerstalla en av
platsens hogsta kvaliteter - skogskaraktéaren. Det finns goda mojligheter att i
hela omradet ta sig ut i naturen.

Genom hela omradet I6per en stig fran Salem vidare mot Tumba. P4 vagen
bjuds man pa utblickar, gréna slapp och ett kolonilottsomrade. Stigen ska
bevara, sa langt som majligt, sin enkla utformning. Vid stigens hogsta punkt
finns mojlighet att anordna en utsiktsplats med majlighet till picknick genom
att marken anléggs som park.

Strandskydd

En del av omradet befinner sig inom strandskyddsomrade for Kvarnsjon.
Detaljplanen redovisar park for del av strandskyddsomradet och i 6vrigt
paverkas inte strandskyddet.
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Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

| samband med planarbetet pagar ett arbete for att binda samman cykelvéagen
mellan Tumba och Salem som idag saknar en stradckning ungefar vid
planomradets sodra del och vidare till kommungransen. Inom planomradet
kommer tva cykelvagar finnas sa man latt kan ta sig antingen mot centrala
Tumba eller mot Salem. Inne i omradet norr om sjukhuset kommer cykling
att ske i blandtrafik. Planomradets véastra och ostra delar bedéms generera sa
pass lite biltrafik att en separat cykelvag ej &r nodvandig.
Hastighetsbegransning sétts till 30 km/h. Gangbanor kommer att anlaggas
langs med planomradets alla nya vagar. All parkering ska ske pa

kvartersmark.
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Inom planomrédet bevaras befintliga och anlaggs nya cykelvagar sa att man latt ska
kunna ta sig ut mot antingen Tumba eller Salem (bla pilar). En sammanlankning
cykelvagen Salem-Tumba &r under arbete (orange pil). BIa cirklar ar planomrédets
narmsta busshallplatser.

Sandstugevagen far ny in- och utfart for omradet. Den flyttas cirka 25 meter
Osterut for att 0ka trafiksakerheten.

Nordplan gjorde 2007 en trafikutredning for omradet som gata/parkenheten
gjort en fristdende uppdatering av. Den tillkommande trafikalstringen bedéms
bli 750 nya trafikrorelser/dygn.

Nordplans trafikutredning berdknar att ca 10 % av den tillkommande trafiken
fran Sandstuguvagen kommer ga via Vattravagen (75 rorelser/dygn.) 2010
var siffran 2868 rorelser/dygn). 55 % vantas ga KP Arnoldssons véag till/fran
Tumba. (drygt 400 rorelser/dygn 2008 var siffran 12 591 rorelser/dygn) och
35 % kommer att ga KP Arnoldssons vag fran fran/till Salem. (260
rorelser/dygn )
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Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns tva busshallplatser. Forvaltningen kommer
att i fortsatta arbetet kontakta SL och undersoka mojligheten att utdka
busstrafiken med till exempel minibussar upp i omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering kommer att ske pa kvartersmark. For sjukhuset avsatts mark for
att sakerstalla den parkering som finns idag. Samtidigt finns mojlighet att
parkera i direkt anslutning till sjukhuset. Férskolans varumottagning kommer
att ligga sa centralt som majligt i omradet och ha bra forutséttningar for i-
och urlastning.

Riskanalys

Det finns inga betydliga riskkallor pa planomradet. Dessutom ligger den nya
bebyggelsen pa ett tillrackligt avstand med marknivaskillnad fran jarnvéagen
som gar soder om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenstrategi. Detta innebér i
korthet att rent dagvatten ska separeras fran fororenat och att dagvattnet ska
tas omhand lokalt (enligt LOD). Det ar viktigt att gator placeras pa en lagre
niva an byggnader. Utrymme for 6ppen dagvattenhantering maste skapas for
omhandertagande av sadan extrem nederbdrd som kan forvantas i framtiden.
Detta kan goras genom att utnyttja de slapp som finns mellan husen. Gatorna
inom planomradet forses med kantsten och vagdagvattnet leds till
dagvattenbrunnar och leds vidare i ledningar.

Fran den norra delen av planomradet foreslas att vagdagvattnet slapps ut via
flera slapp ut i naturmarken till ett dike som anléggs pa planomradets norra
sida, utanfor sekundar skyddszon for vattenskyddsomrade.

For vagdagvattnet fran Sandstugevagen foreslas kontrollerad rening fore det
slapps ut i Kvarnsjon. | deras PM forprojektering Sandstugan rekommenderar
Norconsult att Sandstugevégen ska ha ett system med filterbrunnar som kan
kompletteras med dversilning dver befintlig grasyta innan det slépps ut i
Kvarnsjon. Norconsult rekommenderar ocksa att hardgjorda ytor pa
tomtmark ska minimeras genom att t ex anlagga gréna tak, och
genomslappliga material pa garageuppfarter.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten eller
dagvatten. Darmed maste verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
inrattas.

Omradet forsorjs med vatten fran en ny huvudvattenledning som passerar
norr om planomradet. Spillvatten avleds med sjalvfall till kommunalt
reningsverk.
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Anslutningspunkter for kommunalt VA avsatts i fastighetsgrans utmed de
allménna gatorna i stadsdelen. Ledningarna inom kvartersmark blir enskilda
och de blivande fastighetsagarna ansvarar for drift och underhall.

Varme
Planomradet kommer att forses med fjarrvarme

El

Planomradets forslar tva nya E-omraden for att tillgodose behoven for
transformatorstationer.

Avfall

Ett omrade ar avsatt for allmant andamal dar mojlighet till sophantering
finns. Detta ligger i direkt anslutning till allman lokalgata och mdjlighet att
kora vidare finns sa vandplaner bedéms ej nddvandigt.

Tekniska utredningar

Vid uppférande av ny bebyggelse kan en geoteknisk undersékning komma att
behdvas inom varje fastighet, som sedan ligger till grund fér kommande
bygglovsprévning. Nodvandiga geotekniska undersokningar pa tomtmark
aligger blivande fastighetsagare. Detsamma galler radonundersokningar och
andra tekniska utredningar som kan bli aktuella.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Beslut om granskning SBN mars 2014

Beslut om godk&nnande SBN juni/augusti 2014
Beslut om godkénnande KS augusti/september 2014
Beslut om antagande KF oktober/november 2014

For att samordna arbeten med utbyggnaden av infrastruktur respektive
kvartersmark ska en tidsatt samordningsplan upprattas i samforstand med
exploatdren.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allménna gator och VA. Fastightséagarna/
exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy Asa Hansson

Gruppchef planenhet Planarkitekt Mark- & exploatering



