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Detaljplanen har:
Antagits: av KF: 2007-02-01
Vunnit laga kraft: 2007-02-27
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Enligt OP 2002 ska Vikens samhille utvecklas med nya bostider 4t 6ster. Med denna
detaljplan skapas férutsiittningar for att bebygga mark omedelbart norr om Karlfiltsvigen.
Hiir kan friliggande villor, par-, rad- eller kedjehus strax éster om nuvarande bebyggelse
uppfdras.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora nya bostider - friliggande villor och par-, rad- eller kedjehus
inom fastigheten Viken 125:2 och Viken 119:1 m fl norr om och 1 anslutning till
Karlsfiltsvigen. Naturelement i landskapet ska ges méjlighet att fortleva.

PLANENS HUVUDDRAG

¢ Bostider i form av villor, 50-55 smihus. Byggandet kan ske i etapper.

¢  Gronomriden utmed gator i planen ir en direkt féelingning frin gator 1 angrinsande
omride 1 viister.

s  Ging- och cykelviigar inom omréidet samt anshutningar tll befintligt och planerat ge-niit
1 Viken

¢ Parkomride centralt i bostadsmiljén.

¢ Hantering av dagvatten 1 6ppna system

FORENLIG MED MILJOBALKEN

PLANDATA

Liges-
bestimning

Areal

Planen bedéms vara férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet Miljobalken.

Aktuellt planomride ligger 6ster om Stenildersviigen som ir ny huvudgata
denna del av Viken. Omridet grinsar vidare mot Karlfiltsvigen 1 en mindre
del. T 6vrigt grinsar planomridert till fastigheterna Viken 1:27, Ry 2:1, Ry 1:6
och Stubbarp 40:1 samt till den del av Stubbarp 29:2 som ligger uranfor
planomridet. Fastigheterna med beteckning Ry och Stubbarp anviinds i nuliget
som jordbruksmark liksom Viken 125:2,

Planomradet har sen arbetet med angrinsande detaljplan med ulliggsnamnet
Vikens Ry I betecknats som Vikens Ry IL

Planomridet omfattar 4,8 ha
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Oversikt planomréde. Anslutningar i norr och éster redovisar skiss enligt Fordjupad dversiktsplan
Markiigofde- Fastigheten Viken 125:2 sigs av SKANSKA Mark & Exploatering AB och fastigheten Viken

119:1 ér i enskild dgo. Markomridet omedelbart viister om #gs av Hoganis kommun, {(allmén
platsmark) och enskilda fastighetsigare i ny villabebyggelse. Marken norr, 6ster och séder om
planomridet 4gs av enskilda personer.

hallanden
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga
planer

Detaljplaner
Handlingsprogram
f6r bostadsproduk-

tion

Konsekvenser

Planens utformning grundar sig p versiktsplan f6r Hogands kommun OP 2002,

antagen i oktober 2002 och lagakraftvunnen 1 november 2002,

Arbetsplanen for viig 111 avviker frin den redovisning som ingdr i utstillningsforslaget frin
ir 2002. Dirav har revideringar skett av 6versiktsplanen,

Den reviderade Férdjupningen av 6versiktsplanen kommer att kunna antas under 4r 2006.
Denna detaljplan omfattar en del av ett stérre omride som ir planerat fér bostadsbebyggelse.

Omridet 4r inte tdigare detaljplanelagt.
Utbyggnad dster om nuvarande Viken ingir i kommunens Handlingsprogram

5 bostadsproduktion avseende ar 2006 all 2008.

Behovsbedémning har genomférts. Stillningstagandet ir att detaljplanens genomférande inte
antas medfora betydande milipaverkan. Miljobedomningsprocessen ir ddrmed avslutad.
Konsekvensredovisning redovisas 1 denna planbeskrivning,

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Férutsattningar

Natur

Omradet ir mycket flacke. Landskapet sluttar svagt mot séder.

Akermark med den mycket begrinsade vegetation utéver odlingsgrodorna urgdr nistan hela
det aktuella exploateringsomridet. | omridets norra del finns en mindre sammanhiingande
vegetationsridi.

Marken bestdr i ytan av nigot sandig lerig mulljord. Under denna finns oftast finkornig sand
vilken ddvis ir lerig/siltig. Inom hela omréidet finns
sedimentir sandsten ofta beniimad hall pa 1,6 till 3,8 meters djup.

Grundvattenytan har vid mitningar vintern — viren 2002 inmirts till 0,2 ali 1,3 meter under
marknivin. Under nimnd period férekom extrema regn som piverkade grundvattennivin.

Grundliggning utfors pa torr, fast och ostérd schaktbotten altesnative pa kontrollerad
fyllning av friktionsjord. All grundliggning skall utféras pa galfr nivd. En- och tvivaningshus
kan inom planomridet normalt grundliggas utan sirskild grundférestirkning,

De geotekniska f6chillandena medger inte att byggnader forses med killare.

Overgripande avvattnas markomridena oster och sydost om Vikens samhiille ll
Niagarabiicken. Dikesforetag har hitlls ansvarat for avvattningssystemens funktion i
jordbrukslandskapet. Viss enskild avvatiningsverksamhet kompletterar. Niagarabiicken rinner
ut i Oresund i s6dra delen av Viken. De vattenvolymer som Niagarabiicken tar emot och
transporterar ir idag pi en sidan nivi au yuterdigare mingder frin nigot exploateringsomride
miste minimeras s lingt som méjligt genom férdrdjning och ddmning.

Vattnen och topografi som férutsittning f6r exploateringen finns redovisas 1 utredningen
"Principlésning VA-forsorjning Viken” daterad den 19 september 2002.

En arkeologisk utredning genomférdes for akruellt omride i bgjan av ar 2002 med syfte att
klargdra fornlimningssituationen infor eventuell exploatering for bostadsdndamil.
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Utredningsresultatet daterat 2002.03.07 visade att det pi platsen har férekommit
forhustoriska akaviteter men att de bevarade resterna ir mycket fi. Kraftig jordbearbetning i
modern ud 4r férmodligen orsak till den diliga bevarandegraden. Inga vidare antkvariska
argirder krivs.

Parriffas fornlimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

En markradonundersékning har utférts. Resultatet daterat 2004-10-01 visar att marken 4r
lagriskmark. Vid nybyggnad krivs inga sirskilda skyddsirgirder. Detaljerad undersékning bér
dock genomféras 1 samband med genomférandet av planen.

Planomridet anvinds 1 huvudsak for jordbruksprodukton.

Angrinsande tll planomridet ligger en mindre histgird. Pigiende histhillning 4r inte
forenlig med gillande 6versiktsplan och kan inte bedrivas lingsiktigt i och med att marken
intill detaljplaneliggs. Enligt versiktsplanen kommer dven aktuell gird att omfarttas av
detaljplan t6r bostider mm. Flisthallningen miste avvecklas 1 samband med att aktuell
detaljplan genomférs.

I s6dra delen av akwellt planomride ligger Viken 119:1. PA fastigheten ligger
bostadshus och ekonomibyggnader samt tridgird. Fasugheten planligges for ny
bostadsbebyggelse.

Offentlig service kommer att tillgodoses utanfér planomradet i Vikens
samhille.

Kommersiell service finns nirmast ca 300 meter vister om planomridet.
Livsmedelsbutik finns ca 700 meter, cykelavstind, nordviist om omradet
och i Vikens centrala delar ca 700 meter visterut finns viss
centrumhandel. Ny forskola uppféres inom 500 m.

Karlsfiltsvigens trafik ir i dag 500 fordon per drsmedeldygn.

Utredning utférd av Tyréns och daterad den 8 juli 2003 presenterar bedémning av framuda
trafikmingder pi Karlsfiltsvagen. Utdrag ur utredningen avseende dess resultat redovisas i
Férindringar, planférslag nedan.

Naturliga forutsittningar ger goda mojligheter f6r mycket god yttre tillginglighet inom hela
planomradet. 1 kommunens handikapsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mil och
atgirder som giller for ate tillgodose kommunens tillginglighetskrav.

Frin och med sommaren 2003 finns miljékvalitetsnormer for sex typer av dmnen 1 luft. De
ar kviivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxad, bly och
kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid 4r virdena generellt lingt under normen.

Héganis kommuns miljiskontor har 2002 - 2005 genom(&rt mitningar av luftens kvalitet vid
mitpunkt som bedémts ge kommunrepresentativt virde. Punkten finns i Hoganis centralort.
Kompletterande mitningar finns frin Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid.
Jamforelsevirden finns frin mitningar 1992/1993.
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Férdandringar, planférsiag

Gestaltning

Bostider

Bebyggelsen ordnas utefter tridgirdsstadsgator. Husen f6ljer 1 huvudsak férgirdslinjen och
skapar tydliga gaturum.
Savil gator som park och ytor f6r avvartning utanfor kvartersmark blir allminna platser.

Tomterna omgirdas med hickar mot gaturummet. Tridplanteringar utféres pi sivil
tomtmark som pa gatumark. Trid i gatumiljé och pd tomtmark ir centrala i hela
utformningen av den gréna miljén. Grénomridena utformas si att de akuvt bidrar till et
samlat system for lokalt omhindertagande av dagvatten.

Material i byggnadernas exterior skall skapa karaktir och harmoni i omridet med vanaton
kring ett tema som ger ett gott helhetsintryck.

Byggnaderna skall utformas med putsade fasader, fasader av tegel eller tri.
Blandning av material dr alldtet.

Takbelidggning pi bostadshus skall vara takpannor genomgaende 1 hela omridet.
Takbeliggningar p# férrdd och carport fir vara papp.

Firgsittning, val av fasadmaterial samt takutformning skall vara sammanhillen inom
respektve kvarter utmed entrégatorna.

Firgsittning ska redovisas i samband med bygglov. Helhetsbild ska redovisas per
kvartersgrupp. Slutlig firgsittning skall godkiinnas av byggnadsnimnden.

Triidplantering skall finnas. Trid med tydlig egenkaraktir ska vara
en del av det grona rummet i gatu- och tomtmiljon.

Tomtstorleken kan komma att variera frin 350 kvm tll 850 kvm. Omridet norr om
Stengirdesgatan ska ge intrycket tit smahusbebyggelse och dirtér blir

det majligt att hir fastighetsbilda med tomter om minst 350 kvm. Ovriga delar

soder didrom ska ge ett relauvt 6ppet intryck med stérre tomter. Fastighetsbildning fir inte
ske med mindre tomter dn 450 kvm.

Belysning i gaturummen ir en kombination av gatubelysning och belysning inom den privara
tomten. En samlad god ljussittning ska efterstrivas.

Detaljplanen méjliggor dels uppférandet av maximalt 50 bostider enligt upprittat
exploateringsavtal dels ytterligare maximalt fyra inom annan del av planen. Bostiderna kan
uppféras 1 form av enbostadshus i en eller tvi viningar. Detta innebir byggnader med ett
plan, etr och ett halvt plan och med wvi plan.

Byggnader fir uppforas med nockhéjd 9,5 meter. Alla byggnader har méjligher till

vindsinredning.
Nustrationsplanen redovisar en majlig 16sning for placering av byggnader.

Bostadshus dvs huvudbyggnad fir maximalt ha en byggnadsyta p4 200 kvm. Garage
och/eller f6erad far ha en byggnadsyta pd maximalt 60 kven. Tillsammans fir dock inte
byggnadsytan dverstiga 40% av romtens storlek.

Huvudbyggnader fir utformas med sadeltak eller pulpettak. Byggnad I vining taklutning 14 -
45°. Byggnad II vAningar 14 — 25°,

Garage och forrdd far utformas med taklutningar 0 — 45°,

Huvudbyggnaderna skall i huvudsak placeras i forgirdslinjen, dock max 8 m frin
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gatulinje.

Huvudbyggnad skall ligga minst 2 m frin grins eller vara sammanbyggda i griins som par
eller kedjehus. Uthus och garage far placeras 1 grins mot granne.

Takskdgg fir ej dverskjuta grins.

Garage skall placeras minst 5,0 m frin gata sd art uppstillningsplats for bil framfor
garage/carport dr mojlig.

Transformator skall kunna anliggas inom omradet.

Parkmark, gronytor utformas 1 omfattning enligt Ulustrationsplan och skall vara aktiva i
dagvattenhanteringen. Lekplats skall anordnas pa plats enligt illustrationsplanen.

Anlagd park omfattar ytor £6r dagvatten, plantering och lek samt del av riging mellan
fastigheter. Naturbevuxna stengiirden mm. Denna landskapsformation skall bevaras.
Genombrott fir goras dir lokalgator passerar.
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Gator och trafik

Kollektivtrafik

Utformning

Genomfarn

Huvudgata

Lokalgata

Busstrafik mellan Hoganiis centrum och Helsingborgs centrum har héllplats pa nuvarande
vig 111 dir Karlsfiltsvigen ansluter ull den samma. Avstandet frin planomradert dr ca 300
meter. Turtitheten dr mycket god.

Gator skall utformas i huvudsak enligt illustrationsplanen och principsektioner fér gator.

Karlsfiltsvigen kommer att bli en viktig infart till Viken den dag ny vig 111 ir i drift. Darfor
klassas den som "Genomfart” i planbestimmelser med gatubredd 7,5 m och plats for
dagvatten. Gatan har separat ging- och cykelviig,

Huvudgatan ansluter till Karlsfiltsvigen via Stenaldersviigen och ska bl den viktgaste
utfarten frin omridet.

Allé skall planteras. Dagvattenavledning skall utféras. En separat ging- och cykelvig
kompletterar gaturummet pd norra och &stra sidan av huvudgatan.

Gatan ska vid full utbyggnad enligt Oversiktsplanen binda samman Karlsfiltsvigen med
Pristavigen. Gatan har dirfor bestimmelsen "Huvudgata”.

Gatan ir 6,5 m bred och har dessutom plats f6r dagvatten och separat, 3,0 bred, ging- och
cykelvig.

Principsektion huvudgata med trid och GC-vdg

Med cykelbana, tridrad(er) och dagvarttenstrik samt vegetation pd tomtmark blir denna gata
en gronskande firdvig in till det egna omridet.

Bestimmelse i plan dr "Lokalgata”, gata 5t lokaltrafik i delomridena. Gartan ar 6,5 m bred
och har dessutom plarts for dagvatten och separat, 3,0 bred, ging- och cykelvig. Den
férekommer dven utan GC-viig.

Lokalgatan med trdad och GC-vdg
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Entrégata

Ging- och
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Lokalgata bredd 6,5 meter med dagvattenstrak.

Entrégator utférs med hiickar utmed tomtgrinserna och tridplantering p tomtmark. Det ér
en gata med trafik pd de giendes villkor. Den ér 6,5 m bred med motveck. Om behov
uppstir ska fartdimpande dtgirder kunna genomféras pa entrégatorna.

Entrégata bygges 6,3 meter bred med motveck

Ging- och cykeltrafiken inom planomridet utformas ealigt riktlinjer pa

ilustratonsplanen. GC - vigar inom omradet ska anslutas till befintliga och framtida ging-
och cykelvigar i Viken som leder till viktiga mél: Vikenskolan, Vikvalla idrottsplats, centrum,
busshiliplatsen, hamnen samt mot Lerberget och

Helsingborg.

Utfart frin tomtmark ir inte dlliten mot Stenildersvigen (huvudgata).
Sarskilt utfartsforbud i planbestimmelser reglerar detta.

Dagvatten skall med hinsyn till landskapets forutsittningar, svaga lutningar samt hég
grundvattenniva, helt hanteras i 6ppna system utan byggande av dagvattenledningar inom
planomridet.

Avledning av vatten skall ske pi ytan i form av driinenngsstrik och skildiken som diven ir
fordrépningsmagasin som briddar mellan varandra.
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Dagvatten skall avledas enligt principer och riktlinjer som finns angivna 1 VA-utredning
upprittad av Tyréns infrakonsult, daterad den 19 september 2002.
[llustrationsplanens angivna héjdsittning skall i princip gilla f6r att erhilla avsedd funktion
och massbalansering.

Férdréjningsomridena for dagvatten skall ha flacka slinter och litet djup.

Dagvatten frin tak och hirdgjorda ytor ska sila 6ver/genom markens ytskikt ull dike pa
allmin mark. Overskott som uppkommer vid stérre nederbirdsmingder skall kunna rinna pA
mark till ett ppet dikessystem pi allmin platsmark, gata eller park.

Takvatten frin utkastare skall ledas ut frin byggnad i rinndal av betongplattor med en lingd
av minst 2.0 m

Principsektion fran Tyréns VA- utredning

Dagvatten fran tomtmark, gator och park skall rinna tll dikessystem pi gatu- eller parkmark.
Oppna dikessystem skall innehilla dimningsomriden dir férdréjning skall ske.
llustrationsplanens redovisning av nivier for dimning och placering av ligpunkter 1 omridet

skall t5ljas.

Driinering av grund skall utféras genom pumpning lokalt pa
respektive fastighet. Pumpat driineringsvatten skall avbordas ytligt pA tomtmark.

Hajdsittning skall genomfsras efter rikdinjer i utredningen "Principer VA-f6rsorjning
Viken” samt efter de pi illustrationsplanen angtvna nivierna.

Tomumark skall hojdsittas s art dagvatten kan rinna ull de

tagpunkter och dikessystem som #r hdjdsatta for att ta emot vattnet.

Byggnadernas héjdsitining skall utfras s atr hogsta beriknade

dimningsniva f6r dagvattnet inte kan skada byggnad. Redovisad héjd 1 byggnad

avser fardigr golv.

Dimningsnivier for dagvatten i fordrojningsmagasin finns angivna pi illustrationsplanen och
plankarta. Mindre justering av nivier kan ske med stéd av

funktionsanalys efter detaljerad projekterning,
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Utredning utford av Tyréns och daterad den 8 juli 2003 presenterar bedémning av framuda

trafikmiingder pd Karlsfiltsviigen. Utdrag ur utredningen avseende dess resultat redovisas
hir:

"Forutsittningar och antaganden leder fram ull trafikmingder som ar 2010 varterar mellan
900 och 1600 bilar per rsmedeldygn, mest i snittet ndrmast nuvarande genomfart. Vid full
utbyggnad har trafiken 6kat till mellan 1500 och 2700 bilar per dygn, mest 1 4ndpunkterna,
nagot mer vid den nya forbifarten dn vid nuvarande genomfart. Observera att
bedémningssnittet ligger dster om foretaget Granngirden.”

”Det bor ocksa poiingteras att resultatet #r en folid av de férutsitiningar och antaganden
som anvints. Siffrorna anger en framtida storleksordning. Nivin kan jimf6ras med
nuvarande trafikmingd p Pristaviigen, vilken uppgir tll ca 3900 bilar per drsmedeldygn pa
avsnittet nirmast vig 111 enligt riikningar utforda f6r tva ir sedan.”

[ korthet har férutsittningarna for utredningen varit den information om utbyggnaden av
Viken som redovisas i forslag till Férdjupad 6versiktsplan f6r Viken.

Utredning utférd av Traviken daterad den 7 november 2005 presenterar bedémning av
framtida trafikfléde och bullersituation 61 ny viig 1 &stra delen av Viken. En ny vig som ska
forbinda Pristavigen och Karlfilisvigen. Vigen passerar aktuellt planomride. Vigens
trafikvolym beddms bli ca 2500 fordon per dygn. Detaljplaner kan utformas sa art gillande
riktvirden inte Gverskrids.

Vid nybyggnad fir hogsta ekvivalent bullernivi inomhus inte dverstiga 30 dBA.
Maximal [judnivi inombhus, nattetid fir inte Gverstiga 45 dBA.

Hogsta ekvivalenta Jjudnivi utomhus, péa uteplats, Fir inte Gverstiga 55 dBA.
Hégsta maximala ljudniv utomhus, pa uteplats, far ej 6verstiga 70 dBA.

Vid fullt utbyggnad ir 2010 beriknas storningar vid fasad 1 bottenviningen tll 52,3 dBA och
for dvre plan 54,7 dBA. Forutsatt niirmsta avstind oll byggnad ir 30 m frin gata.
Hastighetsbegrinsning till 50 km/h

[ forslag nll arbetsplan for ny vig 111 redovisas att emissionerna
frin trafiken pa denna vig inte ens kommer i nirheten av uppstillda riktvirden vad giller
luftféroreningar enligt luftmiljdkvalitetsnorm ar 2006.

Genomf{érda mitningar 2002/2003 i Hoganis kommun visar virden for kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte éverskrider miljbkvalitetsnormerna. Virdet for partiklar 1
luft &verskrider ibland normen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spill-
vattenledningar

Uppvirmning

Vatten- och spillvattenledningar anslutas till befindigt system i Histhagevigen. Ledningar
skall dimensioneras fér planomridet och del av omride dster dirom.

En stamvattenledning finns inom planomridet. Denna ledning skall liggas om
till markomriden som tillhér allmin platsmark i form av gata och park.

Bebyggelsens uppvirmningssystem ska vara baserat pd {6r miljon godtagbara

energikillor dock bor ved och dess foradlingsprodukter undvikas. Valt system
ska ge biista méjliga hushillning med energi. Férdelning av viirme ska i forsta

hand kunna ske med vattenburet system.
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Uppvirmning kan ske med naturgas som energikélla. Individuellt energisnélt system kan
komma att viljas.

Elférsorning sker via lokal transformator. Mark reserveras i planen fér denna.

Sophantering ska l6sas pa respektive fastighet. Sop- och returkiirl ska pi ett prydligt sitt
avskidrmas frin gatumiljén.

Befintlig Akerdrinering, som handhas av ett dikrﬂngsf‘c")retag, ska liggas om i ny strickning
och inom allmiin platsmark med bibehallen funkuon.

Luftf6rlagd kraftdedning passerar 6ver planomridet. Ledningen skall vid planens
genomfdrande liggas om till jordkabel 1 {amplig ny strickning

Histhallningen pa fastigheten Ry 1:27 avvecklas enligt sknivelse frin dgarna.
Detaljplanens genomforandetid 4r femton ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Genomfdrandet av detaljplaner 1 aktuell del av Viken ska bednvas enligt pnncipen om
samexploatenng.

Konsekvenser av planens genomférande

Oversiktplan

Fordjupning av

dversiktsplan

Behovsbedomning har genomforts. 1 stillningstagandet gér kommunen bedémningen att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Miljsbedémningsprocessen ir dirmed avslutad. Detaljplanens konsekvenser framgir av
nedanstiende redovisning,

[ bversikesplan for Hogands kommun, OP 2002, anges att foreslagen utbyggnad sker inom
riksintresset kustzon men bedéms inte piverka riksintresset di utbyggnaden f6reslas ske indt
land. Bra kollektvirafik, f6reslagen ny gronstrukeur, nirhet till havet och hogkvalitativa
naturomriden bidrar till att uppfylla miljékvalitetsmalet god bebyggd miljo.

Férdjupning av 6versikiplan f6r Viken 4r framtagen tll och med utstilining. PA grund av
forindrade forutsinningar for genomfdrandet av ny vig 111 har planarbetet f6rdréjts. |
utstillningsversion redovisas planens konsekvenser. Hir dterges ett utdrag.

Utbyggnaden av Viken tar efter hand jordbruksmark i ansprik.

Underlag f6r service tryggas pi sikt genom successiv utbyggnad.

Avsikten ir att omridena f6r bostider ska tillmétesgd behovet f6r minniskor i olika skeden 1
livet och med olika behov och forutsitningar. Meningen 4r att blanda olika byggnadstyper
inom hela bebyggelsen for att erhilla integration och mingfald.

Den nytillkommande befolkningen skapar fdrutsittningar for allsidig service. Det dr vikugt
att utbyggnaden sker successivt i relativt lugn take (6r att samhillet ska fungera vil socialt dér
nitverk och trygghet gyanas.
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Utbyggnaden av Viken skapar méjlighet att utnyttja kommunal och annan servicekapacitet i
sambiillet.

Med den nya férbifarten och priortering av kollektivtrafiken genom sambillet uppnis klara
forbittringar av transportforhillandena.

Hign, girden och vegetationsbestind ska bevaras och sikras vid kommande detaljplanering,
Sillsyata och hotade vixtarter kan hirigenom ges mojlighet att lingsiktigt leva vidare.

Anvindningen av marken inom planomridet éverfors frin 1 huvudsak jordbruksmark all
titortsanvindning. Endast vegetationsridi i figogrins och brukningscentrumet fir en
fortsittning in i framtiden. Konsekvensen av byte av markanvindning bedéms inte innebira
visentlig skada for jordbruket eller fér kustzonen t Skine. Anvindningsférindringen bér
dirfor kunna fA dga rum.

Fler boende i Viken stirker underlaget for utveckling av kollektivtrafiken. En 6kad kollekuv
transport av minniskor ir en visentlig del i utvecklingen av ett hillbart samhiille och det ir
dirfor angeliget ate samhillsplaneringen kan stédja denna genom en titortsplanering som
frimjar kollektiverafiken.

Utbyggnaden ger utokat underlag for service av olika slag 1 titorten.
Service av olika slag nira bostaden ger ofta méjlighet for den enskilde att tllfredstilla behov
utan onddiga transporter.

God boendemiljo byggs upp i anslutning ull etablerad sidan vilket stddjer det viktiga
nationella miljémailet f6r god bebyged mil)jo.

Boendemiljén i omridet inbegriper férutom boplatsen nirhet nll service och ull natur- och
kulturupplevelser samt goda forutsittningar for en bra foud.

En utékad bebyggd miljd 1 en titort genererar en 6kad biltrafik vilket

i sig medfér storningar pa miljon beroende av denna trafiks utslippsnivd av férorenande
imnen. Planomridets nirhet till ny regional vig ger 4 sin sida fordelar genom att
fororeningsnivin sjunker.

Dagvattenhantering i 6ppna system ér dels nédvindig utfrin férutsittningarna pa platsen
dels ett ekologisk bra sitt att ta hand om detta vatten. En betydande positiv konsekvens 1
forhillande ull konventionellt omhindertagande av dagvatten.

Arbetet med omridets grona miljo innebir dels att befintliga grona miljder tas omhand och
integreras i den nya anviindningen dels att nya grona miljéer skapas.

Skapandet av den nya bebyggda miljén i omridet ska ske med beaktande av anpassning ull
kretsloppen 1 naturen.

Detaljplanen medverkar inte till att miljokvalitetsnormerna fér kvive- och svaveldioxid eller
bensen éverskrids eller att viirdet for partiklar forindras sa att relationen nill normen piverkas
negativt.

Sammuanfattningsvis ir konsekvenserna av genomférandet av detaljplanen bade positiva och
negativa sett i perspektivet av ett langsiktigt hallbart samhille med milj6- och
kretsloppsanpassad planering, genomfdrande och férvalining. Bedémningen idag ir att
foreslagen exploatering inte innebir betydande negativ paverkan pd miljén och dirfor kan fi
genomforas,
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MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har upprittats av Mark & Landskap AB genom Carl-Anders jansson.
Frin Hoganids kommun har medverkat Karl-Ake Nilsson, Mila Sladic, Géran Olofsson, och
Ulf Andersson

REDAKTIONELL Planbeskrivningen har tillf6rts information den 1 december 2006 om avveckling av
ANDRING hasthillningen pa fastigheten Ry 1:27.
Planbeskrivningen har vidare rittats den 16 januari 2007 avseende exploateringens
omfattning under rubriken “Bostider”.

Mark & Landskap AB

Carl-Anders Jansson

Hoégands kommun, Planavdelningen

Karl-Ake Nilsson Mila Sladic
Planchef Planingen)or
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PLANENS SYFTE

Planen syfrar till att méjliggtra nya bostider - friliggande villor och par-, rad- eller kedjehus
inom fastigheten Viken 125:2 och Viken 119:1 m f] notr om och 1 anslutning il
Karlsfiltsviigen. Naturelement 1 landskapet ska ges méjlighet att fortleva.

PLANENS HUVUDDRAG

Bostider 1 form av villor, 50 — 55 smahus. Byggandet kan ske i etapper.

Gronomraden utmed gator 1 planen iir en direkt forlingning frin gator i angrinsande omride i vister.
Ging- och cykelviigar inom omridet samt anslutningar till befintligt och planerat ge-niit i Viken
Parkomride centralt i bostadsmiljén.

® Hantering av dagvatten i 5ppna system

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminir tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pi att deraljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
hégsten 2006.

Anligpningsarbeten med VA-ledningar, el, gator, belysning, gas, ging- och cykelvigar mm kommer att

ske etappvis fére och i samband med exploatenngen.
Detta for att anliggningarna pi bista sétt skall gina bebyggelsen inom omrider.

Genomfirandetid

Genomférandetden ir 15 4r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Exploateringen av omridet sker etappvis. Gatubyggnad och infrastrukeur 1 sédra delen kommer att vara

en férsta etapp. Vatten- och spillvattenledningar anslutes samtidigt all befintligt ledningsnit utanfér
planomradet.

Exploatering

Exploatering ska ske enligt principen om samexploatering.
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Huvudmannaskap

Inom planomradet ansvarar SKANSKA Nya Hem Oresund fér att planerat byggande kommer till
stand. )

Kommunen ansvacar fr allméin platsmark och VA-ledningar.
Héganis Energi AB ansvarar {or ledningsnit for eldistnbution.
Sydkraft ansvarar f6r ledningsniit £5r gasdistribution.

Avtal

Exploateringsavtal skall triffas mellan kommunen och SKANSKA Nya Hem Oresund.
I avtalet skall exploateringskostnaderna, itaganden vad avser iordningstillande av allmidnna platser,
ledningsdragning m.m. regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomradet ir privatigd. SKANSKA Mark och Exploatering AB dger strre delen av
marken inom planomridet.

Mark som enligt exploateringsavtalet utgdr allmiin platsmark, park, diken och bostadsgator skall
overforas till fastighet som dgs av Héganis kommun.

[llustrationsplanen kan i bearbetat skick (anpassning av tomter till valda hus) ligga ull grund for
fastighetsbildning. Planen redovisar principiellt avsedd uppdelning i olika fasugheter.

En stamvattenledning finns inom planomridet. Denna ledning skall liggas om ull markomriden som
tillhér allmin platsmark i form av gata och park.

Befintlig dkerdrinering, som handhas av ett dikningsféretag, ska liggas om i ny steickning och med
bibehillen funktion. Ny ledningen ska placeras { omriden som har planbestimmelse for allmin
platsmark. :

Luftforlagd kraftledning passerar éver planomridet. Ledningen ska liggas om ull jordkabel i limplig ny
strickning,

EKONOMISKA FRAGOR

SKANSKA Nya Hem Oresund bekostar framtagandet av detaljplan enligt avtal med Hoganis

kommun.
Avgift fér anslutning till kommunens VA-nit erligges enligt exploateringsavtalet.

Exploatdren bekostar omliggning av befintligt el-ledningsnit.




Sidan 4 av 4

Exploatoren bekostar omliggning av befintliga VA-ledningar.

SKANSKA Mark och Exploatering AB svarar for ansékan om fastighetsbildning samt for
torrdtiningskostnader.

Detaljplanen medger maximalt att histhillning fir bedrivas pa fastigheten Ry 1:27 i sex ir efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Senast vid denna tidpunke ska nimnd verksamhet vara avvecklad.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska férutsitmingar for planens genomférande gillande dagvatten, geoteknik mm redovisas i
Planbeskrivning for Viken 125:2 m fl, Vikens Ry II.

Héganis kommun, Planavdelningen
Hoganis den 12 maj 2006

Karl-Ake Nilsson Mila Sladic
Planchef ' : Planingenijér




