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HANDLINGAR
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta med planbestdammelser, uppréttad
2015-01-30

Planbeskrivning (denna handling), uppréattad
2015-01-30

Ilustrationsplan 6ver foreslagen
handelsetablering samt foreslagen skola och
skolgérd, upprittade 2014-05-21 respektive 2014-
10-21

Samrédsredogérelse del 1,
Stadsbyggnadsforvaltningen, Landskrona stad,
upprittad 2011-10-10

Samradsredogorelse del 2,
Stadsbyggnadsforvaltningen Landskrona stad,
upprittad 2014-10-29

Granskningsutlatande,
Stadsbyggnadsforvaltningen Landskrona stad,
uppréttad 2015-01-30

Fastighetsforteckning, upprittad 2014-10-22
Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, upprittad
2014-10-29

Kompletterande inventering av groddjur,
Ekologgruppen, upprittad 2014-05-16
Sébybicken, Forslag till restaurering av
vattendraget och gestaltning av omgivande
gronomrade, Ekologgruppen, 2014-03-18
Bullerutredning, upprittad 2014-04-24
Landskapsanalys for Norra Landskrona 2011-09-
09, dnr: PLAN.14/10

Arkeologisk utredning steg 1, UV rapport
2011:96

Groddjursinventeringar, Ekologgruppen,
uppréttade 2011-08-02 samt 2011-12-22

Dag- och grundvattenutredning fér Norra
Borstahusen, Rambéll, uppréttad 2012-04-13
Bullerutredning for Norra Borstahusen, Trivector,
upprittad 2012-02-06

Utredning av kapacitet for avloppsnét och
anslutningsméjligheter NSVA 2012-09-24
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Planprogram fér Norra Borstahusen, godként av
Landskrona kommunfullméktige 2012-03-26
Utlatande géllande vegetation inom planomrédet,
Ekologgrupen, upprittat 2014-05-12

Structor, Dagvattenutredning — Borstahusen-
Idrottshall, skola och handel inkl gator, upprittad
2014-10-20
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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova lampligheten att uppféra en ny skola och
idrottshall intill en befintlig idrottsplats kallad Ulkavallen, samt en livsmedelsbutik
intill Halsingborgsvigen i den stra delen av planomradet. Planen syftar dven till
att planligga tva nya vigforbindelser norr och véster ut frin Lopargatan, mot
Erikstorpsvigen respektive Hilsingborgsvigen. Planen mojliggér dven en justering
av ett mindre omrade frén parkmark till mark for bostéder (B).

" FORUTSATTNINGAR

A
?'g A Planomradet
| ;%.’-ﬁ""?\, “  Planomradet omfattar delar av fastigheten Borstahusen
4 N 1:1. Planomradet dr beldget i anslutning till norra delarna
- f‘\ El < av titorten Landskrona och bestér idag av en idrottsplats,
“. 0 ett grénomrade, delar av en golfbana och jordbruksmark.

- Omradet #r ca 10 ha stort, och korsar Sibyb#cken pa tva
7 stéllen. I soder ansluter omradet till befintlig

—= = bostadsbebyggelse medan det i norr ansluter till
gronomrade, jordbruksmark samt golfbana.

3= e Tajiond LS AN .
Planomrédet éir markerat med gul linje.
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Markanvéndning

Omréadet anvinds idag huvudsakligen for idrottséindamal. ITnom idrottsplatsen finns
fotbollsplaner som till stora delar avses ligga kvar. De norra och 6stra delarna av
planomradet bestar av gronomréden, golfbana och till viss del jordbruksmark i
oster. Gronomradena bestér av buskage och 16vtrdd samt grismattor mellan
bebyggelsen och jordbruksmarken.

Markégoférhallanden
Landskrona Stad dr ensam markégare.

Geofteknik

En geoteknisk undersékning genomfordes av Sdvab 1991-03-12. Utredningen
konstaterar att jordlagren domineras av lermordn/morén med inslag av sand, silt
och lera. Organiska avlagringar férekommer utmed Sabybécken. Nya
féltundersdkningar med provborrningar har genomforts under varen 2011 som
visar att jordlagerfoljden stimmer vl 6verens med den tidigare utforda geologiska
utredningen.

Grund- och dagvatten

En grund- och dagvattenutredning for hela programomréadet Norra Borstahusen
(Rambaéll, 2012-04-13) har upprittats. Da grundvattenytans ldge bl.a. paverkar
mojligheten att ta hand om dagvatten lokalt har grundvattenmétningar gjorts pa 8
platser séder om Erikstorpsvédgen under mars 2011 till mars 2012.

Grundvattennivéderna avlédstes 24 ganger under perioden och métningen inom
planomrédet visar pa att grundvattenytan som mest ligger pa 1,95 m under
markytan och som minst 0.71 m under markytan.

Grundvattnets stromningsriktning foljer i stort markytans lutning. Utforda
grundvattenmétningar har gett ett bra underlag fér att bedoma grundvattnets
fluktuationer for att ddrefter anpassa tilltdnkt dagvattensystem. Inom aktuellt
planomrade bedoms nivderna som godtagbara for fortsatt mer detaljerad
projektering. De geotekniska och hydrologiska férhallandena studeras mer
noggrant i pdgéende forprojektering for att kunna uppna en optimal och anpassad
dagvattenhantering.

En dagvattenpolicy finns antagen for Landskrona stad 2012-05-21. Intentionerna
foreskriver lokalt omhéndertagande av dagvatten. Policyn kommer ligga till grund
for kommande val av system och utformning.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r radon men dé planen inte
mojliggdr ndgon ny bostadsbebyggelse och inte heller byggnader med kiillare,
anser kommunen inte att en planbestimmelse om att byggnader skall uppforas
radonskyddade behdovs.
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Riksintressen och férordningar

Riksintresse fér kustzon

Hela planomrédet, liksom for vrigt hela Landskrona stad, ingr i riksintresset for
kustzon, ett mellan 3-5 km brett omrade ldngs Skanes kust, inom vilket prévning
enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset #r bl.a. till for att sidkra
allménhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena. Riksintresset for
kustzon finns ytterligare beskrivet i tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplan 2000+ (godkénd av kommunfullméaktige 2002-03-13 § 39) finns
inga forslag till indrad markanviéndning for storre delarna av aktuellt planomrade.
Omrédet norr om Ulkavallen som i dag ér golfbana #r dock utpekat som
utredningsomrade for bostider, utbildning, besdksniring och centrumfunktioner.
Landskrona stad arbetar for nirvarande med att aktualisera dversiktsplanen. Den
nya dversiktsplanen har varit p& samrad under véren 2014. Intentionerna i
samradsforslaget till kommunomfattande ¢versiktsplan dr desamma som i den
fordjupade 6versiktsplanen for titorten och upprittat planprogram for Norra
Borstahusen.

Fordjupad 6versiktsplan fér Véstra Faladen

Forslaget redovisar en etapputbyggnad med bostédder, handel och service upp mot
Smorhalan/Husarspetsen i norr. Lopargatans forldngning norrut fram till
Erikstorpsviigen sanktioneras i planen. Enligt Lansstyrelsens granskningsyttrande
2003-03-21 beddms den mer titortsnira exploateringen sdder om Sébybéicken och
vigkopplingen som rimlig och férenlig med berérda riksintressen.

Fordjupad oversiktsplan fér Landskrona tatort

Detaljplanearbetet verensstimmer med granskningshandlingen till FOP for
Landskrona titort 2012. Dir dr omradet utpekat som stadsbebyggelse for
huvudsakligen bostéder och blandade funktioner for service och verksamheter.
Slutsatserna fran den fordjupade dversiktsplanen 4r bl a att Lopargatan ska
forlangas norrut och dsterut for att koppla ihop den dvergripande trafikstrukturen
och underlitta for transporter och utbyggnad av kollektivtrafik. Sabybdcken i Ost-
vistlig riktning dr markerad som en del av ett ssmmanhingande gronstrak fran
havet i viister runt stadens norra bebyggelsekant till jairnvigsstationen 1 dster.

Planprogram for Norra Borstahusen

Enligt planprogram for Norra Borstahusen, som togs fram under 2011 och
godkindes av kommunfullméktige 2012-03-26, 4r den &vergripande intentionen i
planprogrammet att skapa ledig byggbar mark i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse- och infrastruktur. Planprogramfdrslaget innebér strukturméssigt att
golfbanan flyttas upp norr om Erikstorpsvigen sa att en stérre och mer
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sammanhallen bana skapas. Campingen far en ny placering i anslutning till den
befintliga stugbyn vid Erikstorp. Ulkavallens markanvidndning redovisas som ett
sport- och fritidsomrade med idrottshall och fotbollsplaner kompletterat med en
skoltomt. Lépargatans forlangning och koppling norrut klargérs och
sammankopplar det §verordnade trafiknétet. Anslutningen mot
Hilsningsborgsvigen har studerats ndrmare och en mindre handelsetablering
bedoms mdojlig i det vil kollektivforsedda omréadet.

MKB till planprogram fér Norra Borstahusen

Aktuell detaljplan omfattar till stora delar mark som redan idag #r ianspréktagen
for idrottsplats och golfbana. Sammanfattningsvis konstaterar framtagen MKB for
planprogramsomradet att problem som kan uppsté framst handlar om erosion i
kustzonen, skyddade arter norr om Erikstorpsvigen samt trafiken som
planprogramsomradet i sin helhet kommer att alstra. Det foreslagna gronstraket
ldings Sébybicken beddoms som positivt ur naturmiljésynpunkt savil som for
rekreation och friluftsliv.

A A
Wl W e

Omlokalisering av funktioner- Campingen och golfbanan flyttar norrut, markanvéindningen pa
Ulkavallen effektiviseras och ledig mark skapas for bostcider.

Detaljplaner

Planomrédet &r till storsta delen planlagt sedan tidigare. Dock ir inte forldngningen
av Lopargatan norrut planlagd. I den vistra delen av planomradet finns Ulkavallen
som &r planlagt for idrottsindamél genom stadsplan (Spl 12-Lan-569) faststilld
1981-12-01. Soder om denna finns en liten detaljplan (1282-P129) som reglerar
korsningen Lopargatan/Kalkungsgatan. Oster om Ulkavallen regleras bostider och
allménplatsmark i stadsplan (12-LAN-498) faststdlld 1978-01-10. I norra delarna
av omréidet dr mark for gata (Kung Hans vdg) samt allménplatsmark for gata- och
parkiindamal reglerat i stadsplan (12-LAN-451) faststélld 1975-08-01. T anslutning
till planomradets Gstra delar finns mark reglerad med natur (trdd) i detaljplan
(1282K-P03/208). Denna detaljplan reglerar &ven bostdder och skola.
Genomforandetiden for gidllande detaljplaner har gatt ut.
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Giillande detaljplaner, aktuellt planomrades utbredning i gult. Omradet mellan géllande
detaljplaner och foreslagen detaljplan som limnas avses att planidggas i en kommande detaljplan.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Planomrédet ligger pé grinsen mellan tre stora gérdar, Erikstorps kungsgard,
Siabyhomsgard och Hildesborgs slott. Inom planomradet ligger dven
sockengriinserna mellan Hiérslov, Séby och Landskrona socknar. Férutom
Eriktorps kungsgard, Sabyholms gérd och fiskeldget Borstahusen har omraden i
och omkring planomrédet enbart varit bebyggt av enstaka hus fram till runt 1960-
talet da Landskrona stad borjade viixa norrut. Fram till 1970-talet fanns 6ster och
norr om Borstahusen ett sportflygfilt, Thulinflygfiltet, idag delvis anvént som
idrottsomrade, den sd kallade Ulkavallen. Golfbanan som ligger kring
Eriktorpsgarden var spelklar 1962. Nuvarande vignit foljer i stort samma
strickningar som de dldre viigarna. Hilsingborgsvégen har dock fatt en ny
strickning.

Erikstorps Kungsgard

Erikstorps kungsgard etablerades i borjan av 1400-talet av Erik av Pommern.
Kungsgéarden, som den dven kom att bendmnas, skinktes till Landskrona stad av
kung Hans 1505. Under de svensk-danska krigen pé 1600-talet blev gérden illa
4tgangen. Idag finns drivs hir en konferens- och restaurang anldggning.
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Hildesborgs slott

Hildesborgs slott séigs ha anor frédn vikingatiden. I slutet av 1700-talet uppférdes en
gardsbyggnad, en halmtickt korsvikesbyggnad i en vaning med hégre resning pa
mitten. Under 1800-talet byggdes huvudbyggnaden om och pa och nya
ekonomibyggnader uppfordes. Egendomen omfattar ocksa naturreservatet
Hilleshogs dalar (Glumslovs backar) med beten, skogsdungar, bronséldersgravar,
Karl XII:s skansar och inte minst en vidunderlig utsikt 6ver Oresund, Ven och
Danmark. I dag anvénds slottet som bostad och marken odlas.

Sébyholmsgard

De 0stra delarna av planomradet #r en del av Sébyholmsgards gamla marker och
akrarna har under en lang tid varit knuten till gdrden och dess sockerbruk.
Sébyholms gird var kungsladugéard under Landskrona slott. Det saldes 1791 fran
staten till ddvarande innehavaren 6verste Corfitz Cook. Godset kiptes 1853 av
Skénska sockerfabriks AB for odling av sockerbetor. Sedan résockerfabriken

i Landskrona 1875 forstorts av en eldsvada, forlades den 1883 till Sibyholm. Efter
att ha ingétt 1 Svalof Weibulls utsddesodlingar saldes Sidbyholm 2004. Garden med
nérliggande mark koptes av Landskrona stad. Byggnaderna séldes dérefter till
Sdbyholms montessoriforening som driver forskola och skola i byggnaderna.

Borstahusen

Borstahusen &r ursprungligen ett fiskeldge uppvuxet under 1700-talets senare
decennier. Namnet séigs hdrstamma fran de forsta invanarna, en man vid namn
Borst och dennes bada séner. Bebyggelsen i Borstahusen dr samlad utmed

tre parallella gator ner mot vattnet. De 6ppna partierna mellan husraderna utgjorde
i dldre tid torkplats for néten, s kallade stejlebackar. Byggnaderna hérror i
huvudsak frdn 1800-talets senare hilft och tiden kring 1900. Tegel dr det

mest férekommande byggnadsmaterialet. Husen ér placerade i gatulinjen med
tradgérdstédppor liggande i skydd for vinden bakom byggnaderna. Borstahusens
hamn utvecklades kraftigt under decennierna kring 1900. Framfér allt var frakten
for sockerbruket vid Sébyholm omfattande. For att underlitta transporten anlades
under 1880-talet en numera nedlagd mindre jarnvég mellan samhiillet och bruket.

Bevarandeplan
Inga byggnader inom planomradet omfattas av bevarandeplanen frin 1984-85.

Arkeologi

Enligt slutmeddelandet frén Lansstyrelsen 2007 ér de dstra delarna av planomrédet
fardigutredda. Ulkavallen &r &ven den konstaterad som avslutad under 2013 vad
avser ytterligare arkeologiska insatser. Delar som aterstar att underséka, utmed
Lopargatans forléngning norrut mot Erikstorpsvigen, kommer att utredas efter att
befintlig golfbana flyttats norrut. Golfbanans flytt &r en forutséttning for vigens
tillkomst. Att en arkeologisk utredning &r en forutséttning for att vigen skall kunna
genomforas, kommer att sikerstéllas 1 planen. Pétriffas fornlimningar i samband
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med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag till stor del av fotbollsplaner pé idrottsplatsen kallad
“Ulkavallen”. Férlingningen av Lopargatan norrut gér genom det som idag &r
golfbana i ndra anslutning till naturmark dsterut med en lingsgéende vall i nord-
sydlig riktning. Vallen &r ett viktigt element i landskapet och utgor en naturlig
avgrinsning mellan den foreslagna vigen och det kommande Sibybéckens
naturomrade. Den ostvistliga forbindelsen berér dels norra delen av Ulkavallen
samt naturomrédet som ligger norr om brf Drottningen. Mellan Erikstorpsviigen i
viist och forlingningen av Lépargatan heter den foreslagna gatan Havsvégen och
den foreslas ligga pé norra delen av Ulkavallen. En rad med popplar ramar in
idrottsplatsen i norr vilken tillsammans med en del av grismattan inne pé
idrottsplatsen kommer att pdverkas av den nya gatan. Oster om Lopargatans
forlingning och Halsingborgsvigen foreslas en vigdragning av Kung Hans vig
mellan brf Drottningen och det befintliga naturomradet norr om planomradet som i
forlingningen skall bli Séibybéckens naturomréde. En liten del av det befintliga
naturomréadet i anslutning till brf Drottningen kommer att pdverkas. Dock bestér
det till stora delar av otillgéinglig sankmark idag.

Tedy’ gt ——r B 1 =
av olika markomréden i anslutning till planomradet.

b=

ivRing

Beskr
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Insektsinventering och groddjursutredning

En sérskild inventering av groddjur inom planprogramsomradet i Norra
Borstahusen genomftrdes av Ekologgruppen sommaren 2011, Vid
inventeringstillfillena patriffades fyra arter av groddjur; vanlig groda, vanlig
padda, mindre vattensalamander och storre vattensalamander. Dock bér noteras att
den storre vattensalamandern patriffades enbart norr om Erikstorpsvigen. En
kompletterande undersékning avseende storre vattensalamandrars landmiljéer och
mojliga 6vervintringsplatser, gjordes av Ekologgruppen hosten 201 1. Utifran de
tidigare utredningarna har den stérre vattensalamandern sin huvudférekomst norr
om Erikstorpsvigen. Enda fyndet séder om végen &r ett vandrande exemplar pa
land observerat av kommunekologen 2007. Detta fynd gjorde att Lansstyrelsen
begirde ytterligare en inventering kopplad till den aktuella planen, vilket har
genomforts under varen 2014. Syftet har varit att komplettera resultatet fran
samma typ av inventering som fran 2011, bl a genom att efterstka den
skyddsvirda storre vattensalamandern i aktuella vattenmiljéer.

Inte heller vid denna inventering, som omfattade omrédet soder om
Erikstorpsvigen, patridffades den storre vattensalamandern.

Service

Skola och férskola

Vistervangskolan ér en F — 9 skola, och ligger séder om planomradet utmed
Lopargatan. Oster om Borstahusen ligger Oresundsparkens skola som &r en F-2
skola som hor till Véstervangskolan. Inom Sébyholms Gérd, strax dster om
Halsingborgsvégen, bedrivs Montessoriskola (fristdende) fran forskola till 8k 9.
Svaneholmsgarden &r en forskola séder om Borstahusen for 1-5 aringar. Vid Lill-
Olas ligger Mullvadarna, en fristdende forskoleverksamhet med ur- och
skurinriktning.

Handel, service och verksamheter

I Borstahusen finns en mindre livsmedelsbutik. Nidrmaste stadsdelscentrat ca 1,5
km bort &r Vistra Filaden. Dér finns en livsmedelsbutik, vardcentral, apotek, gym
frisér och servicehus for édldre samt dldreboende. Ovrig service finns i centrala
Landskrona pé ca 3,5 km avstand. I och i anslutning till Borstahusen finns
restaurang, camping, museum och mindre butiker samt blandat féreningsliv. Vid
Erikstorps Kungsgard finns restaurang, golfshop och stuguthyrning. I den nya
stadsdelen “"Norra Borstahusen” planeras ytor for bade stérre matbutik, mindre
blandade verksamhetslokaler, idrottshall och dldreboende.

-

Gator och Trafik

Trafiken norrut frdn de norra delarna av Landskrona sker via Lopargatan séderut
till rondellen nere vid kyrkogarden vidare ut pa Hilsingborgsvigen. Frin de
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nordvistra delarna sker trafiken norrut via Erikstorpsvégen och vidare ut pd
Halsingborgsvigen. Hela norra Landskrona lider brist pa ost-véstliga
vigforbindelser vilket gér att rondellen (Bildeve) vid
Lopargatan/Halsingborgsvigen/Ringvigen 4r hart belastad.

Lépargatan/Hdlsingborgsvéigen/Ringvéigen ér markerad med rosa cirkel.

Géng- och cykeltrafik

Géang- och cykelvig finns ldngs med Erikstorpsvigen, lings Hilsingborgsvigen
och Kalkugnsgatan samt lings med kusten hela végen in till centrala Landskrona.
Norrut mot Glumsldvs backar och vidare mot Helsingborg finns cykelvig lings
Hilsingborgsvigen. Tycho Braheleden gar lings med Ulkavallens sédra sida
vidare ner mot havet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken #r vil utbyggd i Landskrona. Stadsbusslinje 5 (Borstahusen —
centrum - stationen) trafikerar i direkt anslutning till planomradet med
busshéllplats pa bade Lopargatan och Kalkugnsgatan. Planomrédet ligger ca 4 kim
fran Landskronas tigstation. Stadsbusslinje 4 (Borstahusen — stationen) med
busshéllplats pa Lopargatan och Kalkugnsgatan fungerar som direktbuss till
stationen frén Borstahusen. P4 Hilsingborgsvigen gar regionbuss 220 mot
Helsingborg/Hogands.

12
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Teknisk forsérjning

Fiberndt som ger anslutningsmdjlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnit finns
utbyggt langs Hélsingborgsvigen.

Vatten- och aviopp

Utbyggt vatten- och avloppsnit finns i omrédet. Kapaciteten pa avloppsniitet ir
dock begransad och ytterligare pakoppling pa nétet kréiver dtgirder for att hoja
kapaciteten. Dricksvattenledning finns i Eriktorpsvigen (dim 200 mm) som kan
forse omrddet med vatten. En utredning avseende kapacitet dr framtagen och
sammanfattad under planforslaget.

Dikningsféretag - Sébyb&dcken

Sibybécken dr 6ppen och meandrande 6ster om Hélsingborgsvigen. Ca 130 meter
vésterut frin Hélsingborgsvégen mot havet dr backen kulverterad pa en stricka av
ca 600 meter for att sedan Gverga till 6ppen bdck pa golfbanan. Fér Sidbybicken ir
de nedre fem kilometerna av diket reglerade genom Sébydikets dikningsforetag ar
2001. Foretaget &r indelat i tva avdelningar, en nedre (vistlig) avdelning med
Landskrona stad som ensam ansvarig och en évre (6stlig) avdelning dér
jordbruksintresset dominerar. Grénsen mellan de tva avdelningarna gar vid
Vistkustbanan. Hydrauliska berdkningar har utforts som visar att diket klarar att
avborda ett dimensionerande flode motsvarande en specifik avrinning pa 1,5 I/s/
ha, forutsatt att diket dr rensat. Hénsyn har tagits till tillstdnd for dagvattenutslépp
fran tidigare Vigverket och Banverket. Landskrona stad hade enligt forréttningen
rétt att med faststédllda dimensioner miljéanpassa (t.ex. meandra) det 6ppna diket
frdn Halsingborgsvigen till utloppet i Oresund. Tillstindet upphérde dock i
december 2011.

For att 1 framtiden kunna 6ka méngden dagvatten till Sabybécken samt ta upp
kulvertering och meandra bickfaran krévs att dikningsforetaget omprévas.

Mote dér samtliga andelségare varit inbjudna har genomforts och beslut att anséka
om omprovning &r fattat. Jordbruksverket vid Sveriges Lantbruksuniversitet (SLU)
1 Alnarp skéter ansokningsforfarandet och handlingar skickades under
véren/sommaren 2014 till mark- och miljodomstolen i Vixj6. Intentionen #r att
den kulverterade delen av bécken ska tas upp i dagen och att ett nytt omfattande
gronomrdde skall anldggas intill backen, nér beslut foreligger angéende
omprovning av dikningsforetaget.

Lénsstyrelsen har d&ven under planprocessen beviljat en stérre summa pengar

(LOVA-bidrag)som ska anvindas for att aterskapa och iordningsstilla
gronomradet och bicken utmed befintliga Sébydiket.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/L6pargatans fériangning)

Fjérrvdrme
Ledning for fjarrvirme finns lings Hélsingborgsvégen, Erikstorpsvégen samt
Kalkugnsgatan.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans forlangning)

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planens huvudsakliga syfte ar att mgjliggora for en ny skola och idrottshall samt
for nya gatuforbindelser vilka 4r en del i den fortsatta utvecklingen av norra
Landskrona. En ny byggritt med handel som dndamal foreslas vid
Hilsingborgsvigen pé planomradets ¢stra del. Intill Lopargatans forldngning
osterut finns ett bostadsomrade dér de boende under en lédngre tid arrenderat en
remsa med parkmark av kommunen. For att avstdndet mellan den nya vdagen och
bebyggelsen ska bli rimligt, och for att de boende ska kunna fortsétta nyttja denna
mark som tomtmark, foreslas denna parkmark 6vergé till mark for bostider for att
en fastighetsreglering ska kunna ske.

Foreslagna atgéarder

Planforslaget innefattar:
Forldngning av Lopargatan norrut mot Erikstorpsvégen.
Anldggande av ny vég norr om Ulkavallen och brf
Drottningen i dstvéstlig riktning fran Erikstorpsvégen i vést
till Halsingborgsvégen i Ost.
Byggritt for skola och idrottshall pa Ulkavallen.
Bygeritt for handel 1 anslutning till Halsingborgsvigen
Korrigering av en mindre del parkmark till mark for
bostdder (anpassa till befintliga férhallanden)

Bebyggelse

Verksamheter och handel

Ett omrade for handel om ca 8400 kvm finns foreslaget i planforslaget 1 anslutning
till Halsingborgsvigen och Kung Hans vig.

Hustrationsplanen visar livsmedelsbutiken vid Hélsningborgsviigen med Sdabybéicken i séder och
Kung Hans vdg norr om butiken.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férlangning)

Offentliga byggnader

Planforslaget innefattar en byggritt till en ny idrottshall och skola med tillhdrande
skolgard samt tre fotbollsplaner.

Skola

Skolan #r placerad i korsningen Lopargatan/Kung Hans vig i néra anslutning till
det nya naturomrade som skall tillskapas norr om Kung Hans vig.
Skolbyggnaderna ér placerade pé norra delarna av fastigheten med stéire delen av
skolgarden i soder. Skolgarden har en yta pé totalt 9730 kvm vilket r 18.7
kvm/barn. Baserat pa en skolbyggnad for 520 elever. Skolan antas kunna nyttja
intilliggande parkyta samt idrottsanldggning som kompletterande friluftsytor.

Byggnadernas placering 4r tinkt att ligga i anslutning till den yta runt korsningen
som #r tankt att fa en torgliknande karaktir med trafik i 1ag hastighet. Byggnader
kan uppforas i tva plan med sadeltak for att ansluta till angrénsande brf.
Drottningsens arkitektur och volymspel. Material pé fasad #r reglerat till tegel och
puts for att formedla ett gediget intryck och anpassa till omgivande bostadsomréade.

Idrottshall

Den planerade idrottshallen ligger intill skolan och den befintliga
idrottsanlidggningen Ulkavallen. Pa sé sitt uppstar synergieffekter mellan skola och
idrott. Idrottshallen skall kunna anvindas av skolan pa dagtid och av foreningslivet
ovriga tider. Parkeringen mellan skolan och idrottshallen dr tédnkt att anviindas av
bada verksamheterna. Materialet pé fasad dr reglerat i detaljplen till puts och tegel
med delar av avvikande material. Tak dr faststillt till sedumtak i enlighet med
Landskrona stads ambitioner att 6ka andelen gréna tak i kommunen.

16



Detaljplan for del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férlangning)
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1llustrationsplanen visar mdjlig utformning av bygg)mdsvolw;rer for skolan, tinkt placering av
skola och idrottshall pa Ulkavallen samt vigdragning/korsning av nya vdgar.

Gronstruktur inom och i angrdnsning till planomréadet

Inom planomradet planeras ett mindre parkomréde i anslutning till korsningen vid
skolan och Sdby naturomrade. Detta tillsammans med skolgarden och gronomradet
mellan Lopargatan och brf Drottningen lankar samman grénstrukturen i Norra
Landskrona.

Planforslaget innebdr att omkringliggande befintliga grona omraden blir mer
tillgdngliga 4n de 4r idag. Utbyggnaden av "Norra Borstahusen™ gor det mojligt att
utveckla Siabybicken och omradet runt den vilket i sin tur 6ppnar strdk och
siktlinjer ut i det omkringliggande backlandskapet samt nérliggande gronomraden.
Detta dr ett projekt som loper parallellt med planprocesserna i Norra Borstahusen
och som ingatt i planprogramsomradet. Det omradet berér denna plan direkt da
naturomréadet ligger i direkt anslutning till planomradets grans norr om brf
Drottningen och Kung Hans vig.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férléngning)

Hlustration dver det planerade gronstréket lings Sabybéicken i dst-vdstlig vikining, kopplingar till
befintliga gronstrak och natwrreservat i nord-sydlig rikining samt forbéttrad koppling ldngs kusten
framfdr planomradet.

Anldggandet och restaureringen av Sdbybéckens naturomréde har sin grund i att
man griver fram Sébybicken, som idag &r kulverterad mellan Hilsningborgsvigen
och golfbanan, och later den meandra i landskapet. Runt denna bickfara skall
sedan ett rekreationsomride utvecklas for Landskronaborna. Omradet kommer att
kopplas till stadens gronstruktur samt det omgivande landskapet.

En rapport framtagen av Ekologgruppen i Landskrona, 2014-03-18 “Sébybicken -
Forslag till restaurering av vattendraget och gestaltning av omgivande
grénomrade” behandlar hela Sabybickens striackning. Rapporten kartldgger
nuvarande férhdllanden, vegetation, flora och fauna har inventerats och mynnar ut
ett forslag till gestaltning av Sédbybicken med omgivande gronomraden.
Malsittningen #r tydlig, restaureringen av den kulverterade strickan, dtgirder i
bickens 6ppna striickor, nya dammar och vatmarker behandlas ingéende i
rapporten. Naturvardshidnsyn och miljokonsekvenser bearbetas dels i rapporten
men dven i tillhérande milj6konsekvensbeskrivning.

18



Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans féridngning)
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Gestaltning av Séibybéicken med omgivande mark mellan Hiilsingborgsvégen i éster och golfbanan
i véister. Kung Hans vég och Lopargatans forldngning fiamgar. Skissen togs fram 2014-03-18.

P4 plankartan har infor granskningsskedet inforts en planbestimmelse under
utformning av allménna platser ”n;” som reglerar att vegetation skall finnas pa
platsen (tréd och buskskikt). Atgdrden innebir att befintlig vegetation kan finnas
kvar, behandlas varsamt och kompletteras med ny. Atgirden bedoms som en
kompensationsétgéird for det mindre intring Kung Hans vig innebiir i befintlig
vegetation mot norr. Samtidigt innebér insatsen 4ven att en naturlig vegetationsrid
bildas mot bfr. Drottningen. Atgérden &r avstimd med miljokontoret pa
Landskorna stad samt inford i tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férlangning)

Trafik

Biltrafik

Planomradet innehéller till stor del forslag till nya gator med syftet att sila trafiken
i befintliga omraden s att den trafik som skall norrut ej langre behéver anvinda
sig av Lopargatan soderut och Erikstorpsviigen som enda utfart norrut norr om
rondellen Lopargatan/Hilsingborgsviagen/Ringvigen. Forslaget innebér att
vignitet forstirks med en dst-véstlig ldnk i norra Landskrona samt ytterligare en
angoring till norra delen av Erikstorpsvégen.

Till planprogrammet for Norra Borstahusen gjordes trafikberdkningar och
flodesfordelning fran utbyggnadsomradet i sin helhet. Trafikflodet dr helt beroende
av antalet bostider som byggs. I utredningen forutsattes att tillkommande antal
bostider var 1300 (I programforslaget skisserat ca 1000 bostédder). Lépargatans
forlangning i nordsydlig riktning samt Kung Hans vig dsterut fran Lopargatan
kommer att gestaltas som stadsgator med avskilda géng- och cykelvigar och
tridplantering. Hastigheten kommer att begrénsas till 30 km/h forbi skolan och
lings Lopargatan 50 km/h norr om skolan. For évriga gator foreslas 30 respektive
40 knmv/h. Anslutande vigar i omradet bedéms enligt Landskrona stads
trafikavdelning ha utformning och kapacitet att hantera den trafik som aktuellt
planomréde bedéms generera. For ytterligare information om forvéntat trafikflode
for hela programomradet Norra Borstahusen se planprogramhandling.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férlangning)

Gang- och cykeltrafik

Separerade géng- och cykelvégar finns lings samtliga gator i planforslaget. Lings
gatan norr om Ulkavallen kan gangvig eventuellt ersittas av trottoar.
Cykelvigarna kopplas till befintligt dvergripande nit som leder vidare till
jérnvégsstationen via Lopargatan och Ringvégen samt via Erikstorpsvigen och
Strandvigen sdderut mot Landskrona centrum.

Kollektivtrafik

En forlingning av befintliga stadsbusslinjer planeras i samband med att den nya
stadsdelen Norra Borstahusen byggs ut. Buss ér tinkt att ga lédngs férlingningen av
Lopargatan med hallplats 6ster om skolan.

Utformning av gator
Gaturummen foreslés innehélla férutom bilvig dven gang- och cykelvig samt

tradrader.
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Sektionerna visar ett forslag pa gaturummens utformning samt avstand fién gata till brf

Drottningens fastighetsgranser vid den punkt avstandet mellan gata och fastighetsgréns dir kortast
ldngs med stréickorna.
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Detaljplan for del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lopargatans férlangning)

Parkering

Planférslaget innehéller dels offentliga byggnader sé som skola och idrottshall och
dels handel. Ca 160 parkeringar finns i anslutning till idrottshall och skola.
Landskrona stad har inget policykrav pa skola vad géller antalet parkeringsplatser,
dock har stadens trafikavdelning bedémt antalet platser till skola och idrottshall
som tillgodosett i planforslaget. De 160 parkeringsplatserna kommer att
dygnsutnyttjas av skola och idrottshall dir skolan anvénder parkeringen under
dagtid och idrottshallen under kvéllstid. Parkeringarna kan dven anvéndas for
badgister under sommarmanaderna. Livsmedelsbutiken har i forslaget ca 104
platser. Detta uppfyller vl Landskrona stads parkeringsnorm for handel.

Bullerskyddsatgérder

En bullerutredning ar framtagen till planen som visar att man pa den 6stra fasaden
till skolbyggnaden inte klarar godkénda bullervirden utan atgérd. En mur
alternativt plank i fastighetsgrins i en héjd av 2 meter lings en kortare stricka
utmed Lopargatan #r ett alternativ for atgird som skulle var tillrdckligt.
Bullerskydd faststills och garanteras genom planbestimmelse i detaljplanen.

Tillhérande bullerutredningen visar att befintliga bostéder i brf Drottningen klarar
uppstillda riktvirden for buller.

Externa bullerberdkningar fér befintlig bebyggelse

Bullerberikningar har dven utforts for framtida bullervirden utmed
anslutande gator. Mitpunkter for Erikstorpsvigen soderut, Lopargatan och
Kalkugnsgatan har beréiknats. Situationerna nuldge, O-alternativ och att hela
Norra Borstahusen blir utbyggt (planprogramomréadet med 1300 bostéder)
har berdknats.

Det som konstateras &r att bullersituationen paverkas i ndgra av métpunkterna.
Dock ligger bullernivan redan i dagsléget samt i O-alternativet redan dver
riktvirdet pa 55 dBA. Som mest forvéntas bullernivderna pa befintliga gator in i
stadsstrukturen att oka med ca 2 dBA. En punkt utmed Lopargatan kan komma att
kriva framtida &tgirder da hela planprogramsomradet Norra Borstahusen byggs ut
och Loépargatan forlings norrut mot Erikstorpsvégen.

Teknisk foérsérjning

Energiférsérining och tele

Planerad bebyggelse kan anslutas till fjérrvirmesystemet. Ledning med
anslutningsméjlighet ligger i Erikstorpsvégen, Lopargatan samt
Hilsingborgsvigen.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/L&pargatans férlangning)

Vatten och aviopp

Det finns en framtagen VA-utredning som beskriver forutsittningar for spillvatten
och dricksvatten for hela Norra Borstahusen (dvs samtliga etappers utbyggnad).
Nedan beskrivs kortfattat forutsittningarna for Ulkavallens (aktuell detaljplan)
utbyggnad vad giller spill- och dricksvatten.

Planerad livsmedelsbutik

Spillvatten - Spillvatten och vatten forsérjning for handelsomréidet ansluts tillfilligt
till befintligt ledningssystem séder om Kalkstigen. I framtiden nér etapp 4 byggs sa
ansluts handelsomridet till nya planerade ledningar da spillvattenkan anslutas med
sjdlvfall mot befintlig pumpstation. Den tillfilliga 16sningen for spillvatten bestar
av ett LTA-system som ansluts till den nedstigningsbrunnen som ér placerad séder
om Sibybickens trumma. P4 samma sétt ansluts vattenledningen till befintlig
V110.

Dricksvatten - Dricksvatten kan tas fran Hilsingborgsvigen, dven hér ska hiinsyn
tas till tillkommande etapper och hur detta ska ldsas.

Skola, idrottsplats

Spill- och dricksvatten - I ett forsta skede var anslutningarna till spill- och
dricksvattenledningar ténkta att laggas mot Kalkugnsgatan, som det stér i
handlingarna. Senare diskussioner har fastslagit att anslutningarna for
idrottshall/skola istillet ska ledas till den kommande lokalgatan norr om
idrott/skola, dir nya VA-ledningar kommer att liggas. Om 6nskemaél finns vad
giller sprinklersystem pé skolan bor kontakt med NSVA tas i tidigt skede sa att
aktuella krav kan ses 6ver.

Dagvatten

En o6versiktlig dagvattenutredning finns framtagen for hela planprogramomradet.
Denna konstaterar att allt vatten inom den planerade stadsdelen gér att fordréja
inom de befintliga och de planerade grénomraden som finns inom samma omrade.

En mer detaljerad dagvattenutredning for aktuellt planomrade ér kompletterad till
planhandlingarna, (Struktor, Borstahusen-Idrottshall, skola och handel inkl gator,
uppréttad 2014-10-06). Berdkningarna visar att fordréjning av dagvatten for 10 ars
regn med utsldpp pé 1,5 I/s/ha &r majligt att 16sa inom planomradet utan att
omgivande markomrade behover tas i ansprak. Sekundéra avrinningsvégar for
dagvatten visas i bilaga noll i utredningen. Héjdséttning och viiglutning planeras si
att inga instédngda ytor for vattensamling bildas. Dagvatten ska kunna ta sin
naturliga viig mot befintlig mark och vattendrag.

Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse som grundar sig pa en

forprojektering av Lopargatan och Kung Hans vig. Héjdema &r dverforda till
plankartan.,
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans forlangning)

Brandposter

Brandvattenforsérjningen maste tillgodoses genom att utdka brandpostsystemet sd
att de géllande kraven uppfylls.

Renhallning

Reserverad mark for dtervinning finns vid idrottsplats. Avfall frin omradet skall
tas om hand enligt géingse sophanteringskrav fran renhallningsbolaget i
Landskrona stad.

Lovplikt
Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de dverviganden som ligger till grund for omfattningen

av kravet pd bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Négon minskning av bygglovplikten foreslas ej.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férléngning)

GENOMFORANDE

Inledning

En genomf6randebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiirder som behdvs for att
&stadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér av plankartan och planbestimmelserna.
Genomftrandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska
Tidplan

Planforslaget berdknas att antas av kommunfullméktige véren 2015.

Genomférandetid

Planens genomftrandetid &r satt till 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Allmén plats

Landskrona stad &r huvudman for angiven allmén platsmark enligt detaljplanen.

Kvartersmark

Blivande dgare av de fastigheter, som skall bildas inom kvartersmarken, ar
ansvariga for anldggningarna inom respektive enskild fastighet.

Avtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet &r Kommunstyrelsen i
Landskrona stad.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Uppdragsgivare &r Kommunstyrelsen Landskrona stad. Landskrona stad ar
huvudman och ansvarig for iordningstéllande av allmén platsmark.

Avgifter

VA-, dagvatten- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.
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Detaljplan for del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férléangning)

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren, Landskrona Stad, bekostar utbyggnad av planens allménna
platsmark vad gller park, gata, vatten och avlopp samt dagvatten. Vad det géller
kabeldragningar i omradet, skall eventuella flyttningar eller andra atgérder som
krivs for att sikerstilla anliggningarnas funktion bekostas av framtida
fastighetsigare.
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Detaljplan fér del av Borstahusen 1:1 (Ulkavallen/Lépargatans férlangning)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planbestdmmelserna medger att omréde for idrott, skola och handel kan styckas av
fran Borstahusen 1:1 och bilda egna fastigheter. Kvartersmark for bostad 6verfors
efter ansékan hos Lantméterimyndigheten till intilliggande bostadsfastighet,
Drottningen 1. P4 detta sitt avskiljs kvartersmark fran allmén platsmark.

Anstkan om fastighetsbildning gors till Lantméterimyndigheten i Landskrona och
bekostas av sokanden.

Séabybédckens dikningsforetag

En omprévning av Séby dikningsféretag for att mojliggora att denna tas upp i
dagen pagér. Ansokan dr skickad till Mark- och miljddomstolen och kommunen
véntar pa beslut.

Ledningar

I dagsléget ligger ledningar pa allmén platsmark samt kvartersmark med
anvindning handel. Dessa omréden 4r U-omréaden i detaljplanen. Om marken pé de
platser de ligger pa allmén platsmark i framtiden évergér i privat dgo kan
ledningarna skyddas med ledningsriitter.

Servitut och 6vriga rattigheter

Borstahusen 1:1 berérs av ledningsrétt for fjarrviirme, starkstrém och elektronisk
kommunikation utmed Hélsingborgsvigen. Hér finns dven ett inskrivet servitut for
VA-ledningar. Nagot vister om Hilsingborgsvigen finns ett servitut for
pumpanordning, vilken bedéms som inaktuellt.

Ledningar &r forlagda i allmén platsmark och bibehélls.

Inga servitut kan forutses i dagsliget.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsliget kan bedémas for
planomridet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga
aspekter. Beskrivningen dr gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebér
inget stdllningstagande fran Lantméterimyndighetens sida.

Hela planomradet &r beléget inom Borstahusen 1:1 och innefattar ca 11 ha. Vistra
delen av planomradet &r idag planlagd for idrottsindamal. T Svrigt utgérs
planomrédet dels av mark som idag &r planlagd for allmén platsmark, dels av ej
detaljplanerad mark.

I den nya detaljplanen foreslas ca 33 200 m?” bli allmén plats f6r huvudgata och
lokalgata med kommunalt huvudmannaskap (orange p& nedanstiende
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fastighetskonsekvenskarta) och ca 8 700 m? foreslas bli allmin plats for park
respektive gang- och cykelvig (gront).

Ca 43 800 m” foreslas bli kvartersmark for idrottsindamal (bl&) och ca 13 900 m’
foreslés bli kvartersmark for skola (r6d). Ett 8 700 m” stort omrade foreslas bli
kvartersmark for handelsdndamal (brun). Ca 1 700 m” foreslas bli kvartersmark for
bostadsdndamal (gul).

For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvéndning
dverensstimmer med detaljplanen krivs fastighetsbildning. Kvartersmark for
skola, idrott och handelsdndamal foreslas bilda egna fastigheter genom
avstyckning frén Borstahusen 1:1. Kvartersmark for bostad féreslas dverforas till
den intilliggande fastigheten Drottningen 1 for att anpassa fastighetsindelningen
till befintliga forhallanden. Den allménna platsmarken kan lampligen ligga kvar pa
stamfastigheten Borstahusen 1:1. Ombildning av fastigheter prévas efter ansokan.

Lrirtarpraiyen ‘ Al piatemack . PR noh inksigan, inom
: Derwtatusan 11, ea X3 AN m

| Almbs parsmak - pary oeh phrg-ofsvig inam
| Permsrusen 171, ea 6 700 =~

_ Kvameraman by sromdncamll, ke shras ey 40
Barsurusen 101 ooh Bida o ppen faalgre, o £ 800

-Kumkmhn e
Borrmrusen 101 0ch 5320 03 epen lesighen, ca 10 W00 m'
["‘" ]Kmmmwmummnw
| Borviabuzan 1.} och tida e ppun bedshat @ § T

) 1 Kratoramark, Bx boslededndandl, ban fvafierm Hn
Barviatusen 1.1 Ul Orvtingen 1, 52 1 T00

Fhda { OOD

Angivna arealer dr preliminéra och faststélls forst vid lagakraftvunnen
lantmiteriforrittning. Ansokan om lantmiteriforrittning gors hos
Lantméiterimyndigheten i Landskrona.
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KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljébeddmning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.
Vid den behovsbedémning som utférts har foljande stillningstagande gjorts efter
samrdd med lansstyrelsen:

Nér behovsbedémningen av aktuell detaljplan togs fram gjordes efter samrad med
lansstyrelsen stillningstagandet att en miljékonsekvensbeskrivning skulle
uppréttas. En miljokonsekvensbeskrivning for hela programomradet togs darefter
fram. Denna miljokonsekvensbeskrivning &r planspecifik och omfattar aktuell
detaljplaneomrade i sin helhet. Utredningen finns i sin helhet som fristdende
dokument, nedan ges en sammanfattning.

Sammanfattning av tillhérande MKB

Avgrénsning i sak har gjorts och storst vikt har lagts vid beskrivning av de
aspekter som bedémts kunna innebéra en betydande miljopaverkan. De
miljéaspekter som behandlas dr landskapsbild, kulturmilj, naturmiljs, bebyggelse
och trafik, risk och friluftsliv, buller samt vatten (inkl. yt- och grundvatten).
Beroérda riksintressen konsekvensbeskrivs.

Inget intrang gors i sjélva riksintresseomradet for kulturmiljén men exploateringen
enligt planalternativet medfor ett marginellt intréng i det béljande godslandskapet
som utgdr en viktig del av riksintresset. Planalternativets konsekvenser for
riksintresset bedoms som smé da det handlar om en mindre yta i utkanten pa ett
storre sammanhéngande omrdde samt att inga strukturer kopplade till
jordbrukslandskapet, t ex mérgelgravar, paverkas negativt. Vidare bedéms inte
Sébyholms gard, som utgér en del av godslandskapets uttryck och riksintressets
viirdekérna, inte paverkas negativt. Totalt sett bedéms alternativet innebéra
marginella negativa konsekvenser for kulturmiljon. Beddmningen kan dock
komma att &ndras beroende pa resultatet fran den framtida arkeologiska
utredningen.

Om de foreslagna skyddsatgarderna avseende dagvatten genomfors bedoms
planalternativet sammantaget medfora smé negativa konsekvenser for naturmiljon.
Planalternativet bedoms inte heller inneb#ra nigra negativa konsekvenser for den
skyddade arten storre vattensalamander. Dessutom foreslas skyddsatgirder for
groddjur inom planomrédet, vilket bedéms som positivt. Ingen dispens fran
Artskyddsforordningen bedéms behvas att sokas. Utifran de beskrivna effekterna
for landskapsbild, kulturmiljé och naturmiljé bedéms planalternativet inte innebéra
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nagon pataglig skada for omrédets natur- och kulturmiljévérden. Diarmed bedoms
intranget i riksintresset for kustzon sammantaget som godtagbart.

Efter vidtagna bullerskyddsétgérder kommer riktvirdena for buller inte 6verskridas
vid skolan. Planalternativet bedéms sammantaget innebdra sma negativa
konsekvenser till foljd av att bullernivderna vid de befintliga bostdderna léngs
Kung Hans vig, Lopargatan samt Kalkugnsgatan dkar, dock sker inget
overskridande av riktvirdena 55 dBA respektive 65 dBA.

Planalternativet innebér att ny bebyggelse i form av handel i planomrédets Ostra
tillkommer, men rekommenderat avstand till Syngenta uppritthélls inte.
Miénniskor inom bebyggelse i form av handel bedéms generellt ha goda
mojligheter att forflytta sig, bort eller i sidled. Aven att vistas inomhus ger skydd.
Bebyggelsen bedoms framst kunna péverkas i och med den st6érming (oro,
evakuering mm) en brand kan innebéra. Sammantaget bedéms planalternativet
innebira smi negativa konsekvenser avseende olycksrisk.

Planforslaget medfor ett begrinsat intrdng i jordbruksmark. Intrnget sker i
utkanten pa ett mindre jordbruksmarksomrade, i anslutning till stadsbebyggelse,
och bedéms inte forsvara brukandet av kvarvarande jordbruksmark. D4 péverkan
pa jordbruksmark bedoms som begrénsad och inga fler naturresurser bedoms
paverkas negativt anses inte markanvédndning och naturresurser vara en fraga som
behover utredas ytterligare i denna MKB.

Den riskkilla i omgivningen som identifierats &r Syngenta (Sibyholm 1:12), en
verksamhet som hanterar bekdmpningsmedel samt har tillstind for brandfarlig
vara. Rekommenderade avstand till Syngenta halls inte i och med att 100 meter
fran fastighetsgrins rekommenderas. Nuldget innebér en riskexponering, men
ingen befintlig bebyggelse, som skulle kunna paverkas av ohélsosamma
brandgaser i héindelse av brand, finns i planomradet.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéférvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona stad. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivéer inom
planomradet. Trafiktillskottet frén den forandring som planforslaget innebér
bedoms inte fordndra nivderna for befintlig bebyggelse.

Landskrona stad har en dagvattenpolicy vilken skall féljas inom planomradet. Om
rekommenderade skyddsatgirder avseende dagvattenhanteringen genomfors gors
beddmningen i miljckonsekvensbeskrivningen for planen att miljokvalitetsnormer
for ytvatten- och grundvattenférekomster enligt 5 kap miljébalken ska kunna
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foljas. Ingen negativ paverkan pa vare sig Séibybécken eller naturvirden kopplade
till vattendraget bedéms ske.

Markféroreningar
Inga marf6roreningar finns pavisade inom planomradet.

Skuggning
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att den
foreslagna skolan ej paverkar befintlig bebyggelse negativt.

skolbyggnaden vid foreslagen utformning. Observera att illustrationen enbart visar exempel pé
byggnadsvolymer, exakt utformning av skola tas fram i senare skede.

Halsa och sdkerhet

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hdnsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Géng- och cykelvigar finns utmed samtliga gator i planforslaget. Intill skolan har
gestaltningen haft som utgangspunkt att skapa en vil fungerande plats framfor
skolan f6r att barn skall kunna réra sig sikert och littorienterat frin cykelvigar och
bussar sdvil som om de blir avsldppta med bil. Platsen framfor skolan har en
koppling till det stora naturomrade som planeras norr om Kung Hans vig i direkt
anslutning till skolan. Ulkavallen ligger alldeles intill skolan och har ocksa den en
bra angoringssituation med gang och cykel samt med bil.
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Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédngligheti 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dérmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmélan.

Planforslaget innebdr att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Medverkande

Planbeskrivningen 4r framtagen av Landskrona stad av planchef Johan Nilsson och
planarkitekterna Anna Karlberg och Karolina Bjerler. Stadsmiljdavdelningen har
genom projektledare Ingrid Borgstrém, trafikingenjorerna Birthe Bunke och Jacob
Pinotti samt NSVA genom VA-ingenjér Maria Karlsson Green deltagit i arbetet.
Genomfdrandebeskrivningen #r framtagen i samrdd med mark- och
exploateringschef Mérten Olsson. Lantméterimyndigheten har deltagit genom
forrattningslantmétare Erika Eek.

Stadsbyggnadsforvaltningen

e O
C ]
Johan Nilsson Karolina Bjerler

Tf Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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