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Detaljplaneinformation
Detaljplan for Zodiaken 2, Agneshog, SB-2019-0018

Denna handling har utarbetats av Motala kommun, Samhallsbyggnadsfarvaltningen, Plan- och
byggenheten genom:

Sofia Edward

Planarkitekt

Datum:

Samradsbeslut, SBN 2021-03-16

Samréadstid 2021-03-29 - 2021-05-12
Granskningstid 2021-12-13 - 2022-01-20
Antagandebeslut, SBN 2022-03-16

Laga kraft 2022-04-08

Upprattad: 2021-02-16
Reviderad: 2022-02-21

Protokoll fran Samhéllsbyggnadsnamndens beslut géllande planférslaget aterfinns i kommunens
sammantradesportal, har ssmmantraden.motala.se/.
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Detaljplan for Zodiaken 2, Agneshdg Samhallsbyggnadsforvaltningen
Granskningshandling Plan- och byggenheten

PLANBESKRIVNING

PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedéms vara férenlig med

oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse f6r allmidnheten eller av stor betydelse 1 Gvrigt.

PLANPROCESS

Har arvinu

Uppdrag Program Samrad Granskning BEIELENGEMN Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller
overgripande utgangspunkter och mal som utgér underlag f6r féljande
detaljplanearbeten inom programomridets avgrinsning. Samrad kring

programmet genomfors. Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakigare och andra berdrda

ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlitande.
och granskning Detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan Gversinds till berérda myndigheter,
sakigare for granskning dir de ges moijlighet att godkdnna forslaget eller
limna ytterligare synpunkter. Direfter sammanstills ett forslaget till

granskningsutlatande till ett slutgiltigt granskningsutlatande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar férslaget till detaljplan sa vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund f6r ett 6verklagande.
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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestimmelser
- Unders6kning om betydande miljopaverkan

- Granskningsutlitande

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

- Riskutredning for detaljplan Zodiaken 2, Agneshég, Motala, AFRY, 2020-03-12
[REV 2021-10-11]
- Dagvattenutredning f6r Zodiaken 2, Motala kommun, SIGMA Civil, 2021-11-26
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Detaljplan for Zodiaken 2, Agneshdg Samhallsbyggnadsforvaltningen
Granskningshandling Plan- och byggenheten

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for restaurang, kontor och verksamheter
inom fastigheten Zodiaken 2. Syftet med detaljplanen ar dven att sikerstilla en god
trafikforsorjning samt allmin skotsel f6r del av fastigheten Innerstaden 1:336.

PLANENS HUVUDDRAG

Planférslaget mojliggdr for restaurangverksamhet som ny anvindning inom
fastigheten Zodiaken 2. Pa fastigheten finns idag forradsbyggnader som avses rivas
for etablering av en restaurang med tillhérande parkeringsplatser, drive in- funktion
samt pylon (fristaende skylt). Planférslaget mojlige6r aven for kontor och
verksamheter i linje med tidigare detaljplan.

For att sakerstilla en god trafikforing till och fran Agneshdgs verksamhetsomrade
behover utfartsférbud regleras kring den cirkulationsplats nordvist om planomradet.
Da utfartstérbud ej far regleras i planomradesgrins dr del av fastigheten Innerstaden
1:336 lings Vintergatan del av planomradet. Detta giller dven i planomradets norra
del dir en fastighetsreglering genomfors for att sikerstilla skotsel av allméin
platsmark. Planforslaget mojligeor f6r anvindningen GATA inom del av fastigheten
Innerstaden 1:336.

Planomradet avgransas till att gilla fastigheten Zodiaken 2 samt del av Innerstaden
1:336.

Lamplighetshedomning

Vid planens utformning har hansyn tagits till radande férhallanden pa platsen saisom
planomradets lokalisering intill riksvag 50, huvudled for transport av farligt gods.
Planen ges de egenskaper som anses nédvindiga for att foreslagen markanvindning
ska vara lamplig och acceptabel sett till minniskors hilsa och sikerhet. Planen har
aven utformats for att uppfylla en dndamalsenlig dagvattenhantering.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

Anvandning av mark och vatten

C1 - Restaurang, K- Kontor och Z — Verksamheter

Flera anvindningar mé6jliggors for att skapa en flexibel och hallbar detaljplan.
Anvindningarna mojliggdrs da de har prévats som limpliga sett till bland annat lige
enligt PBL (2010:900) 2 kap. 2§. Planforslaget frimjar dven god ekonomisk tillvixt
och en effektiv konkurrens enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

GATA
Anvindningen GATA foreslas f6r den del av planomradet som innefattar allméin
platsmark. Anvindningen ér i linje med 6vrig allman platsmark kring planomradet.
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Detaljplan for Zodiaken 2, Agneshdg Samhallsbyggnadsforvaltningen
Granskningshandling Plan- och byggenheten

GATA moijliggors i planomradets norra del dir en fastighetsreglering ska
genomforas. Syftet med fastighetsregleringen ar att sakerstilla skotsel av allmin
platsmark. Anvindningen mojliggors dven f6r planomradets vistra kant for att
reglera utfartsforbud mellan kvartersmark och allmin platsmark. Anvandningen

sikerstiller bland annat en dndamalsenlig struktur av gronomraden och
kommunikationsleder enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

61 — marken far inte férses med byggnad

Regleringen narmast riksvig 50 gors for att sakerstilla ett bebyggelsefritt avstind om
25 meter fran riksvig 50 som transportled for farligt gods. Regleringen sikrar dels
limpligheten f6r de anvindningar som mojliggérs i detaljplanen, dels att det ¢j
tillskapas ytor som uppmanar till stadigvarande vistelse. Marken far forses med
parkeringsplatser samt drive- in funktion. Regleringen tar hinsyn till bade
minniskors hilsa och sikerhet samt risk f6r olyckor enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

Regleringen nirmast Vintergatan och i planomradets norra grians gors ur
trafiksakerhetssynpunkt samt for att sikerstalla skotsel av allmin platsmark.
Regleringen tar bland annat hinsyn till trafikférsérjning och behovet av en god
trafikmilj6 enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

h1 — hégsta nockhojd dr 15 meter

Bestimmelsen inférs f6r att ny bebyggelse ska forhalla sig till samma héjdreglering
som 6vrig bebyggelse i omradet omfattas av. Bestimmelsen tar hinsyn till stads- och
landskapsbild enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

ul — markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

Regleringen gors for att sakerstilla att ett 6 meter brett omrade reserveras och ir
tillgangligt f6r den allminnyttiga ledning som gar 6ver fastigheten idag enligt PBL
(2010:900) 4 kap. 6.

Utrymning ska mojliggdras bort fran riksvig 50

Bestimmelsen infors for att sikra att foreslagen markanviandning ar limplig sett till
ménniskors hilsa och sakerhet utifran nirheten till riksvig 50 som transportled f6r
farligt gods. Bestimmelsen tar hinsyn till bade manniskors hiélsa och sidkerhet samt

risk £6r olyckor enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

Om marknivan éverstiger 95,25 meter 6ver nollplanet ska blindskydd
anliggas mot riksvig 50

Bestimmelsen infors som en sikerhetsatgird for att trafikanter pa riksvig 50 i
sOdergdaende riktning inte ska blindas av trafik frin fastigheten Zodiaken 2.
Bestimmelsen tar hansyn till risk f6r olyckor enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

Utfart far inte finnas
Regleringen gors for att bibehalla en god trafikf6rsorjning till och fran hela
Agnesh6gs verksamhetsomrade da planomradet ligger i direkt anslutning till
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omradets norra entré. Regleringen tar hinsyn till trafikférsorjning och behovet av en
god trafikmiljé enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

f1 — Endast en fristaende skylt for restaurangverksamhet far uppforas med en
totalh6jd pa 115,0 meter 6ver nollplanet

Bestimmelsen infors for att férenkla orienterbarheten for besokare till
restaurangverksamhet inom fastigheten Zodiaken 2 i enlighet med Motala kommuns
riktlinjer kring skyltning. Reglering av héjden dr beaktad utifran totalhdjden for den
ovriga bebyggelsen 1 omradet. Den fristaende skylten far endast uppforas pa
kvartersmark niarmast Vintergatan. Bestimmelsen regleras for att sikerstilla
limplighet utifran trafiksikerhetssynpunkt, att skylten inte ska stora trafikanter pa
riksvag 50. Bestimmelsen tar hinsyn till att planldggning av skyltar inte far ske sa att
skylten kan medfora en sidan paverkan pa omgivningen som innebir fara for
minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt enligt PBL
(2010:900) 2 kap. 9§. Bestimmelsen tar ocksa hiansyn till stads och landskapsbilden
enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

Fasader inom 30 meter fran riksvig 50 och som vetter mot denna ska utforas i
obrinnbart material alternativt 1dgst brandteknisk klassEI30

Bestimmelsen infors for att sikra att foreslagen markanviandning ar limplig sett till
minniskors hilsa och sikerhet utifran nirheten till riksvig 50 som transportled for
farligt gods. Bestimmelsen tar hinsyn till bade manniskors hilsa och sidkerhet samt
risk for olyckor enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

Minst 9% av fastighetsarean ska vara genomslipplig

Bestimmelsen infors for att sikerstilla att fordréjning motsvarande 10-ars regn samt
rening av fororeningar fran dagvatten hanteras inom fastigheten Zodiaken 2.
Bestammelsen tar hinsyn till bland annat maojligheten att férebygga
vattenfororeningar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§ samt till natur- och kulturvirden
och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

Glas- och fonsterpartier inom 30 meter fran riksvig 50 och som vetter mot
denna ska utféras i ldgst brandteknisk klass EW30

Bestimmelsen infors for att sikra att foreslagen markanvindning dr limplig sett till
ménniskors hilsa och sakerhet utifran nirheten till riksvig 50 som transportled f6r
farligt gods. Bestimmelsen tar hansyn till bide manniskors hilsa och sikerhet samt
risk f6r olyckor enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

Friskluftsintag pa byggnader ska riktas bort fran riksvig 50

Bestimmelsen infors for att sikra att foreslagen markanviandning ar limplig sett till
minniskors hilsa och sikerhet utifran nirheten till riksvig 50 som transportled for
farligt gods. Bestimmelsen tar hinsyn till bade manniskors hilsa och sidkerhet samt
risk for olyckor enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

Firdig golvhojd ska vara 0,3 meter ovan gatuniva
Bestimmelsen inf6rs f6r att skydda byggnader mot stora vattenmangder som kan
uppsta vid skyfall. Ligsta niva pa fardig golvhojd ska vara ligst 0,3 m ovan
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anslutande gatas niva. Anslutande gata dr Vintergatan. Bestimmelsen tar hinsyn till
risk f6r 6versvimning enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet
Bestimmelsen infors for att sikerstilla att ny bebyggelse forhaller sig till de befintliga
bebyggelsevolymerna som finns i Agneshogs verksamhetsomrade. Bestimmelsen tar
hinsyn till stads- och landskapsbild enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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MILJOBEDOMNING och FORENLIGHET MED MILJOBALKEN 3-5 KAP.

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts i enlighet med
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 5§, undersokningen i sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersikning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda
bedémningen utifran undersokningen ér att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som foranleder en strategisk miljobedémning enligt
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 3§.

Hinsyn ska tas till de grundlidggande och sirskilda bestimmelserna for hushallning av
mark- och vattenomraden och milj6kvalitetsnormer enligt Miljébalken (1998:808) 3-5
kap. De omraden dir grundliggande och sirskilda bestimmelser giller, mer kidnt som
riskintresseomraden, som finns inom eller i anslutning till detaljplaneomradet ir
foljande:

- Riksintresse f6r kommunikation — r&svdg 50 (MB 3 kap. 8€)

- Riksintresse for kommunikation — Linkdping fhygplats (MB 3 kap. 8F)

- Riksintresse for totalforsvaret — stoppomride for higa objekt, Malmens fhgflottiljflygplats

(MB 3 kap. 9§)

- Riksintresse for totalforsvaret — influensomrade for luftrum, Malmens fhgflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9)

- Riksintresse for totalforsvaret — influensomrade for luftrum, Karlsborgs dvningsfhgplats
(MB 3 kap. 9§)

- Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv — [dttern med ir pa strandomréiden (MB
4 kap. 2§)

De miljékvalitetsnormer som detaljplanen anses berora dr féljande:
- Miljokvalitetsnormer for grund- och ytvatten

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan med avseende pa de
grundliggande och sirskilda bestimmelserna f6r hushallning av mark- och
vattenomraden och miljokvalitetsnormerna och anses dirmed vara férenlig med
Miljobalken (1998:808) 3-5 kap. Linsstyrelsen Ostergétland delar bedémningen i sitt
samradsyttrande 2021-05-11.

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs 1 planhandlingen
Undersikning om betydande miljipaverkan samt kort under rubriken Konsekvenserna av
detaljplanens genomforande 1 denna planhandling.
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PLANOMRADE
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Figur 1. Orienteringskarta éver planomrédet (réd markering). Kélla: Motala kommun.

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i Agneshogs
verksamhetsomride inom Motala titort, se
figur 1.

Planomradet omfattar fastigheten Zodiaken 2
samt del av fastigheten Innerstaden 1:336.
Planomradet avgransas av Delfinvigen mot
norrt, Riksvig 50 mot 6ster, Vintergatan mot
vister och fastigheten Zodiaken 3 mot soder.
Se planomradets ligesbestimning enligt figur
2.

Areal

. . Figur 2. L&gesbestdmning for planomradet
Detaljplaneomradet omfattar sammanlagt

- (réd markering). Kélla: Motala kommun.
ungefir 0,5 hektar. ?
Markagofdrhallanden

Fastigheten Zodiaken 2 dgs av bostadsstiftelsen Platen. Fastigheten Innerstaden
1:336 dgs av Motala kommun.
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Plan- och byggenheten
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gillande éversiktsplan (OP 06) pekar ut Agneshdg som omride planlagt for
verksamhetsindamal. Arbete med ny éversiktsplan pagar (OP 2040). 1

granskningsversionen av den nya 6versiktsplanen dr Agneshog utpekat som
Verksambet med omgivningspaverkan med avsikt att vara oférandrat.

Att restaurangverksamhet mojliggors i omradet bedéms vara en kompletterande

service till bade anstillda och kunder som nyttjar Agneshog. Detaljplanen ses darfor
vara i linje med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan De/ av Agneshigs verksambetsomriade nummer 670, laga kraft 2018-

07-11, anger verksamheter, kontor och smadjursklinik pa fastigheten Zodiaken 2. Ett
omrade med korsmark l16per lings med den vistra delen av fastigheten som grinsar
mot riksvag 50 vilken medger uppférande pa max 5 meters hojd av forrad samt

upplag som ska forses med insynsskydd. Se utdrag ur gillande detaljplan enligt figur
3.

Vo 1:336
V

o B

Figur 3. Utdrag ur detaljplan, Del av Agneshdgs verksamhetsomrade nummer 670, laga
kraft 2018-07-11.
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Kommunala beslut i dvrigt

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-03-20 att ge ett positivt planbesked om
att en ny detaljplan ska upprittas for att préva restaurangverksamhet som
anvindning for fastigheten Zodiaken 2.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av bebyged eller hardgjord mark. I planomradets
ytterkant mot angransande vigar och fastigheter finns mindre 6ppna grisytor och
enstaka trad.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen. Utifran SGUs jordkarta
framgar att planomradet frimst utgdrs av jordarten postglacial finsand (gul,
vitstreckad), se figur 4.

Stora delar av Agneshogs verksamhetsomrade dr sedan tidigare bebyggt. En
geoteknisk undersékning for grannfastigheterna Orion 1, Orion 3 och Orion 5 visar
att marken tidigare brukades som dkermark. Omradet dr plant och bestar till storsta
del av sand och silt med inslag av lera och grus. Da jordarterna enligt SGU ir
desamma sa bedéms undersckningen av det nirliggande omradet vara representativ
dven for planomradet.

Sveriges geologiska undersokning (SGU)
Huvd ko toriHed Ofice:

0 10 20 30 4 50 60 m
[P s |
‘Skala 1:2500

Figur 4. Utdrag éver planomradet (réd markering) frén SGUs kartvisare “Jordarter 1.25 000-
1:100 000"
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Risk for skred, ras, erosion

Planomradet omfattar inga branta sluttningar och har endast mycket sma
héjdskillnader, varfor det inte bedéms finnas nigon risk f6r skred, ras eller erosion.

Risk for 6versvimning

SWECO genomforde en 6vergripande 6versvimningskartering over Motala stad
2016 som visar att planomradet ligger i omrade f6r 6versvimning vid katastrofalt
regn, det vill siga 6ver 100 ars regn, med en uppskattad vattenniva pa cirka 0,4 meter.
Omradet med Vintergatan ér ett problemomrade dir 6versvimningar av flera
fastigheter lings gatan har skett under 2014 och 2016. Vid dessa tillfillen drabbades
inte fastigheten Zodiaken 2 av nagra strre problem pa grund av den verksamhet
som bedrivdes dir da och pa grund av den typen av byggnad som fanns.

SIGMA Civil har pa uppdrag av Motala kommun tagit fram en detaljerad
dagvattenutredning for planforslaget (2021-11-26). Utifran omradets topografi har en
analys genomforts som visar instingda omraden vid extrema regntillfillen. Analysen
visar att det finns en grund lagpunkt mitt pa fastigheten, se figur 5.

Legend

L&gpunkter
B 1cm
[ 10cm
[ 120em
[130cm
[ 40 cm
B >50cm

Figur 5 Lagpunktsanalys fran dagvattenutredning

For att skydda befintliga och nya byggnader mot skyfall féreslds i
dagvattenutredningen att byggnader ska placeras hogt och att gator ska placeras lagt
sa att skyfall kan avrinna via lokalgator och dike nir dagvattenledningarnas kapacitet
overskrids. Ligsta niva pa golv vid planerade byggnader féreslas vara lagst cirka 30
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centimeter ovan gatuniva vilket motsvarar 95,46 meter 6ver nollplanet. Risk for
oversvimning har sikerstallts i plankartan genom bestimmelsen Firdig golvhijd ska

vara 0,3 melter ovan gatunivd.

Risk f6r héga vattenstand

Planomradet dr beldget i ett relativt plant verksamhetsomride cirka 800 meter ifrin
Vittern som nirmsta sjo eller storre vattendrag, saledes bedoms risken f6r hogt
vattenstand vara vildigt liten.

Markmilj6 forhallanden

En markmiljoutredning togs fram i samband med gillande detaljplan 670 De/ av
Agneshigs verksambetsomride. For fastigheten Zodiaken 2 genomférdes 2015 en
metodik f6r inventering av férorenade omraden (MIFO) fas 1. I fas 1 inventerades
vilka processer och kemikalier som historiskt har anvints pé fastigheten samt i vilken
omfattning. Den samlade bedomningen var att risken for féroreningar var liten och
att det inte fanns behov av vidare utredning. Samma verksamhet har verkat pa
fastigheten sedan 2015 varfor utredningens slutsats fortfarande anses aktuell. Om
eventuella spill- och féroreningsférekomster patriffas i samband med rivning/
schaktning giller som alltid upplysningsplikten och milj6- och hilsoskyddsenheten,
Motala kommun ska underrittas.

Planomradet ligger inom hégriskomrade f6r radon. I enlighet med Plan- och
byggforordning (2011:338) 3 kap. 9§ ska byggnader uppforas radonsikert nar
aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften medfor en oacceptabel risk for
anvindarnas eller grannarnas hygien eller halsa, enligt Boverkets byggregler (2011:6) —
[foreskrifter och allmanna rad 6:23.

Kulturmiljo
Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Det finns inte heller ndgra
indikationer pa historiska lamningar utifran Hiradsekonomiska kartan (1866-77) eller
den Ekonomiska kartan (1930-40-tal).

Om limningar patriffas i samband med schaktning eller anliggningsarbete ska
arbetet omedelbart avbryts och patriffandet av limningen ska anmiilas till
linsstyrelsen i enlighet med Ku/turmiljolag (1988:950) 2 kap. 10f.
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Planomradets befintliga bebyggelse bestar av verksamhetslokaler (f6rrad) om cirka
1160 kvadratmeter.

Foreslagen bebyggelse

Detaljplanen méjligeor ingen ytterligare byggritt att jimféra med tidigare detaljplan.
Byggritten ar generellt hallen i planforslaget. Planforslaget reglerar att hdgsta tillitna
nockhbijd dr 15 meter samt att stirsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom
anvéindningsomradet. Bestimmelserna ar 1 linje med stillningstagande 1 tidigare
detaljplan och sikerstiller att planférslaget bibehaller den struktur som aterfinns for
omgivande bebyggelse.

Planforslaget provar ny tillaten markanvandning C7 restaurang. Fastigheten avses i
och med planforslaget att tas i ansprak for etablering av en hamburgerrestaurang med
tillhérande parkeringsplats, drive in- funktion samt pylon (fristiende skylt).
Restaurangen planeras att vara i tva plan med en totalh6jd pa 15 meter. Se
konceptskiss enligt figur 6.

Figur 6. Konceptskiss éver ny bebyggelse.

Skyltning

Skyltning sker utifran de riktlinjer Motala kommun antog 2012-10-25, S&y/tning
Riktlinjer inom Motala kommmun. Enligt riktlinjerna kan industriomraden och
handelscentrum lida av att de ér svarorienterade. Motala kommun uppmuntrar darfor

motala.se/kommun Sida 20 av 37



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for Zodiaken 2, Agneshdg Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Granskningshandling Plan- och byggenheten

till extra tydlig skyltning i dessa omraden. Vidare enligt riktlinjerna bor en fristaende
skylt placeras pa kvartersmark. Vid placering nira inpa vag ska hinsyn till limplighet
tas ur trafiksikerhetssynpunkt samt att hogsta tillitna byggnadshdjd i detaljplan bor

beaktas.

Detaljplanen méjliggor f6r en pylon (fristaende skylt) pa en totalh6jd om 115 meter
6ver nollplanet, motsvarande cirka 20 meter frin nuvarande markniva. Totalhéjden
beaktas sirskilt utifran att férenkla fér besokare att orientera sig till fastigheten 1
enlighet med Motala kommuns riktlinjer. Skylten bor darfor synas fran Trafikplats
Motala Centrum och 6ver den gangbro som ir framfor fastigheten sett fran
trafikplatsen. Totalhdjden beaktas ocksa utifran den totalh6jd som giller for
Agneshogs verksamhetsomrade som helhet om 15 meter. Pylonen regleras i
detaljplan att placeras nirmast Vintergatan for att sikerstilla limplighet sett ur
trafiksynpunkt. Férslag pa konceptskiss redovisas enligt figur 7.

Figur 7. Konceptskiss dver fristaende skyit.

Offentlig och kommersiell service

I Agneshogs verksamhetsomrade finns en stor variation av verksamheter som
exempelvis drivmedelsstation, sillanképshandel, verkstider och bilhandlare. I och
med planférslaget tillkommer ytterligare kommersiell service i form av restaurang
som en komplettering till redan befintliga verksamheter.
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Tillgdnglighet
Planomradet ar flackt vilket innebir att forutsittningarna for att kunna uppna
tillgénglighetskraven enligt Boverkets byggregler (2011:6) 3 kap. bedoms vara goda.

Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet ligger vid den norra entrén till Agneshogs verksamhetsomrade vilket
angors via den cirkulationsplats som binder samman Vintergatan och Delfinvigen.
Vintergatan ligger direkt vister om planomradet och ér den anslutande vigen till
fastigheten genom in- och utfart. Oster om planomradet ligger riksvig 50. Via
Trafikplats Motala centrum beligen precis norr om fastigheten och vidare pa
Vintergatan nas planomradet fran riksvig 50.

Etablering av en ny hamburgerrestaurang kommer att leda till en 6kad trafikalstring
till fastigheten jaimfort med idag. Det kommer dock inte att innebdra en negativ
paverkan pa helheten.

Ging- och cykeltrafik

Norr om planomradet finns en gang- och cykelbro 6ver riksvig 50 som fortsitter
visterut lings Delfinvigen. Gang- och cykeltrafiken leds in 1 Agneshogs
verksamhetsomrade via ett Overgangsstille vister om cirkulationsplatsen vid den
norra entrén. Gang- och cykelbanan leds fram till ett 6vergangsstille soder om
samma cirkulationsplats och fortsitter sedan som gangbana lings Vintergatan pa
bada sidor. Cykeltrafiken hinvisas vidare 1 korbanan lings Vintergatan. Till fots nas
planomradet genom 6vergangsstillet séder om cirkulationsplatsen till
verksamhetsomradets norra entré.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ungefar 100 meter fran busshallplats Jatzen, lige A och B.
Busshallplatsen trafikeras av titortstrafik, linje 309 och linje 310. Det pagir en
trafikutredning kring framtida kollektivtrafiksystem i Motala vilken kan komma att
paverka nimnda linjer och hallplats.

Parkering, varumottag, utfarter

Behovet av parkeringsplatser har berdknats utifran Motala kommuns Rzk#linjer for
parkering, 2020. Planforslaget mojliggor for anvindningarna restaurang, kontor och
verksamheter.
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Anvandning Kategori Bilplatser Cykelplatser Enhet
(varav besGksplatser)  (varav besdksplatser)
Restaurang (C1) Restaurang 25 (20) 15 (10) Platser/1000 m2 BTA
Kontor (K) Kontor 15(2) 15(2) Platser/1000 m2 BTA
Verksamheter (Z) | Industri 10(2) 4(1) Platser/1000 m2 BTA

I samband med handliggning av bygglov provas behovet av parkeringar med hinsyn
till byggnadens anvindning utifran parkeringsriktlinjerna.

I detaljplanen har beridkningar genomférts utifran den foreslagna etableringen pa
fastigheten Zodiaken 2 med anvindning Restaurang (C1). Restaurang (C1) dr den
mest parkeringskrivande anvindningen i detaljplanen enligt riktlinjerna med 25
bilplatser per 1000 kvadratmeter BT A. Skisser visar att ny bebyggelse om cirka 650
BTA mojliggor cirka 73 parkeringsplatser vilket innebar att parkeringsplatser
tillgodoses enligt riktlinjerna.

I enlighet med Rigtlinjer for parkering ska parkeringsplatser for rorelsehindrade
(handikapparkering) alltid anordnas f6r beséksparkeringar till bostider och
verksamheter. Ungefir 5% av samtliga bilplatser ska kunna vara
tillganglighetsanpassade for rorelsehindrade med sarskilt parkeringstillstand.
Gangavstiandet fran handikapparkeringen till malpunkten ska inte overstiga 25 meter.
Handikapparkering ska hanteras enligt gillande lagstiftning och Boverkets bygeregler,
BBR.

In- och utfart dr mojlig lings Vintergatan. Varumottagning kommer att hanvisas till
fastighetens norra del.

Utryckningsfordon

Avstandet mellan riddningstjanstens utryckningsfordon och punkten for
raddningsinsatsen ska vara maximalt 50 meter. Framkomlighet och tillginglighet f6r
riddningstjanstens anses vara god, da planomradet ligger inom 50 meter fran
Vintergatan.

Risker och storningar

Planomradet har riksvig 50 som rekommenderad primar led f6r transport av farligt
gods och en drivmedelsstation som nirliggande riskobjekt. Planomradet paverkar
aven riksvig 50 sett till risk f6r blindning fran fordon inom fastigheten Zodiaken 2
till fordon pa riksvig 50.

AFRY har pa uppdrag av Motala kommun genomfort en riskutredning (11-10-2021).
Utredningen har redovisat detaljplanens limplighet utifran identifierade risker och
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pekat ut riskreducerande skyddsatgarder som kravs f6r att mojliggéra planforslaget.
Riskutredningen omfattar dven undersokning av personrisker sett till att transporter
med farligt gods pa riksvag 50 medverkar i trafikolyckor.

Risk kopplat till farligt gods

Planomradet paverkas av att riksvag 50 dr rekommenderad primir transportled for
farligt gods och gar 1 nord-sydlig riktning f6rbi planomradet. Avstand fran vigkant av
riksvag 50 till fastighetsgrins dr cirka 9—-12 meter. Vigen har tva korfilt i vardera
korriktning som avskiljs med ett mittracke. Hastigheten ar begrinsad till 80 kilometer
1 timmen.

Individriskniva

Beriknad individrisk 1 h6jd med Zodiaken 2 dr inom det ligre ALARP-omradet
mellan cirka 8 meter till 80 meter fran vagkant av riksvag 50. Pa avstand lingre dn 80
meter frin vagkant av riksvag 50 dr berdknad individriskniva helt acceptabel.

Resultatet visar att hela fastigheten Zodiaken 2 ligger inom den lagre delen av
ALARP- omradet avseende individrisk, dir skyddsatgirder kan beaktas, men krav pa
dessa inte stillas lika hirt som for placering inom oacceptabel risk eller inom den
hogre delen av ALARP- omradet. Den huvudsakliga farligt gods-klassen som
medverkar till individrisknivan fran vagkant och upp till cirka 44 meter dr klass 3, det
vill siga brandfarlig vara, varfor skyddsatgirder foreslas inriktat mot denna klass.

Sambdllsriskniva

Beriknad samhillsriskniva i ndiromradet kring Zodiaken 2 innan utbyggnad ar inom
den hogre och ligre ALARP-omradet. Omvandlingen av Zodiaken 2 till f6reslagen
ny markanvindning C1 (restaurang) paverkar samhallsrisknivan i ett storre
omradesperspektiv mycket lite. Samhillsrisknivan for endast detaljplaneomradet
Zodiaken 2 ir helt acceptabel, utan beaktande av skyddsatgirder.

Da utbyggnaden inom Zodiaken 2 har en mycket liten paverkan pa samhallsrisknivan
jamfort med nollalternativet i det stérre perspektivet och dr helt acceptabel i sig sjilv,
bed6ms det inte som rimligt att stilla harda krav pa skyddsatgirder. Det storsta
bidraget till samhallsrisknivan édr brandfarlig gas, varfor skyddsatgirder féreslas
inriktat mot denna klass.

Ur riskutredning framgar den sammantagna bedémningen att planbestimmelser
listade nedan ska inf6ras i detaljplanen, da de anses vara rimliga skyddsatgirder
relativt dess effekt och kostnad:
- Att markanvindning avseende ytparkering och kérbana tillats inom 25 meter
fran vigkant av riksvag 50
- Att byggnader ej far uppforas inom 25 meter fran vagkant av riksvig 50
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- Att uteservering tillats vid 25 meter fran vagkant av riksvag 50 om siker
utrymning bort fran riksvag 50 kan sikerstillas

- Att fasader inom 30 meter fran vagkant av riksvig 50 och som vetter mot
denna ska utféras 1 obrinnbart material alternativt ligst brandteknisk klass
EI30

- Att glas- och fonsterpartier inom 30 meter fran vigkant av riksvig 50 och
som vetter mot denna, ska utforas 1 ligst brandteknisk klass EW30

- Att friskluftsintag pa byggnader ska riktas bort fran riksvig 50

- Att siker utrymning bort fran riksvig 50 ska mojliggoras inom hela
planomradet

Risk kopplat till drivmedelsstation

En drivmedelsstation dr beldgen inom fastigheten Orion 2, vaster om planomradet
och Vintergatan. Drivmedelsstationen ar placerad inom 100 meter fran planomradet
och ses dirfér som ett riskobjekt i sig sjalv. Avstandet mellan narmaste riskkilla inom
drivmedelsstationen och planomradesgrinsen ar cirka 25 meter. Drivmedelsstationen
ger dven upphov till farligt godstransporter pa Vintergatan, f6rbi planomradet.

I riskutredningen gors bedomningen att riskbidraget kopplat till drivmedelsstationen
och de farligt godstransporter som den ger upphov till pa Vintergatan ir lagt. Inga
skyddsatgarder foreslas utan det dr hanterat genom att avstind mellan riskkallor och
foreslagen markanvindning 1 detaljplanen ar tillrickliga.

Risk kopplat till blindning

De fordon som framférs inom fastigheten forutsitts ha halvljus tinda da omradet 1
Ovrigt ar upplyst. Ett halvljus maste lysa upp vigbanan minst 40 meter framfor
fordonet. Eftersom trafiken i planomradet kan rora sig moturs, parkeringsplatser ar
mojliga pa flera olika platser inom fastigheten och angéring f6r exempelvis
renhallningsfordon kan ske med backrorelser forutsitts fordon réra sig pa flera olika
sitt inom fastigheten. Utifran att riksvag 50 ligger inom 40 meter fran planomradet
finns en risk att fordonens stralkastare inom fastigheten Zodiaken 2 sveper 6ver
riksvig 50.

I figur 8 redovisas exempel pa hur stralkastarljus inom planomradet kan svepa 6ver
riksvag 50 vid olika fordonsrorelser. I figuren har halvljus med lingden 50 meter
illustrerats med ett rutnit.
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Figur 8 Exempel pé hur stralkastarijus inom planomradet kan paverka riksvég 50 (végkant av
riksvdg 50 r markerad med streck i hbgra delen av illustrationen).

Lagsta uppmitta markhojd pa riksvig 50 lings fastigheten Zodiaken 2 dr 95,25 meter
over nollplan. I riskutredningen goérs bedémningen att om fastigheten ligger 1 h6jd
med eller ligre dn riksvig 50 kommer halvljus inte att blinda fordon pa riksvig 50.
Om fastighetens h6jd diremot dr hogre an riksvag 50 ska blindskydd anlidggas.
Blindskyddet ska anliggas lings med hela Gstra sidan pa fastigheten. I fastighetens
nordostra del ska blindskydd anlidggas frin hérnet och minst atta meter vasterut for
att forhindra att blindning sker mot riksvig 50.

Planbestimmelse infors i detaljplanen som reglerar att o marknivan inom planomradet
dverstiger 95,25 meter ska blindskydd anliggas som en sikerhetsatgard.
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Risk kopplat till trafikolyckor

Vid vigkanten av riksvig 50 lings planomradet finns skyddsanordning i form av
rorricke uppsatt. Avstandet mellan fastighetsgransen f6r Zodiaken 2 och vigkant
(placering av rorricke) ér cirka 9 meter. Lingst med hela planomridet utgdr nirmsta
del av riksvig 50 en pafart vilket innebir att hastigheten pa denna del ar ligre dn 80
kilometer i timmen. Riksvig 50 gér i ungefir samma topografiska lige som
planomradet.

Vid utformning av motorvigars sidoomraden ska Trafikverkets publikation Kray —
V'GU, vdgars gator och utformning beaktas av sikerhetsskil. Givet
hastighetsbegrinsningen pa 80 kilometer i timmen ska sikerhetszonen invid vigen
vara 8 meter angivet for strickor utan vagricke. I och med att riksvig 50 i nirheten
av planomradet ar utrustat med rorricke i vigkant innebir det teoretiskt att
sannolikheten f6r och konsekvensen av eventuella avikningar med fordon reduceras.

Markanvindningen inom 10- 25 meter av fastigheten Zodiaken 2 narmast riksvig 50
kommer att ha en lag persontithet dir minniskor i huvudsak befinner sig i fordon,
alltsa delvis skyddade samt under en kortare uppehallstid. Beaktat tillsammans med
att det narmast planomradet ir en pafart, att det finns en erforderlig sikerhetszon
och rérricke intill vigkant bedoms det som mycket osannolikt att avakande fordon
ska kunna ge oacceptabla risker inom planomradet. Behov av ytterligare
skyddsatgirder foreligger dirfor inte da markanviandningen inom planomradet inte
kan ses som riskobjekt eller skyddsobjekt enligt Trafikverkets definition. Vidare
uppfyller planerad markanvindning avseende ytparkering och kérbana narmast
riksvag 50 rekommenderad markanvindning enligt Lansstyrelsen i Stockholms lins
Riktlinger for planlagening intill vagar och jarnvagar dér det transporteras farligt gods.

St6rning fran buller

Planforslaget foreslar anvandning for restaurang, kontor och verksambheter.
Agneshogs verksamhetsomrade ér av sidan karaktir dir mycket transport med
fordon férekommer, bland annat tung trafik, med anledning av den typ av
verksamheter som tillats 1 omradet. Narheten till riksvig 50 innebdr ocksa att
omradet ar paverkat av buller da det passerar flera tusen fordon per dygn. Gillande
bullerférordning reglerar inte bestimmelser om riktvirden for buller for de
anvindningar som mojliggors med planfoérslaget. Manniskor som vistas inom
planomradet riskerar att exponeras for ljudnivier 6ver rekommenderade
gransvirden. For att minska storningar av buller kan atgirder vidtas for fasad och
tonster. Vidare bor hansyn tas till placering av exempelvis kontorsutrymmen eller
motsvarande sa att dessa vetter fran riksvag 50 for att sikerstalla en god arbetsmiljo.

Planforslaget bedoms inte medfora visentligt 6kade bullervirden som paverkar
niromradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Motala kommun dr huvudman f6r det allmédnna vatten- och avloppsnitet bade inom
detaljplaneomradet och i omgivande omraden. Motala kommun ansvarar dirmed for
utbygenad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Planomradet ligger
inom befintligt verksamhetsomride for vatten och spillvatten med utbygeda
ledningar och servis till fastigheten.

Om verksamheten i fastigheten medfér utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran
normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena i Rik#linjer for
utslapp av avloppsvatten fran verksambeter inte 6verskrids innan utslapp sker till det
kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter som restaurang innebir det
att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825, behéver installeras.
Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta sker. Installering av fettavskiljare i kok ska
planeras 1 samband med bygglov om verksamheten kriver det. Vid projektering av
byggnad idr det viktigt att tinka pa sikerheten f6r de som kan befinna sig pa omradet
nir fettavskiljare ska tommas.

Dagvatten

Motala kommun ar huvudman f6r det allmanna dagvattennitet bade inom
detaljplaneomradet och i omgivande omriaden. Motala kommun ansvarar dirmed for
utbygenad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade f6r dagvatten med utbyggt
ledningssystem och servis till fastigheten. Lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) ir osikert om det fungerar da grundvattennivan troligen ligger hogt under
fastigheten och det ar en gammal sjébotten. Drinvatten kommer avledas direkt till
kommunal dagvattenledning. For det 6vriga dagvattnet ska f6rdréjning ske innan
avledning till det kommunala ledningsnitet.

Det dagvatten som uppkommer pa fastigheten avleds via kommunala
dagvattenledningar under riksvag 50 till Motalaviken. Recipient for planomradets
dagvatten dr Vittern- Storvittern (ID WA11665077). Vittern ar en vattenférekomst
med god ekologisk och kemisk status enligt VISS med undantag finns {or ej god
kemisk status pa grund av Kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt bromerade
difenyleter, som ir ett problem Gver storre delen av Sverige. Dessutom finns ett
undantag for tributyltenn féroreningar for Vittern. I dag finns ingen rening av
dagvattnet innan det slapps ut i Vittern lings den aktuella dagvattenledningsstrackan.
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Inom planomradet aterfinns dven en grundvattenférekomst Motala- Klockrike (ID
WA31160323). Motala- Klockrike ir en sedimentir bergférekomst med god kemisk
och kvantitativ status. Férekomsten anses vara i risk att inte uppna god kemisk
status. Det dagvatten som uppkommer pa den 6stra och den nordliga delen av
fastigheten avleds norrut via ett dike och infiltreras sedan i marken.

SIGMA Civil har pa uppdrag av Motala kommun tagit fram en detaljerad
dagvattenutredning (2021-11-26). Efter exploatering férviantas avrinningen att 6ka
med 38% fran 81 liter i sekunden till 111 liter i sekunden om inga férdréjande
dagvattenatgirder vidtas. For att klara en f6rdréjning av 10-ars regn samt rening av
féroreningar féreslas dagvatten fran planerad hardgjord markyta och tak
omhindertas med biofilter/ vaxtbaddar och krossdike.

I dagvattenutredningen har berikningar pa férdréjningsvolym for hela planomradet
tagits fram med 83,8 % hardgjord yta dir tva alternativ uppnar kraven, enligt figur 9.
Alternativen motsvarar 16% genomslapplig yta f6r hela planomradet, samt 9% for
fastigheten Zodiaken 2.

®ee Plangrdns
Markanvandning
[ siofilter

[ GC-vag

I Gront omrde
I Krossdike
[ Parkering
[ Tak

[ Uteservering

Figur 9. Féreslagna alternativ for att klara férardjning pa 10-ars regn och
rening efter exploatering.

Slickvatten eller fororeningar fran en olycka ska inte ledas in till kommunalt
dagvatten. For att forhindra detta placeras en ventil i brunnen innan
forbindelsepunkten for dagvatten. Kommer det férorenade vattnet till de olika
reningsanliggningarna skall det f6érorenade jord- och krossmaterialet grivas bort och
bytas.

I dagvattenutredningen har Stockholms stads riktlinjer for rening av dagvatten
anvints. For att skapa en uppfattning om féreoreningsbelastningen har dagvattnets
teoretiska féroreningsinnehall rdknats fram. Resultatet av berdkningarna visar pa att
alla kontrollerade amnen minskar i féroreningsbelastning efter exploatering med
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foreslagna dagvattenlosningar. Bedomningen ar darfor att foreslagna 16sningar ar
gynnsamma for det fortsatta arbetet att na MKN f6r Vittern med avseende pa den
kemiska vattenstatusen. Ekologisk status kommer ocksa att paverkas positivt med de
toreslagna dagvattenlésningarna dd vatten foreslas fordrojas pa ett battre sitt an i
dagsliget. Likasa ar de foreslagna 16sningarna gynnsamma for att behalla MKN for
Motala- Klockrike med avseende pa den kemiska vattenstatusen. Kvantitativ status
bed6ms att behallas god eftersom vatten kommer infiltreras pa ett liknande satt som 1
dagsliget.

I plankartan sikerstills fordréjande och renande dagvattenatgirder genom
bestaimmelsen Minst 9% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Virme

Vattenfall AB Virme dr huvudman for fjarrvirmeledning inom planomradet.
Fastigheten Zodiaken 2 ar ansluten till fjarrvirmeledningsnitet. Mojlighet finns att
ansluta nya fastigheter till befintligt nit.

En fjirrvirmeledning ga Over fastighetens norra del dir ett cirka 6 meter brett
omrade reserveras i detaljplanen genom planbestimmelse som reglerar att marken ska
vara tillganglig for allmdannyttiga underjordiska ledningar.

El

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman fo6r elndtet inom detaljplaneomradet.
Moijlighet finns att ansluta nya fastigheter till befintligt elnit.

Elledningar gar in pa fastighetens norra del och 16per lings fastighetens Gstra kant
soderut.

Tele och fiber

Skanova ir huvudman fér telenitet inom detaljplaneomradet. Motala kommun ar
huvudman f6r fibernatet inom detaljplanen. Mojlighet finns att ansluta nya
fastigheter till befintligt tele- och fibernit.

En fiberledning gar 6ver fastighetens norra del dir ett cirka 6 meter brett omrade
reserveras 1 detaljplanen genom planbestimmelse som reglerar att marken ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Motala kommun ansvarar for omhindertagandet av hushallsavfall frin bostider samt
jamforligt avfall fran verksamheter. Omhindertagandet av verksamhetsavfall frin
foretag, om avfallet inte utgors av farligt avfall, sker mot en avgift.
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Plats f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade
for den faktiska mingd avfall som genereras inom planomradet. Avfallshantering
kommer att hinvisas att hanteras vid byggnadens norra del.

Konsekvenser av planens genomforande

En undersékning om betydande miljépaverkan har genomforts i enlighet med
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 5§, underokningen i sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersikning om betydande miljipaverkan. Den sammanvigda
bedémningen utifran undersokningen ér att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som foranleder en strategisk miljobedémning enligt
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 3§.

I undersékningen bedoms planforslaget inte beréra nagra kulturvirden.

I undersckningen bedoms planforslaget inte ber6ra nagra naturvirden.

I undersékningen bedéms planforslaget inte beréra nagra sociala varden.

I undersckningen bedoms planforslaget inte ber6ra nagra materiella virden.

I undersékningen bedéms planforslaget beroras av risker f6r minniskors hilsa och
sikerhet kopplade till olyckor da planomradet ligger nira riksvig 50 som ar huvudled
for transport med farligt gods. Riskerna f6r mianniskors hilsa och sikerhet bedéms

inte Oka eftersom planforslaget utformas for att sikerstilla de sikerhetsatgirder som
riskutredningen har foreslagit.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planprocessen beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Samradsbeslut, SBN 16 mars 2021

Samrad 29 mars — 12 maj 2021

Granskning 13 december 2021 — 20 januari 2022
Antagandebeslut, SBN 16 mars 2022

Laga kraft cirka fyra veckor efter antagande, under forutsittning

att detaljplanen inte 6verklagas

*(SBN = Samballsbyggnadsnimnden)

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att galla men kan da
andras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersdttning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allmin plats

Motala kommun dr huvudman for allmin platsmark. Allmédn platsmark inom
planomradet innefattar fastigheten Innerstaden 1:336 med anvandningen GATA.
Planforslaget foreslar inga atgarder pa allmin platsmark.

Kvartersmark

Planomradet utgors 1 huvudsak av kvartersmark som finns inom fastigheten
Zodiaken 2. Detaljplanen mojliggér for restaurang (C1), kontor (K) och
verksamheter (Z) inom kvartersmark. Exploatoren ansvarar f6r och bekostar
genomforandet av planen inom kvartersmark. Bygglov, marklov och rivningslov s6ks
av exploatoren hos Plan- och byggenheten, Samhaillsbyggnadsférvaltningen, Motala
kommun.
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Avtal
Planavtal

Planavtal har tecknats mellan Motala kommun och MAX Burgers AB 2021-09-09
gallande upprittande av forslag till detaljplan som prévar restaurang som ny
anvindning pa fastigheten Zodiaken 2.

Kopeavtal

Ett kopeavtal har upprittats vars genomforande forutsatter att detaljplanen vinner
laga kraft. Kopeavtalet dr upprittat mellan Bostadsstiftelsen Platen och MAX
Burgers AB och reglerar 6verlatelse av fastigheten Zodiaken 2.

Avtal om fastighetsreglering

Avtal om fastighetsreglering har tecknats mellan Bostadsstiftelsen Platen och Motala
kommun. Avtalet forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Z.odiaken 2 — Bostadsstiftelsen Platen
Innerstaden 1:336 — Motala kommun

Forandrad fastighetsindelning

En fastighetsreglering foreslds genomforas som reglerar att del av Zodiaken 2
(kvartersmark) overgar till Innerstaden 1:336 (allmin platsmark) om cirka 31
kvadratmeter, bla yta 1 figur 10. Syftet med regleringen ar att sikerstilla skotsel av
allman platsmark. Motsvarande areal regleras fran del av Innerstaden 1:336 (allmian
platsmark) till Zodiaken 2 (kvartersmark) i planomradets norra grins, gul yta i figur
10.

Motala kommun ansoker och bekostar fastighetsreglering. Ansékan gors nar
detaljplanen vunnit laga kraft.
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Figur 10. Oversiktsbild dver fastighetsreglering. 31 kvadratmeter regleras frén Zodiaken 2 till
Innerstaden 1:336 (bld yta). Motsvarande areal regleras fran Innerstaden 1:336 till Zodiaken 2
(gul yta).

Rattigheter

Det finns en fjarrvirmeledning som édgs av Vattenfall AB Virme som gar 6ver
fastigheten idag som saknar ledningsritt. Ledningsritt ans6ks och bekostas av
ledningsigaren.

Det finns en fiberledning som dgs av Motala kommun som gar 6ver fastigheten idag
som saknar ledningsritt. Ledningsritt ansks och bekostas av ledningsigaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen och dess tillhérande utredningar bekostas av MAX Burgers AB.

Inlésen

Detaljplanen kriver ingen inlosen.

Annan ersattning

Ingen annan ersittning foreligger.
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TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Motala kommun ar huvudman f6r det allmidnna vatten-, avlopps- och dagvattennitet
bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Motala kommun svarar dirmed
for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Beroende pa byggnation kommer fastighetsidgaren att behéva betala anslutningsavgift
enligt gillande taxa. Om férindring 6nskas av befintligt VA-anslutning och ar
godkind av befintlig VA-huvudman bekostas detta av fastighetsdgaren.

Dagvatten

Motala kommun ar huvudman f6r det allminna dagvattennitet i planomradet.
Kommunen svarar dirmed f6r utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Motala kommun ansvarar for omhindertagandet av dagvatten pa
allmin plats. Fastighetsidgaren ansvarar for hantering av dagvatten pa kvartersmark
som motsvarar f6rdréjning av ett 10-ars regn.

Virme

Vattenfall AB Virme ir ledningsigare for fjarrvirmenat och svarar for utbygenad,
drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Fjirrvirmeledning ar
framdragen till befintlig byggnad. Fastighetsidgare ansvarar och bekostar eventuell
anslutningsavgift.

Mark for ledningar reserveras i detaljplanen genom planbestimmelsen #, marken ska
vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

El

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for det elnit som finns 1 omgivningen och
svarar for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Byggnaderna pa fastigheten ar anslutna till elndtet. Fastighetsdgaren ska betala
anslutningsavgifter enligt gallande taxa. Eventuell flytt eller f6randring av befintliga
elndtanliggningar utfors av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatoren.

Tele och fiber

Skanova ir ledningsigare for teleledningar igenom planomradet. Agaren av
teleledning svarar f6r utbyggnad, drift och underhall av dessa fram till anvisad
anslutningspunkt.
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Motala kommun ir ledningsigare for fiberledningar inom planomradet. Agaren av
fiberledningen svarar for utbyggnad, drift och underhall av dessa fram till anvisad
anslutningspunkt. Mark f6r ledningar reserveras i detaljplanen genom planbestimmelsen

u, marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Motala kommun ansvarar for omhindertagandet av hushallsavfall frin bostider samt
jamforligt avfall fran verksamheter. Omhindertagandet av verksamhetsavfall fran
foretag, om avfallet inte utgors av farligt avfall, sker mot en avgift.
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Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprattats av Plan- och byggenheten,
Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Motala kommun genom Sofia Edward, planarkitekt 1
samrad med Per Hallin, mark- och exploateringsingenjor. Tidigare planarkitekt har
varit Johannes Norberg pa Motala kommun. Ovriga berdrda tjinstemin inom
kommunen har deltagit i respektive sakomraden.

Sofia Edward
Planarkitekt
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