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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (detta dokument)
- Plankarta med planbestdmmelser, skala 1:1000 (A1)

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning for MKB

- Samradsredogorelse, 2014-11-24

- Granskningsutlatande, 2020-04-15

Utredningar:

- Arkeologisk utredning. Riksantikvarieimbetet UV Vist, 2014-03-31.
- Geoteknisk utredning, PM. Golder Associates AB, 2014-07-07.

- Naturvérdesinventering. Naturcentrum AB, 2014-07-08.

- Komplettering av PM Geoteknik. Golder Associates AB, 2015-02-18.
- Trafikutredning Haby/Gléborg. Ramboll, 2014-12-22.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade utmed vag E6. Omradet ar
strategiskt beldget 1 regionen med nérhet till motorvédg och jarnviag. Gods som ska
transporteras via végtransporter lokaliseras lampligen till platser dar det finns kapacitet i
befintlig infrastruktur och vid storre knutpunkter 1 det nationella vignétet. Den stora méngden
gods som hanteras utmed vig E6 gor laget mellan Glaborgs- och Habymoten synnerligen val
lampat ur lokaliseringssynpunkt. Detaljplanen for omradet direkt dster om planomradet, del
av Skinnfallerdd 1:1, Backevall 1:8 m.fl., "Haby logistikcentrum”, vann laga kraft 2014-01-
20. Den aktuella planen &r en utvidgning och komplettering av det planerade intilliggande
verksamhetsomradet.

Platsen &r bullerstord sedan tidigare genom nérheten till viag E6, vig 832 (gamla E6) samt
omgivande verksamheter och lampar sig saledes inte for rekreation eller annan typ av be-
byggelse som bostdder. Avstandet till bostdder eller annan bebyggelse kanslig for buller och
andra storningar ar langt.
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For att fa plan markyta i planomradets nordvéstra del behover ett oundvikligt berguttag ske.
En stor andel av massorna kommer att anvindas for markarbeten inom den aktuella
detaljplanen samt dven inom angriansande plan. Resterande bergmassor avses avséttas 1
niromradet.

Orienteringskarta

Genomforandet av verksamhetsomradet forutsatter att tillfartsvdgen till det firdiga omradet
sker via den lagakraftvunna detaljplanen i oster, "Héaby Logistikcentrum”,

Kvartersmarken har anvandningsbestimmelsen J och Z for industri och verksamheter, vilket
omfattar all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven partihandel med
lagervaror tillats. Planomradet innehaller darutover gronytor och dammar som fungerar som
utjamningsmagasin for dagvatten och ger mgjlighet till rening och sanering vid ytliga utslépp.

Stora delar av omradet har ett stort lerdjup med séittningsbendgen mark.
Verksamhetsbyggnader far endast uppforas pa delar av omradet med god stabilitet. En
reglering av maximal markbelastning infors for att sékerstélla stabiliteten.
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Infart till verksamhetsomradet sker fran vdg 832 via en industrigata som planlagts i den intil-
liggande detaljplanen for Haby logistikcentrum. En utfart till vag 832 dér endast hogersvang
tillats foreslas i planomradets véstra del.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid utarbetandet av denna detaljplan har kommunen gjort en lamplighetsprovning enligt 2
kap. plan- och bygglagen. Kommunen bedomde da att planen uppfyller kraven i 3 och 4
kapitlen i miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen provats mot kommunens ¢versiktsplan 1
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m. Inga
riksintressen for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv, Natura-2000 omrade eller andra
omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors. Kommunen bedémer att planen
medfor en langsiktigt god hushallning med mark och energi samt att redovisad anvdndning
kan anses vara den mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Kommunen gjorde beddmningen att planen inte innebér betydande miljopaverkan.

PLANDATA

LAGE, AREAL OCH AVGRANSNING

Planomradet ligger cirka en kilometer védster om Haby samhaélle i Munkedals kommun.
Omradets areal ar cirka 5,3 ha. I 6ster utgors planomradets grans av ett dike och ansluter dar
mot detaljplanen for Haby logistikcentrum. I soder avgransas omradet av vag 832 (gamla EO).
I véster ansluter plangrénsen till en administrativ traktgréans som delvis motsvaras av en sten-
mur i landskapet. Mot norr har gransen lagts med Haby logistikcentrums avgriansning norrut
som utgangspunkt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen beror del av fastigheten Skinnfallerod 1:1 och Glaborg 1:9. Fastigheterna dgs av
Munkedals kommun.
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Planomradets avgrdansning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inte inom nagot omrade av riksintresse eller Natura 2000. Det ligger c:a
150 m fran E6 som ar riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB. Hansyn ska tas
till riksintresset vid planering och exploatering. Till granskningsskedet har planen
kompletterats med en trafikutredning (Ramboll 2014-12-22) som beskriver den gemensamma
paverkan fran fyra nya detaljplaner i Haby pa trafikvolymen pa de narmaste trafikplatserna.

OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med kommunens dversiktsplans (OP 14) intentioner
for omradet. Omradet 4r angivet som framtida verksamhetsomrade alternativt bergtikt.

Exploateringen av skogsmarken innebar ett uttag av berg. Kommunens motiv for att ta denna
mark i ansprak ar att det 4r angeléget att fa till verksamhetsomraden med goda
grundforhallanden utmed E6. Det lokala uttaget av berg for beredningen av marken for
verksamhetsandamal innebar minimerade transporter i samband med exploateringen.
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I 6versiktsplanen beskrivs hur samhallsplaneringen kan bidra till malet om en héllbar utveck-
ling genom ett antal planeringsprinciper. Bland annat anges att nya verksamhetsomraden bor
lokaliseras till trafikplatserna Haby, Gldborg och Dingle langs E6 for att minimera behovet av
transporter och for att kunna samordna teknisk service, kollektivtrafik m.m. En 6kad lokal
miljobelastning i form av tung fordonstrafik har darfor bedomts vagas upp av det Gver-
gripande malet om minskade transporter.

DETALJPLANER

Planomradet saknar detaljplan.

Planen ansluter i oster till Detaljplan for del av Skinnfcillerod 1:1, Béickevall 1:8 m.fl., ”Hcby
logistikcentrum” (laga kraft 2014-01-20).

I Haby samhille finns dldre byggnadsplaner och en plan for ett nytt handelsomrade, Andring
av detaljplan for Haby Lycke 1:53 m.fl (laga kraft 2014-02-14).

Fastigheten Glaborg 1:7 soder om vag 832 ar obebodd och saknar detaljplan.

LOKALA MILJOMAL

Kommunfullméaktige i Munkedals kommun har 2014 antagit maldokumentet Vision 2025.
Kommunens bedomning ar att planforslaget ligger i linje med denna vision. I maldokumentet
anges fem Overgripande mal for kommunen. Dessa ska ligga till grund for all utveckling i
kommunen. Relevant for planforslaget ar framfor allt visionen om ett hallbart viaxande
samhélle. En hallbar utveckling omfattar de ekonomiska, sociala och miljomaéssiga
dimensionerna. Den biologiska méangfalden ska bevaras, livsmedelsproduktionen sakerstéllas
och andra mal inte dventyras.

Planen tar hansyn till dessa miljomal genom att undanta omraden som har hoga naturvéarden
fran exploatering, genom omhéndertagande av dagvatten for att minimera utslédpp och paver-
kan p& omkringliggande omraden och genom att ta i ansprak mark som redan &r starkt
paverkad av infrastrukturella satsningar. Cirka 2,3 ha mark for livsmedelsproduktion
forsvinner dock.

Planens genomforande innebér dven att arbetstillfdllen skapas, vilket ocksa &r en del i
kommunens vision om en hallbar utveckling.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken (MB) 6
kap. 11 § for aktuell detaljplan och bedomt att planens genomforande inte medfor risk for
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betydande miljopaverkan, och att en miljobedomning med sérskild miljokonsekvens-
beskrivning ddrmed inte behover goras for planen (se dven under konsekvensbeskrivningen).

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen i Munkedals kommun beslutade 2010-09-15 om att ge Tillvéxt- och kultur-
enheten i uppdrag att ta fram ett forslag pa detaljplan for aktuellt omrade. Plandrendet hand-
laggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen SFS 2010:900.

FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Omradets 0stra och centrala delar bestar av jordbruksmark som sluttar nedat mot en nord-
sydlig dalsanka som utgor omradets Ostra grians. Den nordvastra delen utgors av ett brant
bergsparti som huvudsakligen tdcks med granskog, medan den sydvastra delen utgors av f.d.
tomtmark med nagra 1ovtrdd och en mindre grusvag. Jordbruksmarkens nivaer varierar fran
36 m over havet i véster till ca +26 m i Oster. Bergspartiets hogsta delar ligger pa +69 m inom
planomradet.

Inga ytvattenforekomster finns inom planomradet.

NATURVARDE

En naturvardesinventering har utforts under varen 2014 av Naturcentrum AB. Inga miljoer
bedoms som viktiga potentiella livsmiljoer eller Overvintringsplatser for arter i artskydds-
forordningen. En ekskog som utpekas i lansstyrelsens l6vskogsinventering tangerar
utredningsomradet i véster. Tva grova ekar i kanten av Glaborg 1:9 bedoms ha patagligt
naturvarde. En rodlistad art, skogsalm, hittades i inventeringsomradet. Alm é&r ett starkt
minskande tradslag i Sverige, men lokalt vanlig. Det aktuella exemplaret ar relativt klent och
knappast mer dn 50 ar gammal. Delar av inventeringsomradet bedomdes som lampliga miljoer
for den skyddade arten hasselsnok.

Konsekvenser av en exploatering av omradet innebar att smadjur och faglar forlorar en del
lampliga miljoer. Inga hotade eller naturvardsintressanta arter paverkas dock.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning for omradet har utforts av Golder Associates AB. Inom och i néra
anslutning till det aktuella undersokningsomradet har en geoteknisk undersékning tidigare
utforts av BohusGeo AB vilken utgjort geotekniskt underlag for den aktuella utredningen.
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Undersokningarna inom leromradena visar pa ett djup till fast botten som varierar mellan c:a
10 m och 40 m. De grundare partierna aterfinns i den norra delen av omradet, nara berget,
vilket tyder pa att berget sluttar brant under leran. Dessa undersokningar visar ocksa pa att
jordlagerfoljden i omradet generellt utgors av ca 1,5-2 m silt och torrskorpelera, foljt av ett
siltigt lerlager med en méktighet som varierar mellan ca 8,5 m och 38,5 m. Lerlagret vilar pa
en friktionsjord ovan berg. Pé storre djup har kvicklera patraftats.

En komplettering av PM Geoteknik efter SGI:s synpunkter har gjorts till granskningsskedet.

Stabilitet

T den sodra delen av aktuellt undersokningsomréade sluttar markytan mot oster med en lutning
pé ca 1:17 och med en nivaskillnad i sldnten pa som mest 12 m. Stabiliteten har analyserats i
en representativ sektion for sdval befintliga forhallanden som for markanvéndning enligt
detaljplanen.

Stabilitetsforhallandena inom det aktuella omradet ar tillfredsstillande goda och upptyller
gillande rekommendationer, enligt IEG:s rapport 4:2010. Stabilitetsforhallandena i under-
grunden anses inte paverka eller begriansa utformningen av detaljplanen och framtida
exploatering. Det krivs dirmed inga ytterligare atgérder, restriktioner och/eller
planbestimmelser med avseende pa stabiliteten utover att sakerstilla de maximala ytlaster
som legat till underlag for stabilitetsberdkningarna.

DETALJPLAN FOR DEL AV SKINNFALLEROD 1:1 OCH GLABORG 1:9,
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Planomrddet sett fran vag 832

ot N

Utblick fran planomrddets véstra del mot vig 832 och E6

Sattningar och grundlaggning

Leran i omradet ar svagt 6verkonsoliderad och péférande av relativt sma laster kommer att
generera sattningar. For att undvika sattningar inom uppfyllnadsytor kan lattfyllning eller
grundforstarkning med kalkcementpelare utforas.

Grundlaggningen av nya byggnader beror av byggnadernas art och utformning. Da mark-
forhéllandena varierar stort inom planomradet kommer dock palgrundlaggning med stor
sannolikhet bli aktuellt for att undvika problem och risker i ev. nya anlaggningar inom ler-
omradena. Exakt utformning av grundlaggning detaljprojekteras infor byggskedet.

Schakt- och fyllnadsarbeten

Generellt géller att vid eventuella djupare schakter (t.ex. ledningsschakter) kan spontning
kravas. Vid schaktarbeten med och utan spont skall hansyn tas till risken for stabilitetsbrott.
Schaktslanter och sponter skall anpassas efter jordlagrens uppbyggnad och hallfasthet, samt
med beaktande av forekommande belastningar och pagéende trafik intill schakt.

Vid arbeten inom omradet skall stabiliteten beaktas vid utférande av lokala schakter och upp-
fyllnader. Uppfyllnader kommer att medfora framtida marksattningar.
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MARKRADON

Pa huvuddelen av omradet ar leran sa tét att marken bedoms som ldgradonmark. Byggnader
som uppfors pa berggrund ska utforas med radonskyddat utforande.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURHISTORIA

En arkeologisk utredning inom fastigheten Skinnfillerod 1:1 samt forundersokning av den
sedan tidigare kdnda boplatsen RAA Haby 301 har utforts av Riksantikvarieambetet UV Vst
under mars 2014. Den arkeologiska utredningen patraffade inga andra fornlamningar inom
omradet. Rester av ett torp fran senare delen av 1800-talet patraffades, vilket dock inte dger
skydd enligt kulturminneslagen. Forundersokningen av Haby 301 visade att denna inte hade
ett sadant antikvariskt véarde att vidare undersokning ar motiverad.

OMGIVNINGAR OCH SERVICE

I norr och 6ster omges planomradet idag av jordbruksmark. Osterut finns ett fatal bostadshus
pa drygt 500 meters avstand fran plangransen. Ett bostadshus cirka 150 meter osterut har 10sts
in av kommunen. P& andra sidan vdg 832, 20 meter soder om plangrinsen, ligger fastigheten
Glédborg 1:7, som ar obebyggd. Cirka 150 meter soder om plangransen gar vag E6, vilket i
hog grad praglar omradet bade visuellt och i form av buller.

En knapp kilometer &t oster finns Haby samhaille med viss service i form av t.ex. restaurang.
Ett nytt omrade for handel planeras i Haby. Detaljplanen for detta vann laga kraft i borjan av
2014. Narmaste ovriga service finns 1 Munkedal eller Dingle.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Omradet bedoms ha ett begransat rekreationsvirde med tanke pa storningar fran végar, brist
pa attraktiva malpunkter i omradet samt att det inte &r en del av ett sammanhéngande natur-
omrade.

TRAFIK

Biltrafik

Planomradet innehaller en grusvag som leder till den tidigare bebyggda tomten Glaborg 1:9.
Harifran nas ocksa transformatorstationen som ligger inom planomradet.

Vig 832, Habyvagen, som gar direkt soder om plangrinsen ar hastighetsbegransad till 70
km/h. Trafikméngden har enligt Trafikverket 2009 uppmitts till c:a 2700 fordon per dygn
varav c:a 10 % lastbilar. En utfart fran fastigheten Glaborg 1:7 pa andra sidan vag 832 finns
mittemot den nuvarande grusvégens ldge.
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E6 har anslutningar till Habyvéagen vid Glaborgsmotet cirka 400 meter vister om planomradet
och vid Habymotet drygt 1,5 km 6ster om planomradet.

Gang- och cykelvéagar

Ingen gang- eller cykelvig finns i omradet. Véagrenen utmed vag 832 ar mycket smal. Inom
planomradet stracker sig en fore detta landsvag i nord-sydlig riktning mellan skogsomradet
och akermarken. Den kan idag karakteriseras som en stig som eventuellt ar korbar for jord-
bruksredskap.

Kollektivtrafik

Vag 832 trafikeras av tre busslinjer. I dagsldget finns narmaste héllplats vid Gladborgsmotet
cirka 350 meter vaster om plangransen.

Jarmvég

I oversiktsplanen for Munkedal illustreras en mdjlig anslutning till jarnvagen Lysekilsbanan,
som gar ca 700 meter norr om planomradet, med tva alternativa jarnvagsreservat illustrerade
inom ytan for denna detaljplan. I den intilliggande planen for Haby logistikcentrum illustreras
ocksa en mgjlig framtida jarnvagsstrackning. Pa Lysekilsbanan gar i dagslaget dock varken
gods- eller persontrafik och underhallet har dragits in. Beslut om Lysekilsbanans framtid
kommer att fattas under slutet ar 2021.

STORNINGAR OCH RISKER

Farligt gods

Viag E6 ar primar led for transporter med farligt gods. Lansstyrelserna i Skane lan,
Stockholms lén och Vastra Gotalands lan har utvecklat en policy for markanvandning i
anslutning till transportleder for farligt gods (Lansstyrelsen 2006). Denna policy anger ett
riskhanteringsavstand av 150 meter fran transportleden. Vid framtagande av detaljplaner inom
riskhanteringsavstandet skall riskerna som orsakas av farligt gods sarskilt beaktas. En liten del
av planomradet ligger inom 150 m avstand fran E6. Denna del av omradet bestar av GC-vig
samt ett gronomrade mellan vdg 832 och industrigatan. Dessa ytor far inte bebyggas och ar
inte ytor dar méanniskor kan forvéntas att vistas stadigvarande. En sarskild riskanalys for
farligt gods har dérfor inte bedomts vara nodvéndig.

Ledningar

Inom och i anslutning till planomrédet fiinns befiintlig teknisk infirastruktur. Hansyn till detta har
tagits vid planens utfiormning och erfiorderliga skyddsomraden har sékerstallts genom
planbestaimmelser. Eventuella framtida fiorandringar av infirastrukturen hanteras i sarskild
ordning enligt géllande lagstifitning och tillstand.
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Buller

Omradet ar utsatt for buller fran E6 och vig 832. Efter exploateringen av Haby logistik-
centrum 1 Oster kommer dven detta att utgora en extern bullerkélla. En bullerutredning samt en
utredning av bullerddmpande atgarder langs med Habyviagen genomfordes i samband med
detaljplanen for Haby logistikcentrum. Bullerddmpande atgarder for fastigheter i Haby fast-
stilldes 1 samband med detaljplanen for handelsomradet Haby Lycke 1:53 m.fl. (2007).
Detaljplanen for handelsomradet har darefter dndrats (laga kraft 2014-02-14), sa att en mindre
exploatering an tidigare tillats och dirmed mindre trafikméngder alstras.

Miljékvalitetsnormer fér luft

De métningar som gjorts av Luftvardsforbundet for véstra Sverige, Luft i Vast, visar att inga
miljokvalitetsnormer for fororeningar 1 utomhusluften dverskrids 1 Munkedal.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten

Vatten- och spillvattenledningar finns vaster om Haby samhalle. Dagvatten tas pa akermarken
om hand genom diken och markdrénering norr- och Osterut.

Ledningar och nétstationer

Befintlig elforsorjning finns i anslutning till planomradet. Planomradet bedéms kunna anslutas
till erforderlig teknisk forsorjning.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

LANDSKAPSBILD

Detaljplanen innebér en stor forandring av landskapsbilden. Akermarken och skogsmarken
ska overga till verksamhetsmark. Stora delar av marken inom omradet planas ut och hardgors.
Berget som idag ér skogsmark ska delvis plansprangas. En som mest 25 meter hog bergvigg
kommer att skapas. Denna kommer till storsta delen att skymmas av den nya bebyggelsen.

Verksamhetsytorna kan komma att terrasseras i nagra plan. Ytorna bor av praktiska skél
kunna vara sa horisontella som mgjligt, men hojdskillnaden inom akermarken pa 10 meter gor
det olampligt med tanke pa saval landskapsbild som stabilitet och sittningar att anlagga en
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enda sammanhéingande, horisontell yta med hjélp av stora uppfyllnader och urschaktningar.
En terrasserad yta begransar eventuellt framtida verksamheters utvecklingsmojligheter nagot.
I gengild blir ytan béttre anpassad till det befintliga landskapets nivaer.

Skapandet av bergvaggen innebar ett ingrepp i landskapsbilden som inte kan aterstéllas.
Kommunen har dock gjort bedomningen att behovet av att lokalisera industri- och
verksamhetsomraden till knutpunkter i det nationella vagnétet viger tyngre. Bergvaggen
kommer ocksa att utgora ett forhallandevis underordnat inslag i landskapsbilden, i jamforelse
med den nya bebyggelsen och de nya hardgjorda ytorna.

BYGGSKEDET

Med byggskedet avses hir bergschakten och de moment som ingar i den, t.ex. avverkning av
skog och transport av material. Uttaget av berg foreslas pa en yta i planomradets nordvéstra
del om cirka 1,5 ha. Den totala schaktvolymen beréknas till c:a 170 000 m3, vid en
slantlutning pa 10:1, varav huvuddelen ir fastkubik berg. Overgdngszonen mellan berg och
jord ar dock inte ndrmare undersokt, sa en viss andel av den totala méngden beraknas vara
jordschakt. En hel del av bergsmassorna kan komma att anvandas till hardgérning av
kvartersmarken inom detaljplanen och &ven inom den angrédnsande detaljplanens
kvartersmark. De bergsmassor som blir 6ver kommer att séljas, t.ex. som ballastmaterial for
anvandning inom vagbyggen. Uttaget av berg kommer att generera buller och annan
miljopaverkan. Det dr miljonamnden i mellersta Bohusldn som hanterar tillstand relaterade till
bland annat krossverksamhet och atervinning av material samt dvrig miljopaverkan.

Genomférande

Borttagandet av berget sker genom att vaxtlighet och jordtacke avlagsnas, varefter berget
sprangs loss, krossas och sorteras. En stor andel av materialet kommer att anvdndas inom
aktuellt och angransande planomrade. Resterande material kommer att transporteras ut med
lastbil i riktning mot Glaborgsmotet. Nar borttagandet avslutats skapas en plan yta och
marken iordningstélls for uppforande av byggnader.

Miljépaverkan

Borttagandet av berget ger upphov till ett antal miljopaverkande faktorer, t.ex. transporter,
hantering av bréanslen och kemikalier, dagvattenhantering, buller, damning, vibrationer m.m.
Detta regleras i kontroll- och atgérdsprogram i byggskedet. Miljonamnden ger tillstand till
bland annat krossverksamhet och atervinning av material samt och reglerar verksamheten med
avseende pa bland annat miljopaverkan.

Sékerhet

Verksamhetsomradet utgor ett industriomrade dit allménheten inte har tilltrade. Regler kring
t.ex. sprangning, skydd av personal m.m. regleras i annan lagstiftning. Innan bebyggelse upp-
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fors ska bergskarningar undersokas med avseende pa stabilitet och blocknedfall. Skrotning av
bergssidor ska ske innan omradet tas i bruk.

Slutlig utformning

Nir byggskedet har avslutats och bergssidorna skrotats skapas en andamalsenlig yta for
verksamhetsandamal. Lampliga nivaer kommer att anpassas med hansyn till stabilitet och
sattningar. [ schaktbotten lamnas en jamn yta tackt med grus. Ytan ges en viss lutning mot
Oster for att sdkerstilla avrinning. Kraven regleras i avtal mellan kommunen och ny
fastighetsigare.

BEBYGGELSE

Planomradet skraddarsys inte for en specifik verksamhet, utan kommunen avser att sélja
exploateringsbar mark till en eller flera intressenter. Generella regler for byggnaderna inom
omradet har darfor efterstravats i planen. De byggnader och verksamheter som kan bli
aktuella pa omradet &r till exempel lagerhantering med lagerhallar och tillhérande kontor.
Partihandel tillats inom planbestammelsen industri, dock inte livsmedel eller dagligvaror.

Utformning av byggnader

For byggnader i omradets norra del foreslas en hogsta nockhojd pa 25 meter for att anpassa
sig till den visuella effekten av den bakomliggande bergvéiggen. Pa ytan narmast vag 832
foreslas en hogsta nockhojd pa 12 meter. Stora byggnader forses lampligen med sa kallade
grona tak, d.v.s. tak med viéxtlighet for att fordroja regnvatten och avlasta vattenmagasinen
vid stora regnmangder. Grona tak lampar sig bast med en lag taklutning. Maximal taklutning
for huvudbyggnader ar 35°.

Verksamheterna tillats annonsera sig mot trafiken pa vag 832 och E6. Skyltningen ska
inarbetas i byggnadernas fasader.

Tillgénglighet

All angoring till kontorsbyggnader ska vara tillganglig. Handikapplatser ska finnas intill
kontorens entréer. Tillgangligheten till verksamheter regleras utifran géllande regler for
arbetsplatsers utformning.

Sténgsel

Verksamhetsomradet kommer sannolikt att vara inhagnat, med en grind for in- och utfart.
Stiangsel far endast uppforas pa kvartersmarken och kriaver bygglovsansokan.
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MARKFORHALLANDEN

Planen innebéar omfattande markarbeten inom omradet med forflyttning av massor. For att
sakerstilla god stabilitet och mattliga séittningar foreskrivs storsta tillatna markbelastning
inom omradet med planbestimmelse. En utformning av omradet enligt detaljplanen innebéar
avschaktningar i sldnten, medan endast ett litet omrade behover fyllas ut.

Marklov kréavs for schaktning och fyllning.

NATUR- OCH PARKMARK

Grénomraden

Inom planomradet finns anvéndningsbestimmelserna NATUR pa allmén platsmark som
omfattar en mindre del av jordbruksmarken norr om kvartersmarken samt en yta narmast vag
832. Den forstnamnda delen genomkorsas av ledningar och lutar férhallandevis mycket, och
lampar sig darfor varken for jordbruk eller for skotselkravande parkmark. Den sistndmnda
delen utgor en buffertzon som inte far bebyggas mellan védg 832 och kvartersmarken. Det ar
dock inte ytor som &r av intresse for allmanhetens rekreation. Avsikten med beteckningen
Natur &r icke anlagd mark, som endast kréaver ett litet inslag av skotsel som viss rojning och
stadning. Ansvaret for skotseln ligger pa fastighetsagaren. Naturmarken far inte bebyggas.

En eller flera dammar for hantering av dagvatten finns pa kvartersmarken. Detta omrade
kommer att vara inhdgnat men ar atkomligt for faglar och mindre djur. Dammar ska utformas
som vatmark med Oppen vattenyta och omgivande naturlik vegetation vilket ger
skonhetsvérden och bidrar till den biologiska mangfalden.

FORNLAMNINGAR

Den enda kdnda fornlamningen inom planomradet, boplatsen Haby 301, anses av Riks-
antikvarieambetet vara dokumenterad och far tas bort i samband med detaljplanens
genomforande. Skulle andra fornlamningar patréaffas i samband med markarbeten i omradet
ska arbetet omedelbart avbrytas och lénsstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § lagen
om kulturminnen.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Under byggskedet kommer buller att genereras framfor allt under den tid som borttagandet av
bergmassor pagar. Generellt géller att riktlinjer for byggbuller enligt NFS 2004:15 (Natur-
vardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser) inte far 6verskridas under byggskedet.
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Det dr miljondmnden som beslutar om vilka bullervirden som ska efterfoljas och var och vid
vilka tider krossning far ske.

Verksamhetsomradet bedoms inte ge upphov till buller som overskrider riktvirdena for
externt industribuller i riktning mot bostédder i norr eller ¢ster. Mellan omradet och bostader i
oster ligger Haby logistikcentrum. Inga bostdder finns inom 500 m fran planomradet.
Fastigheten Glaborg 1:7 dr obebodd och byggnaden riven. Utveckling av fastigheten tillats
heller inte pa grund av dess bullerutsatta l4ge samt att den ligger inom skyddsavstandet 30
meter fran lokalvdgen och inom riskhanteringsavstandet 150 meter fran E6. En sarskild
bullerutredning for verksamhetsomradet har darfor inte bedomts som nodvéndig.

I bullerutredningen for detaljplanen for Haby verksamhetsomrade berdknades genomforandet
av planen endast medfora en obetydlig 6kning av trafikbuller. Okningen beriknades till 250
rorelser per dygn vid full utbyggnad, varav 40 % tung trafik. Den aktuella detaljplanen kan
forvantas innehalla likartade verksamheter. I trafikutredningen som gjorts till
granskningsskedet av planen har trafikalstringen for Haby Vaster bedomts till 70 fordon
(drsmedeldygnstrafik, ADT), med 15 fordon under maxtimmen. Den aktuella detaljplanen har
en mycket liten andel av den totala trafiksiffran for de fyra planerade omradena i Haby, som
totalt uppgar till 14220 fordon ADT. Det har darfor bedomts att genomforandet av
detaljplanen inte kommer att innebéra betydande 6kning av trafikbuller. En uppfoljning med
métningar bor ske nar planomradena dr utbyggda, sa att man kan vidta ytterligare
bullerddmpande atgarder ifall riktvardena Gverskrids.

Farligt gods

For att sékerstalla utrymning vid olyckor med farligt gods eller brand pa véag 832 ska
utrymningsvégar fran byggnader orienteras i riktning norrut inom byggratten narmast viag
832.

Starkstrémsledningar

Ingen bebyggelse tillats inom skyddsavstdndet 20 meter fran ledningarna. Pa uppstallnings-
ytan vistas inte manniskor mer én tillfalligt och verksamhet sker endast under korta tids-
intervaller i detta omrade.

Brandséakerhet
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samband med exploatering. Fastighetsdgaren
ansvarar for detta.

Radon

Radonmitning gors i samband med uttag av berg. Atgirder med anledning av forekomst av
radon 1 byggskedet hanteras 1 samband med bygglov. Byggnader ska uppforas med radon-
skyddat utférande.
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Risker vid projektering och exploatering

Intill omradet finns idag bebyggelse i form av nagra byggnader soder om omradet. Dessa star
dock pa berg och bor enligt den geotekniska utredningen inte paverkas under byggskedet.
Habyvéagen i soder och det planerade logistikcentret i 6st 16per dock risk att paverkas, sarskilt
da kvicklera patraffats i omradet. Sprangnings- och palslagningsarbeten som ger upphov till
vibrationer maste beaktas vid utférande sé att de inte medfor skador eller risker pd omkring-
liggande anldggningar. I byggskedet maste ocksa stabiliteten for temporira schaktslinter for
t.ex. ledningsstrak beaktas.

I den geotekniska utredningen for detaljplanen har stabilitetsberdkningar utforts enligt IEG:s
rapport 4:2010. Med hénsyn till forekomsten av kvicklera och omradets narhet till Habyvégen
rekommenderar utredningen foljande sékerhetsfaktor for nyexploatering/planldggning, vilket
motsvarar den hogre sikerhetsfaktorn enligt IEG:s rapport:

Fc21,7
Fkomb 2 1,5

Risker for olyckor i samband med projektering och exploatering av omradet, t.ex. vid
schaktning och uttag av berg, regleras i lagstiftning och sakerstalls i kontrollplaner for
respektive skede.

TRAFIK

Biltrafik

Detaljplanen foreslar att omradet trafikforsorjs via en industrigata parallellt med vag 832.
Denna ér en forlangning av den planerade industrigatan i angransande detaljplan. Gatan &r 9,5
m bred och har sin infart cirka 170 m dster om planomradet.

En utfart med endast hogersving foreslas for att undvika att trafik korsar vag 832 och for att
leda trafiken fran verksamhetsomradet mot Gldborgsmotet.

En trafikutredning har gjorts (Ramboll 2014-12-22) for att utreda hur fyra aktuella
detaljplaner — Haby vister, Haby soder, Haby handelsomrade och Haby logistikcentrum —
kapacitetsméassigt paverkar trafikplatserna Haby och Glaborg. Slutsatsen &r att belastningen pa
cirkulationsplatserna blir mattligt hoga. Den forvantade kotiden blir dock sa liten att den
okade belastningen inte anses paverka trafiken namnvért. Problem med koer pa ramperna
véntas inte uppsta med dagens trafikbelastning.

Den aktuella planen beréknas bidra med mindre @n 0,5 % av den totala trafikalstringen fran de
fyra detaljplanerna.
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Oversikiligt trafikit

Géng- och cykeltrafik

1 samband med genomférandet av planen kan en gang- och cykelvig anlaggas lings med vag
832. Omrade for detta ar avsatt i planen. GC-vagen foreslas med en bredd av 2,25 meter vilket
ar standard for mattlig gdng- och cykeltratik.

For gang- och cykeltrafiken ar ett genomférande av planen en del av planerna pa en samman-
hangande gang- och cykelvig fran Haby till Glaborgs trafikplats. Genomférandet av planen
innebar att en delstracka fardigstélls. Genomforandefragor och kostnader for utbyggnaden av
véagar och GC-vig ska regleras i avtal.

Kollektivtrafik

Utbyggnad av verksamhetsomradet kan innebara ett battre underlag for kollektivtrafiken langs
Habyvagen.

Jarnvég

1 angransande detaljplan for Haby logistikcentrum har en méjlig framtida jarnvagsstrackning
illustrerats. Med hénsyn till hojdskillnaderma inom planomradet och behovet av samman-
hangande verksamhetsytor har bedomningen gjorts att inga bestimmelser for en ev. framtida
jarnvag bor finnas i den aktuella detaljplanen.
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Parkering

All parkering ska ske inom fastigheten. Omfattningen pa parkering beror pa typen av
verksamhet. Minsta antal p-platser for verksamheter respektive kontor regleras i bygglovs-
skedet.

TEKNISK FORSORJNING

Elnat

Planomradet kan anslutas till befintligt elnét.

VA-nat

Kommunalt VA-nat for dricksvatten och spillvatten byggs ut till omradet i samband med
exploatering. Teknisk anlaggning for VA-forsorjning kommer da att kravas. Laget for denna
utreds i senare skede. Behovet av ev. andra VA-anldaggningar for att ansluta planomradet
utreds da detaljplanen vunnit laga kraft.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras pa kvartersmarken med svackdiken och utjamningsmagasin.
Dagvattenmagasin ska anldggas och utformas som vatmarker med vegetation som buskar och
traddungar. Forutom dammarnas praktiska funktion bidrar de med skonhetsvéarden och till
viss del till biologisk mangfald da de kan utgora livs- eller rastmiljoer for flera vaxt- och djur-
arter.

Omradet ar inte lampat for infiltration av dagvatten. Avrinning fran asfalterade ytor till 6ppna
diken ska undvikas for att inte paverka grundvattnet negativt. Dagvattenledningar leds till
dagvattenmagasinen. Vatten fran byggnadernas tak kan ledas till separata dammar da detta
vatten inte &r fororenat.

Dagvattenmagasinet ska dimensioneras for 6kande nederbordsméngder och rymma ett regn
motsvarande 100-arsregn sd att floden nedstroms inte forandras. Utloppet leds till oppet dike i
angransande detaljplan. Befintliga diken ska ledas forbi planomradet eller omhéndertas i
dagvattenmagasinen. Servicevig ska finnas till dagvattenmagasinet.

Avfall

Verksamheternas avfallshantering ska regleras med det eller de bolag som skoter renhallning,
atervinning och sophdmtning i kommunen.

Uppvéarmning och kylning

Fjarrvarme finns for narvarande inte i omradet. Teknik for uppvarmning och eventuell
kylning av byggnader beror pa vilken typ av verksamhet som etableras. Vid verksamhet som
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alstrar ett overskott av virme, t.ex. fryslager, bor system for atervinning av varme till vriga
byggnader overvégas.

LEDNINGAR

Starkstrémsledningar

Omraden for teknisk infrastruktur och ledningar har sékerstéllts genom planbestaimmelser.

Vid bygglovsprovning ska ledningségaren ges tillfélle att lamna synpunkter pa
bygglovsansokningar inom ledningsrittsomradena. Aven for markarbeten, belysningsstolpar
m.m. géller sarskilda sdkerhetsforeskrifter. Schaktning och gravning i ledningsrattsomrade far
inte ske utan ledningsdgarens medgivande.

Ovriga ledningar

Ledningar finns i marken pa fastigheten Gldborg 1:9. Dessa tas bort i samband med
exploateringen.

KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK- OCH VATTENOMRADEN, M.M.

Vid utarbetande av denna detaljplan har kommunen gjort en 1amplighetsprovning enligt 2 kap.
plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detalj-
planen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning
med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen, Natura 2000 eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen
berors. Kommunen bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den mest lampliga
utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen 4r 1 huvudsak forenlig med kommunens
oversiktsplan, OP10.

Miljébalkens hdnsynsregler, 2 kap. MB

Miljobalkens andra kapitel reglerar allmédnna hansynsregler, val av plats, rimlighets-
bedomning m.m. For en verksamhet eller atgérd som tar i ansprak ett mark- eller vattenomrade
ska det véljas en plats som ar lamplig med héansyn till att &ndamalet ska kunna
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uppnas med minsta intrang och olagenhet fér méanniskors hélsa och miljéon. Kommunen anser
att valet av plats inte innebér stora oldgenheter for hélsa och miljo. Istédllet ser kommunen en
fordel med att samla verksamhetsomraden av denna typ hellre dn att lokalisera dem pa ett
flertal platser. Omradet ar bullerutsatt och kommer att vara starkt praglat av néarheten till vagar
och intilliggande verksamhetsomrade. I det perspektivet ar den aktuella detaljplanen en
mindre utvidgning av ett storre planerat omrade for verksamheter. Bergviggen som uppstar da
skogsmarken tas i ansprak kommer initialt att ha en stor paverkan pa landskapsbilden, men
efter att omradet samt intilliggande omraden har bebyggts blir den visuella effekten av
bergviggen betydligt mer underordnad.

Grundléggande hushallningsbestammelser, 3 kap. MB

Miljobalkens tredje kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller
de andamal som de 4r mest limpade for. Planomradet har i kommunens dversiktsplan OP10
bedomts som lampligt att utnyttja for verksamheter. Det ligger cirka 150 meter fran E6 och
genomkorsas av tva kraftledningar. Omradet direkt 6ster om planomradet ér planlagt for ett
logistikcentrum. Omradet ér starkt paverkat av infrastruktur och ingér inte i ndgot samman-
hiangande oexploaterat markomrade. Oundvikligt uttag av berg kommer att ske och
omfattande markarbeten behover goras for att iordningstélla verksamhetsomradet. Berguttaget
kommer dock till stor del att kunna anvandas for markarbeten inom aktuellt och intilliggande
planomrade, vilket kommunen anser &r en bra hushallning med resurser.

Sérskilda hushéliningsbestémmelser, 4 kap. MB, och Natura 2000

Planomradet ligger inte inom ett Natura 2000-omrade eller annat omrade av riksintresse.
Planomradet bedoms inte innehalla jord- eller skogsbruksmark med hogt varde. Kommunen
bedomer att det finns ett stort behov av verksamhetsomraden med goda grundférhallanden
utmed E6. Bedomningen &r att planens genomférande innebar god anvandning av marken
med hénsyn till behovet av den planerade verksamheten. Forutséttningen &r att detaljplanens
genomforande inte paverkar omkringliggande miljo sa att riksintresse eller skyddad natur kan
ta skada.

Miljékvalitetsnomrmer, 5 kap. MB

Miljokvalitetsnormer avser fororeningar fran diffusa utsldppskallor som trafik och jordbruk.
De bestams enligt miljobalkens femte kapitel. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Fororeningar i utomhusluften bedoms inte 6verskridas inom planomradet.

Det finns ingen vattenforekomst i avrinningsomradet for vilken miljokvalitetsnorm ar
angiven. For att bibehalla eller forbattra nivaerna pa avrinning fran omradet och inte belasta
nedanforliggande vattendrag ska ett dagvattensystem med fordrojningsdammar, som dven kan
anvindas for sanering av ytliga utsldpp, anldggas inom planomradet.
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Fisk- och musselvatten kan paverkas positivt av att akermarken uppstroms minskar.
Jordbruksmarken star for en del av det kvaveoverskott som generar 6vergddning i havs-
omradet. Planens genomforande kan darfor ha en gynnsam verkan pa den ekologiska statusen
i avrinningsomradet.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken 6 kap. for
aktuell detaljplan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt
beaktats. Planforslaget med de foreslagna atgiarderna bedomdes vara forenligt med
bestaimmelserna i Miljobalken. Motiveringen var att forandringen av markanvéandningen beror
ett omrade i anslutning till nérliggande infrastruktur och medfor ingen betydande skada pé
natur- och kulturvirden i omradet.

Kommunens stillningstagande grundade sig pa bedomningen att ett genomforande av detalj-
planen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala milj6-
mal.

e Inte bedoms medfora skada pa nagot riksintresse.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.
o Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv for stallningstagandet var att planforslaget i huvudsak dverensstimmer med
intentionerna i kommunens ¢versiktsplan och att planforslaget ligger i linje med kommunens
ambition och de allménna intressena att skapa underlag for naringsverksamhet.

Mot bakgrund av det ovanstaende bedomde Munkedals kommun att en miljobedomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning inte behover goras for det aktuella planforslaget.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for planen ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen
fortsatter att gilla dven efter genomforandetidens utgang om inte kommunen fattar beslut om
att upphéva detaljplanen eller ny detaljplan upprittas for omradet. Efter genomforandetiden
far kommunen storre majligheter att ersétta, dndra eller upphéva planen om det bedoms
lampligt.

GENOMFORANDEFRAGOR

Huvudmannaskap

Planen har enskilt huvudmannaskap. Det innebér att privata aktorer, t.ex. fastighetsidgare eller
samfillighetsforeningar, ska iordningstélla och forvalta allméan platsmark. Motivet for detta &r
att exploateringen i sin helhet kommer att utforas av de verksamheter som ska nyttja omradet
och att omradet inte gréinsar till detaljplanelagd mark for vilken kommunen ar huvudman.

Ansvarsférdelning
ALLMANNA PLATSER _
Anlaggning Agare Genomforande Drift
INDUSTRIGATA Fastighetsdgare Exploatér Samfillighet
GC-VAG Kommun Kommun Trafikverket
NATUR Fastighetségare Exploatér Samfillighet
Spillvatten och aviopp Munkedals Vatten AB Munkedals Vatten AB Munkedals Vatten AB
Dagvatten Fastighetségare Exploator Samféllighet
KVARTERSMARK _
Anlaggning Agare Genomférande Drift
J, Z Fastighetsdgare Fastighetsdgare Fastighetsédgare
Teknisk anlaggning Néatagare Natagare Néatagare
(En
Dagvattenanlaggning Fastighetsagare Exploator Samfallighet
(E2)

Avtal

Avtal kan komma att tecknas mellan kommunen och trafikverket som reglerar utbyggnad av
gang- och cykelvig.

DETALJPLAN FOR DEL AV SKINNFALLEROD 1:1 OCH GLABORG 1:9, 25
"\VERKSAMHETSOMRADE HABY VASTER”, MUNKEDALS KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING 2020-04-15



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markégande

Kommunen édger all mark inom planomradet.

Fastighetsbildning

Avstyckning sker efter begaran fran fastighetsédgaren.

Allmén plats

Den mark som anges som allmén plats 1 detaljplanen kommer att vara privatagd. I samband
med planens genomforande kommer marken att upplatas for gemensamhetsanlédggning.

Ledningsrétt/servitut

Ledningsrétt bor uppréttas for den nya dragningen av starkstromsledningar genom plan-
omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Kommunen saljer exploateringsbar mark. Fragor om lantmaéteriatgarder, utbyggnads-
ataganden, kontrollprogram, planteringar, sakerheter m.m. ska regleras i avtal mellan
kommunen och kopare.

VA-anldaggningsavgift

VA-anlaggningsavgift ska erlaggas for den kommunala VA-anldggningen enligt gillande
taxa.

El och tele

Samtliga kostnader bekostas av fastighetsdgare/exploator.

Plan- och bygglovsavgift
Vid bygglovsprovning kommer plan- och bygglovsavgifter att tas ut enligt géllande taxa.

lordningstéllande av allmén mark

Atgirder for att iordningstalla allmén platsmark bekostas av fastighetsagare/exploator.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs enligt rutinerna for normalt planforfarande.
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Samrad holls 2014-09-30 till 2014-11-10 och har sammanstéllts i en samradsredogorelse
daterad 2014-11-24. Trafikutredning samt komplettering av PM Geoteknik har tillkommit.

Granskning av planen genomfordes under perioden 2015-03-19 till 2015-04-17. Ett
granskningsutlatande, daterat 2020-04-15, har upprittats.

De justeringar som gjorts till antagandet &r av mindre karaktédr och &ndrar inget 1 sak nir det
géller markanvandningen. En del dndringar ar anpassningar till Boverkets rekommendationer
for nationell harmonisering av planbestimmelser for digitaliserade detaljplaner.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planbeskrivningen har upprittats av Munkedals kommun.

Henrik Gustafsson
Enhetschef Mats Tillander

Planhandlaggare
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