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Sammanfattning

Planomrédet ligger i Tronningenés ca 7 km norr om Varberg och syftar till
att mojliggora 13 st villor.

Planprocessen

Detaljplanen stilldes ut for samr&d under tiden 27 december 2018 - 24
januari 2019. Planen bedémdes vara av ringa intresse for allménheten och
angransande fastigheter, darfér kunde planprocessen paborjas med be-
gransat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap § 18.

Eftersom samtliga sakigare ej godkénde planen i samrédsskedet évergick
planprocessen till standardférfarande. Detaljplanen stilldes ut for gransk-
ning 4 april-17 april 2019. Byggnadsndmnden antog detaljplanen den 25
april 2019 § 131. Detaljplanen vann laga kraft den 17 maj 2019.

Standardforfarande
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Inledning

Plandata

Planomrédet ligger i Tronningenés, ca 7 km norr om centrala Varberg. Omradet #r
ca 2 hektar stort och fastigheten Lindhov 1:22 #r i privat dgo.
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Planomrddets lokalisering i kommunen respektive Trénningends.

Ursprunglig ansdkan och uppdrag

Denna detaljplan grundas pé planbesked 2015/1413. Ansékan avs&g enbostadshus
samt eventuellt par- och radhus pa resterande delar av omr&de C1 samt omrade C6 i
Program for Tronningends inre. Byggnadsnidmnden gav positivt planbesked 160526

(§240).
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora 13 villor.

Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Planomradet ligger inom det omrade lings Hallands kust som omfattas av sirskilda
hushéllningsregler enligt Miljobalkens 4 kapitel. Bestimmelserna utgér inte hinder

for utvecklingen av befintliga titorter. Omradet omfattas dven av riksintresse for
friluftsliv och hogexploaterad kust.
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Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2010, antagen 100615, anges att Trénningends ar ett utbyggnadsom-
rade for bostader.

Program

Program for Tronningenés inre antogs av kommunen 050614 . Programmet anger
bl.a. att bebyggelsen i hela omradet kan uppga till ca 250 bostéder. Villatomterna

bor vara relativt stora, ca 1200-1400 m2, samt forldggas i medvetna grupperingar
for att ge utrymme for gemenskap, sol och ljus samt egna odlingar.

Trafik till omradet ska ske fran ett antal uppsamlande lokalgator fran Tronningenés-
vagen.

Detaljplan

Programmet for Tronningenis inre ligger till grund for flera detaljplaner i omrédet.
I direkt anslutning till det aktuella planomradet slutfors under 2018/2019 en de-
taljplan (L107, antagen 150625) for ca 50 villor. Det omrédde som denna detaljplan
innefattar var ursprungligen med i detaljplan L107, men utesléts pga av narheten till
pagiende hasthallning. Hasthallning bedrivs endast i mycket begrédnsad omfattning,
och kommer att fasas ut vilket mojliggor planering for det aktuella omradet. Denna
detaljplan kan darfor ses som en sista etapp av L107. Flera utredningar som gjordes
infor L1077 har utgjort underlag for denna plan.

Oandgan b
Teteringenas e C! oth CA
sy

Detaljplan L10o7.
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Vaster om planomradet finns ytterligare en detaljplan antagen (L111, antagen
180524). Den medger bl.a. ca 15 friliggande villor, en dagvattenanliggning, samt ett
storre naturomréde.

Detaljplan Li11

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en undersékning i enlighet med 4 kap 34 § PBL och 6 kap

11 § MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedémt att genomférandet
av planforslaget inte kommer medféra ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
bedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kravs darmed inte for det

aktuella planforslaget.

Tillstand Natura 2000-omrade

Lansstyrelsen meddelade 150204 tillstdnd enligt 7 kap 28a§ till dagvattenutslapp till
Natura 2000-omréde Getterons fagelreservat (Diarienummer:KS2011/0578-36).

Beslutet dr forenligt med foljande villkor:
- Foreslagna utjamningsmagasin for dagvatten ska anliggas.

- Utjamningsmagasinen ska dimensioneras och utformas s att den reningseffekt
som presenterats i anskningsmaterialet uppnés.

- Utjamningsmagasinen ska underhallas s att reningseffekten bestr.
- De skyddsatgdrder i 6vrigt som beskrivs i ansokan ska genomforas.



- Tillstdndsinnehavaren ansvarar for att tgérderna enligt ovanstaende villkor ut-
fors, t.ex. fastliggande i berorda detaljplaner och genom sérskilda avtal med behov-

liga parter.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Det aktuella omradet bestar av flack akermark vilken delvis &r bevuxen. Marken
utanfor planomrédet bestér till stor del av dkermark omgiven av hjdomréden dar
berget gar i dagen. Planomradet ligger ca 1,5 km Oster om havet.

I anslutning till planomrédets norra finns en tradrad bestiende bl.a. av asp, bjork
och silg. Triaden striacker sig hela vigen fran planomrédets véstra till 6stra sida och
ar ca 280 meter 1ang. I vaster ar vegetationen tat med en hgjd pa mellan 8-10 meter,
medan den 6stra delen ar glesare med en hojd pa 4-9 meter. Mellan tréaden véxer
aven buskar samt yngre smavuxna trad.

Tradraden ar sannolikt inte planterad, utan naturligt uppkommen. Detta baseras pa
att triden vaxer direkt i ett dike, vilket tyder pa att traden vuxit upp spontant langs
en ej brukbar del av jordbruksmarken. Inslaget av buskar och mindre trid ar stort,
bade framfor och i tridraden. Avstdnden mellan trdden ar ojamna, sarskilt i den
Ostra delen av tradraden dar stora luckor (endast bevuxna med buskar) finns mel-
lan traden. Det dr osannolikt att luckorna beror pa nedtagning av trad, da inga spar
av stubbar etc. kunde obeserveras vid genomforda faltbesok (fyra st., aug-dec 2018)
samt att luckorna i tridraden syns pé ortofoton fran 1996 och framat.

Triadraden verkar inte heller ha skotts for att skapa en allé. Ménga av traden ar
ojamna och flerstammiga samt saknar spar av skétselatgarder som t.ex hamling eller
kapning av grenar, vilket tyder pa att traden fatt utvecklas fritt.

Det dike som tridraden vixer i 4r 0,2- 0,4 m djupt och 16per lédngs hela tradraden.
P4 ett stille grenar diket ut i tvé faror, dar det ena forsvinner efter nagra tiotals
meter. Diket var latt fuktigt pa botten vid samtliga faltbes6k men saknade markfukt
i 6ppnare partier. Troligtvis begransar tradskarmen avdunstning. Diket ansluter inte
(ovan jord) till ndgot annat dike eller vattendrag.

Nagra meter sdder om tradstammarna finns ytterligare ett dike som I6per parallellt
med hela tridraden. Diket dr ca 0,1-0,2 meter djupt, bevuxet med gras och héaller
ingen markfukt.

Tv& mindre, torra diken stricker loper i rat vinkel ut frén tradraden mot soder. Det
ena Ar beldget vid korsningen Puritanvégen/Potatisvagen och béjer avi en krok dar
en anslutning till ett utloppsror finns. Diket har troligtvis anlagts i samband med
byggnation pa marken s6derut (detaljplan L107).

Det andra diket ligger i hojd med den Gstligaste delen av Puritanvigen. Utmed diket
finns enstaka slyuppslag av bjork och vide, som vuxit upp under de senaste aren
efter att jordbruksmarken lagts i trada. Bada dikena &r ca 0,1-0,3 meter djupa. Vid
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samtliga faltbesok har de ej hallit varken vatten eller markfukt.

Ett femte dike finns utmed en stenmur i den vistra delen av planomradet. Diket har
haft en fuktig botten vid féltbesoken, men inga fuktkrivande arter eller vattenvixter
har observerats. Markfukten beror sannolikt pa begrinsad avdunstning, d& dikes-
botten &r tackt med 16v och skuggas av 16vverket frdn omkringliggande buskage.
Dikets djup varierar mellan 0,0-0,3 m.

Kommunens bedémning ar att tradraden inte utgor en allé och omfattas dirfor ej av
biotopskydd. Dikena inom planomrédet bedoms heller inte omfattas av biotopskydd
(Se "Sammanstillning av biotopskyddade objekt infor planliggning av fastigheten
Lindhov 1:22 (SBK 2015/1413)”).

Oavsett biotopskydd utgér tradraden en livsmiljo och spridningskorridor for vilda
djur och véxter i landskapet och en del av landskapens grona infrastruktur. Traden
kan bidra med flera ekosystemtjanster for niarboende, sésom vattenrening, vind-
skydd fér narliggande hus, positiva hilsoeffekter for niarboende, ete. For att bevara
dessa vdrden har en planbestaimmelse (a1) om krav om marklov for tridfallning
inforts for tradraden. Bestdmmelsen galler for trid med en stamdiameter 6ver 20
cm vid en stamhdjd pa 1,3 meter. Syftet med bestimmelsen &r att bevara en tét rad
med vuxna trid, vilket ska beaktas vid handldggning av marklov for tradfillning. En
mindre del av trddraden som kan komma att tas i ansprak for Potatisvigens fram-
tida strackning norrut, omfattas inte av bestimmelsen.

I den vistra delen av planonmrédet finns en ovan nimnd stenmur, vilken 16per i
nord-sydlig riktning. Denna omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11§ miljobalken.
En bestdmmelse (q1) som innebér att stenmuren ska bevaras har inforts pa plankar-

tan.

A

Bilden visar planomrddets norra del sett fran éster med allén i bakgrunden.
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Geotekniska forhallanden

Enligt utford oversiktlig geoteknisk undersokning (WSP, 030827) bestér marken
huvudsakligen av 16s till halvfast lera till mellan 8 och 35 meters djup under ett 1-2
meter tjockt lager av huvudsakligen sand. En mindre del av planomrédet, i nordost,
bestér av ett upp till 6 meter tjockt jordlager med huvudsakligen sand och dérunder
16s lera. Djupet till fast botten varierar mellan ca 7 och 45 meter. Marken ér kins-
lig f6r hoga, lokala belastningar frdn exempelvis uppfyllnader. Marksittningar och
barighetsproblem kan komma att uppsta.

Utdrag ur éversiktlig geoteknisk utredning. Planomrddet inringat i rott.

Markradon

Kommunen har 6versiktligt karterat forekomsten av radon. Undersokningen visar
att inga markradonproblem foreligger inom omradet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Enligt Riksantikvarieimbetets sokfunktion "Forns6k” finns inga fornlamningar
inom planomradet.
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Befintlig bebyggelse

Planomréadet ligger i ett odlingslandskap dér den omgivande bebyggelsen huvud-
sakligen utgors av ett fatal dldre gérdar. Séder och sydvist om planomradet slutfors
under 2018/2019 en detaljplan (L107) med ca 50 villor.

Bild frén pdgaende genomforande av detaljplan L107.

Service

Grundskola och forskola finns i Blashammar, ca 1,5 km 6ster om planomradet. Ovrig
service finns i Varberg. Detaljplan L107 medger en forskola strax norr om Trénnin-
genasvagen.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats finns vid Blashammar skola dir bl.a. buss 615 trafikerar
strackan Varberg - Frilles&s.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten |

VA-ledningar ansluts till befintlig vattenledning i Ulstervigen/Puritanvigen. Servi- |
ser ar sedan tidigare framdragna i omradet.

Dagvatten

En VA-utredning har gjorts fér Tronningends, inre delen dir dven aktuellt planom-
rade ingar (Norconsult, VIVAB, 160412).
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Dagvattnet forslas ledas till en dagvattendamm utanfor planomradet. For denna
dagvattendamm finns planstéd i och med detaljplan L111. Dammen fungerar som
utjimningsmagasin. Avrinningen frén omradet bedoms bli i stort samma omfattning
som fore exploateringen.

Efter det att dagvattnet passerat dagvattendammen, slapps det vidare ut i Natura
2000-omrédet genom kulvertering samt slutligen ett befintligt dike. Vattenkvalite-
ten i Farehammarsviken bed6ms ej bli negativt paverkad av dagvattnet. Fororening-
ar fran dagvattnet kommer att minska jamfért med dagens situation. Fororeningar
fran exploateringens dagvatten ska hanteras enligt de skyddsatgarder som redovisas
i Lansstyrelsens beslut frdn 150204.

T samband med exploateringen dkar dagvattenflodet fran omradet, till f6ljd av att
fler ytor hardgérs och avrinningen sker snabbare. Hanteringen av dagvatten ska ske i
enlighet med VA-policy, VA-strategi, VA-riktlinje (2015) samt Dagvattenanvisningar
for Falkenberg och Varberg (2017). I férsta hand ska dagvattnet omhéndertas lokalt
och infiltreras i marken dir nederborden faller. En planbestdmmelse om att endast
30 % av fastighetsarean far hardgoras (inkl. byggnader) har inforts. For avvattning
av hardgjorda ytor ska vattnet avledas till lampligt ndromréde dar infiltrering kan
ske, eller genom uppsamling i underjordiska magasin. Dagvatten ska fordréjas minst
50% inom kvartersmarken innan det nér det kommunala dagvattennatet.

Dagvatten som slépps till det kommunala dagvattennitet ska halla god kvalitet. De
riktvirden for fororeningar som anges i Dagvattenanvisningar fér Falkenberg och
Varberg (2017) ska vara végledande for en langsiktigt héllbar dagvattenhantering.
Vid byggnation etc. ska materialval for ytor som kommer i kontakt med dagvatten
goras utifrn detta perspektiv.

El och tele

Ledningar for el och telekommunikation finns framdraget till planomradet resp. Fyr-
strandsvigen. Ev. befintliga ledningar inom omrédet som behégver flyttas pa grund
av foreslagen exploatering bekostas av exploatoren.

Avfall

R&d och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushéllsavfall frén Avfall
Sverige ska uppfyllas. I Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfalls-
utrymmen och himtningsvagar som ska tillampas.

Réaddningstjénst

Vigarna i omradet klarar riddningstjanstens krav pd framkomlighet. Flera brand-
vattenposter finns i omradet.
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Planférslag

Bebyggelse

Planforslaget innebér att omradet i fortitas med bostadsbebyggelse enligt intentio-
nerna i Program for Tronningenés inre. Bebyggelsen ges en likartad karaktir och ut-
tryck som i den férsta detaljplanen fér omradet (L107). Det innebér att planbestidm-
melser for bl.a. skala och exploateringsgrad i stort bibehalls.

Planbestammelserna for byggnadernas utforming innebér bl.a att storsta husbredd
ar 8,5 meter, hégsta byggnadshgjd samt nockhdjd for huvudbyggnad ar 5,0 meter
respektive 8,0 meter. Detta innebér att husen far uppforasii1/2 plan med forhojt
husliv. Takvinkeln bestéms till 15-45 grader. Samtliga byggnader skall forses med
matta sadeltak. Komplementbyggnader som #r sammanbyggda med huvudbyggna-
den ges en hogsta byggnadshdjd pa 3,5 meter. For fristiende komplementbyggnader
géller hogsta byggnadshojd 3,0 meter. Inom omrade e, far bade huvudbyggnad och
komplementbyggnad uppféras om sammanlagt 235 m> BYA per fastighet. Inom
omrédde e, far endast komplementbyggnad uppforas om sammanlagt 25 m> BYA per
fastighet.

Minsta tomtstorlek bestéms till 1200 kvadratmeter och foreslés fa en langsmal form.
Detta ger kortare gatulédngd i forhallande till antalet tomter &n i omraden med mera
kvadratiska former. Formen ger méjlighet till att dela upp tomterna i flera funktio-
ner i djupledd - en aktiv sida mot ut mot gatan och en privat sida pa husets andra
sida.

Tllustration av omradet sett frén sydvdst. Befintlig bebyggelse i vitt och tillkommande i rétt.
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Gronstruktur

D& tomterna inte far vara mindre 4n 1200 m2 bibehélls i viss mé&n den lantliga ka-
raktiren. Planbestimmelsen som reglerar att max 30% av ytan (inkl. byggnader) far
vara hardgjord innebér en stor andel gronska pé fastigheterna.

Langs med Potatisviigen gors plats for kommande tradplantering p& samma sida
som gangbanan.

I omedelbar anslutning till planomradets vistra del finns ett detaljplanelagt natur-
omréde (detaljplan Li11), vilket &r ca 50000 m2 stort och tillgéngligt for alla boende
i Tronningenis. I naturomradet finns dven en stor dagvattendamm om ca 3500 m2.
Dammens omgivning kommer vara delvis planterad, men samtidigt goras overblick-
bar. G&ngvéagar inom omridet ska inbjuda till promenader &ret om. Ytor har avsatts
for en stor lekplats om 5000-10000 m2.

Trafik

Gatunitet fortsitter efter samma princip som i detaljplan L107. Fastigheterna nés
genom Ulsterviigen och Puritanvigen vilka i sin tur nds genom Potatisvagen. Pota-
tisvagen fungerar som infartsvig fran Trénningendsvégen.

Potatisviigen hardgors med en bredd p& 6 meter samt forses med en sidoremsa pa
1,5 meter.

Planforslaget innebér att Puritanvégen blir sammankopplad i planomrédets ostra
del. Den nya, linkande delen far samma bredd som de befintliga gatorna, d.v.s. 6
meter.

L ¥
_i{;;_|r-»1*u‘-;v;;iuru,ﬁ

Potatisvdgen
forlangs norrut.

7 En ny vagstrackning
linkar ihop Puritan-

Végnditets utbyggnad inom detaljplanen.
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"1,5 m'f 6,0m

Exempel pa utformnning av Potatisvéigen. Korbanan blir 6 meter bred och sidoremsan for
Jfotgdngare ges en bredd pd 1,5 meter.

Parkering

Parkering ska ske pa egen fastighet. Varje fastighet ska rymma minst tva parke-
ringsplatser. En planbestimmelse om utfartsforbud mot Potatisvéigen har inforts pa
plankartan.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats finns vid Blashammar skola dar bl.a. buss 615 trafikerar
strackan Varberg - Frilles&s.

Stoérningar

I programmet f6r Tronningends anges att trafikméngden pa Tronningenisvigen
uppgdr till ca 2000 fordon per rsmedeldygn. Nér Tronningenés ar fullt utbyggt
beddms trafikméngden vara férdubblad.

En bullerutredning (Akustikverkstan, 181026) #r gjord efter 4000 ADT.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger bl.a. att buller
frén spartrafik och végar inte bér dverskrida:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

- 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniv vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till bostaden.

Utredningen visar trafikbullernivierna i omradet ligger under géllande bullernnor-
mer.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Planomrédet bestér idag av mark avsedd for jordbruk. Omvandlingen till bostider
och allmén platsmark (gata) innebir att jordbruksmark forsvinner. Omradet r dock
endast 2 ha stort, och paverkar dirfér ortens jordbruk i mindre omfattning,.

Behovsutredning
Se sidan 5 under MKB/Behovsbedémning.

Kulturmiljo

Inga betydande kulturvirden péverkas. Stenmuren i planomradets vistra del skyd-
das genom planbestimmelse. Den tidigare karaktiren av jordbrukslandskap foriand-
ras och fér ett nytt uttryck allteftersom Trénningenis byggs ut med bostider.

Naturmiljé

Inga betydande naturvirden paverkas.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka uppfyllandet av miljckvali-
tetsnormen for luft.

Paverkan pa vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvali-
tetsnormen for vatten.

Stérningar

Planforslaget bedoms inte innebéra négra allvarliga stérningar inom planomradet
eller dess omgivning.

Sociala konsekvenser

Planforslaget ger goda mojligheter till utevistelse och nérhet till natur. Det langa
avstdndet till kollektivtrafik samt service innebér dock att bilberoendet 6kar.

GenomfGrandet av planen &r positivt fér stadens bostadsforsérjning.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingenting byggs inom planomradet. Intentionerna i
Program for Tronningenés inre uppfylls ej. Utbyggnaden av Potatisvéigen och sam-
mankopplingen av Ulstervigen uteblir.
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Genomfoérande av projektet

Inledning

Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska at-
girder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och dndamaélsenligt genomfor-
ande av detaljplanen och fértydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 &r raknat fran det datum d& plan vunnit laga kratt.
Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den
kan d3 andras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning (for
exempelvis forlorad byggratt).

Organisatoriska fragor

Allmént

Exploateringsavtal skall godkdnnas av kommunfullméktige innan detaljplanen kan
antas.

Markéigoforhallanden

Fastigheten Lindhov 1:22 4gs av Fyrstrandsbyn AB/ Etikhus AB enligt kopebrev un-
dertecknat 2017-05-10. Lagfarten avvaktar lantmateriforréattning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman fér allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet. All-
minna platser i planen ir gator. Exploat6rerna bekostar utbyggnad av anldggningar
inom allmin plats, vilket regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren.

For ledningar av olika slag galler féljande betréffande framtida Agare och driftsan-
svar:

Varberg Vatten AB ansvarar f6r huvudledningar for vatten, spill- och dagvatten fram
till anslutningspunkt.

Varbergsortens Elkraft Ekonomisk Forening dr ansvarig for elledningar och elleve-
rans. ;

Varberg Energi AB ir ansvarig for ledningar for fiberanslutning.

Skanova AB ansvarar for huvudledningar for tele.

Utférande
Allman plats:

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av anléggningar p all-
méin platsmark.
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Kvartersmark:

Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Drift och underhall
Allman plats:

Kommunen ansvarar for drift och framtida underhall av allmén platsmark.

Avtal
Féljande avtal skall upprittas infér och under planarbetet:

-Planavtal (klart)

- Exploateringsavtal. I avtalet regleras fordelning av kostnader for iordningstillande
av allmén plats, kostnader for fastighetsbildning, 6verlatelse av allmin platsmark.
Avtalet ska godkénnas av kommunfullmiktige/kommunstyrelsens arbetsutskott
innan detaljplanen kan antas. Exploateringsavtalet villkoras med att detaljplanen
vinner laga kraft.

- Overenskommelse om fastighetsreglering upprittas mellan kommunen och fastig-
hetségaren for Gverforing allmén plats till kommunen.

Fastighetsrittsliga fragor

Beroérda fastigheter

FASTIGHET MARKANVAND- | ERHALLER AVSTAR MARK
NING MARK

Lindhov 1:22 Jordbruk/allman Avstar ca 670 m?
plats till fastigheten

Tronningenas 5:73

Tronningends 5:73 | Allmén plats Erhaller ca 670 m?
fran fastigheten
Lindhov 1:22

Fastighetsbildning
Genom avstyckning skapas fastigheter for enskilda villatomter.

Mark som ingar i allmén plats regleras till fastigheten Tronningenis 5:73, som dgs
av kommunen.

Exploatéren ansoker om och bekostar all fastighetsbildning for genomforande av
detaljplanen.
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Tekniska fragor

Gator och trafik

Tillfart till planomrédet sker frin Tronningendsvégen via befintliga lokalgator. En ny
gata forbinder Puritanvégens tvé delar. En lokalgata forbinder planomradet norrut
till framtida exploateringsomrade.

Parkering

Parkering ordnas inom respektive fastighet pa kvartersmark.
Arkeologi

Inga kiinda fornlamningar finns inom omradet.
Biotopskydd

Befintlig stenmur i den vistra delen av planomrédet ska bevaras och omfattas av
biotopskydd. '

Geoteknik
Detaljerad geoteknisk utredning utfors av exploatéren i samband med byggstart.
Vatten och spillvatten

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat. Anslutningspunkt
anvisas vid respektive fastighetsgriins. Varberg Vatten dger och har driftsansvar for
allméanna ledningar.

Dagvatten

Dagvattenhantering skall folja riktlinjerna i dagvattenutredning (Norconsult, VI-
VAB, 2016-04-12) samt kommunens riktlinjer m.m.

Elledningar

Varbergortens Elkraft skall #ga och ha driftsansvar for matningskablar f6r el fram
till anslutningspunkter i de enskilda fastigheterna.

Fiber

Varberg Energi skall dga och ha driftsansvar fér matningskablar for fiber fram till
anslutningspunkter i de enskilda fastigheterna.

Teleledningar

Skanova skall ga och ha driftsansvar for telekablar fram till forsta kopplingspunkt i
de enskilda fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Inkomster:

Kommunen erhller inkomster i form av gatukostnadserséttning for utbyggnad av
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anldggningar inom allméan plats.
Framtida drift- och underhallskostnader

Forvaltningen for Hamn och Gata far 6kade drift- och underhallskostnader for all-
maén plats till f5ljd av utbyggnad av lokalgatan.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsiigare

Exploatoren far utgifter for markf6rvirv och betalar gatukostnadsersittning for
allmén plats, gata. '

Kommunens kostnader fér planldggning bekostas av exploatéren genom planavtal.

Exploatérens ekonomiska ataganden gentemot kommunen regleras i ett exploate-
ringsavtal. Avtalet ska godkénnas av kommunstyrelsen/kommunfullméktige innan
detaljplanen antas.

Exploatorens utgifter:

- Markatkomst

- Fastighetsbildning

- Kostnader for upprattande av detaljplan, kompletterande utredningar mm
- Atgirder inom kvartersmark

- Kostnader for utbyggnad av allmén plats, gatukostnadsersittning

- Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, tele, fiber m.m.

- Om det finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnitet for
brandvatten bekostas detta av exploatoren liksom kostnaden fér eventuella brand-
poster eller andra atgarder.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av plankonsult Anders Lidén i samarbete med Claus
Pedersen pé Stadsbyggnadskontoret i Varberg. Representanter frén Gvriga forvalt-
ningar har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Anders Lidén

Planchef Planarkitekt, AF Infrastructure AB
Tillhdr beslut om antagande 7O\ - O4-25 g 131
Beslutet vann laga kraft 2 (ci- o5 - 17
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