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Detaljplan for del av ROSSARED 5:1 i Fjaras

KONFERENSANLAGGNING

BESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
Planforslaget omfattas av féljande handlingar: -
* Plankarta med beskrivning och bestammelser
* lllustrationskarta
* Miljdkonsekvensbeskrivning

{ * Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Planforslagets syfte ar att anpassa gallande detaljplan till nu aktuell markanvandning.
Parallellt med foreliggande detaljplan pagar en planprocess som innebar att resterande del
av gallande nu inaktuell detaljplan avsedd for golfbana upphavs.

AVVAGNING ENLIGT NRL

Planférslaget innebar att ett mindre omrade mellan sateriet och Stensjon, som idag omfattas
av strandskydd, omvandlas till kvartersmark som kan havdas som hemfridszon. Denna
forandring bedéms vara forenlig med NRL mot bakgrund av att ett omfattande omrade,
avsett for golfbana i gallande detaljplan, upphdvs. Genom detta upphavande utdkas
strandskyddet fran 100 m till 200 m. Nu aktuell planandring innebar vidare att ett omrade dar
fraga har vackts om bildande av naturreservat,stalls fritt till statens férfogande. For att tka
allmanhetens tiliganglighet inom omradet kommer en parkering och gangstig att anlaggas.

MARKAGOFORHALLANDE
Marken inom omradet &r i agarens hand.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens oversiktsplan redovisat inom omrade med pagaende
markanviandning. Oversiktsplanen anger &dven att férandring av markanvéandning i strid med
bevarandeintressen och utan ytterligare prévning i dversiktsplanen inte ar tillaten.

Detaljplan
Omradet omfattas av detaljplan antagen den 15 aprii 1994. Detaljplanen redovisar
markanvandning fér golfbana och darvid sammanhangande anlaggningar.

Foérordnande

Runt Stensjon finns sedan den 17 februari 1970 féreskrifter enligt Naturvardslagen (NVL)

§ 19 om landskapsbildsskydd. Vidare galler utdkat strandskydd (200 m) enligt NVL § 15. For
den del av strandomradet som omfattas av géllande detaljplan har Lansstyrelsen beviljat
dispens innebarande att strandskyddet inom detta omrade begransas att galla 100 m fran
stranden.

Riksantikvarieambetet har den 5 november 1987 beslutat att omradet Hjalm-Rossared
(KN 4) ar av riksintresse for kulturminnesvarden enligt 2 kap 6 § 2 stycket i naturresursiagen
(NRL).



Naturvardsverket har den 8 februari 1988 beslutat att omradet Lygnern-Rolfsan (FN 4), vilket
inkluderar Rossared, ar av riksintresse for friluftsliv enligt NRL.

FORUTSATTNINGAR

Nuvarande &agare till Rossareds séateri har tillsammans med berérda myndigheter genomfért
en omfattande restaurering av sateriets byggnader.

Nu aktuell markanvandning innebar att Rossared kommer att anvandas for representation
och som forstklassig konferens- och gastgard. Med hansyn till fastighetsagarens verksamhet
staller denna anvandning stora krav pa sakerheten kring anlaggningen. For att genomféra
erforderliga sakerhetsatgarder kravs att naromradet kring anlaggningen planmassigt ar att
betrakta som hemfridszon.

FORANDRING

For att mojliggéra erforderlig utokning av hemfridszon kravs att kvartersmarken kring
byggnaderna utdkas, at nordvast, att omfatta strandomradet fram till Stensjon. Darutéver
foreslas viss utdkning av kvartersmarken séder och &ster om byggnaderna.

Som en félid av nu foreslagen forandring foreslas den del av gallande detaljplan, som
mojliggdr utbyggnad av golfbanan, att upphavas. Av praktiska skal sker upphavandet i en
sarskild planprocess som drivs parallellt med detta planarbete.

Bebyggelse

Planférslaget méjliggér komplettering av den befintliga bebyggelsemiljon med ett bathus och
en bastubyggnad. | dvrigt innehaller planférslaget detaljerade skydds- och varsamhets-
bestammelser for den befintliga bebyggelsen.

Ovrig kvartersmark

Planforslaget medger utbyggnad av tennisbana, mindre traningsyta for golf, boulebana samt
en pool. | anslutning till dessa anlaggningar medger planen aven utbyggnad av mindre
omkladningspaviljonger. For o¢vriga delar av kvartersmarken redovisar planen olika
skyddsbestammelser for markens anvandning och skétsel.

Byggnadskultur, gestaltning

Omradet omfattas av riksintresse for kulturminnesvarden. Planforslaget innehaller
skyddsbestammelser fér den befintliga bebyggelsen med olika krav pa bevarande och
hansyn vid underhall. Fér den tilkommande bebyggelsen redovisar planen bestammelser
om krav pa anpassning till omradets bebyggelsekaraktar.

Vattenomrade

| planen ingar angransande del av Stensjon. Inom del av vattenomradet ges mdjlighet att
bygga en mindre brygga. For 6vrig del av vattenomradet redovisas férbud att anlagga
bryggor eller annan éverbyggnad.

GENOMFORANDE

Forutsattningarna for planens genomférande redovisas i en sarskild genomférande-
beskrivning.

PLANAVDELNINGEN i februari 1999 Tillhdr i april 1999 reviderad plankarta
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