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Detalijplan fér Wellen 5 m m i Nybro

Handlingar

Till planférslaget hor plankarta med bestammelser, denna planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning, illustrationskarta, fastighets-
foérteckning och miljokonsekvensbeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte &r att underséka méjligheten att inrymma
en stormarknad i Munksjos &ldre industribyggnad. Detaljplanen med-
ger férutom handelsandamal fér 4 850 m? @ven kontor, la%er och
smaindustri for 2 000 m? samt darutsver ytterligare 900 m“ kontors-
area med mgjlighet till handelsférsaljning med skrymmande varor i
bottenvaningen. Skyddsbestammelser inférs fér Munksjos aldre
industribyggnader, vilket innebar att de varken far férvanskas eller
rivas. Anordnande av tillrackligt antal parkeringsplatser fordrar att
saval godsmagasinsbyggnaden liksom en del av den &stra industri-
flygelbyggnaden rivs. Fér att bereda nodvandigt markutrymme for p-
platserna redovisas aven att tre industrijarnvagsspar avses att rivas
upp. Endast Orreforssparet kvarstar framgent som industrispar. Till
stormarknaden medges en jarnvagsoverfart for biltrafik och tva for
gangtrafik.

De omfattande parkeringsytorna beréknas kunna inrymma omkring
301 bilar, varav 107 st pa stormarknadssidan. 20 % av arean skall
medge dagvatteninfiltration. Fér att motverka en utbredd karghet och
6dslighet i detta centrala stadsrum, fordras omfattande tradplante-
ringar.

Det &r angeléget att fa stormarknaden att samverka med det évriga
centrumomrédet. Detaljplanen rekommenderar darfér en forlangning
av gagatan pa Garvare Nybergs gata, genom att hela strackningen
far gatstensbeléggning av Nybromodell. Vidare att en upphéjning av
gatan sker - som en fortsattning av gagatan - dels p4 Engshytte-
gatan och dels pa Gronvagen. For att forbattra framkomligheten i
korsningen Bangatan/Grénvagen fordras tva tillkommande
svangande vansterkorfalt.
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Plandata

Planomradet ar belaget i sydvéstra utkanten av Nybro centrum, strax
vaster om bussterminalen vid jarnvagsstationen. Det gransar i norr
mot kvarteret Fagervallen och kvarteret Tradgardsméastaren, i 6ster
mot Konsum och Nybro Taxi, i séder mot kvarteret Strémkarlen samt
i vaster mot kvarteret Pluto och dvriga fastigheter i kvarteret Wellen.
Det omfattar en areal om ca 4,5 ha.

Wellen5 - OG Ohlsson Byggnads AB

Pluto 1 - Nybro Cementgjuteri & Murbruksfabrik AB
Nybro 2:1 - SJ

Nybro 2:2 - SJ

Nybro 3:1 - Nybro kommun

Tidigare stillningstaganden

Planomradet berérs av tre angransningar i OP-90. Planomradet
oster om Grénvagen ingar i centrumplan 1982, kvarteret Wellen
ingar i omrade vilket betecknats som "industriomrade med miljo-
paverkan”. Bolanders back med intilliggande parkomréde ingér i den
gréna lunga som passerar genom Nybro stad, vilken angetts utgéra
vardefull natur, dar féljande rekommendation angetts "bibehall och
forbattra det genomgaende park- och naturomradet”.

| centrumplanen 1982 anges som riktlinjer fér planeringen att:

+ attraktiva gangmiljder efterstravas i centrum

+ ett sammanhangande cykeltrafiksystem utvecklas i centrum med
Storgatan som huvudférbindelse

+ reservatet for en planskildhet mellan Gronvagen och jarnvagen
bibehalls

+ for handeln med dagligvaror skall inte ytterligare ytor reserveras.
For sallanképsvaror bor en mindre 6kning inplaneras.
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| synpunkter pa centrum 1975

konstateras att "angaende handeln ar en del tveksamma till en
uttkad etablering av dagligvaruhandel och varuhus i centrum pa
grund av att man 6nskar behalla det serviceutbud som finns ute i
bostadsomradena”.

| arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Nybro stad har be-
byggelsen i Wellen & uppmarksammats som kulturmiljé och tillmatts
ett bevarandevarde. Fragor som uppmarksammats &r ett eventuellt
vaggenombrott féor Emmabodavagen ut till Bangatan samt en éver-
dackning av Bolanders back vid Konsum for att mojliggéra en ned-
flyttning av parkeringsplatser fran kvarteret Venus och pa detta satt
erhalla en férbattrad stadsbild med stérre stadsmassighet.

Planomradet omfattas férutom av nedanstaende detaljplaner dven
av ett mindre markomrade som &r planlést (d v s mark éster om
Fagervallen 16).

Stadsplan betecknad S 1 faststalld 1938-08-26

- S4 - - 1940-11-22
"~ S13 - - 1952-09-05
" S18 - - 1955-02-18
= S50 - - 1961-06-05
"~ S65 - - 1963-11-25
" S87 - - 1967-09-12
- S92 - - 1968-11-29
" S168- - 1987-07-08
Detaljplan betecknad D1 - laga kraft 1988-01-04
" D10 - - 1988-09-29
" D31 - - 1990-04-12

Samtliga detaljplaner saknar genomférandetid.

Stadsplan S 1 omfattar tva mindre omraden for jarnvagsandamal,
dels vid Grénvagsoverfarten och dels utmed Nybro Cementgjuteri.

Stadsplan S 4 omfattar mark for jarnvagséndamal dster om Grén-
vagen exklusive Taxistationsomradet.

Stadsplan S 13 omfattar all mark for jarnvagsandamal fran Grén-
vagsodverfarten och dsterut.
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Stadsplan S 18 omfattar mark fér jarnvagsandamal for ett mindre
omrade 6ster om kvarteret Stémkarlen.

Stadsplan S 50 omfattar ett mindre omrade for jarnvagsandamal och
den del av Emmabodagatan som ingar i planen.

Stadsplan S 65 omfattar Gréonvagen vaster om Tradgardsmastaren
5

Stadsplan S 87 omfattar mark fér jarnvagsandamal éster om Wellen
5 och fram mot Gronvagsoverfarten.

Stadsplan S 92 omfattar mark for jarnvagsandamal for industristick-
sparen till Wellen 5 och Pluto 1. Darutdver mark for industriandamal
for Wellen 5. Byggnadshojd medges till 12,0 m.

Stadsplan S 168 omfattar mark for jarnvagsandamal vid Nybro Taxi.
For "taxihuset” medges en byggnadshdjd om 4,5 m.

Detaljplan D1 omfattar Garvare Nybergs gata ut till bron vid Konsum.
For denna géller bestammelsen "infartstrafik endast till fastigheten
Tradgardsmastaren 7”. Intilliggande gronmark i dster ar utlagt som
parkmark. Engshyttegatan &r utlagd som lokalgata. Tva mindre grén-
flisor mot Taxistationen ar utlagda som parkmark.

Detaljplan D 10 omfattar Bangatan, korsningen Bangatan/Grén-
vagen samt Gronvagen ner till Grénvagsoverfarten markerade som
huvudgata. Den allménna p-platsen sydost om korsningen Banga-
tan/Grénvagen ar utlagd foér parkering. Vidare mark for jarnvags-
andamal i Emmabodavagens forlangning, med ratt till gang- och
cykeldverfart, samt ett litet markomrade som park med foreskrift om
tradplantering.

Detaljplan D 31 omfattar industrimark i kvarteret Pluto, d v s Nybro
Cementgjuteri, i dess sydvastra del, strax sdder om traversbanan.
Har ar marken prickmark, d v s far ej bebyggas.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden uppdrog till stadsarkitektkontoret den 13 augusti
1996 att utarbeta ny detaljplan for Wellen 5 i syfte att mgjliggéra in-
rymmande av en stormarknad i Munksjos &ldre industribyggnad.
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Planeringsberedningen beslét den 4 september 1996 att en komplet-
terande miljkonsekvensbeskrivning (MKB) skall fogas till detaljpla-
nen och upprattas av konsult.

Planférutsattningar och planférslag

* Mark och vegetation

Planomradet utgérs av ett plant markomrade med en héjdvariation
pa hogst tva meter. Stora delar &r hardgjorda, antingen i form av
gatumark eller asfalterade uppstéllningsytor/industriytor varfor detta
dominerar upplevelsen av stadsrummen. Nordvast godsmagasinet
finns en stdrre grusad area. Mycket vardefullt ar darfér de gréna in-
slagen, speciellt trdden som bryter synlinjen. Karakteristiskt ar insla-
get av strémmande vatten - Bolanders back - om an i dess nuvaran-
de schaktliknade form.

Tillkomst av en betydligt uttkad parkeringsarea (samt rivning av
godsmagasin och industriflygel, i vilket stadsbilden idag tar stéd)
kommer goéra stadslandskapet an flackare och uttunnat. Det ar darfor
synnerligen angelaget att stora anstrangningar gérs for att sla vakt
om befintlig grénska, dar s& ar majligt, samt att kompletteringar kom-
mer till utférande i en medveten stadsgestaltning fér att dampa in-
trycket av asfaltdken.

Idag finns tre gronmarksoar pa Wellen 5. Den norra utgér egentligen
en liten industripark vilkken kommer att beskéaras hart genom behov
av uttkat lastomrade. De tva grénomradena pa émse sidor om
jarnvagen kommer att utgdra utblick och insynsskydd mot last-
omradet for det tilkommande bostadsomradet i Fagervallen.

Pa entrésidan finns tva vardefulla uppvéaxta trad mot fasaden, vilka
skyddats. Grénarean mot jarnvagen kommer dock att naggas i kan-
ten rejalt. Tillkommande parkeringsplats pa entrésidan skall erhalla
en generds tradplantering i likhet med vad som redovisas pa illustra-
tionsplanen.
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Parkeringsplatsen norr om Orreforssparet ar 170 m langt och 40 m
brett. Det behdvs darfér medvetna anstrédngningar att smycka
platsen med tradplanteringar. Féreskrift om tradplantering har darfor
intagits. Vid atervinningsstationen sparas en mindre grényta.

Bangatan har fran Dr Sandbergs gata erhallit en planterad tradrad
med poppel pa dess stdra sida. Planférslaget redovisar en fortsatt
plantering ner till korsningen pa Grénvagen. Aven Bangatans norra
sida bor erhalla kompletterande tradplanteringar med poppel for att
langsiktigt skapa en sammanhallen allé.

En foreskrift om att 20 % av parkeringsarean skall mojliggéra infiltra-
tion gynnar uppkomsten och livsbetingelserna fér det nddvéndiga
tradinslaget.

Parken mot Konsum utgérs idag av en kortklippt grésyta utan inslag
av buskar och i stor franvaro av tradplanteringar. Omradet bér
gestaltas som en anlagd park for att 6ka upplevelsevardena och
gbra vagen mellan Salutorget och Wellen angenamare att ga.
Tallarna vid korsningen Bangatan/Grénvagen ar vardefulla och har
skyddats.

* Geotekniska forhallanden

Ostra delen av planomradet ligger inom den isélvsavlagring som
passerar genom Nybro eller den sa kallade Nybroasen. Vastra delen
med Munksjos industribyggnader ligger pa sandig-moig moranmark
enligt tillganglig éversiktlig jordartskarta. Tillkommande byggnadsytor
utgérs enbart av lastkaj och entré.

* Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. | dess
narhet vid Tradgardsméstaren 6 och 7 finns dock en fornlamning
benamnd RAA nr 210, Madesjoé socken. Har fanns en hytta, d v s
utgjorde plats for ett mindre glasbruk.

Planomradet omfattas av bebyggelse dels pa Wellen 5 och dels pa
jarnvagsmark.
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* Godsmagasinet

Godsmagasinet ligger norr om Orreforssparet och anvands idag inte
av SJ. Istéllet finns en secondhand butik inrymd i magasinet, vilken
drivs av RIA.

Godsmagasinet bedéms inte ha nagot stérre varde, trots att den i
och for sig har ett karakteristiskt formsprak. Den bedéms heller inte
vara speciellt gammal och saknar egentlig anvandning. Sitt storsta
varde har den ur stadsbildssynpunkt; den fungerar som avgransning
mot Orreforssparet.

Avsikten med planférslaget ar att riva godsmagasinet, for att majlig-
gora erforderlig parkering at den tillténkta stormarknaden i Wellen.

* Wellen 5

Pa Wellen 5 finns idag dels en stérre byggnadskropp vilken utgors
av flera olika sammanbyggda byggnader, samt dels en fristaende
aldre lagerbyggnad i tra i sydvastra hérnet. Den sistnamnda avses
att rivas.

Den sammanbyggda huvudbyggnaden inrymmer idag skilda verk-
samheter for kontors- och lagerandamal, men saknar egentlig
industriell verksamhet. 14 hyresgaster finns inrymda.

Nybro Wellkartong AB byggdes 1937 och utvidgades 1945. Fore-
taget uppkdptes 1947 av Munksjo AB i Jonkoping. Tillverkningen
upphorde under slutet av 1970-talet. | arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen har den aldre industribyggnaden tillmatts ett bevar-
andevarde. Bebyggelsen bestar av tva karakteristiska byggnader
med tunntak vilka & sammanbyggda. Takformen aterspeglas &ven i
interiéren.

Bebyggelsen beddms ha saval industrihistoriskt intresse som ett
arkitektorhistoriskt varde, den utgér ett sarpraglat bebyggelse-
element vilket utgdr landmarke i stadskroppen.

Nybro och wellpapp/kartong hér samman; man behdver bara
namnda att Postens Sverigepaket liksom omslaget kring Absolut
Vodka har sitt ursprung i Nybro. Verksamheten lever om &n pa
annan plats.
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FLYGELBY6GNADEN SO HUVUDSAKLIGEN RIVS
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Planforslaget redovisar 4 850 m? fér handel och kontor i den &ldre
industribyggnaden for att méjliggora etablering av en stormarknad.
Skyddsbestédmmelser infors i syfte att byggnaden varken far rivas
eller forvanskas. De byggnadselement man avser att tillféra maste i
sitt formsprak och sin placering vara anpassade, hit hér t ex entré,
ventilationsaggregat och lastkaj.

En storre del av den &stra industriflygelbyggnaden avses rivas. Detta
for att mojliggéra ett stérre antal p-platser i nara anslutning till entrén
- s k nyttiga p-platser. Kvarstaende del medges i planférslaget inrym-
ma kontor i tva vaningar (900 m?), alternativt handel med skrymman-
de varor i bottenvaningen. Skyddsbestammelser inférs i syfte att
byggnaden varken far rivas eller forvanskas.

Vaster om den aldre bebyggelsen ligger en enplans lagerbyggnad,
for vilkken anva&ndning medges fér industri, lager och kontor. Verk-
samheten far inte vara stérande for omgivande bostader.

* Tillganglighet

Stormarknaden bér ha god tillganglighet. Det &r angel&get att etable-
ringen pa basta satt samverkar med centrumomradet. Attraktiva
gangférbindelser maste darfér anordnas utmed saval Garvare Ny-
bergs gata som Gronvéagen till Salutorget. Férutom goda visuella
kvaliteter, bér de vara gena och bekvama.

Vid entrén har redovisats ett bilfritt omrade vilket knyter samman tre
upphdjda gangvagar. Dessa leder 6ver Orreforssparet till parke-
ringen vid Bangatan. Upphdjningen fungerar som god visuell ledning
genom de tva parkeringsomradena till entrén samt 6kar trafikséker-
heten genom ett férbattrat samspel mellan trafikantgrupperna.

De upphéjda gangvégarna ansluter ocksa till det i st-vastlig riktning
genom planomradet gdende gang- och cykelstraket, strax norr om
Orreforssparet. Detta kommer darfor att knyta ihop Emmabodavégen
med Grénvagen och Garvare Nybergs gata.

Centrum, nérbutiker och stormarknad
En stark stadskarna utgér en av de viktigaste évergripande malen i

stadsbyggandet i Nybro. Stadskarnan ar stadens viktigaste handels-
och motesplats, vilket har ett varde med manga dimensioner.
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Stadskarnan har sin centrala betydelse genom den narhet som finns
till kommersiell och offentliga service, och den betydelse den har for
stadens identitet.

Lokaliseringen av en stormarknad till Wellen innebar en utékning och
tyngdpunktsforskjutning av centrumomradet. Stormarknaden kom-
mer att ligga ca 350 m fran Salutorget. Detta torde innebéra en viss
férsvagning av stadskarnan, dock inte pa samma satt som en mer
avlagsen externhandel.

Externhandel har métt kritik av framst tre skal. Fér det forsta fér mal-
sattningen att sdka att bevara en levande stadskarna. For det andra
for att medborgarna skall ha tillgang till samhéllets service &ven om
de inte &r lika mobila som flertalet av oss. For det tredje ur miljéhan-
syn, effekterna pa narmiljon, da etablering av stormarknader ofta
leder till ett betydligt okat trafikarbete.

Intresset att framja en god social och fysisk milj¢ har alltmer under-
strukits d& stadsutvecklingen skall inriktas mot att en god och lang-
siktigt hallbar livsmiljo skall framjas.

Det ar vasentligt att en stormarknadsetablering inte innebar en
sadan marknadsforskjutning att 6verlevnads - och utvecklingsmajlig-
heterna fér centrumhandeln dventyras. Narheten till centrum &r i det-
ta sammanhang positivt. For att géra en mer analyserande bedém-
ning av stormarknadsetableringen i detta lage med de effekter den
kan ha for enskilda butiker, butiksstrak och den samlade stadsmiljon
- maste dock en kompletterande detaljhandelsutredning géras.
Detaljplanen ar i detta hdnseende otillrackligt som beslutsunderlag.

| vidstaende karta redovisas de dagligvarubutiker som finns i Nybro,
aven med en redovisning av storleken pa detaljhandelsytorna.
Huruvida en etablering kommer leda till strukturférandringar, kan av
skal som redovisats ovan gj goras. Allmant kan dock ségas att det i
debatten betonats den vikt grannskapsbutiker har som spontana
moétesplatser, for det sociala livet och fér bostadsomradenas
attraktivitet. Till de negativa aterverkningar en nedlagd butik har -
férutom for stadsdelens invanare - hor att det kan leda till att
kommunens kostnader for hemtjanst och fardtjanst okar.

Stormarknader har visat sig ha en tendens att svilla efterhand.
Byggnadsnamnden har dock betonat att detta skall ses som Steget -
inte steg ett.
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Gator och trafik

* Gatunat

| detaljplanen ingar tva huvudgator, Bangatan och Grénvagen. En
lokalgata - Engshyttegatan. En utbyggd gagata - Garvare Nybergs
gata - 6ver vilken fastighetsagaren till Tradgardsmastaren 7 ges ratt
att fardas, pa motsvarande satt som distributionsbilar inom det évriga
gagatesystemet fardas idag. Vidare en industrigata - Emmaboda-
gatan - vilken avslutas med en vandplan. Darutéver en anvisad
entrévag over Orreforssparet till stormarknaden.

* Trafikfloden

[ en trafikutredning fran Scandiakonsult konstateras att kapacitets-
berakningar pa korsningen Grénvagen-Bangatan inte ger belagg for
att kapacitetsproblem skulle uppsta (bedémningar for ar 2000 och ar
2010). For att klara den 6kande trafiken till och fran Wellen utan
minskad trafiksédkerhet och framkomlighet i korsningen bér man dock
reservera utrymme for ett vanstersvangfalt fran Gronvagen till Ban-
gatan och fran Bangatan till Grénvagen.

2950 i/d

Ar 1994 eniigt
trafikrdkning

onoa®t

3600 frg

1250 I/d

Beddmd situotion
&r 2000

En etablering av en stormarknad i kv Wellen innebdr, utdver den allmcnna Gkningen av trafiken,

Jordndrade trafikfloden i korsningen Grénvdgen-Bangatan. Figuren visar trafikfliden baserat pd
trafikrdkningen ar 1994 och bedémda for dr 2000 dé stormarknaden antas vara etablerad.
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Etableringen av stormarknaden med dkade trafikfléden utmed
Gronvagen kan sdgas paskynda behovet av att bygga ut gc-végen
utmed hela Grénvégen samt atgarda korsningarna Grénvégen/-
Hornsgatan och Gronvagen/Stora Nygatan.

* Bangatan

Bangatans sektion andras enligt nedan d v s korfaltet foreslas i
véster uppga till 8,0 m och i éster till 7,0 m. Det mindre méttet beror
pa att ett 1,0 m brett sidoomrade tagits bort genom att Bangatan
kantstenssatts pa bagge sidor. Pa sédra sidan anordnas en 2,0 m
bred trottoar och en 2,0 m bred planteringszon. Ett vanstersvangfait
redovisas fran Bangatan till Grénvagen.

| A | | B %

20120 7.0 15—~+—30

GANGVAG KORFALT & GC-VAG
TRAOPLANTERING

—A—r | 1
I | l l
}:z.o 2 0—1 8.0 F2.0 3.0—

GANGVAG ‘ KORFALT ] GC-VAG
TRADPLANTERING

* Grénvagen

Ett vanstersvangfalt redovisas fran Gronvagen till Bangatan. Over
Grénvagen innan korsningen redovisas en upphgjning av gatan i
avsikt att dampa hastigheten och oka trafiksakerheten for den stérre
mangd gangtrafikanter som kommer réra sig mellan salutorget och
stormarknaden. Det utgor ocksa ett satt att 6ka attraktiviteten.

* Engshyttegatan

Engshyttegatan foreslas oférandrad bortsett fran en upphéjning av
gatan i fortsattningen pa gagatans langdriktning.
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* Emmabodavégen

Emmabodavagens eventuella anslutning till Bangatan for biltrafik,
har vid flera tillfallen diskuterats. En langsiktig 16sning maste dock
underordna sig ett for hela tatorten lampligt trafiknat.

Emmabodavégen har utlagts som industrigata, d v s en lokalgata
inom ett industriomrade. Den avslutas med en vandplan, vilket inne-
bar att viss kvartersmark évergar till gatumark for sdval Wellen 5 som
Pluto 1. Utmed dess stdra sida &r mark avsatt for en gang- och
cykelvag.

Scandiakonsult har i rapporten "Nybro trafikutredning” Malméo
961205 utrett ett eventuellt genombrott av Emmabodavéagen till
Bangatan. Man konstaterar:

"Lastbilstrafik i en tatorts central delar ger problem framst fran trafik-
sakerhets- och framkomlighetssynpunkt. De flesta transporter har ett
begransat antal malpunkter och kan darfor oftast hanvisas till gator
med god framkomlighet och hég trafiktalighet utan stérre férséamring
av tillgangligheten. De gator som upplats for trafik med stérre fordon
bor vara sa beldgna att de inte berér stérningskansliga omraden.
Inne i de centralaste delarna maste oftast varudistributionen av ut-
rymmesskal ske med mindre bilar.

For att inte lastbilarna ska komma i konflikt med besékande {ill buti-
ken bér den angéra via Emmabodavéagen fran Jutarna vag, ej fran
Bangatan. Det ar oftast &ven i varudistributérernas intresse att an-
g6ra malpunkterna direkt fran det 6verordnade vagnatet. Den snab-
baste vagen, som samtidigt ger minst stérningar pa lokalvagnatet, ar
fran vag 25 via Jutarnas vag och Emmabodavégen. En ny anslutning
fran Emmabodavégen till Bangatan bedéms darfor varken nédvandig
eller lamplig.”

Slutsatsen ar att ett genombrott inte ligger "i kommunens intresse
eftersom det ger ytterligare en konfliktpunkt pa Bangatan som dess-
utom kommer att fa dkad trafikbelastning pa grund av den nya
butiken”.
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I kommunens nyligen antagna miljdprogram punkt 31 heter det
ocksa att: "Kommunen arbetar for att fjarrtransporter till och fran
kommunen sker pa ett miljoriktigt satt.” Detta innebér bl a att fjarr-
transporter senast 1997 skall styras till nérmaste riks- eller lansvig
pa miljémassigt basta satt.

Angaende ett 6ppnande for enbart personbilar skriver
Scandiakonsult.

"Emmabodavagen kommer att fungera som huvudgata om den
Oppnas for persontrafik fran Jutarnas vag till Bangatan. Den kommer
att fungera som infart till Nybro centrum saval som infart till en stor-
marknad. Det kravs da en omfattande ombyggnad av Emmaboda-
vagen for att den pa ett tillfredsstallande satt ska kunna fungera som
huvudgata. (Enligt tekniska kontoret ca 7,0 miljoner kr). Av saker-
hetsskal maste antalet utfarter begrénsas, vilket kan paverka indust-
riernas verksamheter och gatan maste kompletteras med separata
gang- och cykelbanor. Gatans omgivning bér ocksa ses éver sa att
inte verksamheterna vander en baksida till gatan”.

* Garvare Nybergs gata

Planférslaget redovisar en fortsatt utbyggnad av cykelgagatan i hela
Garvare Nybergs stréckning. Detta for att betona sambandet mellan
Salutorget och stormarknaden. Markbelaggningen skall stensattas
pa motsvarande séatt som 6vriga delar av gagatesystemet.

Genom att hela Garvare Nybergs gata stensatts och dven gatupphoj-
ningarna pa Engshyttevagen och Grénvagen far gatstensbelaggning,
skapas eft visuellt samband mellan Salutorget och stormarknaden
med okad attraktivitet. Detta maste sedan féljas upp med val av
attraktiv belysning, parksoffor, planteringar etc.

* Entrévag till stormarknaden

| detaljplanen har redovisats en entrévag éver Orreforssparet till stor-
marknaden. Den kommer att passera dver vaxel 3 (anslutnings-
vaxeln), vilkken kommer flyttas strax éster om Grénvagskorsningen.

* Cykeltrafik

Forbattrade villkor fér cykeltrafiken redovisas pa flera stallen i pla-
nen. Nytt utrymme fér gc-vdg anges pa Grénvagens dstra sida vilken



NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 16(22)

Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 1997-03-11

ansluter till den féreslagna utbyggda cykelgagatan. Strax norr om
Orreforsspéret redovisas en ny gc-vag, vilken knyter ihop Gronvagen
med Emmabodavéagen och dar belagna industrier. Ge-vagen pa
Bangatans norra sida ligger kvar oférandrad.

* Jarnvagstrafik
Tre industrijarnvagsspar avses att rivas upp (se fig):
- det som ang6r godsmagasinsbyggnaden

- det som angér Munksjés industribyggnad
- ett kopplingsspar.

Kvar inom planomradet blir férutom huvudsparet i séder, Orrefors-
sparet som industrispar och ett kopplingsspar till Nybro Cement-
gjuteri. Kommunen avser att férvarva Orreforssparet.

Ljungdahls

KUVERTET

Diw\nm 10
%.
="

— — — — forslag till framtida
————— sparanslutning

% spar som rivs upp
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Wellen har idag industrispar med strackning mot huvudsparet Nybro-
Emmaboda. Aven om sjélva anslutningen &r borttagen och ralsen
avses brytas upp, far méjligheten till framtida sparanslutning ej
omgjliggéras. En sadan anslutning kan ocksa kopplas till Ljungdahls
vilken pa s& satt ocksa skulle kunna vidmakthalla sin sparanslutning i
framtiden. (Aven Ljungdahls industrisparsanslutning mot huvud-
sparet avses tas bort)

Befintliga industrispar liksom underliggande sparkropp &r av mycket
dalig kvalitet och behdver, i den handelse de kommer tas i drift,
ersattas med nya. Féréandrad spargeometri hos saval huvudspar och
Orreforsspar medfoér ocksa behov av ny sparlaggning fér anslutning
av det befintliga industrisparet till Orreforssparet.

Anslutningsvéaxeln kommer dven fortsattningsvis att vara manuellt
mandvrerbar. Detta innebéar att tag som skall trafikera Orreforssparet
forst maste véaxla sig in pa detta. Planerad anslutningsvéxel till Orre-
forssparet planeras forlaggas pa stationssidan om korsningen, d v s
oster om Gronvagen (se figur). Vid vaxling in pa Orreforssparet laggs
anslutningsvéxeln om pa stationssidan. Taget passerar Gronvagen,
lokforaren gar tillbaka och lagger tillbaka anslutningsvaxeln, for att
darefter kora vidare.

NSLUTNINGS-
VAXEL
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Enligt Banverket ar tagen normalt under 100 m langa. Avstandet till
gaendeoverfarten ar drygt 110 m och till entrévagen (kombinerad
overfart) ar avstandet 140 m. | normalfallet behéver darfor taget
varken blockera Gronvagen eller ndgon av éverfarterna till
stormarknaderna.

Vid trafik 6ver entrévagen eller gaendetverfarten gar vakt med réd
flagga framfor tAget av sékerhetsskal. Tagets hastighet ar ca 10
km/h.

Om ett tag ar nagot langre an 110 m och gaendedverfarten ar
blockerad, finns &nda entrévagen Sppen, vilket torde géra smitning
under vagnarna oattraktiv. Om tagen ar an langre (éver 140 m) och
blir staende en langre tid 6ver entrévagen, kan det befaras att
personer bdrjar ta sig under vagnarna for att anda ta sig fram till stor-
marknaden. Detta utgér ett sakerhetsproblem, varfor tdg med
langder dver 140 m skall undvikas eller speciella sékerhetsatgarder
far vidtas.

* Brandvag

Separat brandvag anlaggs 6ver jarnvdgsomradet fran Bangatan till
Emmabodavdagen samordnad med gc-vagen. Denna bor darfor i
denna strackning vara nagot breddad - 3,5 m. Anslutning bor ske
fran Bangatan via atervinningsstationen till gc-vagen. Viss area bér
grasarmeras.

* Parkering

Tva stérre parkeringsplatser anges i detaljplanen, en séder om Orre-
forssparet och en norr om. Pa sédra sidan medger utlagt omrade ca
107 p-platser och pa norra sidan ca 194 p-platser, tillsammans totalt
301 p-platser. De skall placeras i huvudsaklig éverensstammelse
med illustrationen!

Idag befintlig kommunal parkeringsplats norr om Orreforssparet in-
rymmer 69 p-platser, varav 59 st 24 timmars och 10 st 7-dygns. De i
planférslaget redovisade 69 éstligaste. p-platserna bér aven fortsatt-
ningsvis vara allmant tillgangliga och marken darfér vara kommunalt
agd. De &r val lampade fér dagsuppstéllining av bilar fér arbetande i
centrum samt for att frigéra mer narbelagna beséksparkeringsplatser
i centrum.
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Egen beddmning av ICA liksom bedémning av Scandiakonsult pekar
pa ett parkeringsbehov pa drygt 200 p-platser for stormarknaden. Till
detta skall [aggas det behov som - kontor, lager, industri - alstrar. Ett
totalbehov pa ca 230 p-platser synes darfor vara val avstamt.

Parkeringsplatserna skall sa langt mgjligt baddas in i lummig grénska
for att dampa intrycket av utbredd asfaltoken. Anordnande av stora
asfaltytor i centrala stadsrum far alitid effekter pa stadsbilden. Till-
kommande parkeringsplatser och utékat lastomrade kommer vasent-
ligt att 6ka andelen hardgjord yta i omradet. Markbelaggningen skall
darfor till 20 % medge dagvatteninfiltration. Som jamférelse kan
namnas att IKEA i Helsingfors alagts att parkeringsytan till en
tredjedel skall besta av gronarmerade betongplattor. P& sé satt
gynnas gronskan. Anordnande av tunnel under jarnvagen vid
Gronvagen kommer ocksa innebéra att dagvattnet maste pumpas till
Bolanders back, vilket féreskriven infiltration kommer motverka.

For att Banverket skall acceptera den sydligaste p-raden pa sdédra
parkeringsplatsen har planbestéammelsen "personbils-P - endast
personbilsparkering” inforts. Saledes ingen uppstéllning av
containrar, tyngre fordon eller liknande.

Omkring 6 st handikapparkeringsplatser bor anordnas i anslutning till
entrén. Det parkeringsomrade som markerats med 13 p-platser i
sodra parkeringsomradet, bér ha goda férutsattningar att bli ett bra
p-omrade for handikapparkeringsplatser. Hela detta p-omrade kan
laggas pa samma niva som de upphojda gangvagarna och
entréplatsen. De ligger ndra entrén och den ar avskild fran de stérre
trafikstrommarna och &r darmed hyggligt lugn, vilket torde vara
tilltalande for de handikappade vid i och urstigning.

* Utfartsforbud

En infart medges till parkeringen och en till kallsorteringsstationen, i
ovrigt galler utfartsférbud mot Bangatan. For Nybro Taxi féreskrivs
utfartsforbud mot Grénvagen. Kvarteret Tradgardsmastaren har
utfartsforbud i sédra delen saval mot Grénvagen som cykelgagatan.

* Atervinningsstation
Placering av en atervinningsstation vid parkeringen i anslutning till

stormarknaden har samordningsfordelar. Plats for kéllsortering har
darfor markerats i nordvastra delen av parkeringen.
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* Gemensamhetsanlaggning

Beteckningen g - gemensamhetsanléaggning fér parkering, gc-vag
och kallsorteringsstationer har lagts in. Syftet ar att genom detta fa
till stand gemensam skoétsel och underhall, samt att kommunen far
tilitrade till sitt parkeringsomrade &ver stormarknadens parkering (se
genomférandebeskrivningen). | anlaggningsforrattningen klargérs
kostnads- och ansvarsférdelningen.

* Avskarmningsplank

Ett minst 1,8 m hégt avskarmningsplank mot huvudsparet vid sddra
parkeringsplatsen skall finnas.

* Stéangsel
Mot jarnvagen skall i 6vrigt hdgnad finnas till en héjd av minst 1,2 m.
* Trafikljus norr korsningen Gronvagen/Bangatan

Utrymmet mellan jarnvagen och korsningen Grénvagen/Bangatan ar
begransat och kan skapa problem fér vanstersvdngande frafik séder-
ifran. Med kaobildning éver jarnvagen maste atgarder vidtas for att
sikerstalla att fordon inte blir innestdngda mellan bommarna. Enligt
Capcal berdkningar ar kdlangden 14 m vid P=1%. Detta innebar att
vanstersvangfaltets langd (28 m) ar tillrackligt i planforslaget.

For exeptionella fall gérs darutover ytterligare tva sékerhetsatgarder:

1 Endast ett korfalt Gver jarnvagsomradet anordnas for att inget
fordon i ett vanstersvangfalt skall bli innestangt i mitten. | akuta
situationer kan gc-vagen at dster anvandas.

2 Ett trafikljus norr om korsningen for sédergaende trafik pa Grén-
vagen satts upp. Detta kopplas till bomféllningen, vilket innebar att
norrgaende frafik séder om korsningen ges foéretrade och kan
evakueras fran utrymmet mellan bommarna. Grénvagen &r huvud-
led.

* Separering lastomrade/sodra parkeringsomradet
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Mellan det sédra parkeringsomradet och lastomradet skall 1asbar
hagnad finnas sa att lastbilstrafiken separeras fran fotgangare och
cyklister samt smittrafik med personbilar genom lastomradet ej
uppkommer.

Stérningar
* Industri/stormarknad

En m-beteckning har féreskrivits for industri/lagerbyggnaden och
stormarknaden, vilket innebéar att verksamheten inte far vara stor-
ande fér omgivande bostader. Detta skall tolkas s& att ljudnivan fran
verksamheten (kylanlaggningar, ventilation o dyl) skall understiga
nyetableringsvardena enligt naturvardsverkets riktlinjer fér externt
industribuller.

* Ljusstorningar

En s-beteckning har féreskrivits for parkeringarna och lastomradena,
vilken innebar att stérande ljus i form av hdgmastbelysning ej far
anordnas. Det &r vasentligt att stormarknaden far en trevlig ljusbild
pa framsidan.

* Vatten, avlopp, dagvatten

Ledningar avseende renvatten, spillvatten och dagvatten finns
utbyggda i omradet. u-omrade till skydd for ledningarna har lagts in
pa kvartersmark. Fér Wellenfastigheten med stormarknaden bedéms
inga kompleterande va-ledningar behdvas. Pa sddra parkeringen
skall allt dagvatten (regnvatten) omhandertas lokalt (LOD). P&
parkeringsomradet norr Orreforssparet finns dagvattenledningar
utbyggda, nagra kompletterande brunnar kan komma att behévas.
For att 6ka infiltrationsgraden kommer ocksa nagot perkolations-
magasin kopplas till dagvattennatet.

* Fjarrvarme

Wellenfastigheten &r fjarrvarmeférsorjd. Ett fjarrvarmestrak passerar
genom fastigheten pa dess véstra sida. u-omrade ar inlagt till skydd
for dessa.

* Belysning

Ett betydande antal belysningspunkter méste tillkomma for att lysa
upp parkerings- och lastomradena. Dessa far ej vara av hégmasttyp.
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Administrativa bestaimmelser
Detaljplanen tas fram med normalt planférfarande.

Genomfoérandetiden ar tio ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

En till detaljplanen hérande miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) fogas
till detaljplanen. En utstalinings-MKB har upprattats av Scandia-
konsult, genom Liselott Sjéholm, vilken inte refereras utan bilaggs.

Nybro som ovan

A@%M;‘T&“’S_’
Lars Goran Sandstrom
planarkitekt

Gérdn Morsing
stadsarkitekt

Antagen av KF 1997-04-28
Laga kraff 1997-05-26
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Detaljplan for Wellen 5 m m i Nybro

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med ett normalt planférfarande, innehallande
ett program-, samrads-, utstélinings- och antagandeskede.

En till detaljplanen hérande miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) skall
fogas till detaljplanen. En utstallnings-MKB har upprattats av Scan-
diakonsult, genom Liselott Sjéholm, vilken inte refereras utan
bilaggs.

program - november 1996

samrad - november/december 1996
utstallning - januariffebruari 1997
godkdnnande BN - mars 1997

godkdnnande KS - mars 1997

antagande KF - april 1997

laga kraft - maj 1997
Genomférandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag detaljplanen har vunnit
laga kraft.

* Huvudgata, lokalgata, industrigata, cykelgagata och parkmark

Nybro kommun ar huvudman fér allman platsmark, d v s for saval
huvudgata, lokalgata, industrigata som cykelgagatan liksom &aven for
parkmarken. Da kommunen &r vaghallare sker dven utbyggnad och
underhall av allman platsmark i kommunal regi.
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* Parkering pa kvartersmark

[nom s&dra parkeringsomradet svarar fastighetsagaren till Wellen 5
for utbyggnad, drift och underhall. Inom det norra parkeringsomradet
bekostar fastighetsagaren till Wellen 5 iordningstéllande av stormark-
nadsparkeringen och kommunen de allmanna p-platserna. Det norra
parkeringsomradet skall skétas som en gemensamhetsanlaggning,
varfér ansvar och kostnader for drift och underhall far regleras i till-
hérande anlaggningsforrattning.

* VA-ledningar

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna
va-ledningar pa allméan platsmark samt fér ledningar inom u-omraden
pa kvartersmark.

* Fjarrvarme

Nybro Energi AB ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
fiarrvarmeledningar pa allman platsmark samt inom u-omraden pa
kvartersmark.

* Geoteknik

Byggherre ansvarar for inom kvartersmark erforderliga geotekniska
undersokningar.

* Gatukostnader

Nybro kommun avser inte debitera gatukostnadsersattning for at-
géarder inom planomradet under genomférandetiden.

* Flyttning av anslutningsvaxeln - "vaxel 3"
Enligt képeavtal forbinder sig OG Ohlsson Byggnads AB att bekosta

flyttning av véxeln eller ordna ny tilifartsvag till Wellen 5 pa plats dér
den endast korsar ett spar.
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* Hagnader mot sparromrade

Kostnader fér avskdarmningsplank vid sédra parkeringsplatsen mot
jarnvagen liksom for évrigt stdngsel (1,2 m) mot jarnvagen belastar
fastighetsagaren till Wellen 5.

Vid allméan platsmark liksom vid de allménna 69 p-platserna svarar
dock kommunen fér hdgnadskostnaderna.

Fastighetsrittsliga fragor

Markatkomst
| bilagda "Markférvarvskarta” redovisas de olika markférvary som
detaljplanen aktualiserar.

A. Markomrade @ + @ + @ har férvarvats av OG Ohlsson
Byggnads AB av SJ. Exakt fastighetsgréans kommer faststallas
vid lantmateriférrattning efter det att denna detaljplan vunnit laga
kraft.

s

Markomrade @ avses férvarvas av Nybro kommun da det utgor
allman platsmark - gatumark.

C. Markomrade @ avses férvarvas av Nybro kommun da det kom-
mer att utgdra kvartersmark fér parkering samt parkmark (allméan
platsmark).

D. Markomrade @ har till stor del bildats genom den geometriand-

ring av Orreforssparet som Banverket meddelat kommunen om i
skrivelse daterad 1996-12-20. Stérre delen av marken, exklusive
den del som ligger pa Nybro 2:2 (skrafferat) och yttre spetsen av
markomradet ndrmast Gronvagen (inom PARK) bér tolkas som

om det redan ingar i det av OG Ohlsson gjorda marképet av SJ.

1 Nybro kommun avser férvarva den mark av markomrade @
som ligger rakt séder om markomrade @ av OG Ohlsson

(inom P-omrade) samt den 6stra spetsen av markomrade ®
av SJ, vilkken ligger som parkmark narmast Gronvagen.
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2 Nybro kommun har i férhandlingar 6verenskommit att dverta
fastigheten Nybro 2:2 (Orreforssparet) av SJ. Den del av
markomrade @ som utgér en del av Nybro 2:2 (skrafferat)

ingar darfor i kommunens &verenskommelse med SJ och €j i
OG Ohlssons markop.

3 Efter kommunens forvarv av hela Nybro 2:2 skall OG Ohlsson
forvarva den skrafferade delen av Nybro 2:2 som ingar i mark-

omrade @.

Im

Markomrade & utgér en del av Nybro 2:2 och ingar darfor i den
dverenskommelse kommunen gjort med SJ. Efter kommunens
forvary skall OG Ohlsson foérvarva denna del av kommunen
exklusive den del som fortgent skall inga i jarnvagsomrade i
soder (skrafferat).

Im

Markomrade ® foreslas inga i det markkép Nybro kommun gor
gentemot SJ foér Orreforssparet. OG Ohlsson forvarvar det sedan

av kommunen tillsammans med markomrade ®.

©

Markomrade @ skall forvarvas av SJ fran Wellen 5, d vs OG
Ohlsson.

IT

Markomrade ® ingar i Pluto 1 och utgdér allmén platsmark -
gatumark i planférslaget. Nybro kommun skall férvérva marken.
Omradet tillfors fastigheten Nybro 3:1.

[.  Markomrade @ ingéar i Pluto 1 och utgér omrade for jarnvags-
trafik i planforslaget. Nybro kommun skall férvarva marken och
den tillférs fastigheten Nybro 2:2.

>

Markomrade 10 ingar i Wellen 5 men 6vergar genom planfor-
slaget till gatumark. Marken skall I6sas av Nybro kommun.

I

Markomrade 11 ingar i Nybro 2:1 och &gs av SJ. Nybro kommun
foreslas forvarva marken.

=

Markomrade 12 utgérs av gatumark pa Grénvagen. Nybro
kommun skall férvarva marken.

Iz

Markomrade 13 utgérs av del av Orreforssparet som ligger pa
fastigheten Nybro 2:2. Overenskommelse har traffats om att
Nybro kommun férvarvar hela Nybro 2:2 varigenom hela
Orreforssparet évergar i kommunal &go.
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Hela Orreforssparet har i 6verenskommelse med SJ féreslagits Gver-
ga i kommunal dgo. Markomrade (13 utgér endast del utav detta. Till

den ombildade fastigheten Nybro 2:2 skall féras markomrade ©.
Fran Nybro 2:2 skall féras den skrafferade delen av markomrade @

samt hela markomrade ®. Kommunen erhaller markforvarvskost-
nader och fastighetsbildningskostnader.

* Wellen 5

Fastigheten Wellen 5 behdver ombildas. Till fastigheten skall foras

markomrade ®+ ®. Fastigheten skall avsta markomrade @ +
Fastighetsreglering bor ske i ett sammanhang. OG Ohlsson behéver

forvarva marken @ fran kommunen och marken ® fran SJ, samt

avsta marken @ till SJ och marken (9 till kommunen. Forslagsvis bor
SJ, Nybro kommun och OG Ohlsson kunna kvitta sina olika mark-
arealer med varandra. Agarna erhaller fastighetsbildningskostnader.

* Gatumark

Markomrade @ + ® +({9)+(@1) + @2 6verfors till den kommunala
exploateringsfastigheten Nybro 3:1. Fastighetsreglering erfordras.
Kommunen erhaller markférvarvskostnader och fastighets-
bildningskostnader.

* Parkmark

Parkmarken i 6ster mot Grénvagen foreslas dverforas till den kom-
munala exploateringsfastigheten Nybro 3:1. Parkmarken bildas av:

1. mark redan tillhérande Nybro 3:1

2. del av markomréde ® och del av markomrade @ vilken &gs av
OG Ohlsson

3. del av markomrade @ vilken &gs av SJ.
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Mark som ingar i punkt 2 féreslas éverga till kommunal &go utan er-
sattning. Fér mark i punkt 3 utgar ersattning till SJ. Fastighets-
bildningskostnader drabbar kommunen.

* Jarnvagsmark

Markomrade @ behéver losas in av SJ och dverféras till Nybro 2:1.
SJ erhaller fastighetsbildningskostnader.

* Parkeringarna

Den kommunala parkeringsplatsen pa kvartersmark foreslas bilda
egen fastighet. | denna ingar del av Nybro 3:1, del av markomrade

® (inom P-omrade) och del av det i séder darom liggande markom-
rade @, vilket &gs av OG Ohlsson Byggnads AB.

Kommunen skall forvarva marken av OG Ohlsson och géra fastig-
hetsbildning. Kommunen gér dock en anpassning av sin befintliga p-
plats till stormarknadsparkeringen och menar darfér att det ar skaligt
att OG Ohlsson skall avsta denna mark utan ersattning. Hanvisning
gors till PBL 6:19.

"Pa ansokan av kommunen far lansstyrelsen férordna att mark, som
fér omradets andamalsenliga anvandning enligt upprattat forslag till
detaljplan behdvs fér sadana allmanna platser for vilka kommunen &r
huvudman eller for allmanna byggnader utan ersattning skall avstas
till kommunen... Férordnande far meddelas endast i den man det kan
anses skaligt med hansyn till den nytta markens agare kan fa av
planen och till dvriga omstandigheter.”

Den norra parkeringen ingar i fastigheten Nybro 2:1. Nybildning av
fastighet behover ske avseende markomrade O och den del av
markomrade @ som ligger séder ddrom. OG Ohlsson behéver
forvarva den skrafferade delen av markomrade @ fran kommen.

Kommunen & sin sida behoéver férvarva markomrade @. Omradena
borde darfér kunna kvittas mot varandra. Agaren dsamkas fastig-
hetsbildningskostnader.
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Den sddra parkeringen ingar i fastigheten Wellen 5. Ombildning av
fastighet behdver ske sa att markomrade ® + ® ingér, men exklu-
sive markomrade @.

Servitut
* Ledningsratt

Kommunen och Nybro Energi AB kommer att sékerstalla ratten att
bibehalla och underhalla befintliga underjordiska ledningar avseende
VA resp. fijarrvarme pa mark som betecknats med u. Detta sker
genom att ledningshavarna ansdker om ledningsrétt och star for
forrattningskostnaderna.

* Gang- och cykelvagsservitut — Grénvagen

Upplatelse av utrymme for gang- respektive gang- och cykelvags-
servitut, d v s x- respektive x,-omrade (mark som skall vara tillgang-
lig for allman gang- och cykeltrafik), skall ske genom inrattande av
avtalsservitut vid Gronvagen. Kommunen star for forrattningskost-
naden.

* V&g- och gangservitut — Wellen 5

Avtalsservitut avseende dels den kombinerade jarnvagsoverfarten,
d v s entrévagen (z- och x-beteckningar) och dels gdendedverfarten
(x-beteckning) skall inrattas. Dessa servitut sékerstéller ratten till
jarnvagséverfart for fastighetsagaren till Wellen 5 pa de i detaljplan
anvisade platserna. Kostnaderna fér inréttande av servitut bars av
fastighetségaren till Wellen 5.

En gemensamhetsanlaggning avseende det norra stormarknadspar-
keringsomradet och det kommunala parkeringsomradet skall inrattas.

| gemensamhetsanlaggningen skall inga:

atervinningsstationen
stormarknadsparkeringen
kommunala parkeringen
gc-vagen norr jarnvagen
ingadende grénytor

0 B =
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Planen forutsatter att anlédggningslagen (AL) anvands fér att reglera
iordningstéllande och drift av den gemensamma anlédggningen. En
anlaggningsforrattning enligt anlaggningslagen skall genomfaras for
att inratta gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningen skall vila pa principen att respektive
part bekostar iordningstéllande inom det egna markomradet. Sam-
ordning mellan markomradena skall ske vad géller standard och
utférande, t ex vad géller vaxtmaterial och ljusarmatur. Skétsel och
underhall respektive andelstal i kostnadshanseende regleras i
anlaggningsférrattningen.

Genom inrattande av gemensamhetsanlaggning behéver servitut
over stormarknadsparkeringen till den kommunala parkeringen inte
inrattas. Besdkare till den kommunala parkeringen ges tilltrade till
denna 6ver stormarknadsparkeringen och besétkare till stormark-
nadsparkeringen éver den kommunala. All mark blir gemensamt
tillganglig.

Ekonomiska fragor

Ett exploateringsavtal skall upprattas som i skélig omfattning reglerar
exploatorens kostnadsansvar for de kommunaltekniska anlaggningar
som erfordras for projektets genomférande. Moéte har hallits mellan
OG Ohlsson och Nybro kommun. Overenskommelse skall konfir-
meras i ett exploateringsavtal. P4 samma sétt skall verenskom-
melse om markbyten och fastighetsbildnig regleras i exploaterings-
avtalet

| detaljplanen ingar tva skyddsbestammelser q resp q4, d v s bygg-
nader omfattas av 3 kap 12 § PBL och de far inte rivas. Ersattnings-
fragor kan aktualiseras genom inférande av skyddsbestammelser.
Utgangspunkten for forslaget ar inte att detta skall upplevas som en
belastning utan en framtida tiligang for fastighetssgaren. Stadsarki-
tektkontoret har uppfattat att fastighetsdgaren har kénsla och
ambition avseende byggnaden och kommer darfor i ett speciellt avtal
reglera att inga efterkommande ersattningsansprak reses.
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Kostnader

Gronvagen-Bangatan-Engshyttegatan
Ombyggnad av korsningen med svangande

korfalt, gc-végar, vagvisning, trafiksignal m m 1,5 Mkr
Bangatan

Ombyggnad med gangbana, tradplantering m m 0,5 Mkr
Garvare Nybergs gata

Gagata, park 0,6 Mkr
Emmabodavéagen

Vandplats, gc-vag, park 0,3 Mkr
Kommunal parkeringsplats

lordningstallande av 69 bilplatser 0,5 Mkr
Gang- och cykelvag (langs jarnvagen)

Gce-vég, tradplank, plantering 0,7 Mkr
Atervinningsanléggning 0.2 Mkr
Summa 4,3 Mkr

Nybro som ovan _

(;&’{‘ZWNIorsi;‘ ﬁ:c%mr;lsandstrém

stadsarkitekt planarkitekt

Anfagen av KF 1997-04-28
Laga kraff 1997-05-26




