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Laga kraft handling

INLEDNING

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Tjinsteskrivelse
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Behovsbedomning
e Granskningsutlitande
e Samradsredogorelse

Bakgrund
Fastighetsidgarna till Kringlorna 1 har begirt planmedgivande for att fa mojlighet till
utokad tomt 1 norr inom angransande fastighet Borrby 294:10.

Sambhillsbyggnadsniamnden beslutade den 2016-12-15 (§2016/172-SBN) att ge
positivt planbesked.

Samhillsbyggnadsnidmnden beslutade den 2020-06-16 (§ 135) att godkinna
detaljplanen for samrad. Detaljplanen var pa samrad under tiden 6 juli - 15 august
2020.

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 2020-10-01 (§187) att godkinna

detaljplanen for granskning. Detaljplanen var utsind péa granskning under tiden den
17 oktober- 7 november2020.

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 2020-11-26 (§258) att anta detaljplanen
for Kringlorna 1, Borrby, Simrishamns kommun.

Linsstyrelsen beslutade 2020-12-08 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) att provning av Samhillsplaneringsnimndens beslut inte ska ske.

Detaljplanen har fatt laga kraft 2020-12-24.

Samrad Underrdttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Har ar vi nu!
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Syfte

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten att genom en detaljplan andra
allmanplatsmark till kvartersmark for bostadsandamal. For att del av fastighet
Borrby 294:10 ska kunna 6verforas fastigheten Kringlorna 1. Detaljplanen
handlaggs genom standardférfarande.

Plandata

Planomradet ligger 1 nordostra Borrby, strax soder om korsningen
Hobyvigen/Idrottsgatan. Planomridet omfattar en yta pa cirka 600 m2.

Planomradet markerat med rod rektangel,

Miljopaverkan
Detaljplanens genomforande antas inte medfora sidan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap Miljobalken.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

“Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” antogs den 30 november
2015 och vann laga kraft den 15 mars 2017.

I 6versiktsplanen dr omradet inte sirskilt utpekat, men édterfinns inom
bebyggelseomrade. Planforslaget bedoms siledes vara forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Omradet dr detaljplanelagt och gillande detaljplan for Kringlorna 1, ir en
detaljplan/stadsplan frin 1943 som anger kvartersmark vilken 1 sin tur medger
friliggande bostadsbebyggelse. Det finns dven en tomtindelningsplan for omradet.
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Tomtindelningsplan

Regionala intressen

Kulturmiljostrak / Sarskild vardefull kulturmiljo
Planomradet berér inte nagra regionala intressen.

Riksintressen
Planomradet beror inte nagra riksintressen
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FOrutsattningar

Planomradet

Planomradet omfattar privatigda Kringlorna 1 och kommunigda Borrby 294:10.
Planomradets sammanlagda areal uppgar tll cirka 550 m2, varav Kringlorna 1 ar
450 m2 stort och Borrby 294:10 dr 100 m2 stort.

Nuvarande markanvandning

Soédra delen av planomradet bestar av en privatigd fastighet planlagt som
kvartersmark for bostadsindamal medan den norra delen bestar av
allménplatsmark. Den del av Borrby 294:10 som enligt planforslaget ska tillforas
Kringlorna 1 ar idag allminplats mark och ar 1dag redan 1anspraktaget som
villatradgard, dock mte av dgarna till Kringlorna 1 som ir sokanden for detaljplanen.
Detta omrade bedoms av kommunen inte behovas som allménplatsmark, 1 och med
det finns m@jlighet att indra markanvindning till kvartersmark och samtidigt gora
fastigheten mer dndamalsenlig samtidigt som dess faktiska anvindning bittre kan
stimma 6verens med detaljplanen.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett friliggande bostadshus pa Fastigheten Kringlorna 1.
Byggnaden av vitt mexitegel ar uppfort 1 1% plan med inredd vind och en 6verbyggd
entré pa framsidan. Husets langsida dr parallell med Idrottsgatan. Niarmast
fastighetsgrinsen 1 norr finns en komplementbyggnad.

Pa fastigheten Borrby 294:10 finns ingen bebyggelse.

R’akorna 1 Allminplatsmark Kringlornz'l 1 .'
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Omgivande bebyggelse

Den omgivande bebyggelsemiljon bestar av friliggande bostadshus 1 1 och 1% plan. T
det absoluta naromradet finns dessutom tva fastigheter med verksamhetsbyggnader.

Arkeologi

Den foreslagna detaljplanen berér inga kinda fornlimningar.

Patriffas fornlimningar 1 samband med markarbetena skall dessa, 1 enlighet med 2
kap 10§ Kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrittas

Service

Borrby titorts centrum finns ungefir 500 fran planomradet. I titorten finns
grundliggande sambhiillsservice sa som skola, bank, vardcentral, daghgvarubutik och
bibliotek. Nirmaste storre titort ar Simrishamn som aterfinns 20 km nordost om
Borrby.

Gator och trafik

Planomrédet och den omgivande bebyggelsen ir beliget utmed Idrottsgatan, en
villagata som stricker sig 1 nord-sydlig riktning. Gatan matas 1 Norr fran Hobyvigen
(viag 1501), vigen ar stathg och hastighetsbegriansningen ar 40 km/h. Fran soder
matas gatan av Bygatan, en stathg vig med hastighetsbegrinsningen 70 km/h.
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Vy soderut Gver Idrottsgatan, korsningen Hobyvigen/Idrottsgatan

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikanslutningar finns 1 néira anslutning till planomradet, nirmaste
hallplats dr Borrby Skraddaregatan, cirka 400 meter fran planomradet.

Mark och vegetation

Den del av fastigheten Borrby 294:10 som finns inom planomrédets bestar av en
smalt gronslapp som ar bevuxet med mindre trid, buskar och gris. Platsen ir 1dag
1anspraktagen som for privat bruk trots att det dr allménplatsmark.

Kommunen bedémer att det inom planomradet inte finns nigra hoga naturvirden
varken pa kvartersmark (Kringlorna 1) eller allménplatsmark (Borrby 294:10).
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rb 994:10 (Aliinplatsmar) .I
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta utgors planomradet av lerig moran. Omradet ligger pa
cirka 32 m 6.h. och marken sluttar cirka svagt at oster. Platsen bedoms hysa goda
markforutsittningar, men nigon geoteknisk undersékning finns inte. Ingen kand
risk for markradon finns i eller omkring planomradet.

/

Ol

-y m o S, . s s Va4 a4 a4 a s
Jordartskartan, SGU, planomradet markerat med rod streckad linje

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger omkring + 32 meter 6ver havet och bedéms inte utgora nagot
riskomrade for oversvimning.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar och anslutningar till kommunalt vatten, spillvatten och
dagvatten finns utmed Idrottsgatan.

Dagvattenhantering

Det dagvatten som alstras inom kvartersmark skall tas om hand lokalt, alternativt kan
det kopplas till dagvattenservis for att ledas ut till det kommunala
dagvattenledningsnitet under Idrottsgatan.

Dagvatten kan 1 dagsliget infiltreras inom hela planomradet. Den del av Borrby
294:10 som enhgt planforslaget skall tillféras Kringlorna 1 bestar av icke hardgjord
mark.

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade for Sandhammaren.

Planomradet berors inte av nagot dikningsforetag.

El och energi

Planomradet dr uppkopplat till fjarrvirmenitet.

E.ON Elnit Sverige AB har elnitskoncession 1 omradet inom omradet har E.ON
markforlagd serviskabel samt kabelskap. Lings gatan finns markforlagd mellan- och
lagspinningskabel. Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas imnan markarbete
paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt 1 filt via E.ONs kundsupport.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anliggning inte utan ledningsigarens
medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstand an 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall
forsvaras.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anliggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga
av genomforandebeskrivningen.

Avfallshantering

Osterlens Kommunala Renhéllnings AB (OKRAB) ansvarar for att for
avfallshanteringen mom planomradet.
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Omradets dvergripande gestaltning och disposition

Syftet med foreliggande detaljplaneforslag ar att prova lampligheten 1 att genom
fastighetstorittning tillfora det smala gronslappet av allmédnplatsmark mnom Borrby
294:10 tll den privatigda bostadsfastigheten Kringlorna 1.

Foreslagen markanvandning

Bebyggelse

Den del av Borrby 294:10 som enligt planforslaget skall tillforas Kringlorna 1
kommer att fi teckningen [B] samt beliggas med prickmark, vilket innebir att
marken blir kvartersmark samtidigt som nagon ytterligare byggnadsritt inte
tillskapas. Prickmarkens sitts till 3,85 meter. Detta for att anpassa planen till platsens
radande forutsittningar samt att inte gora nuvarande bebyggelse planstridig.
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Prickmark utgér ifran fasadlinjen pa den norra byggnaden inom planomradet och
gar upp tll fastighetsgrinsen mot Rickorna 1.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid vig for bostadsbebyggelse ska foljas vid
eventuell nybyggnation. Vilket innebir 60 dBA ekvivalent [judniva vid
bostadsbyggnadens fasad och 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Byggnader inom planomradet ska anpassas till den omgivande bebyggelsen. Inom
planomradets finns foljande utformningsbestimmelser gillande utformning och
placering av byggnader. Dessa bestimmelser anpassar planen till den omgivande
bebyggelsen.

For att anpassa planen till platsen omgivande bebyggelse finns en rad bestimmelser
som reglerar utformning, placering och exploateringsgrad.

Utformningsbestimmelser
= Hogsta nockhgd dr 8 meter
=  Huvudbyggnads ska placeras parallellt med gata.
= Storsta byggnadsarea dr 180 m’

Gator/trafik

Gata, Trafik och Parkering

Planomridet innehéller inga gator och dndrar inte strukturen fran gillande
detaljplan. Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Teknisk forsdrjning

Vatten- och aviopp
Inget nytt VA behover anslutas da fastigheten Kringlorna 1 redan ar anslutet till det
kommunala VA-nitet.

Dagvattenhantering
Ingen skillnad fran befintlig dagvattenlosning

Avfallshantering
OKRAB har fortsatt ansvar for avfallshanteringen for fastigheter inom planomradet.

Sammanfattning av forslaget

Planforslaget mnebir foljande:
=  Ingen utokad byggritt
® Inga trafik- och parkeringsforindringar.
=  Hogsta nockhojd ar 8 meter
=  Huvudbyggnads ska placeras parallellt med gata
= Storsta byggnadsarea dr 180 m’

= Ny bebyggelse ska folja de restriktioner som finns 1
Forordning (2015:216) om trafikbuller

12
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Konsekvenser

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen
Bestaimmelserna 1 Plan- och bygglagen och Miljobalken om miljobedémning syftar
till att integrera miljéaspekter 1 planen, sa att en hallbar utveckling frimjas.

En miljoundersokning ska enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 6 § upprittas for att
undersoka om planen antas medfora betydande paverkan pa miljon. Om
kommunen kommer fram till att planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning dirmed inte ska goras, ska skilen
for den bedomningen redovisas 1 planbeskrivningen, enligt Plan- och bygglagen

(2010:900) 4 kap 33b §.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget inte kan antas medfor
sadan betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap Miljobalken och behov av att
uppritta en strategisk miljobedémning innehallandes en
miljokonsekvensbeskrivning foreligger inte. Upprittad miljoundersokning finns
bilaga till planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer
Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gillande miljokvalitetsnormer 1 5 kap
miljobalken foljas 1 planliggningen.

Planforslaget bedoms inte innebira dndrade forutsittningar 1 forhallande till
dagsliget och nivaerna for befintlig bebyggelse bedoms inte forindras.

Paverkan pa luft

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Mitningar av
luftfororeningar gors av Skanes luftvardstorbund och inga virden 6verskrids 1
Simrishamns kommun. Okade trafikméiingder bidrar i viss mén till okade utslipp av
luftféroreningar framforallt kolmonoxid, kviveoxider, kolviten, partiklar och ozon
som slipps ut frian bilar. Okningen bedéms dock bli sa marginell att det inte innebir
nagot overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Tratiktillskottet fran den forindring som planforslaget innebir bedéms inte forandra
nivaerna gillande miljokvalitetsnormerna for luft 1 Stmrishamns kommun.

Paverkan pa vatten

Nirmaste vattenrecipient ir Ostersjon som ligger cirka som ligger ca 4 kilometer r
fran planomradet. I framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun bedoms
grundvattnet inte uppna god kemisk status 2021. Den kvantitativa statusen bedoms
dock som god 2021. Kommunen bedémer att planforslaget inte kommer foriandra
de nuvarande forhallandena platsen och forutsittningarna forblir oforindrade.
Planforslaget paverkar saledes inte kustvattnet och bedéms mte medverka till en
forsamring av Ostersjéns vattenkvalité.
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Eventuellt tillskott av vatten fran forindring som planforslaget innebir bedoms inte
forandra nividerna gillande miljokvalitetsnormerna for vatten 1 Simrishamns
kommun.

Geoteknik

Andrad anvindning fran allminplatsmark till kvartersmark bedéms inte piverka
omradets geotekniska forhallande.

Markradon

Baserat pa genomforda SGUSs oversiktliga radonmitning klassificeras planomradet
som ett normalriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBg/m’, normalriskmark
10-50 kBg/m’ och hégriskmark >50 kBg/m'.)

Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Markfororeningar

Inga kinda markféroreningar finns.

Den som iger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pa
fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oligenhet for manniskors
hilsa eller miljon, 1 enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.
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Héalsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Buller definieras som allt oonskat ljud. I Sverige anvinds framst tva olika matt for att
beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudniva (Lekv), vilket dr ett matt pa
medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Det andra ar
maximalljudnivan (Lmax), som ar den hogsta tillfilliga [judnivan som forekommer
under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen 1
enheten decibel A, dB(A). Da upprittande av detaljplanen paborjades efter 2015-01-
02 4r Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gillande {or
denna plan och foljande riktvirden skall efterlevas:

o hogst 60 dBA ekvivalent [judniva vid alla bostadsfasader

e hogst 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid alla bostadsfasader di bostider om hogst 35 m2

e om 60 dBA ekvivalent ljudnivi 6verskrids vid nigon fasad behovs bullerskyddad sida med
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid utanfor
minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet, maximal ljudniva far éverskridas hogst fem
ganger per natt mellan kl. 22.00 och 06.00.

o uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva,
maximal judniva far éverskridas med hogst 10 dBA fem ginger per imme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Boverket (2016) presenterar 1 Hur mycket bullrar végtrafiken? en metod for att
oversiktligt bedoma den ekvivalenta (Lekv) bullernivan utifran vigtrafik vid bostider.
Metoden estimerar bullernivan genom att trafikmingd, hastighet och avstand
tillsammans generar ett ungefirligt resultat.

Den uppskattade bullernivan 1 planomradet var enhigt Boverkets utrikningsmodeller
cirkabh dBA. Da den o6versiktlig bullerbedémning renderade 1 acceptabla och
bullernivaer under 60 dBA, har dirmed igen vidare bullerutredning bedomts
nodvindig. Vidare bedomer kommunen att det finns goda maojligheter att skapa en
skyddad uteplats som klarar kraven for maximal judniva.
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Tabell 1 Diagram 1
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I boverkets Hur mycket bullrar vigtrafiken? Anvinds skyltad hastighet, ADT och avstind fran vigens
mitt till fasad for att estimera ett bullervirde.
Rod punkt markerar estimerat bullervirde pé platsen

VAG Skyltad Avstand till ADT (2019)  ADT prognos (2040)
hastighet vagens mitt

Hobyvigen |40 km/h 40 1480£(10%)  1750+(10%)

Trafikdata 1 bullerberikningen beriknas pa trafikprognosen for 2040. Berikningen
baseras pa trafikverkets basprognos om en arlig trafiktillviixt om 196 for persontrafik.
Berikningarna baseras pa senast tillgingliga trafikmitning for Hobyvigen. 1
berikningarna som genomforts har de hogsta virdena anvints .
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Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

Kringlorna 1 utgors av en villatradgard och den del av Borrby 294:10 som enligt
planforslaget ska tillféras kringlorna 1 bestar idag av ett mindre gronslipp med
vegetation, buskage och gris, 1 realiteten ir platsen redan 1anspraktagen som
villatradgard. Bedomningen ér att planomradets naturmiljo 1 framtiden kan ta sig ett
annat uttryck men som helhet ej paverkas 1 nagon betydande eller storre omfattning.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Frin och med den 1 januari 2020 ar Barnkonventionen lag. Checklistan for
barnkonsekvensbeskrivning finns som bilaga till planbeskrivningen. Vid utarbetande
av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation 1 enlighet med
barnkonventionen tagits.

Medfor planen: Ja | Nej | Kommentar/motivering

Att barns eller ungdomars intressen Detaljplanen handlar om att tillfora ett
berors eller att miljder dar de vistas mindre stycke mark fran Borrby 294:10 till
paverkas pa nagot vasentligt satt? Kringlorna 1, och paverkar inte barn och

X ungdomar.

Att hansyn har tagits till barnens behov
eller intressen? X

Att barn och ungdomar som berérs fatt
mojlighet att uttrycka sina asikter?

X
Samlad bedémning. Om barns intressen Kommunen bedémer att den eventuella
bedoms beréras mer an indirekt ga paverkan pa barn och ungdomar som
vidare med konsekvensanalys. Om nej foreliggande detaljplan ar obefintlig. Med
motivera. utgangspunkt i det har inga ytterligare

X analyser beddmts som nddvandiga.

Nagon sirskild hiansyn till barn och ungdomars intressen har inte tagits da
detaljplanen mte berér denna grupp.

Tillganglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for tillginglighet 8 kap. 9 § PBL.
samt har utformningskrav for tillgianglighet beaktas enligt 8 kap. 1 § PBL och 3 kap.
4 § PBF.

17



Laga kraft handling

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Bedoémningen ir att ett antagandebeslut kan komma att fattas under slutet av 2020.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markagarforhillande
Borrby 294:10 igs av Simrishamns kommun.
Kringlorna 1 ir privatigt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsigare till den fastighet som utokas/mottar mark ansoker och star for kostnad av
fastighetsreglering. All mark inom planomradet blir mojlig att forvirva. Det ar viktigt att
omkringliggande fastigheter har mojlighet att ta sig till och fran sin fastighet.

Tomtindelningsplanen upphor att gilla inom planomradet 1 och med att denna detaljplan
vinner laga kraft. Dagens fastighetsgrinser forindras inte, men upphivandet av
tomtindelningsplanen maojliggor forindring av dem.

Servitut

Om del av Borrby 294:10 behovs for att Rickorna 1 ska ha mojlighet att ta sig till och fran
sin fastighet med bil, kan detta 16sas genom bildandet av ett servitut om inte Rickorna 1
forviarvar eller arrenderar marken.

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal

Eitt plankostnadsavtal finns uppriittat. Fastighetsigare till Kringlorna 1 har initierat
planarbetet och star for alla kostnader av att framstilla detaljplanen.

Tekniska fragor

Ledningar

Planforslaget innebir att om det skulle bli aktuellt med flytt av befintliga anliggningar ska
exploatoren sta for de kostnader som uppstar.

Radon
Baserat pa genomforda radonmitningar klassificeras planomradet som normalriskomrade.
Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Arkeologr

Pitriffas fornlimningar 1 samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML.
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Laga kraft handling

Medverkande

I planarbetet har Anna Eliasson, planchef, och David Tufvesson, planarkitekt
medverkat.

Plan- och exploateringsenheten

Oscar Karlsson

Planarkitekt

19



	Handlingar
	Bakgrund
	Syfte
	Plandata
	Miljöpåverkan
	Översiktsplan
	Detaljplaner
	Regionala intressen
	Riksintressen

	Planområdet
	Service
	Gator och trafik
	Kollektivtrafik

	Mark och vegetation
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden

	Teknisk försörjning
	Områdets övergripande gestaltning och disposition
	Föreslagen markanvändning
	Bebyggelse
	Gator/trafik

	Teknisk försörjning
	Dagvattenhantering
	Avfallshantering

	Sammanfattning av förslaget
	Miljöbedömning enligt plan- och bygglagen
	Påverkan på luft
	Påverkan på vatten
	Geoteknik
	Markradon
	Markföroreningar

	Hälsa och säkerhet
	Vägtrafikbuller
	Natur- och kulturmiljö
	Naturmiljö och biologisk mångfald

	Sociala konsekvenser
	Barnperspektivet
	Tillgänglighet

	Tekniska frågor
	Medverkande

