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1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att genom fortatning mojliggora uppférande av nya bostader
och centrumverksamhet i Britsarvet och darigenom bidra till att utveckla stadsdelscentrat
och binda samman stadens olika delar.

Planen mojliggor bostadsbebyggelse i form av friliggande flerbostadshus med plats for
bostadskomplement och parkering inom fastigheterna Ringblomman 1 och 2. Aven viss
centrumverksamhet ska vara méjlig i bottenvaning mot Norra Jarnvagsgatan. Detta ar
nagot som bidrar till en funktionsblandad och levande stadsdel.

Hansyn ska tas till Britsarvets befintliga karaktar och skala samt den narliggande
kulturmiljon i stadsdelen Ostanfors.

Britsarvsvagen ska, mellan Grycksbobanan och Norra Jarnvagsgatan, omvandlas fran
industrigata till en bostadsgata med inslag av planteringar samt funktioner for dagvatten,
snorojning med mera.

2 Inledning

2.1 Vad ér en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som tas fram genom en lagstyrd process
dar allmanheten, myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att vaga allmanna och enskilda intressen mot varandra och prova
mark- och vattenomradens lamplighet fér avsett andamal.

En detaljplan bestar av en plankarta och tillhdrande planbeskrivning. | plankartan finns
bestammelser for hur allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden ska anvandas och
utformas inom ett visst omrade. Varje bestammelse bestar av en bokstav, symbol eller ett
ord som aterfinns pa plankartan. Bestammelserna avgransas av olika linjetyper i form av
anvandningsgranser och egenskapsgranser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska férstas och genomféras. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebar, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvagningar som gjorts mellan olika intressen.

2.2 Sa har liaser du planbeskrivningen
Planbeskrivningen bestdr av dtta avsnitt. Det har kan du lasa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte - Har finns syftet med detaljplanen. Syftet uttrycker kortfattat vad
detaljplanen ska mojliggéra samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som
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detaljplanen ska forhalla sig till. Syftet ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen
och dess bestammelser.

Inledning - Har kan du lasa vad en detaljplan ar for nagot och hur planprocessen gar till. Har
hittar du aven information om vilket planférfarande som anvands och vilka dokument som
planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen - Har redovisas detaljplanens huvuddrag och de
overvaganden som har legat till grund for detaljplanens utformning. Har redovisas ocksa
provningar enligt annan lagstiftning som har genomforts under detaljplaneprocessen.

Motiv till detaljplanens regleringar- Har finns motiveringar till varje planbestammelse i
plankartan. Motiveringarna baseras pa planens syfte men kan ocksa vara resultat av en
utredning. Motiven ar vagledande vid tolkning av planbestammelser.

Genomforandefragor - Har beskrivs hur detaljplanen ska genomféras och vilka
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska aven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berdrda
fastighetsagarna och andra som berdérs av planen.

Planeringsforutsattningar - Har redovisas vilka forutsattningar som har varit styrande for
utformningen av detaljplanen. Det kan innebara varden och karaktarsdrag pa platsen,
politiska beslut och/eller risker och utmaningar som har behévt hanteras inom planarbetet.
Har kan du aven lasa om vad oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ar
forenligt med den.

Bedomningar och konsekvenser - Har beskrivs de konsekvenser som detaljplanen medfor
for platsen och for den omgivande miljon. Har innefattas miljdomassiga och sociala
konsekvenser. Ekonomiska konsekvenser beskrivs under rubriken Genomférandefragor.

Planeringsunderlag - | det har avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag som har
legat till grund for detaljplaneférslaget.

2.3 Begreppsforklaringar

| planbeskrivningen kommer begreppen gallande detaljplan, aktuell detaljplan, detaljplan,
aktuellt projekt, planomradet, fastigheten samt bostadskomplement att anvandas. Med
gallande detaljplan menas den detaljplan som ar juridiskt gallande nar planarbetet
startar/paborjas, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan som ar under framtagande. Med
bostadskomplement menas byggnader som behovs for att uppfylla behov kopplade till den
huvudsakliga markanvandningen. Det kan till exempel vara carportar, cykelparkering,
lagenhetsforrad och miljohus.
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2.4 Planprocessen

Samrad

Under ett samrad far de myndigheter, sakdgare och andra berérda mojlighet att Iamna
synpunkter pa planforslaget. Nar samradstiden gatt ut, ssmmanfattar miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen de inkomna synpunkterna i en samradsredogoérelse och
planférslaget bearbetas. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till
samradsredogorelsen och det bearbetade forslaget. Planforslaget har varit foremal for
samrad under perioden 2024-09-03 till 2024-10-18.

Granskning

Planforslaget halls tillgangligt for granskning. Granskningen ar det sista tillfallet att Iamna
synpunkter pa planforslaget. Efter granskningstidens slut sammanfattar och besvarar
milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen de inkomna synpunkterna i ett
granskningsutlatande och bearbetar eventuellt forslaget.

Om planférslaget andras vasentligt efter granskningen, maste det skickas ut for granskning
igen.

Antagande

Grundregeln &r att detaljplaner antas av kommunfullmaktige. Arenden som inte &r av
principiell betydelse far antas av milj6- och samhallsbyggnadsnamnden. De som har lamnat
skriftliga synpunkter pa planférslaget senast under granskningstiden som inte tillgodosetts
under processens gang far ett meddelande om vilken instans som beslutar om planen ska
antas och nar.

Efter att planen har antagits finns mojlighet att éverklaga antagandebeslutet. Beslutet far
overklagas av de som har yttrat sig under samradet eller granskningen och inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Mark- och miljddomstolen avgér om det ska provas av
domstolen. Mark- och miljdodomstolens beslut kan aven éverklagas vidare for provningsratt
till Mark- och miljoéverdomstolen.

Laga kraft
Detaljplanen far laga kraft ungefar en manad efter antagandet om den inte 6verklagas.

Mustrationen av planprocessen.
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2.5 Annat
2.5.1 Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av Anders Spals samt Tor Hagman och Kristinn
Bjorgvinsson, Mondo arkitekter pa uppdrag av Masmastaren Britsen AB. Planarbetet har
bedrivits i samradd med landskapsarkitekt Asa Safstrém och exploateringsingenjér Terés
Berglund miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen i samrad med berérda inom
kommunorganisationen.

3 Beskrivning av detaljplanen

Nedan redovisas detaljplanens huvuddrag samt de évervaganden som legat till grund for
detaljplanens utformning.

3.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering
Omradet ligger drygt en kilometer norr om Falu centrum i Britsarvets centrum, mellan
Norra Jarnvagsgatan och Grycksbobanan och mellan Tegelvagen och Britsarvsvagen.
Planomradets yta ar cirka 13 700 m2.

Bla markering visar planomradets lage i Britsarvet ~ R6d linje visar féreslagen plangréns

(kélla: Falu kommun)

3.2 Planforslag

Forslaget mojliggér en omvandling av fastigheterna Ringblomman 1 och 2 som idag har
karaktar av industri och handel, till ett bostadskvarter med mindre komplement av
centrumandamal. Planférslaget innebar en fortsattning pa den stadsomvandling som
paborjats langs Norra Jarnvagsgatan dar tidigare verksamhetsytor utvecklas till
stadskvarter.
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Bebyggelsen uppfors i form av friliggande flerbostadshus med en innergard for lek och
samvaro. Utrymme for bostadskomplement sasom carportar, garage och férrad och
markparkering finns framst i vastra delen av planomradet. Totalt bedéms cirka 110
lagenheter kunna uppféras. Den sammanlagda bruttoarean (BTA) for bostader och
centrumandamal ar cirka 11 000 m2. Garage och kallare samt bostadskomplement far
utover detta ocksa uppforas.

Antalet tankta huskroppar samt antal vaningar (romersk siffra) framgar av situationsplanen
nedan. lllustrationerna i denna planbeskrivning visar pa ett mojligt satt att bebygga
planomradet som innefattar halvt nedsankt garageplan langs Norra Jarnvagsgatan. Med
foreslagna nockhojder mojliggors da som hogst fem vaningar, mot Norra Jarnvagsgatan.

Detaljplanen medger en viss andel av markanvandningen C; - Centrum. Syftet ar att det i
bottenvaning langs Norra Jarnvagsgatan (s1) ska vara mojligt att iordningstalla
verksamhetsyta for handel, service, restaurang/café/butik, samlingslokal eller liknande.
Ytan ar begransad till 50-300 m2.

lllustration 6ver planerad bebyggelsestruktur och parkering mot jédmvégen (illustration: Mondo arkitekter).
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lllustration dver hur kvarteret kan bebyggas — vy fran Tegelvagen (illustration: Mondo arkitekter).

llustration éver planerade bostéder — volymstudie (illustration: Mondo arkitekter).

Den nya bebyggelsens hojd ar tankt att avspegla Norra Jarnvagsgatans dignitet som
huvudstrak och hur tvargatorna ar underordnade. Skalan trappas ned vasterut som en
anpassning till kvarteren i Ostanfors.
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Vly ldngs Norra Jamvégsgatan norrut, vid korsningen mot Britsarvsvégen (illustration: Mondo arkitekter,).

Bebyggelsens utformning ska anpassas till befintliga flerbostadshus i omgivande kvarter
langs Norra jarnvagsgatan som uppforts fran ca 1950 och fram till idag. Anpassningen galler
skala, volym, kulér och material. Befintliga bostadshus ar uppférda i tre till atta vaningar,
med fasader av puts eller tegel i milda, jordiga fargtoner sa som brunt, gult och orange.
Inslag av faluréd nyans finns i detaljer och fonsteromfattningar.

Befintliga byggnader vid Norra Jamvégsgatans sodra del. Samtliga med varm ton men i olika kulbrer
(Foto: Falu kommun).
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Befintliga byggnader i omradet kring korsningen Norra Jarnvdgsgatan/Tegelvdgen. (Foto: Falu kommun).

Britsarvsvagen, mellan Grycksbobanan och Norra Jarnvagsgatan, ar i dalig kondition och
behover rustas upp. | samband med utvecklingen av intilliggande kvarter ar det l[ampligt att
omvandla gatan till bostadsgata med inslag av planteringar samt funktioner for dagvatten,
snorojning med mera. Se rubriken Allman plats, Gata, nedan.

Avfall

Insamling av avfall ar tankt att ske i vastra delen av kvarteret, enligt illustrationen nedan.
Enbart renhallnings- och raddningsfordon kommer att medges utfart mot Tegelvagen
medan boendetrafik leds till Britsarvsvagen med hjalp av bom/skyltning. Féreslagen I6sning
uppfyller de krav som stalls kopplat till en utokad fastighetsnara insamling, avseende
gangavstand och ytbehov.

In- och utfart mot Britsarvsvagen,
fér boende

Principlésning for avfallshantering (illustration: Mondo arkitekter).
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Posthantering

Postfack kommer sannolikt att lokaliseras till gemensamma platser i bottenvaning i
respektive trapphus.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt reglerna for utdkat forfarande och antas av
kommunfullmaktige. Utdkat forfarande anvands vid storre projekt som exempelvis
mojliggdr mer @n 100 lagenheter.

3.3 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersatts, andras eller upphavs.
Nar genomforandetiden gatt ut har dock fastighetsdgaren inte ndgon ratt att erhalla
ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

3.4 Allman plats
3.4.1 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

3.4.2 Gator

| denna detaljplan ingar befintliga gang- och cykelbanor (GATA) mot Tegelvagen och Norra
Jarnvagsgatan som allman plats dar de gransar mot kvarteret Ringblomman. Detta for att
mojliggora inforande av utfartsforbud fran planomradet dar sa anses lampligt. Den
vastligaste delen av Britsarvsvdgen ingar ocksa och andras till lokalgata med anvandningen
GATA,. Den utformas som ett tryggt, gront strak for oskyddade trafikanter mellan
Ostanforsparken och 6stra Britsarvet och kommer huvudsakligen att trafikeras av boende i
angransande kvarter. Antalet ut-/infarter ut pa gatan ska vara sa fa som mojligt i
forhallande till bostadskvarterens behov. En vandplan byggs invid jarnvagen och plats for
snoupplag sakerstalls genom ett utfartsforbud i anden av vandplanen.

A
+127 \, >
Il

Principlésning fér ny utformning av Britsarvsvégen (illustration: Pontarius).
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3.5 Kvartersmark
3.5.1 Bostader (B) och centrumverksamhet (C,)

Huvuddelen av planomradet utgors av kvartersmark for bostdder (B) men planen méjliggor
ocksa viss centrumverksamhet, (C,), i bottenvaning mot Norra Jarnvagsgatan (s;). Planen
staller har krav pa minsta rumshojd 2,7 m (fs). Detta sa att kvarterets utformning sker i
enlighet med tidigare planbesked och dess inriktning som bygger p& Oversiktsplan
FalunBorlange (2014), och Férdjupad Oversiktsplan fér Falu titort och omradet runt Varpan
(2018).

Gardsmiljo

Garden planeras att utformas med hég andel gréna ytor, trad och buskar for att bidra till
god boendemiljé och biologisk mangfald. Minst 40 % av markanvandningen B - Bostader
ska utgoras av genomslappligt material for att mojliggora rening och fordrojning av
dagvatten. Grusade ytor raknas som genomslappliga. Om parkeringsgarage eller
kallarvaning placeras under gardsyta kan marken ovanfor, under vissa forutsattningar,
raknas som genomslapplig. Det forutsatter att bygglovet redovisar funktionen med
bjalklag/tatskikt/massor/jord/vaxtlighet och vilka volymer det ska klara av att ta hand om,
innan avrinning. Allt i enlighet med kommunens dagvattenstrategi. Pa garden ar det mojligt
att uppfora komplementbyggnation for exempelvis forrad och takade cykelparkeringar.

llustration éver kvartersmarkens anvdndning — kvarterets innergard. Byggnaden till vénster har ett halvt
nedsénkt garageplan vars uppstickande del tjiGnstgdr som markterrass (illustration: Mondo arkitekter).
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lllustration éver kvartersmarkens anvédndning — kvarterets innergard (illustration: Mondo arkitekter).

3.5.2 Parkering

Parkering for bostader och verksamheter tillgodoses inom planomradet och kan utféras
Oppet pa mark, i carport och/eller under mark. | kvarterets vastra del kan boendeparkering i
markplan (6,) anordnas. Angoring till denna parkering sker fran Britsarvsvagen.

Planen mojliggdr aven uppforande av underjordiskt garage vilket i planhandlingarna har
illustrerats parallellt med Norra Jarnvagsgatan. Denna placering skulle méjliggdra parkering
for boende samt for besokande och personal till centrumandamalet i byggratten (ovan
mark). Detta bedéms vara den mest lampliga placeringen av ett underjordiskt garage men
det kan vara mojligt att finna annan placering om hansyn tas till ett antal rddande
forutsattningar sasom exempelvis grundvattenniva, utfartsférbud och krav pa
genomslapplighet i mark och 6éversvamning via mark- eller via avloppsnatet. Garaget i
illustrerat forslag angors ifran Britsarvsvagen. Exakt placering av infart fastslas inte i planen
men hansyn ska tas till siktforhallandena i anslutning till Norra Jarnvagsgatan och det
utfartsférbud som planen anger.

Parkering for rorelsehindrade anordnas i anslutning till entréer pd gardssidan samt i
parkeringsgarage i anslutning till hiss. Avstand till entréer bedéms bli mellan 10 och 25
meter.

Vid fullt utnyttjad byggratt (ca 11 000 m2 BTA) kravs 88 P- da aktuellt p-tal ar 8 platser per
1000 kvm BTA bostader.

Detta forutsatter underjordisk parkering som komplement till ovanstaende markparkering.
Nedan visas hur parkering for boende kan I6sas.

14 (60)



= Underjordiskt parkeringsgarage
ca 40 boendeplatser samt
4 platser fér Centruméndamal

Platser for rorelsehindrade

Cykelparkering

Utfart mot Tegelvagen,
enbart for renhallning och
raddningstjanst <

Markparkering, :
oppet och i carpoprt
ca 58 boendeplatser 0\

In- och utfart mot Britsarvsvagen,
for boende

Bilden visar en méjlig parkeringslésning for kvarteret (illustration: Mondo arkitekter).

Enligt Falu kommuns parkeringsnorm ar det mojligt att fa en reduktion med ca 20 procent
av parkeringstalen for bil i det aktuella omradet om fastighetsagaren erbjuder bilpool samt
genomfor insatser for 6kad kvalitet pa cykelparkeringar. Parkeringsplatser for personer
med funktionshinder och fér bestkande omfattas inte av reduceringen. Reducering av
parkeringstal regleras i avtal mellan fastighetsagaren och kommunen i samband med
bygglovsansokan.

Enligt parkeringsnormen kravs det 330 cykelparkeringsplatser for bostader pa 11 000 m?
(BTA). Cykelparkeringarna bor vara placerade sa nara entréerna som méjligt. Det bor finnas
parkeringsmojligheter av olika standard. Detta kan I6sas pa olika satt beroende pa hur
byggratten utnyttjas. Cykelparkering kan inrymmas i 6ppna cykelstall med ramlds, under
skarmtak, i cykelhus, i kéllare o.s.v. Det ska ocksa finnas plats for skrymmande cyklar.

g i i ’ B
e
\:' |

Yteffektiv cykelparkering (kélla: Cyklos). Rumsbildande cykelhus pa bostadsgérd (kélla: Utopia)
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3.6 Befintligt

Inom planomradet finns idag kontorsbyggnader, industribyggnader och en stérre
livsmedelshandel (nedlagd 2019). Byggnaderna har platfasader i varierande kul6rer. Denna
bebyggelse ar dock inte relevant som ledstjarna for den nya. Utanfor planomradet, norr om
Tegelvagen, finns en kontorslokal i tegel samt en storre handelslokal i ljus plat. Har finns
ocksa ett bostadshus i fem till atta vaningar utfort roda fasadskivor.

All befintlig bebyggelse inom planomradet kommer att rivas. Inom planomradet finns ett
skyddsrum med plats for 66 personer. Skyddsrummet ska ersattas inom planomradet i och
med genomfdrandet av detaljplanen.

Pa 6stra sidan av Norra Jarnvagsgatan, utanfor planomradet, finns vardcentral,
studentlagenheter och flerbostadshus.

3.7 Arendeinformation

Falu kommun

Detaljplan for bostader och verksamheter vid Britsarvsvagen-Norra Jarnvagsgatan
MSN0485/19

Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut om positivt planbesked togs den
2020-04-20, § 67.

Detaljplaneomradet ingar i Fordjupad oversiktsplan Falu tatort och omradet runt Varpan
(2018-09-13) som Del av Bojsenburg - Britsarvet. Det beskrivs som en stadsdel med
bostader samt kommersiell service och samhallsservice. Britsarvets centrum ar viktigt
stadsdelscentrum och moétesplats. Enstaka fortatningar anses vara maojliga med hansyn till
den befintliga bebyggelsens varden.

3.7.1 Tolkning av detaljplan

Framtagandet av detaljplanen pabdrjades under 2021. Vid tolkning av detaljplanen ska PBL
Kunskapsbanken fran Boverket (2015-01-02) féljas. Planbestammelser utgar fran:
Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan, Boverkets allmanna rad (2020:6) om
redovisning av reglering i detaljplan, Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om
planbeskrivning samt Planbestammelsekatalogen.
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3.7.2 Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Planbesked

Godkand fér samrad
Godkand for granskning
Godkand for antagande
Antagen

Vunnit laga kraft

Instans

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

Kommunfullméktige

Datum

2020-04-20

2024-08-20

2025-04-08

2025-11-1

2026-01-29

2026-03-04

Paragraf

8§67

§108

860

§172

§2
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4 Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan-
och bygglagen. Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 8 i Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning.

4.1 Anvandning av allman plats

Beteckning - Motiv
bestammelseformulering

GATA- Gata | detaljplanen planlaggs en del av vagomradet langs Tegelvdgen
och Norra Jarnvagsgatan som allman plats GATA sa att
fastighetsgransen mot Tegelvagen och Norra Jarnvagsgatan
kan forses med utfartsforbud.

GATA, - Lokalgata Britsarvsvagen har idag, pa strackan mellan Grycksbobanan
och Norra Jarnvagsgatan, karaktaren av industrigata. |
samband med planens genomférande omvandlas den till en
bostadsgata med inslag av planteringar samt funktioner for
dagvatten, snordjning med mera.

Lokalgatan fungerar som trafikmatning for intilliggande
bostadskvarter samt avfalls-, verksamhetstransporter och
liknande.

4.2 Anvandning av kvartersmark

Beteckning - Motiv
bestammelseformulering

B - Bostader Mojliggor detaljplanens syfte; att genom fortatning mojliggora
uppférande av nya bostader i Britsarvet och darigenom bidra
till att utveckla stadsdelscentrat och binda samman stadens
olika delar.

Anvandningen bostader ska tillampas for omraden for olika
former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingdr i anvandningen.

Ci - Centrum, dock inte Mojliggor inslag av centrumverksamhet med syftet att bidra till
verksamheter som tillater | en funktionsblandad stadsdel.

overnattning Anvéndningen Centrum ska tillimpas fér omraden fér

kombinationer av handel, service, samlingslokaler, kontor och
annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat
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sétt ska vara latta att nd. Aven komplement till verksamheten
centrum ingdr i anvandningen.

Anvandningen inrymmer inte majlighet till dvernattning.

4.3 Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

forses med byggnad

Det ar inte ar lampligt att bebygga marken, da den behover
vara oppen och byggnadsfri. | detaljplanen kan detta galla ytor
som behover anvandas for avstand fran fastighetsgranser,
skyddsavstand till vag, eller ytor som ar reserverade for
allmanna underjordiska ledningar. Det kan ocksa handla om
sakerstallande av god sikt vid utfarter och i korsningar.

Dar prickmark sammanfaller med bestammelsen f; far balkong,
entrétak placeras, i bottenvaningen dock endast entrétak. Dar
prickmark sammanfaller med bestammelsen f, far balkong,
entrétak och markterrass placeras dven i bottenvaningen (se
vidare foch f5).

61 - Marken far endast
forses med
bostadskomplement
exempelvis cykelférrad,
garage och
miljohus/sophantering

Marken ar inte lamplig for huvudbyggnader utan endast for
kompletterande bebyggelse. Det kan vara carports, garage,
forrad eller liknande. Regleras dar det inte ar lampligt med
bostader, eller pa ytor som behéver anvdandas som parkering,
men dar det finns mojlighet att uppfora carports.

| planomradets vastra del ar det ur risksynpunkt inte [ampligt
med bostadshus, medan carports utgor en bra buffert mot
jarnvagen. Pa innergarden ar det lampligt att uppféra
byggnader for cykelparkering eller forrad, dock inte garage.

s; - Centrumandamal (C)
endast i bottenvaning

Planbestammelsen begransar centrumandamal till byggratter
langs Norra Jarnvagsgatan for att bidra till en funktionsblandad
och levande stadsdel.

h; - Hogsta nockhojd ar 4
meter

Hojden regleras for att begransa bostadskomplementens
utbredning och paverkan pa boendemiljon i sin helhet. De ska
vara andamalsenliga och samtidigt underordna sig
bostadsbebyggelsen.

h, - Hogsta nockhojd ar
125,5 meter 6ver angivet
nollplan

Planbestammelsen reglerar bebyggelsen i hojdled.
Bestammelser om nockhojd reglerar den hogsta delen pa en
byggnads takkonstruktion.
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h; - Hogsta nockhojd ar
131 meter 6ver angivet
nollplan

h,- Hogsta nockhdjd ar
134 meter 6ver angivet
nollplan

hs - Hogsta nockhojd ar
137 meter Over angivet
nollplan

Hojden regleras for att na den grad av fortatning som anges i
planens syfte samtidigt som hansyn tas till omradets befintliga
karaktar och skala samt den narliggande kulturmiljon i
Ostanfors. De olika hdjderna pa bostadshusen (se plankartan)
syftar till att tydliggora hierarkin i stadsbild/gatunat,
anpassning till intilliggande bebyggelse och detaljplaner samt
att mojliggora en flexibilitet i genomforande och variation i
stadsbilden.

Detaljplanen reglerar byggnaders nockhdjd i hojdsystemet
RH2000.

n, - Parkering for
motorfordon, utover
parkering for
rorelsehindrade, ar inte
tilldten

Planbestammelsen begransar ytan for parkering vilket ger
forutsattningar for friyta att skapa en god gardsmiljo for
boende och hantering av dagvatten.

p: - Kvarteret far inte
slutas. Minst tva (2)
utrymmen dar avstandet
ar minst atta (8) meter
mellan byggnaderna ska
finnas

Planbestammelsen sakerstaller raddningstjanstens atkomst till
kvarterets insida.

p>- Kvarteret far inte
slutas mot Norra
Jarnvagsgatan. Minst ett
(1) utrymme mellan
byggnaderna ska finnas
for byggnader helt ovan
mark. Om byggnader helt
eller delvis (halvplan)
anordnas under mark far
dessa sammanbyggas
under mark.

Planbestammelsen sakerstaller att kvarteret far en viss
Oppenhet och variation mot Norra Jarnvagsgatan.
Byggnadsvolymernas langd anpassas till den radande
halvoppna struktur som rader langs gatan.

ps - Byggnad ska placeras
i egenskapsgrans mot
Norra Jarnvagsgatan

Bestammelsen sakerstaller att Norra Jarnvagsgatans gaturum
halls samman, vilket ar viktigt for att betona dess betydelse i
stadsdelen.

b-o-o-o-< - Utfartsférbud

Bestammelsen anger var in-/utfart inte far ske. Motivet ar
trafiktekniskt och trafiksakerhetsmassigt. For att astadkomma
en trafiksaker miljo genom att styra allmanna utfarter fran
planomradet till lokalgator. Utfartsforbudet anvands aven for
att fortydliga att det inte ar lampligt att korsa gang- och
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cykelvag. Bestammelsen anvands ocksa for att sakerstalla
plats for snéupplag vid vandplan.

O; - Storsta takvinkel ar
30 grader for
huvudbyggnad

Bestammelsen innebar en anpassning till karaktéren hos
narliggande bebyggelse.

O, - Minsta takvinkel ar
20 grader for
huvudbyggnad

Bestammelsen innebar en anpassning till karaktaren hos
narliggande bebyggelse. Den gor ocksa att platta tak undviks.

fi - Balkong och entrétak
far placeras. Balkonger
ska placeras minst 1
meter ifran varandra pa
byggnadens fasader ut
mot gata. Balkongers djup
far uppga till hoégst 1,8
meter. Bottenvaning far
ej forses med balkong
eller markterrass.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra uppférande av
balkonger och entrétak. Den begransar samtidigt paverkan pa
gaturummet. Utformning av, balkong, hackar eller plank far inte
paverka den fria sikten vid korsningar.

f, - Balkong, entrétak och
markterrass far placeras.
Balkonger ska placeras
minst 1 meter ifran
varandra pa byggnadens
fasader ut mot gata.
Balkongers djup far uppga
till hogst 1,8 meter.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra uppforande av
balkonger, entrétak och markterrasser. Den begransar
samtidigt paverkan pa gaturummet. Utformning av terrass,
balkong, hackar eller plank far inte paverka den fria sikten vid
korsningar.

f; - Byggnadens fasad ska
utformas i varma, dova,
kulorer

Motivet ar att anpassa huvudbyggnaders fasadkulor till
omgivande bebyggelses karaktar som har en fargskala i dova
kulérer. Svartan i kuléren far vara max 30% och kulortdtheten
0,5-40% enligt NCS-metoden. Fasad bor inte utforas i svart
eller vit kuldr. Fargsattningen ar en viktig del i att bebyggelsen
ska ha en hog kvalitet i utformning och material.

Med hansyn till kravet pa en god helhetsverkan i plan- och
bygglagens 2 kapitel 6 § forsta stycket sa kan det finnas farger
som inte ar lampliga trots att de ar dova.

f, - Byggnadens
fasadmaterial ska vara av
tegel, puts eller tra

Motivet ar att anpassa ny bebyggelse till omgivande
bebyggelses karaktar.
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Med hansyn till kravet pa en god helhetsverkan i plan- och
bygglagens 2 kapitel 6 8§ forsta stycket sa kan det finnas
material som inte ar lampliga, till exempel plat.

fs - Byggnaden ska ha en
tydlig sockel i annan kulor
an ovrig fasad

Avsikten ar att ge karaktar och liv till fasaderna. Darfor ska
byggnadens nedre del sarskilt markeras med avvikande farg.

fe - Fasad ska utformas
utan synliga
elementskarvar

Bestammelsen syftar till att ge bebyggelsen en utformning som
arkitektoniskt bidrar till att utveckla stadsdelscentrat
Britsarvet och tar hansyn till dess befintliga karaktar. Narheten
till kulturmiljon i stadsdelen Ostanfors motiverar ocksa
bestammelsen.

f; - Byggnadens
takmaterial ska utféras
med lag glans och dov
kulor. Solenergianlaggning
far monteras pa tak.

Motivet ar att undvika visuellt storande intryck i stadsbilden.
Med Iag glans menas material som inte kan kasta solreflexer.

fs - Bottenvaning ska
utformas med rumshdjd
om minst 2,7 meter

Syftet ar att géra det mojligt att i denna del iordningstalla
verksamhetsyta for handel, service, restaurang/café/butik,
samlingslokal eller liknande.

e; - Storsta byggnadsarea
ovan mark ar 150 m?

Begransar utbredningen pa mark av den sammanlagda tillatna
byggnationen av bostadskomplement inom egenskapsomradet.
Syftet ar att begransa utbredning och paverkan pa
boendemiljon i sin helhet. Byggnaderna ska vara
andamalsenliga och samtidigt underordna sig
bostadsbebyggelsen.

e, - Storsta
byggnadsarea ovan mark
ar 700 m?

Begransar utbredningen pa mark av den sammanlagda tillatna
byggnationen av bostadskomplement inom egenskapsomradet.
Syftet ar att begransa utbredning och paverkan pa
boendemiljon i sin helhet. Byggnaderna ska vara
andamalsenliga och samtidigt underordna sig
bostadsbebyggelsen. Ytan kan bebyggas med carports och
byggnad/-er for avfallshantering.

e; - Minst 50 m?
centrumandamal ska
anordnas i bottenvaning
mot Norra Jarnvagsgatan

Bestammelsen sakerstaller en blandad markanvandning i
kvarteret vilket bidrar till en levande stadsdel.

e4 - Centrumandamal (C))
far uppga till hdgst 300

Syftar till att begransa markanvandningens utbredning sa att
den utgor ett mindre inslag i bostadskvarteret.
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m2. (Begransas av
anvandningsgrans)

4.4 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsindelningsbestammelser
inom planomradet upphor att gélla

Fastighetsplan 2080K-B1/1962 och 2080K-B10/1947
upphor att galla for att mojliggéra en andamalsenlig
fastighetsbildning.

Det ska vara mojligt att utrymma
bort fran jarnvagen

Sakerstaller godkanda utrymningsmojligheter som
vetter bort fran jarnvagen i handelse av olycka med
farligt gods pa Grycksbobanan (jarnvag).

Yta for dagvattenfordrojning ska
finnas inom anvandningen
Bostader (B). Fordrojningen ska
kunna hantera en volym om minst
63 m?

Sakerstaller att fordrojning av dagvatten kan ske pa
kvartersmark i den omfattning som
dagvattenutredningen redovisar som dimensionerande.

Minst 40 % av marken inom
markanvandningen Bostader (B)
ska vara genomslapplig

Planbestammelsen sakerstaller att inte hela
detaljplaneomradet blir hardgjort med asfalterade ytor
och tak, att dagvattenavrinningen fran planomradet
begransas till sin omfattning samt att delar av
dagvattnet infiltreras direkt inom planomradet.
Grusade ytor raknas som genomslappliga. Fordrojning
kan ske i skelettjordar, nedsankta vaxtbaddar och
infiltrationsstrak.

Startbesked far inte ges for
andrad anvandning férran
sanering av markféroreningar har
kommit till stand och marken
uppfyller kraven for kanslig
markanvandning,.

Sakerstaller att marken ar lamplig for byggnation inom
kvartersmark som tillater kanslig markanvandning
genom att se till att markfororeningar har avhjalpts
innan byggnation startar.

Startbesked far inte ges for
byggnad under mark forran
kompletterande undersékningar
gjorts av grundvattennivan. Det
ska sakerstallas att
grundvattennivan inte paverkas
pa kort eller lang sikt.

Planbestammelsen sakerstaller att grundvattennivan
inte ska paverkas. | detaljplaneskedet har nivan endast
faststallts vid korttidsmatning under en torrperiod.
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5 Genomforandefragor

5.1 Inlésen och forvarv av mark- och utrymme
5.1.1 Ratt och skyldighet till inlésen, kommun

| detaljplanen planlaggs cirka 87 m? allmanplats inom del av fastigheten Ringblomman 1, sd
att en breddning av Britsarvsvagen for vandplats majliggors.

En kommun har enligt 6 kap. 13 8 PBL ratt att I6sa in sddan mark som planlaggs som allman
plats med kommunalt huvudmannaskap. Enligt 14 kap. 14 8 har kommunen aven en
skyldighet att pa begaran av fastighetsagaren I6sa in den mark som planlaggs som allman
plats. Vid inlosen ska ersattningsreglerna i expropriationslagens 4 kapitel tillampas.

5.1.2 Férvarv av mark och utrymme

Parterna ar 6verens om att Falu kommun ska forvarva den mark (cirka 87 kvadratmeter) i
sydvastra delen av fastigheten Ringblomman 1 vilken planlaggs som allman plats. For att
genomfora detta ska en dverenskommelse om fastighetsreglering upprattas mellan
fastighetsagaren till Ringblomman 1 och kommunen, se avsnitt 6.5.1.

5.2 Fastighetsrittsliga fragor
5.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

For fastigheterna Ringblomman 1 och 2 finns gallande tomtindelningsplaner, 2080K-B1/1962
och 2080K-B10/1947. Tomtindelningen med bestammelser upphavs i samband med att
detaljplanen antas for att inte begransa foreliggande detaljplan.

5.2.2 Férandrad fastighetsindelning

Fastigheterna Ringblomman 1 och 2 ags av Masmastaren Britsen AB. Vid genomférandet av
den aktuella detaljplanen kommer fastighetsindelningen att andras genom ny
fastighetsbildning. Syftet ar att bilda en gemensam fastighet for de planerade bostaderna.
Detta kan ske genom fastighetsreglering dar den ena fastigheten regleras in till den andra,
eller genom sammanlaggning. Vid sammanlaggning lagges de tva fastigheterna ihop till en
ny. Vid samma forrattning ska aven dverenskommelsen om fastighetsreglering mellan
kommunen och fastighetsagaren genomforas. Denna innebar att cirka 87 kvadratmeter
overforas fran fastigheten Ringblomman 1 till den kommunalt dgda fastigheten Britsarvet
5:1 for att mojliggdra utbyggnaden av vandplats pa Britsarvsvdgen. Fastighetsreglering eller
sammanlaggning kan ske nar detaljplanen far laga kraft. Fragan om fastighetsbildning
provas och beslutas av Lantmaterimyndigheten med stéd av fastighetsbildningslagen
(1970:988). Fastighetsagaren ansvarar for att ansoka om och bekosta
fastighetsbildningsatgarder.
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Nuvarande fastighetsindelning (kdlla: Lantmateriet)

En liten del av det som idag ar parkering invid jarnvagen ligger pa mark som ags av Falu
kommun och Trafikverket. Den nya parkeringsytan kommer i sin helhet att inrymmas inom
nuvarande fastigheterna Ringblomman 1 och 2.

5.2.3 Rattigheter

| Britsarvsvagen har Falu Energi & Vatten AB en ledningsratt for fjarrvarme (Lr 2080-
2648.1).

Om fastigheterna inte regleras till en sammanhangande fastighet kan det bli aktuellt med
servitut for till exempel utfart och parkering.

5.3 Tekniska fragor

For tekniska fragor kopplat till ny och befintlig bebyggelses anslutning till VA, el, tele och
dylikt ansvarar fastighetsagaren for ansokan och bekostnad av eventuella
anslutningsavgifter.

5.3.1 Utbyggnad av allman plats

Den del av Britsarvsvagen som omfattas av detaljplanen ar i daligt skick, det ar problem
med dagvattenhanteringen samt att den saknar grona inslag. Det ar darfor lampligt att en
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ombyggnad av gatan samordnas med utbyggnaden av kvarteret Ringblomman. Kommunen
ansvarar for projektering, upphandling och utférande. Ett avtal om genomforandet for att
reglera tider, samordning och ansvar ska upprattas mellan Falu kommun och exploatéren
innan detaljplanen antas.

Falu Energi & Vatten AB ansvarar for dagvattenledning i Britsarvsvagen.

5.3.2 Tekniska atgarder, kvartersmark

Markens lamplighet ar sakerstalld via tekniska utredningar som underlag for detaljplanen
vilket innefattar geoteknisk utredning, mark- och miljéteknisk utredning, riskutredningar
jarnvag och grundvatten, bullerutredning, trafikutredning och dagvattenutredning.

Grundlaggning

Grundlaggning foreslas ske med palning. Planering av eventuella schakter och uppfyllnader i
samband med detaljprojektering och/eller byggnation ska utforas i samrad med
geotekniker.

Konsultation med geotekniker rekommenderas vid detaljprojektering for bedémning av
sattningar for byggnader och eventuell upphdjning av markniva. Marken ska inte belastas
ovan befintliga ledningar da dessa ar kansliga for rorelser.

Ett kontrollprogram ska upprattas av entreprendren med avseende pa vibrationer samt
gatukonstruktioner.

Markfororeningar

WSP har utfért en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning (2020-11-16). Syftet med
denna har varit att utreda om planomradet ar fororenat och om eventuella féroreningar kan
innebara en oacceptabel risk for planerad markanvandning (forenklad riskbedémning).

Fran tidigare drivmedelshantering uppvisar markmiljon mycket begransad paverkan.

Vid undersokningen upptacktes en “flack” intill lastkajen vid den fére detta matvarubutiken
som misstankts vara rester av tidigare férorenande verksamhet. Markundersoékningen har
darfor kompletterats (WSP, 2021-06-17) avseende detta. Kompletteringen pavisar en
begransad paverkan av organiska amnen i omradet. | tva ytliga punkter forekommer halter
over gallande riktvarden for kanslig markanvandning (bostader) avseende tyngre alifater
(organiska amnen).

Utredningen konstaterar vidare att det finns en 6vergripande fororeningspaverkan i jorden,
huvudsakligen i form av metaller som bedoms harrora fran gruvverksamheten i Falu
koppargruva. | nulaget uppfylls inte riktvarden avseende kanslig markanvandning, i detta
fall bostader.
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Patraffade fororeningar (metaller samt organiska amnen) beddoms dock inte utgéra nagot
hinder mot en framtida exploatering. Detta under forutsattning att férorenade massor
omhandertas i lamplig omfattning och ersatts med ej fororenade massor, alternativt
hanteras pa ett annat satt som minskar risken for manniskors halsa och miljo.

En planbestammelse har inforts som sager att startbesked inte far ges forran sanering av
markfororeningar har kommit till stand och att kraven for kanslig markanvandning uppfylls.
De platsspecifika riktvarden for Falu tatort, faststéallda av kommunfullmaktige (1999-05-20)
ska féljas. Om blyhalten éverskrider (300 mg/kg) galler sarskilda rekommendationer fér hur
marken ska hanteras vid markarbeten.

Den miljotekniska markundersékningen rekommenderar kompletterande provtagning av
grundvatten i syfte att bedoma miljoriskerna kopplade till den héga halt av polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH) som patraffats i ett av grundvattenréren. Som komplement
foreslas att asfaltprov uttas for analys av eventuellt innehall av tjarasfalt. | samband med
att man satter kompletterande grundvattenror ar det lampligt att man tar prover/utreder
halogenerade I6sningsmedel.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av WSP, 2023-06-13. Dagvattenhanteringen inom
planomradet foreslas I6sas genom en kombination av vaxtbaddar, skelettjord och
infiltrationsstrak, enligt nedanstaende illustrationer. | botten av skelettjorden, vaxtbadden
och infiltrationsstraket laggs en draneringsledning som ansluter till det kommunala

dagvattennatet.

lllustration 6ver méjlig systemiésning bestdende av véxtbéaddar i gront, skelettjord i lila samt infiltrationsstrak i gult. Onskad
servispunkt fran fastigheten inom rosa cirkel, méjlig ledningsdragning illustrerad i lila och marklutning illustrerad med bla
pilar. Kélla: WSP, 2023-06-13
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© VA-guiden * "

lllustration 6ver en skelettjord samt nedsénkt vaxtbadd vid lagvatten respektive hbgvatten (vaguiden, 2023b).

© VA-guiden

lllustration av infiltrationsstrak (vaguiden, 2023a).

Ett nytt servislage for dagvatten bor tas fram da det vid nuvarande dagvattenservis for
fastigheten Ringblomman 1 ar tankt att placeras ett mojligt parkeringsgarage, féreslaget
lage ar i nordvastra hornet mot Tegelvagen. Detta ska beslutas i samrad med Falu Energi &
Vatten AB i samband med héjdsattning av planomradet.

En viktig atgard blir att planera och hojdsatta planomradet sa att vattnet vid extrema
nederbordstillfallen kan samlas upp och rinna av pa markytan bort fran byggnader utan att
orsaka skada. Dessa fordrojningsytor och rinnvagar ska ses som sekundara avledningsvagar
da ordinarie ledningssystem ar overbelastade. Vid ett skyfall skulle exempelvis dagvatten
kunna tilldtas att ansamlas mitt pad innergarden, eller i ldgpunkter som anlaggs pa
grasytorna och parkeringen. Det ar dock viktigt att inga instangda omraden skapas sa att
vatten borjar stiga mot bostadsbyggnaderna. Nivan pa entréer och garagenedfart hojdsatts
hoégre an marknivan och inga lagpunkter bor skapas intill byggnader eller viktig
infrastruktur. Gangvagar och markparkering ska hojdsattas for att kunna utgora ytliga
flodesvagar vid skyfall. Den dimensionerande fordrojningsvolymen for planomradet ar
berdknad till 63 m3. Dagvattenutredningens principlosning mojliggor uppfyllelse av detta
och en planbestammelse har inforts som sakerstaller genomférande.

Grundvatten

Eftersom planen medger byggnation under mark ska det sakerstallas att grundvattennivan
inte paverkas pa kort eller Iang sikt. Kunskapen kring aktuell niva behéver forbattras.
Planbestammelserna anger darfér som villkor for bygglov att byggnad under mark far
uppforas forst efter att kompletterande undersokningar gjorts av grundvattennivan.
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Lampligen satts tva grundvattenror, ett i norddstra och ett i sydostra delen. Matperioden
bor vara minst ett ar.

En Riskutredning avseende grundvatten, garage under mark har tagits fram (Arega, 2024-
02-20) for att utreda eventuell paverkan pa grundvattnet. Tva alternativ har studerats. |
alternativ 1 foreslds utférande av garage/kallare i ett halvt nedsankt plan. Detta begransar
schaktdjupet och schakten utférs som 6ppen schakt utan spont. Ett sddant utférande
beddms inte paverka grundvattnet och darmed inte heller enskilda eller allménna intressen.
Da kravs inte tillstand for vattenverksamhet eller hantering enligt undantagsregeln.
Utredningen visar med ett detaljerat exempel att utférandet fungerar men mer kunskap
kravs kring grundvattennivaerna for att kunna bestdmma eventuella begransningar i
schaktdjup samt exakt grundlaggningsniva.

Principlésning med parkering i halvt nedsénkt plan. Den faktiska grundvattenytans (GWY) nivé ska enligt
planbestdmmelserna faststéllas fore byggnation. (Kélla: Riskutredning avseende grundvatten, garage under mark. Arega,
24-02-20)

| alternativ 2 foreslas utforande av garage/kallare utan forhojt lage. Detta ger schaktdjup
pa mellan 3-4 meter vilket bor ske inom spont atminstone i ndgon del. Eftersom det under
befintlig markfyllning finns ett lager av sattningsbenagen torv som i detta alternativ maste
schaktas bort finns en liten risk att schakt behdver ske under grundvattenytan. Efter
faststallande av grundvattennivan och iakttagande av reglerna kring kraven pa
vattenverksamhet (erhallet tillstand eller hantering enligt undantagsregeln) kan dock aven
detta alternativ vara genomférbart.

Riskutredningen forordar alternativ 1 och det ar aven projektets intention ar att valja en
|6sning som inte paverkar grundvattnet alls. Det bedéms vara olampligt att med
planbestammelse I3sa en lagsta grundlaggningsniva. Detta da grundvattennivan behdver
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utredas vidare samtidigt som den erfarenhetsmassigt grundade bedémningen i planskedet
ar att bade alternativ 1 och 2 kan vara genomférbara. Dock ska, i bada alternativen,
grundvattennivan faststallas innan byggnation paborjas.

Raddningstjanst

Gardssidan av kvarteret ska goras tillganglig for raddningstjanstens fordon genom att slapp
utfors mellan bebyggelsen och att gangvagar utférs korbara for aktuella raddningsfordon.
Uppstallningsplats ska ocksa anordnas i enlighet med raddningstjanstens krav.

Trafikbuller

For att uppfylla riktvarden for ljudniva inomhus behoéver reduktionstal hos fonster, dorrar
och yttervagg dimensioneras korrekt.

5.3.3 Tekniska atgarder, allman plats

Britsarvsvagen omvandlas, mellan Grycksbobanan och Norra Jarnvagsgatan, fran
industrigata till bostadsgata med inslag av planteringar samt funktioner for dagvatten,
snorojning med mera. En vandplats ska tillskapas narmast Grycksbobanan.

5.3.4 Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Eventuella golvbrunnar under markniva, exempelvis i garage, kan utéver ovriga tekniska
krav forses med aterstréomningsskydd for att motverka dversvamning via VA-natet.
Aterstromningsskydden, dven kallat backventil, behdver placeras &tkomligt for underhaéll.
Fastighetsdgaren ansvarar for funktion.

Dagvatten ska fordrojas och infiltreras pa kvartersmark innan vidare avledning till det
kommunala ledningsnatet. Se aven rubriken 7ekniska atgéarder, kvartersmark, ovan. Vid
detaljplanens genomfdérande ansoker exploatéren om nyanslutning anpassad for framtida
behov varpa FEV ser éver och meddelar anslutningspunkt.

5.3.5 Utbyggnad av fjarrvarme, el och IT-infrastruktur

Fastigheten Ringblomman 1 ar ansluten till fjarrvarmenatet. Innan rivning av befintliga
byggnader och eventuella markarbeten behévs samrad med Falu Energi & Vatten AB.

El- och teleanslutningar finns till planomradet. Vid behov bekostar exploatéren eventuell
flytt av ledningar.

5.4 Ekonomiska fragor
5.4.1 Planekonomisk bedémning

Detaljplanen kan medfora marginella tillkommande kommunala skotsel- och
underhallskostnader. Nar Britsarvsvagen byggs om kan en grénare utformning medféra
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nagot okade skotsel- och underhallskostnader nar trad och annan vaxtlighet som inte finns
idag ska skotas.

Exploatéren Masmastaren Britsen AB star for kostnader for planarbetet, inklusive kostnader
for kommunens handlaggning enligt planavtal. Exploatéren bekostar detaljplanens
genomforande inom kvartersmark, teknisk infrastruktur, avgifter for anslutning av VA, el
och fiber samt lantmateriforrattningar.

Exploatoren far samtidigt fordelen av andrad anvandning for bostader och verksamheter.

5.4.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatéren Masmastaren Britsen AB och darfor ska det inte tas
ut ndgon planavgift i samband med bygglov.

5.4.3 Drift allman plats

Falu kommun ansvarar for drift av allman plats.

5.4.4 Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och spillvatten samt
dagvatten. Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten kommer att kopplas till det
kommunala va-systemet. Fér det kommunala va-systemet ansvarar det kommunala
bolaget Falu Energi & Vatten AB som dven driftar va-systemet fram till fastighetsgrans. De
dagvattenanlaggningar som forlaggs inom planomradet driftas av berord fastighetsagare.

5.4.5 Gatukostnader

Ombyggnad av del av Britsarvsvagen bekostas av Falu kommun.

Kvartersgatorna inom planomradet bekostas av exploatoren. Skyltning/bom etcetera for
att reglera/hindra boendetrafik mot Tegelvagen ska anlaggas pa kvartersmark och
bekostas och driftas av fastighetsagaren.

5.5 Organisatoriska fragor
Planarbetet drivs av exploatéren Masmastaren Britsen AB som ansvarar for framtagande av
planhandlingar. Falu kommun ansvarar for myndighetsutévningen och godkanner
planhandlingarna, inklusive det utredningstekniska underlaget.

5.5.1 Avtal

Ett genomférandeavtal ska upprattas mellan exploatéren och Falu kommun vilket ska
reglera tider, samordning och ansvar gallande ombyggnation av del av Britsarvsvagen.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas mellan parterna.
Overenskommelsen ska bland annat reglera vilken mark som ska éverféras mellan vilka
fastigheter och vilken ersattning som ska erlaggas.
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Falu kommun ansvarar for att genomférandavtal och en 6verenskommelse om att
fastighetsreglering upprattas.

5.5.2 Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om utokat forfarande. Detaljplanen beraknas kunna
antas av kommunfullmaktige 2025.

5.6 Upplysningar
Viktiga upplysningar for genomforandet for att sakerstalla kontinuitet till nasta skede
exempelvis bygglovsprovningen:

e Grundlaggningen foreslas att vara palning. Konsultation med geotekniker
rekommenderas vid detaljprojektering for bedémning av sattningar for byggnader
och eventuell upphdjning av marknivd. Omradet bedéms som delvis
vibrationskansligt. Detta pa grund av forekomst av lera men de maktigheter som
finns ar generellt sma. Bilar och tung trafik som passerar pa gatorna runt omkring
kvarteret kan ge upphov till vibrationer i marken. Under byggtiden kan tillfalliga
moment sasom schaktning, packning och palning skapa vibrationer i marken som
dessutom utférs av tunga maskiner. Ett kontrollprogram ska upprattas av
entreprendren med avseende pa vibrationer.

e Befintliga skyddsrumsplatser inom planomrddet ska ersattas med nya vid planens
genomférande.

e Mot Tegelvagen ska in- och utfart endast tilldtas for renhallningsfordon och
raddningstjanst. Detta sakerstalls med skyltning och fysiskt hinder.

e Byggnation av garage under mark - Infér byggskedet installeras grundvattenrér som
ger information om grundvattenytans niva vid lagen for 6ppna schakt. Dessa bor
sattas for att sakerstalla att ingen nivaférandring intraffar och ar en form av
forsakring for projektets genomforande eftersom bevisbérdan finns hos utféraren.

e Byggnation av garage under mark - Kvartersmarken vid garageinfart ska utféras
med fall mot gatan for att undvika att vatten, vid skyfall rinner in i garaget.

e Kvarteret ska hojdsattas pa ett satt som mojliggér genomférande av
dagvattenutredningens principldsning och att vatten inte riskerar att bli stdende i
kvarteret. Den dimensionerande fordrojningsvolymen for planomradet ar berdaknad
till 63 m3.

e Britsarvsvagen bor vid ombyggnad utformas latt skadlad sa att vatten som vid skyfall
rinner langs gatan inte rinner in pa intilliggande kvarter.

e Fonster och yttervaggar dimensioneras for att klara riktlinjer for ljudnivder inomhus
dar berdaknad maximal ljudniva vid fasad 6verskrids.

e Innan rivning av befintliga byggnader och eventuella markarbeten behdvs samrad
med Falu Energi & Vatten AB avseende fjarrvarmeledningar och befintliga VA-
anslutningar.
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5.7 Risk for olyckor

Gardsmiljon ska utformas sa att raddningstjansten har god framkomlighet vid en eventuell
utryckning. Detta sakerstalls med planbestammelse om att kvarteret inte far slutas.

Jarnvagen Grycksbobanan passerar direkt vaster om planomradet. Idag gar inga tag
kommersiellt pa Grycksbobanan, utan endast museitrafik (anglok) nagra ganger per ar. Den
storsta tillatna hastigheten genom Falu tatort ar 30 km/h. Enligt utford riskutredning far
inom 30 m fran jarnvagen (sparets centrumlinje) endast bostadskomplement placeras,
vilket detaljplanen tar hansyn till. Verksamhet som inte ar storningskanslig och dar
manniskor endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage och forrad, kan dock
finnas inom 30 meter fran sparmitt. Detaljplanen har givits en bestammelse om att
utrymning ska vara mojlig bort fran jarnvagen.

6 Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala
6.1.1 Oversiktsplan

| 6versiktsplan FalunBorlange, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-12, aterfinns den
aktuella platsen inom ett omrade betecknat Bebyggelse - tatorter och planlagda omraden.

Féljande riktlinjer och rekommendationer i Oversiktsplan FalunBorlénge &r sarskilt
relevanta:

- Staderna ska fortatas, i forsta hand i stadskarnorna och kring resecentrum.

+ Det ska finnas en planberedskap for 500 bostader arligen i FalunBorlange, med olika
upplatelseform och for olika behov.

« Tillkommande bebyggelse ska alltid bedémas med hansyn till stérningar, risker, natur-
och kulturmiljovarden, landskapsbild, rekreation, mojligheten att ordna vatten och avlopp
samt annan hansyn som behdver tas.

+ Nya planerade bostads- och arbetsplatsomrdden ska alltid anslutas till allmant VA,
placeras och utformas vackert och val utifran ekologiska principer och inpassas i stads- och
landskapsbilden.

- Den lokala bebyggelse- och byggnadshistorien, dess utseende och struktur ar viktig att
varna och bor sarskilt uppmarksammas vid byggande inom varldsarvet.

« En variation av upplatelseformer inom bostadsomraden ska efterstravas, liksom en
blandning av bostader och arbetsplatser, for att motverka segregation.

+ Nya och befintliga bostader ska ha god tillgang till trygga och tillgangliga miljéer for lek,
idrott och rekreation.
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Detaljplanen bedoms uppfylla ovanstaende riktlinjer och rekommendationer.

6.1.2 Fordjupad 6versiktsplan

Detaljplaneomradet ingar i Fordjupad 6versiktsplan Falu tatort och omradet runt Varpan
(2018-09-13) som Del av Bojsenburg - Britsarvet. Det beskrivs som en stadsdel med
bostader samt kommersiell service och samhallsservice. Britsarvets centrum ar ett viktigt
stadsdelscentrum och moétesplats. Enstaka fortatningar anses vara mojliga med hansyn till
den befintliga bebyggelsens varden.

6.1.3 Detaljplan

For omradet galler stadsplan for stadspartiet mellan Tegelvagen, Seminariegatan och
jarnvagen, laga kraft 1974-09-04. Kvarteret Ringblomman far anvandas for industri- och
handelsandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till
sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader far anordnas i den utstrackning som fordras

for tillsyn och bevakning av anlaggningar inom omradet. Byggnadshdjden ar begransad till 8
meter.

Britsarvsvagen ar planlagd med park eller plantering pa dmse sidor om vagen.

> A \/ % \\
\ / TEGELBRUKET J:‘E;}

o C _—

.....

Utdrag ur den géllande detaljplanen antagen 1974-09-04 dar kvarteret Ringblomman har markanvéndningen JH (Industri
och handel).
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6.1.4 Fastighetsplan

For fastigheterna Ringblomman 1 och 2 galler tomtindelningsplanerna 2080K-B1/1962 och
2080K-B10/1947. Enligt dessa ska respektive fastighet utgora en tomt.

6.1.5 Planbesked

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2020-04-20, 8§ 67, att ge ett positivt
planbesked for Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen - Norra Jarnvagsgatan.

6.2 Ovriga kommunala beslut
6.2.1 Cykelplan

| cykelplanen redovisas cykelvagen langs med Norra Jarnvagsgatan som en del av
huvudcykelstraket.

6.2.2 Trafiknatsplan

| trafiknatsplanen ar Norra Jarnvagsgatan klassad som huvudgata. Britsarvsvagen och
Tegelvagen ar klassade som lokalgata.

6.2.3 Parkeringsnorm

Kommunens parkeringsnorm foreskriver atta parkeringsplatser per 1000 m? BTA for bil och
30 parkeringsplatser for cykel nar anvandningen ar bostader, vilket ar den huvudsakliga
anvandningen i aktuell detaljplan.

Nar det galler parkeringsplatser for rorelsehindrade ska det helst vara mojligt att parkera
inom tio meter fran en entré, vilket ar en hogre ambitionsniva an Boverkets krav som ar 25
meter. Da behovet uppstar ska det darfor vara mojligt att anordna en parkeringsplats i
anslutning till respektive entré.

For arbetsplatser och besoksverksamhet foreskriver parkeringsnormen olika niva beroende
pa typ av verksamhet. Som exempel krdvs for kontor nio platser (plus en besoksplats).
Andra typer av verksamheter, som skulle kunna vara aktuella i detta fall, kraver enligt
normen sarskild parkeringsutredning. Detta galler exempelvis restaurang, café, lattare vard,
mindre butik.

6.2.4 Lokala foreskrifter for renhallning av gangbana m.m.

Detaljplanen ska folja dessa foreskrifter, antagna 2021-09-09. Har aterfinns bland annat
krav pa sikttriangel vid korsningar.

6.2.5 Lokaliseringsstrategi for handel

Enligt strategin bor tillgang till ett bra utbud av dagligvaror finnas i alla bostadsomraden i
Falu tatort. Handeln ska lokaliseras sa att tillgangligheten ar god for kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik.
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6.2.6 Dagvattenstrategi

Detaljplanen ska folja dagvattenstrategi for Falu kommun som antogs av
kommunfullmaktige 2020-02-06.

| strategin finns en vision som sager att dagvattenhanteringen ska vara langsiktigt hallbar.
Dagvatten ska omhandertas pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt och
dar dagvatten ses som en resurs. Dagvattenhanteringen ska planeras pa ett satt som tar
hansyn till klimatférandringar och risken att nederbérden kan bli kraftigare i framtiden.
Strategin anger ansvars- och kostnadsfoérdelning bland annat for dagvattenhanteringen pa
kvartersmark.

Vidare star att mark for dagvattenldsningar maste avsattas i detaljplan och att behovet av
fordrojning och lokalt omhandertagande av vatten ska utredas i detaljplanearbetet.

Dagvattenstrategin har sex mal for en langsiktigt hallbar dagvattenhantering:

Dagvattenfloden minskar

Konsekvenser vid 6versvamningar minskar

Recipienters kemiska och ekologiska status blir inte samre pa grund av
dagvatten

Bebyggelsemiljon berikas

Grundvattenbildningen paverkas inte negativt

Ett kostnadseffektivt genomférande

6.2.7 Bostadsprogram fér Falu kommun

Bostadsprogrammet antogs av kommunfullmaktige 2018-05-17. Har finns riktlinjer och mal
for bostadsutbud, boendemiljé samt lokalisering, utformning/planering och exploatering.
Har sags bland annat att nyproduktion av bostader i forsta hand ska ske genom
komplettering och fortatning, sa att redan utférda investeringar i skolor, kollektivtrafik,
gator och annan infrastruktur utnyttjas. Boendemiljéerna ska vara trygga och sakra, ha en
hog grad av fysisk tillganglighet och ha maojlighet till utevistelse och lek i attraktiva och
anpassade miljoer.

6.3 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

En undersokning om planen antas medféra betydande miljopaverkan har gjorts (2024-02-
29, MSN0485/19). Planens genomférande bedéms inte innebara en sadan betydande
paverkan pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurser att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 8 plan- och bygglagen, PBL behdver upprattas.

Kommunens beddomning ar att detaljplanen inte medfér ndgon betydande miljopaverkan
med hansyn till de kriterier som anges i miljobedémningsforordningen (2017:966) 5 §. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljobalken behover darfér inte upprattas.
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Da den nya bebyggelsen mojliggors pa redan exploaterad mark samt att en
planbestammelse infors for att sakerstalla att grundvattennivan inte paverkas, bedéms
ingen betydande miljopaverkan uppkomma som konsekvens vid genomférande av planen.
Fortatningen av omradet och laget i staden innebar att befintlig infrastruktur kan utnyttjas,
vilket ar positivt ur miljésynpunkt.

8.3.1 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Det sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan kommer att hanteras i samband med
att detaljplanen godkanns for granskning.

6.4 Riksintressen
6.4.1 Kulturmiljovard

Kvarteret Ringblomman gransar i vaster till ett omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden, Falu stad (W15).

6.5 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen bedoms vara férenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

6.6 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i ovrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns
miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Vissa normer anger tydliga gransvarden
medan andra utgor malsattningsnormer om vad som ska efterstravas. Vid planlaggning
enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN féljas.

Planlaggningen ligger inom grundvattenforekomsten SE672064-149070 Faluan-
Sundbornsan. Férekomsten har god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

MKN avseende buller ar en malsattningsnorm som medfoér att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa.

| Falun mater kommunen kontinuerligt luftkvaliteten. Det ar viktigt att tanka pa att
fororeningshalternas nivaer paverkas av vadret, trafikmangder och gaturummets
utformning vilket avgor hur héga fororeningshalterna blir i luften. Bade meterologi och
halterna av féroreningarna mats for att ta reda pa luftens status och kvalitet.

6.6.1 Dagvatten

Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattennatet. Befintliga
dagvattenanlaggningar utgors av dagvattenbrunnar pa asfalterade ytor som avleder
dagvattnet till det kommunala natet i Tegelvagen samt Norra Jarnvagsgatan. Taken
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avvattnas med markanslutna stupror. Dagvattenservisen for fastigheten Ringblomman 1 ar
placerad mot Norra Jarnvagsgatan, for fastigheten Ringblomman 2 ar placeringen inte kand
i dagslaget. Planomradet ar flackt med en svag lutning at sydvast och marknivan ar pa
mellan +116 och +117 och ingar enligt VISS i ett avrinningsomrade som ej ar namngivet
(VISS, 2022b). Se bild nedan.
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SMHI delavrinningsomrade utan namn (VISS, 2022b) utmérkt med turkos linje, planomréadets
ungefériiga lage utmérkt med réd cirkel.

Den generella flodesvagen for dagvatten ar i sydvastlig riktning. Vid 100-arsregn finns risk
for staende vatten mellan befintliga byggnader och nordvast om dessa.

6.7 Halsa och sakerhet
6.7.1 Fororenad mark

WSP har utfért en éversiktlig miljoteknisk markundersokning (2020-11-16). Syftet med
denna har varit att utreda om planomradet ar fororenat och om eventuella féroreningar kan
innebara en oacceptabel risk for planerad markanvandning (forenklad riskbedémning).

Fran tidigare drivmedelshantering uppvisar markmiljon mycket begransad paverkan.

Vid undersokningen upptacktes en "flack” intill lastkajen vid den fore detta matvarubutiken
som misstankts vara rester av tidigare férorenande verksamhet. Markundersékningen har
darfor kompletterats (WSP, 2021-06-17) avseende detta. Kompletteringen pavisar en
begransad paverkan av organiska amnen i omradet. | tva ytliga punkter forekommer halter
over gallande riktvarden for kanslig markanvandning (bostader) avseende tyngre alifater
(organiska amnen).

Utredningen konstaterar vidare att det finns en 6vergripande fororeningspaverkan i jorden,
huvudsakligen i form av metaller som beddoms harrora fran gruvverksamheten i Falu
koppargruva. | nulaget uppfylls inte riktvarden avseende kanslig markanvandning, i detta
fall bostader.

Patraffade fororeningar (metaller samt organiska amnen) bedoms dock inte utgora nagot
hinder mot en framtida exploatering. Detta under forutsattning att férorenade massor
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omhandertas i lamplig omfattning och ersatts med ej férorenade massor, alternativt
hanteras pa ett annat satt som minskar risken for manniskors halsa och miljo.

En planbestammelse har inforts som sager att startbesked inte far ges forran sanering av
markfororeningar har kommit till stand. De platsspecifika riktvarden for Falu tatort,
faststallda av kommunfullmaktige (1999-05-20) ska foljas. Om blyhalten éverskrider (300
mg/kg) galler sarskilda rekommendationer for hur marken ska hanteras vid markarbeten.

Den miljotekniska markundersokningen rekommenderar kompletterande provtagning av
grundvatten i syfte att bedoma miljoriskerna kopplade till den héga halt av polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH) som patraffats i ett av grundvattenréren. Som komplement
foreslas att asfaltprov uttas for analys av eventuellt innehall av tjarasfalt. | samband med
att man satter kompletterande grundvattenror ar det lampligt att man tar prover/utreder
halogenerade I6sningsmedel.

6.7.2 Omgivningsbuller
Trafikbuller

For nybyggnation av bostader galler Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med
forordningsandring SFS 2017:359.

Nedan foljer en sammanfattning av de riktvarden som ska tillampas i detaljplanearenden:
— 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

— 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till
bostad

— 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogst 35 kvadratmeter, och for
eventuell uteplats hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda éverskrids bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids nattetid vid fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats anda éverskrids far den géra det hogst fem ganger
per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

Da planomradet ligger i ett centralt lage invid trafikerade lokalgator och nara
Grycksbobanan har en bullerutredning tagits fram for att undersoka hur planomradet
uppfyller géllande riktvarden (WSP 2023-03-31). Norra Jarnvagsgatan ar den framsta kallan
till buller fran trafik. Det finns inte ndgra kanda planer pa utokning av trafiken langs denna.
Jarnvagen (Grycksbobanan) ar i dagslaget valdigt sporadiskt trafikerad.
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Industribuller

Pa den intilliggande fastigheten Tegelbruket 4 bedrivs verksamheter som kan utgoéra
storning pa detaljplaneomradet. Matningar har gjorts (/ndustribullerutredning, WSP, 2023-
11-24) vid Willys av ventilation, flakt och friskluftsintag samt av varuleveranser och
soptransporter.

Resultaten fran berakningarna har bedomts enligt Naturvardsverkets vagledning for
industri- och annat verksamhetsbuller. Riktvardena for industribuller redovisas i tabellen
nedan.

Ljudniva Leg fran industrilverksamhet, frifiltsvirde

Kvall (18—-22) samt lor-, son-

Utgangspunkt for Dag (06-18) och helgdag (06—18)

olagenhetsbedomning vid

bostader, skolor, farskolor
och vardlokaler 50 dBA 45 dBA 40 dBA

Natt (22-06)

Riktvarden fran Naturvardsverket VVdgledning om industri- och annat verksamhetsbuller

Utover detta galler:

« Maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat
an vid enstaka tillfallen.

« Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor
vardena i tabellen sankas med 5 dB.

« | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket bér den ekvivalenta ljudnivan
bestammas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta
ljudnivan bestammas for minst en timme, dven vid kortare handelser.

Enligt den sista punkten galler i det har fallet att ljudnivderna ska berdknas for varsta
timmen.

Nar lastning, lossning och ventilation pagar beraknas den hogsta ekvivalenta ljudnivan, pa
|6rdagar dagtid (06-18), till 40 dBA vid de planerade byggnaderna. Det innebar att géllande
riktvarden beraknas innehallas for kvarteret Ringblomman. Riktvdrdet beraknas dven
uppfyllas vid uteplatser. Eftersom inga lastbilar ankommer under kvalls- och nattetid (18-
06) berdknas gallande riktvarden klaras for alla tider pa dygnet. Riktvardet berdknas
uppfyllas aven vid uteplatser.
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6.7.3 Risk for olyckor

Insatstiden for raddningstjansten beraknas understiga 5 minuter.

6.7.4 Risk for 6versvamning och skyfall

Omradet ar belaget 6ver +115,7 meter som ar hogsta dversvamningsniva vid Kalgarden,
Ostanforsan enligt Myndigheten fér samhallsskydd och beredskaps, MSB:s, underlag for
hogsta beraknade floden (2021) i omradet (koordinatsystem i h6jd RH2000). Planomradet
forvantas inte paverkas av det berdknade hogsta flodet for Faluan vid en 6versvamning av
Dalalven.

Skyfallskarteringen visar att vatten vid 100-3arsregn kommer att bli staende i en lagpunkt
pa fastigheten Ringblomman 1. Vatten kommer aven att stromma langs Britsarvsvagen mot
en lagpunkt i dess vastligaste del. Se bild nedan.

Falukartan Skyfallskartering Falu tatort FALUN

\ o
\

3 Vattendjup hundraarsregn
ar 2100 (m)
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02m-049m
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)
kan och Mat & karta, Falu kommun. 2025-01-23
anserna raknas som och har ingen réattsverkan. Kartans innehall och noggrannhet kan variera.

> © 00 eter

Skala: 1:1100 (Ad)

Skyfallskartering vid 100-arsregn

6.7.5 Skyddsrum
| befintlig byggnad inom planomradet finns skyddsrum med 66 platser.

6.8 Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har utfoérts av WSP, 2020-12-01.
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Marken inom planomradet bestar av 2 till 3 meter fyllning av sandigt grus. Under fyllningen
finns ett lager av 3 till 4 meter siltig lera. | versta delen av leran finns inslag av mullhaltig
jord (torv). Torv och gyttja har patraffats och dar maktigheten pa torven ar ca 50 cm. Det
mesta tyder pa att fyllningen ar utlagd pa ursprunglig mark och dar torven ar hoppressad.
Under leran finns ett lager av friktionsjord (troligtvis sand) med halvhog relativ fasthet.
Berget forvantas ligga ca 6-10 meter under befintlig markniva och grundvattennivan ligger
ca 3-4 meter under mark (motsvarar ca +112,3 - +113,0 (RH 2000)) vid markens medelniva.

Den geotekniska undersokningen beddémer att det ar mojligt att uppfoéra nya byggnader
inom planomradet. Palgrundlaggning anses vara lamplig grundldaggningstyp och inga
stabilitetsproblem bedéms foreligga dd markytan ocksa ar plan inom omradet. Planering av
eventuella schakter och uppfyllnader i samband med detaljprojektering och/eller
byggnation ska utforas i samrad med geotekniker.

Att leda bort grundvatten tillfalligt under byggnation eller kontinuerligt fran garage, kallare
eller andra byggen under mark utgor i normalfallet tillstandspliktig vattenverksamhet enligt
miljobalken. Enligt miljobalken 11 kap 12 8§ kan undantag goras fran tillstandskravet om det
ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. "Uppenbart” ar nagot som ska
kunna forutses utan direkta undersokningar. Det ar verksamhetsutévaren som ansvarar for
denna beddomning och bevisbordan ar stark. Fragan ska provas i tidigt skede. Beslutet ska
dokumenteras och vara val underbyggt och motiverat.

Hela omradet beddéms som sattningskansligt vilket ska beaktas infor projektering.
Konsultation med geotekniker rekommenderas vid detaljprojektering for bedémning av
sattningar for byggnader och eventuell upphdjning av markniva. Marken ska inte belastas
ovan befintliga ledningar da dessa ar kansliga for rorelser.

Undersoékningsomradet bedéms som delvis vibrationskansligt pa grund av forekomst av
lera, aven om de maktigheter som finns ar generellt sma. Bilar och tung trafik som passerar
pa gatorna runt omkring kvarteret kan dock ge upphov till vibrationer i marken, liksom
tillfalliga moment under byggtiden sasom schaktning, packning och palning. Ett
kontrollprogram ska upprattas av entreprenéren med avseende pa vibrationer samt
gatukonstruktioner.

6.8.1 Radon

Faludsen utgor ett hogriskomrade avseende radon. Radonmatning ar inte gjord pa
fastigheterna.

Generellt galler att all ny bebyggelse inom Falu kommun ska féregds av en
radonundersokning eller uppféras i radonsakert utférande.
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Alla bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till samt rum i byggnader dar manniskor
vistas mer an tillfalligt ska klara gallande referens och gransvarden for radongashalt i
inomhusluften.

6.9 Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan inom planomradet har i samband med den geotekniska undersokningen
2020-09-21 uppmatts till 4,02 respektive 3,24 meter under markytan i tva punkter. Detta
motsvarar ca +112,3 - +113,0 (RH 2000) vid markens medelniva. Det ska noteras att nivan
har faststallts vid korttidsmatning under en torrperiod och att aktuella grundvattenrér varit
installerade med spetsen i lerlagret under fylining och ovan friktionsjord. Kompletterande
matningar av grundvattenytan behdver darfoér goras.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta ligger planomradet pa mark med lag genomslapplighet
medan stora delar av Ostanfors och K&lgarden vaster om planomradet har hdg
genomslapplighet.

Det finns inga vattenskyddsomraden i narheten av detaljplaneomradet men det ligger inom
omradet for grundvattenforekomsten SE672064-149070 som ar en sand- och
grusforekomst (VISS, 2023). Grundvattenférekomsten har god kvantitativ status och
otillfredsstallande kemisk status.

6.10 Kulturmiljo

6.10.1 Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Planomradet ar belaget strax 6ster om den fasta fornlamning som omfattar stora delar av
centrala Falun (RAA-nummer Falun 68:1). Om fornldamningar som inte tidigare har varit
kanda skulle pa traffas vid anlaggningsarbete ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till Iansstyrelsen. Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljolagen (KML) och far inte
skadas. Den som pa nagot satt vill andra i ett omrade dar det finns fasta fornlamningar
maste ha tillstand fran lansstyrelsen.

6.11 Natur

| arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen for Falu tatort har en oversiktlig kartering av
omradets ekosystemtjanster gjorts. Med ekosystemtjanster menas den nytta vi manniskor
far av naturens arbete, som nar vaxter till exempel renar luft, ddmpar buller, renar och
fordrojer dagvatten mm. Pollinering, naturlig vattenreglering och naturupplevelser @r andra
exempel.

Ekosystemtjansterna kan indelas i forsorjande, stédjande, kulturella och reglerande.
Karteringen visar att kvarteret Ringblomman ingdr i ett omrade dar det finns
vattenrenande och 6versvamningsskyddande ekosystemtjanster.
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Mellan kvarteret och Grycksbobanan finns en trad- och buskridéd som bidrar med luftrening,
bullerdampning och visuell avskarmning.

Det finns inga utpekade naturvarden inom eller i ndra anslutning till planomradet.

6.12 Fysisk miljo
Planomradet bestar till huvudsak av hardgjorda parkeringsytor och klippta grasytor med

inslag av buskar och planteringar langs Norra Jarnvagsgatan 19-21 samt klippta grasytor
mot Tegelvagen och buskvegetation mot jarnvagen.

Detaljplaneomradet ar val forsorjt med allmanna gronytor genom narheten till
Kalgardsparken, ett av tatortens storre park- och rekreationsomraden. | Kalgardsparken
finns stora 6ppna grasytor, lekplats, minigolfbana, beachvolleybollplaner och utegym.
Gangvagarna genom parken och runt Ostanforsan ar flitigt nyttjade. Vidare sa finns
omedelbart vaster om Grycksbobanan Ostanforsparken med pulkabacke och en enklare
tennisbana. Ytterligare lek- och sportmajligheter finns vid Britsarvs- och Tegelbruksskolan,
norr om planomradet.

Lekplats i Kalgardsparken (foto: Falu kommun).

6.13 Sociala

Britsarvet karaktariseras som stadsdelscentrum med en blandning av verksamheter och
flerbostadshus. Har finns livsmedelshandel, vardcentral, kontors- och handelslokaler samt
studentlagenheter. | 6vrigt karaktdriseras omradet av bostader framst i flerbostadshus
mellan tre och atta vaningar. Bebyggelsen ar huvudsakligen uppford under olika delar av
1900-talets mitt. Omradet ligger nara Kalgardens parkmiljo och lekplats. Inom planomradet
finns kontorsbyggnader, industribyggnader och en stérre livsmedelshandel (nedlagd 2019).

6.14 Teknik

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Bebyggelsen i kvarteret ar ansluten till det kommunala natet. Ledningar for spillvatten finns
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i Norra Jarnvagsgatan och Britsarvsvagen och ledningar for vatten och dagvatten i Norra
Jarnvagsgatan och Tegelvagen.

Ledningar for fjarrvarme finns i Britsarvsvagen. Bebyggelsen pa fastigheten Ringblomman 1
ar ansluten till fjarrvarmenatet.

6.15 Flyghinderanalys

Det har gjorts en flyghinderanalys for planomradet da vissa byggnadsvolymer avses att bli
hogre an 20 meter. Luftfartsverket har som sakagare av CNS-utrustning inget att invanda
mot planerad etablering, inte heller berérda flygplatser (Borlange och Mora).

6.16 Service

Kvarteret Ringblomman ligger i kanten av Britsarvets centrum. Inom ca 250 meter finns
bland annat livsmedelsbutik, gym och vardcentral.

Narmaste forskola samt grundskola F-6 finns inom 250 meter.

6.17 Trafik
6.17.1 Gang- och cykeltrafik

Langs Norra Jarnvagsgatan och Tegelvagen finns gang- och cykelstrak som ingdr i det
primara cykelvagnatet. Gang- och cykelstraket langs Tegelvagen ansluter till
huvudcykelstraket Hosjo-Stennaset som gar parallellt med och vaster om Grycksbobanan.
Britsarvsvagen och passage 6ver Grycksbobanan fungerar som rorelsestrak for oskyddade
trafikanter mellan Ostanfors och Britsarvet.

6.17.2 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik trafikerar Tegelvdagen dar det aven finns busshallplatser. Avstandet till
hallplatserna fran detaljplaneomradet ar ca 40 m och bussen gar till in till centrum. Det finns
ocksa en busshallplats pa Norra Jarnvagsgatan norr om detaljplaneomradet.

6.17.3 Motortrafik
Kvarteret Ringblomman har flera utfarter mot Norra Jarnvagsgatan och Britsarvsvagen.

Tegelvagen ar pa den aktuella strackan reglerad som buss- och taxigata.

Planomradet bestar idag av industribyggnader, kontorsbyggnader och en nedlagd
livsmedelsbutik. Dessa lokaler (inklusive livsmedelsbutiken) alstrar enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg cirka 1 000 fordon/dygn ADT.
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7 Bedomningar och konsekvenser

7.1 Fastigheter och rittigheter
Fastighetsplanerna 2080K-B1/1962 och 2080K-B10/1947 upphor att gélla fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Upphavande mojliggér ombildning av fastigheterna.
Lantmateriforrattning for fastighetsbildningsatgarder ska sokas i sarskild ordning och
bekostas av fastighetsagaren.

7.2 Natur
7.2.1 Gronomrade

Bostadsgarden planeras fa en gron karaktar med plats for vistelse och lek. Andelen
hardgjord yta blir begransad med hansyn till dagvattenhanteringen.

Nya invanare inom planomradet kan nyttja intilliggande Kalgardens gronomrade. Detta i en
omfattning som starker service/aktiviteter for de boende snarare an att det bidrar till
trangsel och slitage i Kalgarden.

7.2.2 Stads- och landskapsbild

Stadsdelen far en tatare och mer stadsmassig karaktar. Bebyggelsen blir hogre an i
dagslaget men foljer utvecklingsstrategin for hela stadsdelscentrat. Gaturummen blir
tatare. Nedan redovisas en solstudie over illustrerad bebyggelse. En viss begransad
skuggpaverkan bedoms uppsta pa omgivande kvarter.

Var- hostdagjamning kl 10.00

Solstudie: var-/héstdagjémning, kl. 10.00 (illustration: Mondo arkitekter).
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Var- hostdagjamning kl 13.00

Solstudie: var-/hdstdagjédmning, kl. 16.00 (illustration: Mondo arkitekter).
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Solstudie: Sommarsolstand, kl. 16.00 (illustration: Mondo arkitekter).

7.3 Miljo
7.3.1 Miljobedémning

Detaljplanens pdverkan pa omgivningen bedéms inte vara av den grad att en separat
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 behdver upprattas. Storningarna bedéms bli
begransade till sma utslapp till luft och buller fran transporter vilket inte bedoms medféra
overskridande av miljokvalitetsnormer. Jamfort med nuvarande markanvandning bedéms
yrkestrafik och tung trafik att minska till och inom planomradet.

7.3.2 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort bedomningen att detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i
miljobalken och ddarmed inte kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan utifran de
kriterier som anges i bilaga 4 till forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
2005:356). En miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap 11 8 miljobalken behdver darfor inte upprattas.

7.3.3 Dagvatten

Planerad exploatering kommer ge en minskad hardgérandegrad, vilket aven i kombination
med klimatfaktorn for berakningar for planerad situation, bedoms resultera i ett minskat
dagvattenflode fran planomradet. Féreslagna principlésningar for dagvattenhantering
beddms sammantaget ge goda méjligheter till fordréjning och framtidssakring infor
exempelvis skyfall.
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7.4 Miljokvalitetsnormer
7.4.1 Luft

Aktuell detaljplan mojliggér bostader och centrumandamal. De varden som har uppmatts i
Falun ligger ofta under miljokvalitetsnormerna for luft och klarar for det mesta miljomalen
men beroende pa arstid, vader och tid pa dygnet uppmats tidvis hogre varden.

Ett genomforande av detaljplanen anses inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5
kap MB 6verskrids.

7.4.2 Vatten

Andelen hardgjord yta minskar med planens genomférande och dagvattenhantering
forbattras. Fororeningshalter och mangder av alla undersokta fororeningar bedéms minska
efter de reningsatgarder av dagvatten som foreslas i aktuell detaljplan. Exploateringen
bedoms darmed inte forsamra mojligheten att uppna MKN for recipienten Faluan.
Planbestammelserna sakerstaller att eventuellt férorenad mark saneras fore nybyggnation.

Grundvattennivan inom planomradet har i samband med den geotekniska undersokningen
endast uppmatts vid korttidsmatning under en torrperiod. Detta bedéms inte vara
tillrackligt for att sakerstalla att nivan inte paverkas vid exploatering under mark.
Detaljplanen anger darfor som villkor for bygglov att byggnad under mark far uppforas
forst efter att kompletterande undersokningar gjorts av grundvattennivan. Det ska
sakerstallas att grundvattennivan inte paverkas pa kort eller Iang sikt.

Sammanfattningsvis bedéms gallande miljokvalitetsnormer avseende vatten inte paverkas
av detaljplanens genomfdrande.

7.4.3 Buller

Inga miljokvalitetsnormer for buller bedéms 6verskridas inom planomradet da
Grycksbobanan och omgivande vagar inte faller under férordning (2004:675) om
omgivningsbuller.

7.5 Geoteknik

Inga stabilitets- eller sattningsproblem bedéms foreligga for byggnaderna om
grundlaggning utfors med palning. Omgivande mark bestar av fylining ovan ett lager av lera.
Leran beddms vara konsoliderad for dagens marknivd och om marknivan halls i befintlig
niva eller endast hojs marginellt (<1m) beddms sattningar inte uppsta. Vid storre
uppfylinader éver befintlig markniva kan sattningar utbildas i leran vilket ska beaktas, vid
detaljprojektering, i anslutning till byggnaderna. Eventuella sattningsskillnader kan i sadant
fall undvikas genom exempelvis tidig utlaggning, lastkompensation.

Omradet beddéms som delvis vibrationskansligt. Detta pa grund av férekomst av lera men
de maktigheter som finns ar generellt sma. Bilar och tung trafik som passerar pa gatorna
runt omkring kvarteret kan ge upphov till vibrationer i marken. Da byggnaderna ar
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grundlagda pa palar kommer vibrationer fran trafik inte att paverka bostaderna och
boende. Under byggtiden kan tillfalliga moment sdsom schaktning, packning och palning
skapa vibrationer i marken da detta utfors av tunga maskiner. Ett kontrollprogram ska
upprattas av entreprenéren med avseende pa vibrationer.

7.6 Hadlsa och sakerhet
7.6.1 Omgivningsbuller
Trafikbuller

Ljudnivaer har beraknats for dygnsekvivalent och maximal ljudniva med prognos for ar
2040 for bade vag och jarnvag. Resultatet fran berdkningarna visar att inga fasader
overskrider riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva pa 60 dBA. Pa bostadskvarterets
blivande innergdrd beraknas riktvardet for maximal ljudniva éverskridas med upp till 10 dBA
fran Grycksbobanan. Detta intraffar dock bara i genomsnitt 0,17 ganger per timme kl. 06-
22, vilket ar godkant enligt Trafikbullerférordningen. Balkonger som vetter mot
Tegelvagen/Norra Jarnvagsgatan (se bild nedan) uppfyller inte riktvardena for uteplats.
Dock innehalls riktvardena pa innergarden vilket innebar att gemensamma uteplatser kan
anlaggas dar. Om bebyggelsen utférs med ett slapp mellan hus langs Tegelvagen och hus
langs Norra Jarnvagsgatan kan uteplatser pa garden behéva skyddas med lokal
avskarmning vid varje uteplats. Se bilden nedan.

Skulle héran Tegelvdgen/Norra Jamvéagsgatan komma att utféras som tva separata byggnadsvolymer kan
markerade ldgenheter eventuellt beh6va lokal bulleravskérmning.

Grycksbobanan (jarnvag) trafikeras i dagslaget endast av museijarnvagsforeningens angtag
vid ett fatal tillféllen per ar. Banan ska dock anses vara i drift och regelbunden trafik kan
dterupptas. Aven vid dterupptagen transport forvantas dock endast ett mycket begransat
antal tagpassager ske forbi planomradet. Enligt Trafikverkets (Banverket)
miljokonsekvensbeskrivning fran ar 2000 medges trafikering pa jarnvagen av tva tag om
max 14 vagnar, tur och retur till Grycksbo pappersbruk per vardag. Hastigheten pa dessa
tag far vara hogst 30 km/h.
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Buller vid verksamheter

Den industribullerutredning som gjorts visar att gallande riktvarden berdaknas uppfyllas.

7.6.2 Oversvamning

Detaljplaneomradet ar belaget éver +115,7 meter som ar hogsta éversvamningsniva vid
Kalgarden, Ostanforsan enligt Myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps, MSB,
underlag for hogsta berdknade floden (2021) i omradet (koordinatsystem i hojd RH2000).
Planomradet bedoms darmed inte komma att utsattas for 6versvamningar.

7.6.3 Olyckor

En utredning har utforts med avseende pa risk och storning kopplat till jarnvagen,
Grycksbobanan (WSP, 2023-02-06). Aven om trafiken i dagslaget ar ytterst begransad ska
den betraktas som en jarnvag i drift. Tva transporter per vardag med hogsta hastighet 30
km/h medges enligt MKB fran 2000. Jarnvagen ar darfor ur riskhanseende en transportled
for farligt gods. Enligt riskutredningen far inom 30 m fran jarnvagen (sparets centrumlinje)
endast bostadskomplement placeras, carports och forradsbyggnader har i forslaget
placerats inom denna zon, daremot inga bostadshus. Detaljplanen har ocksa givits en
bestammelse om att utrymning ska vara méjlig bort fran jarnvagen.

7.7 Sociala
7.7.1 Barn

En férandrad markanvandning enligt planen gor planomradet och omgivande gator sakrare
att vistas i ur trafiksynpunkt med farre utfarter. Boendeandamalet gor att fler manniskor
vistas i Britsarvet under kvallstid. Kvarteret Ringblomman tillférs ocksa gron- och lekyta for
de boende.

7.7.2 Tillganglighet

Terrangen inom planomradet ar flack. Detaljplanekartans utformning och illustration
medger god tillganglighet utomhus for personer med nedsatt rérelseféormaga. Tillgangliga
parkeringar for boende och besdkande kan I6sas i anslutning till entréer. Kommunen
bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters tillganglighet
ar god. Kommunens ambition ar att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp ska
tillampas.

7.8 Riksintresse
7.8.1 Kulturmiljovard

Planomradet angransar i vaster till stadsdelen Ostanfors vars sméskaliga bebyggelsemiljd
med I3ga trahus i framst falurod kulor ar av riksintresse for kulturmiljovarden (Falun, W15).
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Motiv riksintresse:

"Smadskalig trahusbebyggelse med byggnader fran 1600-talet och senare. Kring Kvarngatan,
Bjorngrand och Gettorget rester av den oreglerade medeltidsstrukturen. | ovrigt reglerad
efter rutndtsplanen fran 1646. Under 1970-talet revs en del av bebyggelsen och ersattes
med delvis anpassad modern bebyggelse’.

Bedomning:

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till riksintresset utan avskiljs av jarnvag, gang-
och cykelstrak samt tradridder. Ostanfors och Britsarvet ar tva tydligt dtskilda stadsdelar
bade i struktur och lokalisering men dven i utformning och uttryck. Narheten ar mer
pataglig i ett ovanifranperspektiv an staendes pa marken. Det ar inte manga platser i
gatuniva varifrdn den nya bebyggelsen kommer att vara synlig fran Ostanfors. Inte heller
kommer Ostanfors att skymmas utifran i ndgon ndmnvard omfattning. Se illustrationer p&
foljande sidor.

De delar av Ostanfors som ligger i anslutning till planomradet r tillkomna under senare tid
och byggnaderna i denna del utgor i sig en anpassning till den aldre och kulturhistoriskt mer
vardefulla bebyggelsen i de centrala delarna. Se karta pa nasta sida.

Den tillkommande bebyggelsens skala trappas ned i riktning mot Ostanfors som en
anpassning till den smaskaliga trahusbebyggelsen.

Utifran denna beskrivning av forutsattningarna pa platsen, riksintressets motivering och
planférslagets utformning gors bedémningen att riksintresset inte paverkas negativt av
planens genomférande.

Planbestammelser avseende, kulér och material har infoérts i planen. Dessa relaterar dock till
bebyggelsen i Britsarvet da det ar tydligt att det ar dar planomradets bebyggelse hor
hemma.
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Grycksbobanan
(jarnvag) ———

Riksintresse
Ostanfors

4 OSTANFORSS, ~
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Kartan visar planomréadets férhallande till Ostanfors. Byggnader i réd/gul/grén har vérdeklassats. Ljusblatt omrade
inom riksintresset som ligger i anslutning till planomradet bestar av sentida bebyggelse som inte har givits nagon
vérdeklassning.
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lllustrerad bebyggelse inlagd i kommunens stadsmodell. Vy frén gangvégen pa Ostanforssidan

Fotografiet visar planomradet sett ifran sydvést,
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Fotografiet visar en del av planomrédet i vénstra halvan av bilden. Bilden &r tagen pa Ostanforssidan i foriéngningen av

Britsarvsvéagen.



lllustrerad bebyggelse inlagd i kommunens stadsmodell. Viy frdn Hanrébron.

lllustrerad bebyggelse inlagd i kommunens stadsmodell. Vy fran Tegelvagen ésterut.

Bebyggelsen ldangs Norra Jarnvagsgatan har efter samradet sankts till en hdgsta nockhdjd
om 137 meter 6ver angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i jamférelse med
samradsforslagets 6 vaningar. Sankningen goérs med hansyn till miljon langs Norra
Jarnvagsgatan och kvarteren éster om denna.
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lllustrerad bebyggelse inlagd i kommunens stadsmodell. Viy ldnges Norra jdmvégsgatan norrut. | férgrunden syns
kvarteret Vitsippan som ligger séder om planomréadet. VVolymerna hér f6ljer géllande detaljplan for detta kvarter.

7.9 Trafik
7.9.1 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnatet ar val utbyggt i naromradet.

7.9.2 Motortrafik

PM Trafik, 2023-02-10 har uppskattat planomradets trafikalstring utifran att planens 11
000 m? bruttoarea (BTA) mojliggor cirka 200 lagenheter. Enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg alstrar detta en drsmedeldygnstrafik (ADT) p& 190-310 fordon/dygn.
Om det blir exempelvis en restaurang i bottenvaningen i ett av husen pa 300 m? och 10 700
m? lagenheter blir ADT i stallet 180-300 fordon/dygn. Antagandet om antalet ldgenheter
ovan utgar ifran ett scenario med enbart smalagenheter. | praktiken blir antalet lagenheter
sannolikt Iagre da en blandning av lagenhetsstorlekar ofta efterstravas. En uppskattning
gjord med den vedertagna schablonen om 100 m2 BTA/lagenhet ger 110 lagenheter inom
planomradet.

Enligt Falu kommuns resvaneundersokning gors cirka 63 % av alla resor med bil. For
planomrédet skulle det motsvara en ADT p& 500 fordon/dygn.

Nuvarande markanvandning i form av industri, kontor och en nedlagd livsmedelsbutik ger
enligt trafikalstringsverktyget upphov till betydligt mer trafik (cirka 1 000 ADT, inklusive
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livsmedelsbutiken) an vad foreslagna lagenheter och en lokal for centrumandamal kommer
att gora.

In- och utfarter kommer att styras till lampligare platser an idag och minska i antal. Det
forbattrar trafiksakerheten vid framfor allt Norra Jarnvagsgatan da antalet
korsningspunkter med gang- och cykelvagen minskas. Tegelvagen tillférs en ny utfart for
renhallningsfordon for att mojliggora ett effektivt flode.

7.9.1 Parkering

| planeringsunderlaget PM Trafik, 2023-02-10 har parkeringsbehovet uppskattats till
foljande:

Enligt Falu kommuns parkeringsnorm kraver bostadsandamal atta bilparkeringsplatser per
1000 m? (BTA). Vid fullt utnyttjad byggratt kraver da bostadsandamalet minst 88
bilparkeringar. Centrumandamalet ar ytmassigt begransat till max 300 m2. Skulle denna yta
fyllas med kontorsverksamhet kraver det fyra parkeringsplatser. | detta fall ar det rimligt
och lampligt med etableringar av typen café, mindre restaurang, mindre butik, lattare vard
eller co-working. For dessa typer av verksamhet uppskattas behovet till 4-5
parkeringsplatser. Detta att jamfora med tre platser for motsvarande bostadsyta.

| det illustrerade forslaget pa nasta sida inryms cirka 100 parkeringsplatser, varav 24 i
parkeringsgarage under bostadshus.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade

Enligt Falu kommuns parkeringsstrategi och parkeringsnorm ska det helst vara mojligt for
rorelsehindrade att parkera inom 10 meter fran en entré, vilket ar en hogre ambitionsniva
an Boverkets krav som ar 25 meter. Da behovet uppstar ska det darfor vara mojligt att
anordna en parkeringsplats i anslutning till respektive entré.

Parkeringsplats for rorelsehindrade ska finnas i anslutning till for verksamhetslokal langs
Norra Jarnvagsgatan. Denna kan den inrymmas i parkeringsgarage under byggnaden, varvid
lokalen nas med hiss. Besoksparkeringar till verksamheten kan I6sas pa samma satt.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade bedéms kunna uppféras inom 10-25 m fran samtliga
entréer.
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= Underjordiskt parkeringsgarage
ca 40 boendeplatser samt
4 platser for Centrumandamal

Platser f6r rérelsehindrade

Cykelparkering

Utfart mot Tegelvagen,
enbart fér renhallning och
raddningstjanst

Markparkering,

Oppet och i carpoprt \ I:\ \//
ca 58 boendeplatser 9 il
,//) In- och utfart mot Britsarvsvagen,
fér boende

Bilden visar en méjlig parkeringslésning for kvarteret (illustration: Mondo arkitekter,).

Cykelparkering

Planomradet bedoms kunna inrymma cykelparkering i en omfattning som ar férenlig med
parkeringsnormen. Det ar viktigt att lattillganglig och val utformad cykelparkering beaktas
tidigt i projekteringsskedet. For att moéjliggora en attraktiv gardsmiljo i allmanhet och
uppfylla kravet om minst 40% genomslapplig mark sa kravs en effektivt genomférd
cykelparkering. Det kan exempelvis innebara parkering i tva plan och/eller delvis parkering i
kallare

7.9.2 Annat

Planen bidrar till mojlighet att, i enlighet med den fordjupade Oversiktsplanen, uppfora
boende i ett centralt lage i tatorten.

Den utbyggnad som planen medger ianspraktar mark som redan ar exploaterad och
omradet ligger ndra befintlig samhallelig service (kdpcentrum, vardcentral, skola etcetera)
samt med goda kollektivforbindelser och ett utbyggt gang- och cykelvagnat.

Ny bebyggelse medverkar till att utveckla det identifierade lokala centrumet i Britsarvet.
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8 Planeringsunderlag

Material som anges att det lagras i fysiskt arkiv finns beroende pa alder antingen i
centralarkivet eller i mellanarkiv hos ansvarig forvaltning.

8.1 Kommunala planer
8.1.1 Detaljplan

Detaljplanerna lagras i fysiskt arkiv. Beroende pa alder finns ocksa antingen inskannade
digitala versioner av detaljplanerna eller de ursprungliga digitala versionerna av
detaljplanerna hos ansvarig forvaltning sa lange detaljplanen fortsatter galla. Inom
planomradet galler féljande detaljplaner:

Gallande detaljplan

Forslag till andring av stadsplanen for stadspartiet mellan TEGELVAGEN, SEMINARIEGATAN
och jarnvagen i Falun, laga kraft 4 sep 1974.

Fastighetsplan
Tomtindelning inom kv. Ringblomman 2080K-B10/1947, beslutsdatum 1947-07-16

Tomtindelning inom kv. Ringblomman 2080K-B1/1962, beslutsdatum 1962-01-05

8.1.2 Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorldnge, antagen 2014-06-12. Lagras i fysiskt arkiv. Visas &ven digitalt
pa kommunens hemsida sa lange dversiktsplanen galler.

Fordjupad oversiktsplan Falu tatort och omradet runt Varpan, antagen 2018-09-13. Visas
digitalt pa kommunens hemsida sa lange den férdjupade 6versiktsplanen galler. Lagras i
fysiskt arkiv. Geografisk information lagras aven digitalt i sin fullstandiga form i kommunens
geografiska arkivdatabas under diarienummer och namn:

KS0332_14 FOP_Falu_tatort_och_omrédet_runt_Varpan.

8.2 Kommunala beslut i 6vrigt
8.2.1 Cykelplan

Cykelplan for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2014-04-10.

8.2.2 Trafiknatsplan
Trafiknatsplan antogs av kommunfullmaktige 2018-09-13.

8.2.3 Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for Falu kommun antogs av kommunfullmaktige 2024-03-14.
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8.2.4 Lokaliseringsstrategi for handel
Lokaliseringsstrategi for handel, antogs av kommunfullmaktige 2022-04-07.

8.2.5 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06.

8.2.6 Bostadsprogram for Falu kommun

Bostadsprogrammet antogs av kommunfullmaktige 2018-05-17.

8.3 Utredningar

Dagvattenutredning - Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra jarnvagsgatan,
WSP, 2023-06-13

Geoteknikutredning - Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra jarnvagsgatan,
WSP, 2020-12-01, rev. 2024-05-17

Oversiktlig miljioteknisk markundersékning - Detaljplan for bostdder mm vid
Britsarvsvagen/Norra jarnvagsgatan, WSP, 2020-11-16

Trafikbullerutredning - Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra jarnvagsgatan,
WSP, 2023-03-31

Industribullerutredning - Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra
jarnvagsgatan, WSP, 2023-11-24

Riskutredning avseende narhet till jarnvag - Detaljplan for bostader mm vid
Britsarvsvagen/Norra jarnvagsgatan, Grycksbobanan, WSP, 2023-02-06

Trafikutredning - Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra jarnvagsgatan,
WSP, 2025-02-05

Grundvattenutredning - Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra
jarnvagsgatan, Arega, 2024-02-20

Solstudie, Mondo arkitekter, 2025-01-21

Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2024-06-20
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