il i indelning
Karta dver farslag till dndrad tomtindelr
inom del av kvarteret VARGEN i Haganas.

rittad, den. 20 september 1046 oL A i T
Upp ’-:"’.5’ './?2 ;T#L_ | ___.._"‘"‘ "7'..-—' L Ajnbee wbpuae
Bt ¥ ¥ e S i l;“f. bt~y fW

Tk rrimetion & g gy
ng %ﬁ & M/‘f‘%_& IE?%
.-o%i’

Gillande tomtindeln{ng for Vargen 11
(rodmarkerad pa bilden).
LAGA KRAFTHANDLING, 2022-09-29

KV, RENEN
I

L]
[]
b

|



4

KS/2021/239

PLANBESKRIVNING

UPPHAVANDE AV DEL AV TOMTINDELNING INOM
DEL AV KVARTERET VARGEN | HOGANAS,

HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

Bild: Upphdvandet av tomtindelningen (ridmarkerad pé bilden).

LAGA KRAFTHANDLING, 2022-09-29

HOGANAS
KOMMUN
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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning. Ibland ingir
aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken
fir anvindas (t ex f6r bostdder, handel, kontor, park etc), husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till
tomtgrans och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och

redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomféras.
Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som
valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
e Planbeskrivning (denna handling)

e Bild av gillande tomtindelning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Abdulmouneim Baradey, planarkitekt

Fredrik Zelmerlow, planarkitekt och planforfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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»  INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planindringen syfte ir att upphiva tomtindelning f6r Vargen 11.

BAKGRUND, PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-23, att uppdra it plan- och bygglovsavdelningen att

genomfdra planprocess for Vargen 11.

Vargen 11 ir en fastighet i norra Hoganis titort som tidigare omfattades av en
detaljplan, akt 12-HOS-543. Bestimmelserna i den detaljplanen méjliggjorde byggnation
av enbostadshus. Fastigheten omfattas dven av tomtindelningsbestimmelser, vilket
betyder att avstyckning av fasticheten endast kan ske enligt tomtindelning. Detaljplanen
med (bland annat) kvartersmark f6r bostider upphivdes pa 1980-talet, men
tomtindelningen upphdvdes inte.

Kommunens exploateringsavdelning ser mojlighet att stycka av Vargen 11 och silja
styckningslotterna som bostadsfastigheter.

For att detta ska vara mojligt behéver tomtindelningsbestimmelserna upphévas f6r
Vargen 11. Upphivandet av tomtindelningsomridet utdkades efter samradet med
fastigheten Vargen 12 men forutsittningarna av ut6kandet av upphidvandet med
Vargen 12 har férindrats efter granskningen da kommunen inte lingre finner ett
intresse att Overfora restfastigheten av Vargen 11 till Vargen 12. Vargen 12 ingdr ddrfor
inte lingre i detta upphivande. Titeln dndrats till Upphévande av del av tomtindelning
inom del av kvarteret Vargen i Héganis.

PLANPROCESSEN
Planforfarandet har forandrats efter samrad frin forenklat forfarande till standard forfarande.
Standardftirfarande
s" "
Samrdd Underréttelse Granskning 51'::::::9" Antagande Laga kraft
*ans?

Bild: Rad ring visar var i planprocessen upphavandet av tomtindelningen befinner sig.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med Gvriga
torvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds planen ut pd samrad
till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget.
Vanligen hdlls ett allmidnt samrddsméte, dir férslaget presenteras och allmidnheten har mojlighet att
stilla frigor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha méjlighet att
Overklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under
granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlatande. I den anges ocksi om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas Gver till kommunfullmiktige f6r antagande.
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EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, tre veckor fran den dag da beslutet eller

justerat protokoll 6ver beslutet tillkdnnagetts offentligt.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2035, vann laga kraft 2019-12-06. En
6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som bet6r
aktuellt planomradet:

. att omradet ska anvindas till titortsomrade och ska anvindas till kvartersmark bostader.

Bebyggelseutveckling
Tatorsomrade
Eortatningsomrade
Utbyggnadsomrade
Verksamhetsomrade - befintiigh
Verkisamhetsomrade - nyft
Gronstrukturomrade
Land:oygdsomrade

i1 Utredningsomrdde

Planomradet 1 6versiktsplanen ar titortsomrade och

ska anvindas till kvartersmark bostader.

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Ingen gillande detaljplan finns f6r Vargen 11.

NATURVARDSPLAN
Virdefull natur i Hégands kommun, Naturvardsplan f6r Hégands kommun antogs av

kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18) och fungerar som en “kunskapsbank’ och ett planeringsunderlag
for framtida kommunala beslut som r6r utnyttjandet av mark och vatten. I naturvirdsplanen sigs bland
annat, som berdr aktuellt planomradet: att omradet inte infattas i naturvardsomraden.
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Planomradet infattas inte 1 naturvardsomradet 1

Naturvardsplanen.
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»  GALLANDE TOMTINDELNING
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Karta dver férslag till dndrad tomtindelning
inom del av kvarteret VARGEN | Hdgands.
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Bild: Gallande tomtindelning for Vargen 11 (ridmarkerad pa bilden).

Aktuell upphivande av tomtindelningen innebar att del av tomtindelning 1284k-4/1947 som giller
Vargen 11 upphivs.

»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Inga genomférandefragor bedéms aktuella till £6ljd av upphivandet av tomtindelningen.

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning kommer att ske genom ansékan om lantmiteriférrittning hos
Lantmateriet. Inga servitut eller andra fastighetsrittsligafragor bedéms paverkas
av upphivandet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Beslut om samrad augusti 2021
Samrid genomférdes mellan den

09 — 30 september 2021
Granskning genomférdes mellan den
14 februari — 7 mars 2022
Antagande prelimindr maj 2022

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet finansieras av exploateringsavdelningen.

» KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN

Tomtindelningen upphor att gilla f6r Vargen 11 efter att upphivandet vinner laga kraft.
Efter upphivandet av tomtindelningen blir det moijligt att dndra fastighetsindelningen
genom lantmiterifGrrittning samt att stycka av nya bostadsfastigheter.

dven utfartsservitut behéver ordnas i samband med forrittningen.

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen blir kostnad {6t lantmiteriférrittning och
inkomst vid forsiljning av fastigheten Vargen 11.
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