Fastighetsbildningsmyndigheten HANDLINGAR
Uppréttade &r Dnr
Fastighetsregistermyndigheten 1991 91/833
......... — |

Detaljplan for |
Ren 2:47 m f}

Registaromride

Bollnas
Kommun Lan
Rollnis Gdvlebarg

Aktas’
noga!

Kartor och handlingar dr
omtdliga. Vid anviindningen

Till akten hér

mdaste de aktas mycket noga.
............ 1nm“"m"m".band
i denna lantméteriakt fir into ens med blyerts ske anteckning,
{orstrykning eller dylikt. &3 numrerade sidor

Kartor och handlingar skall Atersdndas i det skyddsomslag, som
de forpackats i frin fastighetsregistermyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas pa lantagarens bekostnad.

inneliggande karta

............ 1 e, @NNAN karta
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Ldge och areal

Markdgofor-
h&llanden

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Till planen hér formell detaljplanekar-
ta med bestdmmelser, denna beskrivning
med tillhSrande bebyggelseillustratio-
ner, genomfdrandebeskrivning, PM dver
samrdd och fastighetsigareférteckning.

Planen syftar till att skapa férutsitt-
ningar att kunna ersitta en Hldre
flerbostadshusbebyggelse i tv4d plan
(Klvasgdrdarna) med nya bostadshus i 2-
3 vdningar. Genom den nya bebyggelsens
gruppering skapas #ven ombonade och
bilfria girdsmiljder. Totalt planeras
ca 50 ldgenheter varav 8 f£3r gruppbo-
ende i landstingets regi.

Aktuellt omrdde ligger mellan Vixbo-
vdgen och Ljusnan. I norr och sdder
avgridnsas planen av befintlig smihusbe-
byggelse. Ber&rd areal Hr drygt 1 ha.

Berdrd mark &gs i huvudsak av Bollnis
Bostdder och Kommunen. Dock finns i
norr markomrdden som idag 4gs av ASEA
resp staten. Vidare berdrs i sdder ett
privatigt vigomride.

I dversiktsplanen fér Bollnis titort,
som 4r under utarbetande, den &ver-
siktsplan som &r en fdrdjupning av den
kommunomfattande oversiktsplanen, &r
agtuellt omrdde utlagt som bostads#inda-
mal.

ARKIDE, PAUL S10LANDER AB, STRANDGATAN 2, Box 66, 851 02 SunDsvALL, TEL, 060-11 50 05, BANKGIRD 989-0526, POSIGIRD 419 17 00-6. ORG.NR 556321-4179,
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Detaljplaner

Ovriga kommunala
stidllnings-
taganden

FORANDRINGAR
Natur

Mark och vege-
tation

| Geotekniska foér-
| h&llanden

For omridet gillande detajplan anger
bostadsiindamdl. Sammantaget berérs
planomrddet av féljande detaljplaner:
Forslag till &ndring av byggnadsplan
for delar av Rens by, Bollnds socken,
faststdlld 1953-02-11, samt f&r en
mindre del detaljplan f&r Ren 2:16
faststidlld 1984-03-26.

Bollnds byggnadsndmnd diskuterade

1990-06-07 aktuell bebyggelseutform-
ning och beslutade dirvid att stidlla
sig i princip positiv till férslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH

Planomrddet sluttar mycket svagt frén
Vdxbovdgen i dster mot Ljusnan i vis-
ter. Ndarmast dlven dvergdr tomtmarken i
en brant brink ner mot dlven. Brinken
8r svarframkomlig. Lings brinkens &dvre
del finns en fin rad med 18vtrid. Denna
tréddrad avses behdllas. I anslutning
till trddraden finns ett staket. For
att sdkerstidlla ett sddant skydd fram-
deles innehdller planen en bestimmelse
att skyddsstaket eller hick skall
finnas mot brinken i vister.

En geoteknisk utredning har utférts av
Geoprojektering i Sundsvall. I denna
utredning konstateras att under fyll-
ningsskikt/matjord utgdres jordlagren
av lera och silt lagrat pd moridn. Leran
och silten dr dverst av torrskorpeka-
raktdr och underlagras stillvis av
lera. Leran dr siltig med inslag av
siltskikt. Borrstopp har i regel in-
trdffat i mordnen 2-3,5 m under mark-
ytan. Grundvattenytan férvidntas ligga i
nivd med Ljusnan.

Grundens bdrighet &r begrinsad och
markbelastningar (uppfyllnader, bygg-
nader) medfdr sdttningar och vid stora
belastningar risk fdr markbrott. De
lésa jordarternas miktighet &r begrin-
sad varfdr sdttningar blir relativt
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Fornldmningar och
byggnadsminnen

smd. Sittningarnas storlek &r beroende
av grundliggningsnivd och belastningar-
nas storlek. Dock riskeras ojdmna
skadliga sidttningar p g a tidigare
belastningar av byggnader och l&sare
inhomogen grund inom &vriga delar.
Siltig lera och silt tillhér tj&dlfar-
lighetsklass III och dr flytbendgen i
vattenmittat tillstdnd. Innan grund-
liggningsarbetet f8r byggnaderna pabdr-
jas bortschaktas befintlig fyllning
(4ven hlrdgjorda ytor), grund- och
kdllarkonstruktioner, organiskt ytskikt
samt annat f6r grundldggningen otjdan-
ligt material. Observera att bort-
schaktning skall ske inom en yta som
representerar "packningens utstrack-
ning"™ i figur 23:234 i Svensk Byggnorm
1980. S&drskild uppmirksamhet Hgnas at
férekomst av befintliga grund- och
kdllarkonstruktioner. Dessutom fordras
urgrdvning av 18sa sediment av lera och
silt ner till fast friktionsjord for
tyngre byggnader (2-4 vdningar). Bygg-
naderna kan ddrefter grundldggas med
sulor eller plattor pd fast friktions-
jord efter urgrdvning enligt ovan. Golv
kan utfdras som golv pd mark. Kalla
byggnader och konstruktioner mdste
grundldggas frostfritt alternativt
utfdrs markisolering.

Hardgjorda ytor dimensioneras med
hidnsyn till férekomman de tjdlfarlig
undergrund. Om m&jligt bdr brunnar ej
férldggas inom belagda ytor med hdnsyn
till ofta fdrekommande tjdlproblem vid’
dessa. Planer fdreslds istdllet lHdggas
med kraftigare fall mot uppsamlande
diken och grénytor utanfér belagda
ytor.

Radonmitning har visat p& l3ag radon-
forekomst, vilket innebdr konventionell
grundlidggning.

Ndgra kinda fornlidmningar eller bygg-
nadsminnen finns ej inom omridet.
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Bebyggelseomriden

Bostdder

/I

Inom planomrddet finns 5 4ldre flerbo-
stadshus i tvd vAningar. Husen &r i
daligt skick och avses dirfdr ersittas.
Den nya bebyggelsen utfdres i omvix-
lande 2~3 vaningar och med vinkelst#ll-
da huskroppar fo6r att skapa skyddade
glrdar. Totalt planeras ett 50-tal
ldgenheter varav 8 tdnkes nyttjas f£&r
gruppboende i samverkan med lands-
tinget. I direkt anslutning till gdr-
darna uppféres férrdd och kvartershus.
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Service

Tillgdnglighet

Skyddsrum

Friytor

Lek och rekrea-
tion

Natur

Gator och trafik

Gatundt, gdng-
och cykeltrafik
parkering

/9

Oster om Vidxbovigen och pd géngavsténd
ligger LM-skolan, fdrskola och daglig-
varubutik.

Byggherrens ambition &r att samtliga
ldgenheter skall vara tillgdngliga &#ven
for ménniskor med rdrelsehinder.

Enligt beslut i byggnadsnimnden behdver
skyddsrum inte byggas. '

Lekplatser anordnas ‘inne pd de tvd
bostadsgdrdarna. Mot dessa gérdar
ligger &ven uteplatser.

Den foreslagna utformningen innebir
sdvdl nirhet och intimitet p& de skyd-
dade gdrdsmiljderna som Sppenhet och
ndrhet till dlven. Vidare finns i
nordvdst och i direkt anslutning till
bostadsomrddet ett naturmarksparti med
god tillgédnglighet till vattnet.

Bostadsomrddet trafikmatas frén Vixbo
vdgen, en huvudgata med ca 4.500 for-
don/dygn. Ldngs denna vdg gd&r &dven ett
gadng- och cykelstrdk som leder in mot
Bollnds centrum. Frin bostadsomrddets
sddra del redovisas ett markerat dver-
gdngsstéille till det Svergripande GC-
systemet pd ostra sidan av Vixbovigen.
Om mittrefuge byggs i Vidxbovigen er-
h&lls en standardnivd som enligt g&ll-
ande planeringsriktlinjer ligger i
grinsskiktet mellan god och mindre god
standard.

En angridnsande fastighet i sdder, Ren
2:19 foreslds fd samordnad angdring med
den sydligaste bostadsgruppen. P4 samma
sdtt ges fastigheten Ren 4:40 m&jlig-
het att samordna utfarten med den sddra
bostadsgruppens parkeringsyta. Genom
denna atgdrd kan antalet anslutningar
mot Vdxbovdgen hdllas nere. Av samma
skdl féreslds de tvd villorna norr om
planomrddet, Ren 2:40 och 9:1, f8 sina
utfarter samordnade med den norra
bostadsgruppens parkering. Bostadsomri-
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Kollektivtrafik

Stoérningar

Al
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dets sydligaste anslutnig till vdxbovi-
gen ligger ndra tomtgrédnsen till Ren
4:40. For att f& fullgoda siktfdrhilan-
den kan siktréjning komma att erfordras
i norra hérnet av 4:40.

Sammantaget fir den nya bostadsbebyg-
gelsen 3 vidganslutningar mot Vixbovi-
gen. Denna 1dsning bygger pd8 ambitionen
att dels fd smd parkeringsenheter, dels
skapa korta gdngavstdnd mellan bostad
och biluppstidllningsplats. Just det
korta glngavstdndet Hr en viktig férut-
sdttning ndr man vill skapa bilfria
gdrdsmiljber. De tre parkeringsytorna
kommer att ha sivil Sppna platser som
carport/garage. I de ligen dir smd
avstédnd uppstdr mellan bostadshuset och
biluppstdllningsplatserna, féreskriver
detaljplanen att carport/garage skall
finnas. Detta fdr att skapa en skirm
mellan bil och bostadsfénster. Sam-
mantaget redovisas 56 p-platser varav
43 i carport/garage.

Bussar trafikerar Védxbovigen och hd1l1-
plats finns i direkt anslutning till
bostadsomridet.

Matningar av trafikbullret ldngs Vixbo-
vdgen har visat pd en nivd av ca 60-62
dB(A). Fbr att fa godtagbara buller-
nivder vid uteplatserna kommer dessa
att konsekvent placeras med huset som
bullerskdrm mot vdgen. Ett gott 1jud-
klimat inomhus sikerstilles genom krav
att fasad och fonster mot Vidxbovigen
skall utfdras sd att bullerdimpande
effekt om min. 32 dB erhilles.

Teknisk fdrsérining

Vatten och avlopp Genom omrddet gdr en kommunal VA-led-

Varme

Avfall

ning till vilken anslutning planeras.
Ledningsomrddet har i planen breddats
till 8 m.

Anslutning kommer att ske till fj&rr-
vdarmendtet.

Planfdrslaget férutsitter en mindre
flyttning av en elkabel i mark lingst i
norr. For att sikerstilla det nya liget
redovisas ett u-omrdde foér ledningen.
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REVIDERING
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Planens genomférandetid &r 10 Ar frén
den dag dd planen vunnit laga kraft.

Detaljplanen har uppréttats av Paul
Sjdlander ARKIDE', i samverkan med
Tommy Nilsson TN Arkitekter. Arbetet
har skett i kontakt med Mats Ohqvist,
Goran Goéransson, Anders Wikstrém och
Bengt Eriksson Bollnds kommun.

o S\ Tt

Paul Sjélander
ark SAR

Petaljplanen har reviderats 1991.03.19
genom att nytt u-omrdde har lagts in

Over den sddra parkeringsytan. U-omri-
det har tillkommit f8r att sikerstidlla
ledningsrétten fdr ny strickning av en
vattenledning. Denna strickning samman-
faller med vidgservitutet in till Ren

7 (i

Paul Sjdlander
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DETALJPLAN

GENOMFSRANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Byggherre AB Bollnds Bosté&der

Hus och an- Byggherren

ldggningar

Elledning Flyttning av elkabel ombesdrjes av
ledningsédgaren.

Samordning Byggherren ansvarar for samordning av

olika anliggningsarbeten.

Genomforandetid  Genomfdrandetiden &r 10 &r frin den dag
planen vunnit laga kraft.

Tidplan Planen beddms vinna laga kraft under
vintern 1990-91.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbild- Anpassning av fastighetsindelningen

ning till planen kommer att ske genom fas-
tighetsreglering.

Servitut Rdtt till utfart &ver fdreslagen parke-

ringsyta i séder har sikerstidllts
fastigheten Ren 2:19. I samband med
fastighetsbildningen skall byggherren
se till att dels mdjlighet till utfar-~
ten for Ren 4:40 sdkerstills odver
parkeringen i séder dels att den norra
infarten uppldtes med servitut fér
utfart frdn Ren 2:40, 8:1, ASEA AB;s
fastighet Ren 12:1 och kommunens fas-
tighet Ren 14:2.

ARKIDE, PauL S1OLANDER AB, STRANDGATAN 2. BOX 66, 851 02 SunpsvaLL. TEL. 060-11 50 05, BankGiro 989-0526. Posiciro 419 17 00-6, ORG.NR 556321-4179.



EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsritts~
liga kostnader

Planavgift

Elledning

Vattenledning

Markdverlitelse

Anlédggnings-
avgift for va

REVIDERING
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Byggherren svarar f&ér och bekostar
erforderlig siktrdjning p& Ren 4:40
samt att den fria sikten sdkerstilles
med servitut.

Erforderliga fastighetsrittsliga
dtgdrder bekostas av byggherren. .

Reducerad planavgift uttages di bygg-
herren gj&dlv delvis bekostar planligg-
ningen.

Flyttning av elkabel beridknas kosta
max 25.000 kronor och bekostas av
byggherren.

Flyttning av VA-ledning bekostas av
byggherren. Kostnaden ber#knas till ca
42.000:-.

Kommunen har forvdrvat marken i norra
delen av planomrddet fr&n ASEA och
Staten. Cirka 2800 kvm av denna mark
dverldtes till byggherren f£8r 295.000
kronor. Byggherren bidrar dirmed med ca
100.000 kronor till kommunens kostnader
fo6r att iordningst#lla parkmarken,
bygga refug, hdllplatser, erforderlig
breddning av Vixbovigen m m.

I samband med byggnationen skall
byggherren erlidgga taxeenlig avgift for
kommunalt vatten och avlopp avseende
det fré&n kommunen fdrvirvade omridet.

%Bl L
Paul "Sjglander
ark SAR

Detaljplanen har reviderats 1991.03.19.
Som en f£&1jd av detta har 4ven genom-
forandebeskrivningen reviderats och ett
tillégg skett under rubriken Vatten-
ledning.

W ‘S\aﬂ]lm/l/\
Paul Sjdlander




