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Detaljplan
samt upphavande av tomtindelningar for

kv. VENUS

i Nybro, Nybro kommun

PLANBESKRIVNING

el —— N AR

HANDLINGAR

Till planforslaget har féljande handlingar uppréttats:
= plankarta med bestimmelser

= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

= fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att undersoka majligheten att uppfora en tre vaningar hdg
byggnad med kommersiella lokaler i bottenvaning och bostader i de dvre va
ningarna pa den sodra delen av fastigheterna Venus 14 och 15. Syftet for Gvriga
delar av planomradet &r att justera planbestammel serna efter befintlig bebyggelse
och nuvarande anvandning.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet & belaget i centrala Nybro, precis sbder om Salutorget. Planom-
radet avgrénsas i norr av Storgatan, i vaster av Garvare Nybergs gata, i soder av
Stora Nygatan och i Oster av Stationsgatan.

Omrédet omfattar en areal om drygt 10000 n’.

Markagoforhallanden
Helakvarteret &gs av privata fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oéversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro stad som antogs i januari 2004
redovisas en tankbar utveckling for planomradet. | visionen star det att ”kvarteret
Venus kan kompletteras med bostdder och affarslokaler. Detta kvarter bildar
front n& man kommer med tag eller busstill Nybro, s& en fornyelse vore mycket
bra for staden.” Visionskartan visar att omradet kan anvandas for bostéder och
verksamheter.

Detaljplaner

Den géllande detaljplanen, faststélld den 28 september 1972, & svar att tolka.
Men huvuddragen i planen anger att bebyggelsen ska koncentreras till den norra
delen av kvarteret. Den norra delen far anvéndas for bostads- och handels-
andamd i sammanbyggda hus. Det &r tillatet att bygga i tre vaningar. Mellan
byggnadskropparna redovisas ett omrade for 6verbyggd gard och hér & anvand-
ningen handel i sammanbyggda hus. Har & den hogsta tillatna byggnadshdjden 4
meter. Planen anger att marken i den sidra delen av kvarteret ska anvéndas for
byggnad under markplanet. Det finns ingen anvandning angiven pa kartan for
detta omréde, men i ” Stadsplanebestammelser” till planen stér det att " marken far
underbyggas till en vanings hdjd och anvéandas endast pa sitt som for varje
enskilt fall provas lampligt. Oversta bjalklaget skall utféras sa att hinder € upp-
stér for lamplig plantering.” Enligt beskrivningen & det tankt att det ska finnas
parkering under hela kvarteret och att det sodra omradet ska anvandas for till-
fartsramper till dessa. Det rader utfartsférbud langs med den véstra, norra och
Ostra fastighetsgransen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r ett stadskvarter dar det inte finns s3 mycket vegetation. | den
sodra delen finns ndgra enstaka, stora trad, lite buskplanteringar, ndgra sma gras-
ytor samt nagra mindre planterade rabatter. Den storsta delen av kvarteret som
inte & bebyggd utgors av asfalterade ytor, framfor allt for parkering. Det finns
inga nivaskillnader inom kvarteret.
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Geoteknik
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska undersokningar inom
kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inga kanda uppgifter om att det skulle férekomma férorenad mark
inom planomrédet. P& fastigheten Angen 2, strax sdder om kvarteret Venus, har
det tidigare legat ett glasbruk med hytta, kontor och lager. Under 1999-2000
genomfordes en inventering och riskbedomning av glasbruket och dess paverkan
pa miljon av Lansstyrelsen i Kronoberg. Vid det fore detta glasbruket finns det
troligen arsenik i marken men rester fran bly och farger kan ocksa vara majliga
fororeningar. Det & oklart hur stor utbredning dessa fororeningar har.

Planforslag

Eftersom det & osdkert hur stor utbredning féroreningarna fran det fore detta
glasbruket i kvarteret Angen har ska en miljoteknisk undersdkning ske innan
forandringar som paverkar marken far goras. Om det visar sig att marken vid
kvarteret Venus, vid provtagning eller forberedelse for grundlaggning, ar sa
fororenad att sanering och omhandertagande av fororenade massor eller material
blir nédvéandig, finns tydliga regler for ansvar och hur detta ska ske i 10 kap
milj6balken.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersbkning och anpassar grundl&ggningsséttet
efter uppmétta radonvarden. Uppmétt markradonvéarde skall ligga till grund for
varje enskilt bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Den befintliga bebyggelsen finns framst i
den norra delen av kvarteret. | samband
med uppréttandet av detta planfordag har
Kamar lans museum utfort en kultur-
historisk utredning for att identifiera och
Ooversiktligt beskriva kvarterets kultur-
varden. Beskrivningarna nedan & hamtade
fran denna utredning.

Venus 5 och 6
Hornhuset uppférdes omkring 1927 som | &
affars- och kontorshus. Huset har anvants
for charkuteri- och dlakteriverksamhet un-
der Iang tid. Under mitten av 1900-talet ge-
nomférdes relativt omfattande foérandringar
av hornhusets bottenvaning. Den gronma

lade byggnadsdelen soder om hornhuset till-

kom pé 1960-talet Byggnadén i hornet av Storgatan och
' Garvare Nybergs gata.
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Kulturvarden:

* Husets ldge och utformning vid
torget.

* Det for "Nybrojugend” karaktarigis-
ka utseendet med ljusputsade fasader 4]
och originalfonster med smasprojsade
évre bagar och markerat hornparti.

= De Ovre takfallens svartglaserade Ml
taktegel och smidesbalkongen mot S
Garvare Nybergs gata.

= Bottenvaningens sammanhdllna ka-
raktar fran 1960-talet med valgjorda
detaljer i natursten, mosaik och rost-
fritt stal.

= Trapphusets originaldetaljer med golvklinkers, racken och snickerier.

» Den gula envaningsbyggnaden mot Garvare Nybergs gata & kvarterets nast
aldsta byggnad och den har darfor ett sarskilt varde, &ven om delar av byggnaden
har forvanskats.

Byégﬁaderna langs med Garvare Nybefg;s gdtds
ostra sida i kvarteret Venus.

Garden innehdler mer eller mindre sammanbyggda byggnadskroppar fran 1960-
talet. Fastigheternas bebyggda yta utgor cirka 1050 m?. Den storsta delen, drygt
730 n? & byggt p& Venus 5. Tvé av byggnaderna ligger dver fastighetsgransen
mellan Venus 5 och 6. En tomtindelning frén 1975-09-24 visar att fastigheterna
Venus 5 och 6 skulle bilda en ny fastighet, Venus 17. Denna forréttning har annu
inte genomforts.

Venus 14

Fastighetens enda byggnadskropp
finns mot torget och Storgatan. Den
uppfordes 1976 och innehdler bu-
tiker, kontor och lager. Varudistribu-
tionen sker fran Stora Nygatan.
Byggnadens formsprék & ett bra
exempel pa 1970-taets ambitioner att |
med ett modernt formsprék anpassa
nybyggnader till befintlig bebyggelse.
Den bebyggda ytan pa fastigheten
uppgdr till cirka 1020 n?.

Kulturvarden:
» Gatufasadens fasadmaterial, fonster

och fargséttning.

Venus 15 #
Byggnaden mot Storgatan uppférdes g-#*
som Centralpost och affars och 5 "
bostadsfastighet 1951. Ritningarna & g

utforda av Lars-Erik Lallerstedt som 'f
da var chefsarkitekt pa Postverket. |
mitten av 1970-talet genomfordes en

Kvarteret Venus dstra del sett fran Storgatan.
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storre tillbyggnad mot soder i ett plan for postens behov. Idag utnyttjas endast en
mindre del av postlokalerna for svensk Kassaservice.

Kulturvarden:

= Gatufasadens vilgjorda, aerhdllsasmma och vébevarade 1950-talsarkitektur
med dess tegelfasad, originalfonster, takutformning, natursten i bottenvaningens
fasad och kring fonster- och dorrpartier i rostfritt stal.

» Gardsfasadens enklare utformning med ursprunglig putsad fasad, fonster, bal-
konger och takkupor.

= Detaljer i postens fore detta lokaler, till exempel stenpelare och fondvaggar i
klinker.

Byggnaden mot Stora Nygatan upp-
fordes av Enok Theander 1937, efter
ritningar av arkitekt Cyrillus Johans-
son. Byggnaden & uppford med
stomme av tegel och innehdll frén
borjan &tta lagenheter i storlek frén 1 |
rum med kokvratill 6 rum och kok.

Kulturvarden:
= Byggnadens ldge mot Stora Nygatan gy - e
och jarnvagen Byggnaden mot Stora Nygatan pd Venus 15.
* Byggnadens arkitektoniska utform-

ning med drag av bade 20-tal sklassicism och funktionalism.

* De enskilda fasadelementens originalutforande; putsfasad, fonster, balkonger,
entré mot gatan samt tegeltak.

= Trapphusets originaldetaljer med golv av kalksten, smidesracken och dorrar.

» Ligenheternas planldsning och detaljutforande med manga originaldetajer be-
varade som Oppna spisar, parkettgolv och snickerier.

= Personhistoriska virden med vilkénda nybrobor bland hyresgésterna.

» Arkitekten &r rikskind och pa senare tid har intresset for honom okat inter-
nationel |t sett.

Venus 16

Efter rivningen av den gamla bank-
byggnaden uppfordes den idag blaa
byggnaden for Nybro-Mades6 spar-
bank omkring 1955. Arkitekt var Sten
Carlquist. Byggnaden inrymde for-
utom bankverksamheten aven |&kar-
mottagning och bostéder. Omkring
1979 utfordes en genomgripande om-
byggnad samt tillbyggnad utmed
Stationsgatan av den bruna byggnads-
kroppen i mitten av kvarterets Gstra
sida

Den bruna byggnaden som kom till 1979.

Kulturvarden:
= Fasader i puts, natursten och tegel.
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= Det for 1950-talet tidstypiska utformningen med trubbigt vinklade bursprak och
mangkantiga fonster i gavel spetsen.
» Tillbyggnaden ir ett tydligt exempel pa 1970-talets ambitioner att med ett
modernt formsprak, méttfull skala och uppdelade byggnadskroppar anpassa
byggnader till befintlig bebyggel se.

Hornhuset & enligt uppgift uppfort
1905 och i sa fall kvarterets ddsta
byggnad. | bottenvaningen finns
affardokaler och de 6vre vaningarna
inrymmer bostéder. Genom flera ovar-
samma andringar sedan lang tid |
tillbaka har byggnaden idag forlorat
delar av sitt ursprungliga utseende.

Kulturvéarden:

= Hornhusets ldge mot jdrnvégen. Hérnhuset i den sodra delen av Venus 16.

= De putsade fasaderna och smides-

balkongerna mot Stationsgatan.

* Den ena affirslokalens innertrappa med tidstypiskt utforande frén 1960-talet.

= Byggnaden é&r troligen kvarterets édldsta byggnad och har dérfor ett sdrskilt
vérde, &ven om delar av byggnaden har férvanskats.

Tillganglighet

Tillgangligheten till galva kvarteret Venus & forhadlandevis god, med parke-
ringplatser pa nara hall. Det & dock svart for manniskor med nedsatt rorelse-
formaga att tasigin i vissa av de affarslokaler som finnsi kvarteret eftersom det
finns trappsteg vid entréerna.

Planférslag

Hela planomrédet far anvandas for bostader, vard, handel och kontor. | hela
kvarteret &r det tilldtet att byggai hogst tre vaningar. Ny bebyggel se ska utformas
och placeras med hansyn till omgivningens egenart. Byggnader ska i mdjligaste
man placeras vid tomtgransen i gatuliv. Langs den sbdra kvartersgransen ska
plank uppfdras dar det inte ligger en byggnad i gatuliv. Plankets estetiska utform-
ning ska faststédllas i samarbete med samhallsbyggnadskontoret. Kérbar in- och
utfart far anordnas. Langs kvartersgransernai vaster, norr och Gster rader det ut-
fartsforbud. | planforslaget foreslas en bestdmmelse som anger att bullernivan
inte far dverstiga 30 dBA innei bostaderna.

Pa fastigheterna Venus 5 och 16 finns tva byggnader som utgor en kultur-
historiskt vardefull miljo, beteckningen "qu” pa plankartan. En andring av bygg-
naderna far inte forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen. En
andring av en byggnad far endast ske i samrad med samhallshyggnadsnamnden.
Byggnaderna fér interivas.

Gatufasaden pa byggnaden i den norra delen av fastigheten Venus 14 utgér en
kulturhistoriskt vardefull miljo, beteckningen "q,” pa plankartan. Andring av
gatufasadens fonster, fargsdttning och fasadmaterial far inte forvanska dess
karaktar eller anpassning till omgivningen. En &ndring av gatufasaden far endast
ske i samréd med samhallsbyggnadsnamnden.
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Byggnaden mot Storgatan pa fastigheten Venus 15 utgor en kulturhistoriskt
vérdefull byggnad, beteckningen "qgg” pa plankartan. Andring av fasader, tra-
fonster, dorr- och fonsterpartier i rostfritt stal samt takutformning fér inte for-
vanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen. En andring av byggnaden
far endast ske i samrdd med samhallsbyggnadsnamnden. Byggnaden fér inte
rivas.

Envaningsbyggnaden pa Venus 5 och 6 utgor en kulturhistoriskt vardefull miljo,
beteckningen "qa” pa plankartan. En andring av byggnaden fér inte férvanska
dess karaktar eller anpassning till omgivningen. En andring av byggnaden far
endast skei samréd med samhallsbyggnadsnamnden.

Gator och trafik

Inom planomradet finns det inga gator, men omrédet & omgérdat av gator paalla
hall. | vaster gransar planomradet till Garvare Nybergs gata, i norr till Storgatan, i
Oster till Stationsgatan och i soder till Stora Nygatan. Det & endast Stora Nygatan
som trafikeras av alman biltrafik. Enligt en trafikrékning som utfordes
sommaren 2004 passerar det drygt 4000 fordon per dygn hér. Pa de 6vriga
gatorna runt planomrédet ar det endast tillatet att kdra bil om man har tillstand att
gobra det.

Planférslag
Langs kvartersgranserna i vaster, norr och oster rader det utfartsforbud. All an-
goring till kvarteret sker alltsa fran Stora Nygatani soder.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet & omgérdat av trottoarer eller gégator pa allasidor.

Parkering

Pa den sodra delen av kvarteret finns flera parkeringsplatser. Pa fastigheten
Venus 6 finns cirka 10 parkeringsplatser och 4 garageplatser, pa Venus 14 finns
cirka 35 parkeringsplatser, pa Venus 15 finns cirka 30 platser och 6 garageplatser
och paVenus 16 finns drygt 15 parkeringsplatser.

Planforslag

All parkering forutsétts ske pa egen tomtmark och dér det inte & mojligt ska
parkeringsfragan |6sas genom att ett avtal om parkeringskop uppréttas dar fastig-
hetsagaren koper eller hyr parkeringsplatser pa annan fastighet i nérheten.

Varumottagning och utfarter

De flesta varuleveranser till kvarteret sker fran soder. Fastigheten Venus 5 har
ingen egen utfart fran kvarteret utan den sker via Venus 6 till Stora Nygatan.
Aven fastigheterna Venus 14, 15 och 16 har utfarter mot Stora Nygatan. Venus
16 har dessutom en utfart mot Stationsgatan som strider mot gélande detaljplan
dér det réder utfartsforbud mot gatan

Planférslag

Liksom i géllande plan &r det inte tilldtet med in- eller utfarter langs kvarterets
granser i vast, norr eller 6st, det vill sdga mot Garvare Nybergs gata, Storgatan
eller Stationsgatan. Léngs den sbdra kvartersgransen ska plank uppforas dar det
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inte ligger en byggnad i gatuliv. Plankets estetiska utformning ska faststéllas i
samarbete med samhéllsbyggnadskontoret. K 6rbar in- och utfart far anordnas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet & andutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Varme
Det finns ledningar for fjarrvarme i Storgatan. Vissa av byggnadernai den norra
delen & andutnatill natet.

KONSEKVENSER

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen ska en miljokonsekvens-
bekrivning uppréttas om planen medger en markanvandning som innebar en
betydande paverkan pa miljon. Syftet med miljckonsekvensbeskrivningen &r att
ge en samlad och allsidig bedémning av detaljplanens inverkan pa miljon, halsan
och sakerheten samt hushalIningen med mark och vatten och andra naturresurser.

Samhaéllsbyggnadskontoret bedomer att paverkan pa omgivningen inte kan anses
som betydande och att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 8§
andra stycket i plan- och bygglagen inte behver uppréttas. Det & forhdllandevis
sma forandringar som far genomforas enligt programforslaget. Programforsl aget
innebar inte heller att ndgon ny, oexploaterad mark tas i ansprék for ny
bebyggel se.

Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen ska ocksa bestammelsernai
miljobalken tillampas, om planen kan antas medféra en betydande miljopa-
verkan. Syftet med miljébeddmningen &r att integrera miljoaspekter i planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling framjas. Nar det galer planer som
formellt borjat forberedas fore den 21 juli 2004 ska detta stycke tillampas endast
om planen antas efter den 21 juli 2006.

Beslut om att paborja arbetet med denna detaljplan togs den 16 juni 2004 och
planen forvantas vinna laga kraft under varen 2005 och darfér behover inte det
tredje stycket i plant och bygglagens 5 kap 18 8 tillampasi dettafall.

Nedan foljer en genomgang av de konsekvenser som samhallsbyggnadskontoret
beddmer kan uppkomma genom planléggningen.

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar forekomst av kvavedi-
oxid, svaveldioxid, bly och partiklar i utomhusluft. Nér det géller partiklar finns
inga métningar gjorda inom kommunen, men det kommer troligtvis att gbras
under aret. | ovrigt finns det inget som tyder pa att Gvriga normer Gverskrids
nagonstans i Nybro kommun och sdledesinte heller i planomradet.
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Trafikbuller

Pa Stora Nygatan passerar drygt 4000 fordon per dygn kvarteret Venus, enligt en
trafikundersokning som genomférdes under sommaren 2004. Ar 1994 gjordes en
berakning av trafikbullret i Nybro stad. Enligt dessa bergkningar sa ligger buller-
vardet i den sodra delen av kvarteret Venus mellan 65-70 dB. Detta innebér att
de planerade bostéderna i den sbdra delen av kvarteret kan bli storda av bullret
fran fordonen. | planfordaget foresas en bestéammelse som anger att bullernivan
inte far dverstiga 30 dBA inne i bostéaderna. Samhéllsbyggnadskontoret arbetar
med att ta fram ett program for omradet sbder om kvarteret Venus, stations-
omradet. | detta program foreslas en omdragning av Stora Nygatan sa att genom-
fartstrafiken istéllet kommer att passera precis norr om stationen och anduta till
Engshyttegatan. Stora Nygatan foreslas da bli gardsgata, och forhoppningen & da
att antalet fordon som passerar soder om kvarteret VVenus kommer att minska.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och stadsmiljon
Kvarteret Venus bildar front n&r man kommer med tag eller buss till Nybro. |
dagd&get visar kvarteret upp sin ”baksida’ mot stationsomradet, med parkerings-
ytor och en enda byggnad som uppfattas som ganska ensam pa avstand. Med en
ny bebyggelse i den sodra delen av kvarteret sa skulle &en denna del av
kvarteret kunna bli en "framsida” att visa upp for bestkare eller resenérer som
passerar forbi Nybro med tég eller buss.

Kamar lans museum har i sin kulturhistoriska utredning gett rekommendationer
for de flesta byggnader i kvarteret. | planforslaget har de flesta av dessa rekom-
mendationer foljts, men det finns ndgra undantag. | rekommendationerna anges
att byggnaden mot Stora Nygatan pa fastigheten Venus 15 bor pekas ut som
sarskilt véardefull byggnad och forses med rivningsforbud. Fastighetsagaren har
[&mnat in en ansdkan om rivningslov till samhdlsbyggnadsnamnden och den 15
september 2004 beviljade namnden detta rivningslov. Motiveringen till detta ar
bland annat att den géllande stadsplanen fran 1971 medger rivning av byggnaden
och fastighetségaren har darfér sedan en langre tid planerat for en nyexploatering
av fastigheten dar rivning ingar som en nodvandig del av projektet.

| rekommendationerna anges éven att byggnaden i den sbdra delen av Venus 16
bor pekas ut som séarskilt vardefull byggnad och férses med rivningsforbud i den
nya planen. Byggnaden & forvanskad i vissa delar, men skulle kunna restaureras
sa att den aldre stilen blir tydlig igen. | den fordjupade dversiktsplanen for Nybro
stad som antogs i januari 2004 star det att "Kvarteret Venus kan kompletteras
med bostéder och afférslokaler. Detta kvarter bildar front n&r man kommer med
tag eller buss till Nybro, si en fornyelse vore mycket bra for staden.” Kom-
munens férhoppning & att den sodra delen av kvarteret ska bebyggas sa att
kvarteret far en suten fasad mot soder och stationsomradet. For att kunna uppna
detta ar det mojligt att den adre, nagot férvanskade byggnaden kan komma att
rivas for att den kommande byggnationen ska bli bade ekonomiskt |6nsam och
funktionell sa att bland annat tillganglighetskraven kan |6sas pa att bra sétt.
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Angoéring

| kvarteret medges endast angoring fran Stora Nygatan, vilket innebér att om
fastigheterna kommer att delas i framtiden kan det bli nbdvéandigt med servitut
for fastigheternai den norra delen av kvarteret.

Parkering

Kvarteret Venus & i dagsléget relativt téattbebyggt, framfor alt i den norra delen.
Eftersom kommunens forhoppning ar att kvarteret ska bebyggas aven i den sodra
delen for att skapa en béttre stadsmiljo mot stationsomradet kan det bli svart att
anordna parkeringsplatser pa den egna fastigheten for de verksamheter och
boende som finns inom kvarteret. Detta innebér att det kan bli nddvandigt att

|6sa parkeringsfréagan genom att avtal om parkeringskop uppréttas dar fastighets-
agaren koper eller hyr parkeringsplatser pa annan fastighet i narheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Tomtindelningarna for kvarteret Venus som faststélldes 1920-10-26 och 1975-
09-24 upphévs i samband med antagandet av planen.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lise Svensson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av KF 2005-01-31
Laga kraft 2005-02-28



