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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Det vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen fér del av Sadden 4 och 7 har handlagts med enkelt forfarande enligt PBL 5 kap 7 §.
Detaljplanen antogs av kommunstyrelsen 2015-08-18. Detaljplanen vann laga kraft 2015-09-14.

Samrad

Granskning

Antagande

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Allménhet och berérda
ges mojlighet att
inkomma med skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Justeringar som
gors redovisas i
granskningshandlingen.

Det reviderade
planforslaget redovisas
pa hemsidan. Har ges
allménhet och berérda
en ny mojlighet att
limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagandetiden dr
tre veckor, raknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomfGras.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

« Denna planbeskrivning innehallande Behovsbedomning av miljobedémning
o Plankarta

+ Granskningtutlatande

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Grundkarta, 2014-12-03
o Fastighetsforteckning, 2015-03-26

BAKGRUND/FORUTSATTNINGAR

Nir gillande detaljplan for Sondrums foretagspark (dp 964) togs fram (2000-07-19) gjordes en felaktig
bedémning avseende storleken pa flygzonen for Halmstads flygplats. Flygzonen behover utokas med
2660 m* mot Gster. Marken anvinds idag av flyget, men dgs inte av Halmstads flygplats AB utan tillhor
den privatdgda fastigheten Sadden 4.

2010-10-27 skrevs en 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan Halmstads flygplats AB (Sdédden
7) och PV i Halmstad AB (Sddden 4), som innebir att det berorda markomréadet ska 6verforas fran
Sadden 4 till Sadden 7. Ingen erséttning ska utga for verford mark da dgaren till Sadden 4 enbart
betalt kopeskilling for det omrade som kommer att atersta efter genomford fastighetsreglering.

For att kunna genomfora fastighetsregleringen behover detaljplanens tillatna markanvandning dndras
fran industri/kontor/lager/service/handel till flygtrafik inom det berérda markomradet pa Sadden 4.
Direkt norr om Sadden 4 finns ocksé en mindre markremsa (362 m?) som i gillande detaljplan utgor
allmén plats - natur inom Sddden 7. Genom att dven planldgga denna yta for flygtrafik far fastigheten
Sadden 7 en dandamaélsenlig markanvindning i sin helhet.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att majliggora en utokning av flygzonen f6r Halmstads flygplats med totalt
3022 m?. 2660 m*> mark ska verforas fran den privatagda fastigheten Sadden 4 till flygplatsens fastighet
Sddden 7. Detaljplanen innebdr att den del av fastigheten Sadden 4 som ska 6verforas till Sadden 7
far en dndrad anvindning, frin “Industri/kontor/lager/service/handel” till "Flygtrafik”. Aven en liten
remsa naturmark (ca 362 m?) inom flygplatsens egen fastighet 6vergér till andamalet flygtrafik. Pa sd
satt far fastigheten Sadden 7 en dandamaélsenlig markanvandning i sin helhet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger i norra delen av Halmstad, i anslutning till Halmstads flygplats. Planomradet
omfattar 3022 m?.

Markagoforhallanden
Fastigheten Sadden 4 dgs av PV i Halmstad AB. Fastigheten Sadden 7 dgs av Halmstads flygplats AB.
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Planomrddet.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SES 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. For
att avgora om en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska en behovsbedémning
goras. I denna detaljplan finns féljande skal till att inte g vidare med en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

o Planomradets ringa omfattning. Detaljplanens syfte dr endast att dndra den tillitna anvindningen
industri/kontor/lager/service/handel till flygtrafik for ett markomrade pa 2660 m? samt frin
natur till flygtrafik for ett markomrade pa 362 m”.

o Halmstads flygplats ar av riksintresse ur civil och militdr synpunkt. Detaljplanen syftar till att
utoka flygzonen for flygplatsen sa att den stimmer Gverrens med det verkliga behovet. I 6vrigt
paverkar detaljplanens genomforande inga omraden av riksintresse.

» Inga omraden med vdrdefull natur, naturreservat eller Natura 2000-omraden péaverkas negativt
av detaljplanens genomforande.

 Ett genomforande av detaljplanen ger inte upphov till risker for manniskor hdlsa och sékerhet.

o Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte de nationella miljo- och folkhilsomalen pa ett
betydande sitt och bidar inte till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Stadllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan, Framtidsplan 2030, antagen 2014-07-14, ar omrédet utpekat som
oférandrad markanvandning - flygplats/bebyggelse. Planen bedéms vara forenlig med éversiktsplanens
intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet géller detaljplan nr. 964, Detaljplan fér Séndrums féretagspark, 2000-07-19. Fastigheten
Sadden 7 dr planlagd for Flygtrafik samt for Natur i en liten del i 6ster (362 m?). Fastigheten Sddden 4 ar
planlagd for "Industri, kontor lager. Social och kommersiell service fér omradets behov. Detaljhandel
med skrymmande varor. Partihandel”

Utdrag ur gillande detaljplan med den nya plangrinsen inritad.

Riksintressen

Halmstads flygplats ér av riksintresse ur civil och militdr synpunkt. Detaljplanen syftar till att utdka
flygzonen for flygplatsen sa att den stimmer 6verrens med det verkliga behovet. I 6vrigt paverkar de-
taljplanens genomfoérande inga omraden av riksintresse.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen mojliggor en utokning av flygzonen f6r Halmstads flygplats med totalt 3022 m?. 2660
m? mark ska Gverforas fran den privatigda fastigheten Sadden 4 till flygplatsens fastighet Sddden
7. Detaljplanen innebdr att den del av fastigheten Sddden 4 som ska 6verforas till Sadden 7 far en
dndrad anvandning, fran "Industri, kontor lager. Social och kommersiell service for omradets behov.
Detaljhandel med skrymmande varor. Partihandel” till “Flygtrafik” Marken far inte bebyggas.

Inom en mindre del av flygplatsens egen fastighet (362 m?) dndras den tillditna anvindningen fran
“Natur” till "Flygtrafik”. Marken far inte bebyggas och ska vara tillganglig f6r allmdnna underjordiska
ledningar (u-omrade) eftersom det gar ett sammanhéngande ledningsstrak dar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgdrder som behovs for ett samarbete och @ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
l:a-2:a kvartalet 2015 Samrad
1:a-2:a kvartalet 2015 Granskning
3:e kvartalet 2015 Antagande
3:e kvartalet 2015 Laga kraft
Genomfoérande

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlidggning Genomforande, drift

Allméant VA-nat LBVA

El, fjarrvirme HEM

Bredband Halmstad stadsnit

Kvartersmark Berord fastighetsagare
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestar av del av fastigheten Sadden 4, som dgs av PV i Halmstads AB samt del av
fastigheten Sadden 7, som édgs av Halmstad flygplats AB.

Fastighetsbildning och servitut

Detaljplanen mojliggor att del av Sadden 4 (planomradet) kan 6verforas till Sddden 7 enligt den
overenskommelse om fastighetsreglering som skett mellan Halmstads flygplats AB och PV i Halmstad
AB 2010-10-27.

Ingen ersittning ska utga for 6verford mark da dgaren till Sddden 4 enbart betalt kopeskilling for det
omrade som kommer att atersta efter genomford fastighetsreglering.

Ansokan om fastighetsbildning initieras av Halmstad kommun, i enlighet med ingénget avtal.

»_»

Servitut eller ledningsritt ska upprattas for underjordiska ledningar 6ver kvartersmark som ar "u’-
markerade i detaljplanen. Ber6rd ledningsdgare ansvarar for att initiera detta.

EKONOMISKA FRAGOR

Eventuella anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Inga detaljerade undersokningar antas behdva genomféras inom ramen for planarbetet.

Medverkande tjansteman
o Niklas Lidstrom, Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

del av Sadden 4 och 7
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Plan E309K
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Samhallsbyggnadskontoret 2015-05-12
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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-03-25 § 83 genomforts
under tiden 1 - 15 april 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakédgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Ingen av remissinstanserna har inkommit med synpunkter pa planforslaget under samradstiden. Inga
skrivelser har inkommit fran berdrda sakiagare under samradstiden.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-03-25 § 83
genomforts under tiden 20 april - 4 maj 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inga forslag till andringar av planforslaget har framforts under samrads- och granskningstiden. Inga
justeringar har gjorts i forslaget efter samrad/granskning.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen:

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gillande
bestammelser,

- det som foreslds blir oldmpligt med avseende pa hilsa eller siakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvaimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
- Lansstyrelsen dr enig i kommunens bedomning att planens genomférande inte férvédntas innebdra
betydande miljopéverkan.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Inga skrivelser har inkommit fran berdrda kommunala nimnder under granskningstiden.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Skanova

« Laholmsbuktens VA

« Halmstads Energi och Miljé6 AB (HEM)

o Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser har inkommit frén berdrda sakdgare under granskningstiden.

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2015-09-16
Dnr KS 2014/0475

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 18 augusti 2015, § 225
beslutat anta ett forslag till detaljplan fér del av SADDEN 4 och 7, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 309 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavia den

20 augusti 2015.

Lansstyrelsen har den 31 augusti 2015 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 14 september 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 16 september 2015.

Ann-Britt Thorner

Séndlista

La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Pv i Halmstad AB

Halmstads Flygplats AB

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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