ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Galgvreten 3:5 m fl (Kv Tjadern)
Enkdpings Kommun

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen omfattar:

1 Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
2. Planbeskrivning

3. Genomfdérandebeskrivning

4.  Samré&dsredogorelse

5. Fastighetsforteckning

6. lllustrationshandling

SYFTE

Planens huvudsyfte ar dels att andra laget av kvartersgrans mellan bostader och kontor/
industri, dels att reglera exploateringsgraden inom bostadskvarteret till ca 100 lagenheter.
Trafikplaneringen har aven setts dver for att separera trafiken mellan kvarteren och mini-
mera storningar.

PLANDATA

Planomrédet ar belaget i Enkoping mellan jarnvagen i norr och Linbaneparken i soder.

| Oster gransar planomradet mot S:t llian 3:1. | séder gréansar omradet mot S:t llian 8:1
och 4:1, varefter gransen viker av mot vaster utefter gransen fér Galgvreten 3:5. | vaster
gransar omradet mot parkmark och varmecentral. Planomr&det omfattar en areal av ca
5.1 hektar.

MARKAGARFORHALLANDEN

Fastigheten Galgvreten 3:5 ags av Stadshypotek, Uppsala och kommer under planéarendet
att transportforsaljas till Stadshypotek Fastigheter AB.

S:t llian 3:1 &gs av Katrineholms Husbyggen AB.

Ovrig mark ags av Enkoépings Kommun.

GALLANDE PLAN
Gallande detaljplan for Galgvreten 3:5 &r faststalld 1990.10.29.

Omré&det ar dar avsatt for industri/kontor med stérsta tilldtna bruttoarea p& 21000 m?,
parkeringshus och kvarter for flerbostadshus med storsta antalet lagenheter om 220 st.



KOMMUNALA BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAMMET, KBP

Projektet ar upptaget i kommunens handlingsprogram for bostadsbyggande
1994-1996.

POLITISKA BESLUT

Byggnadsnamnden beslutade 1992.11.18 att |ata uppratta forslag till andrad detaljplan
med enkelt planforfarande for aktuellt projekt. Byggnadsnamnden beslutade 1993.02.23
att detaljplanen sands ut p& samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Planomrédet ar idag bebyggt med ett 5-véningars kontorshus ihopbyggt med aldre
industrihall langs jarnvagen. P& soédra tomten finns aldre verkstader av tegel, volym-
byggda kontor, motionslokal och vaktmastarbostad frén tidigare tillverkningsverksamhet.

| sydostra delen av tomten finns uppvuxen blandskog med méanga stora tallar. Vastra och
sodra delarna har grasbevuxna ytor. En rad med skyddsvarda storvuxna bjorkar vaxer i
rad pad sodra delen.

Markradon

Markradonundersoékning skall utféras innan bygglov beviljas.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning skall utféras innan bygglov beviljas.

Vibrationsutredning ar utford och atgarder for att forhindra egensvangning i nybyggnader

vidtas.

Fornlamningar

Inga fynd finns tidigare redovisade i denna del av Enkoping.

Bebyqggelseomr&den

| planférslaget foreslés att tidigare kvartersgrans mellan kontor/industri och bostader
flyttas sdderut samt att omréde for parkeringshus utgar. Mojlighet ges i planen att utféra
skarmtak i nordvastra delen for att tacka 6ver ev utomhusutstéllning av fordon m m.



| sédra halvan av planomrédet foresl&s en flexibel plan for 4 st flerbostadshus i maximalt
sex vaningar med totalt ca 100 lagenheter samt tillhorande gardsbebyggelse. Skogsbe-

vuxen mark i sydost sparas och skyddas mot bebyggelse. Ett staket foreslds i kvarters—

grans mellan bostader och kontor for att separera boendet fr&n kontors/industrikvarteret.

Lagenhetsfordelning skall ske i Overensstammelse med KBP (kommunala bostadsbygg-

nadsprogrammet).

Offentlig och kommersiell service

Bade offentlig och kommersiell service finns i centrala Enkdping.

Avstandet till centrum &r ca 1000 meter.

Barnstuga med 4 avdelningar finns i anslutning till omradet.

LM-skolorna Endgenskolan och Rombergaskolan finns inom bekvamt avstédnd och hog-
stadieskolan st llianskolan ligger ocks& nara omrédet.

Avsténdet till narmaste servicehus ar ca 700 meter.
3 st dagligvarubutiker finns inom en 500 meters radie fr&n centrum av omrédet.

Tillganglighet

Tillgangligheten inom planomradet ar god eftersom marken ar plan och samtliga planera-
de bostadshus forses med hiss.

Friytor

Punkthusbebyggelse gor att stora friytor skapas mellan och runt bostadshusen.
Lekplatser anlaggs i anslutning till husen. Angransande Linbaneparken omfattar dessutom
16000 m? friytor.

Tillfart och parkering

Omrédet ansluter till befintligt vagnat via Linbanegatan i dster. Intill gransen, i vastra
andan av Linbanegatan, anlaggs en vandplan p& kommunal mark.

Fr&n vandplanen ansluter tv& infarter p& kvartersmark. Den ena gatan kallad infartsallén
forsorjer bostaderna och viss gastparkering vid kontor. Lokalgatan fram till bostadshus-
en kan forses med overfartsramp dar infartsallén delar p& sig och sedan utformas utan
gangbana fram till bostadshusens entréer. Detta stammer dverens med TRAD:s forslag till
utformningar av lokalgator i anslutning till bostader. Den andra gatan viker av runt bef
kontor—/industribyggnad langs jarnvagen och forsorjer arbetsplatsparkeringar och varu-
mottagningar. For att minska rundkorning anlaggs en vandplats for 24—-metersfordon |
vaster. Vidare skall korgrindar placeras i nordvastra delen och vid sddra kontorsfasaden
mellan gammal och ny byggnadskropp som reglerar trafikrorelserna for tyngre fordon.

Parkeringsplatsernas antal foljer kommunens forslag till "Riktlinjer for bilplatsbehov". For
bostaderna galler 1,1 — 1,3 ppl/igh, det hogre antalet &r illustrerat p& planen som totalt ger
130 ppl.

For kontor/industri galler 15-20 ppl/1000 m? BTA. Planen illustrerar ett medelvarde med
totalt 303 ppl p& mark.



Gang- och cykelvagar

Omrédet ansluts till bef gdng- och cykelnat.
Inom omrédet anlaggs géngbanor runt kontorshuset samt fram till bostadshusen.

Kollektivtrafik

Avstandet till jarnvagsstationen ar ca 700 meter. Dérifr&n utg&r t&g mot Vasterds och
Stockholm. Buss Enképing-Uppsala utgér fr&n Fjardhundragatan. Lokaltrafiken har
hallplats pd Bergsgatan.

Stérningar

Omrédet ligger skyddat mot vagbuller. Tagtrafiken avskarmas genom industri- och
kontorsfastigheten som har yttervaggar mot jarnvagen som dimensionerats for 55 dBA.
Bostaderna i illustrationen ligger som narmast 125 m fr&n jarnvagen och beddms inte
behova ytterligare bullerdampande skarmar.

Skyddsrum

240 st skyddsrumsplatser (2x120) byggs i tvd av bostadshusen enl kommunens
skyddsrumsbesked. 2 st skyddsrum med totalt 320 platser (2x160) finns i bef kontor/
industrianlaggning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet ansluts till kommunens vatten- och avioppsnat vid Linbanegatan.
Dagvatten ansluts till ett befintligt allmant fordréjningsmagasin i Linbaneparken, séder om
kvarteret. Overskott av dagvatten ansluts till dagvattensystem i sydvastra omr&det.

Serviceledningen for vatten skall ingd i gemensamhetsanléaggningen i hela sin strackning
fr&n férbindelsepunkten fram till matarplatsen som &r belagen i den vastra delen av
kontorsbyggnaden.

El

Omradet elférsorjs av Enképings Elverk genom en bef 20 kV—kabel fr&n nordvast.

En natstation finns mitt i omradet. Ledningsratt fér hogspanningskabel skrivs in i
fastigheten. U~omréde ar markerat i planen for framtida lage av hogspanningskabel samt
for befintliga ledningar.

Tele

Telefonnatet kopplas i fristdende kabelsk&p.



Varme

Omréddet ansluts till bef fiarrvarmenat.
Ledningar for fjarrvarme ligger inom markerade u-omraden i planen.

Sophantering

Forberedelse gors for sopseparering inom bostadskvarteret.

Administrativa frAgor

Genomforandetiden foresl&s bli 10 &r fr&n den dag planen vinner laga kraft.

Upprattad av ANKARET ARKITEKTER AB 1993.04.19

= /
v Fsme e/ /, ﬂc/l 17,8 775G
Anders Burman, arkitekt SAR Ake Nordstrom, 1:e planingenjor
ANKARET ARKITEKTER AB ENKOPINGS KOMMUN

/planbesk



