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Sammanfattning

Planforslaget

Detaljplanen omfattar en del av en bebyggd fastighet i Lingbo, Ockelbo
kommun. Planomradet bestar av en cirka 2100m? yta belagen vid den
befintliga drivmedelstationen.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att prova markens lamplighet
for att bedriva drivmedelsforsaljning. Planen syftar till att den idag befintliga
tankstationen som &r byggd pa ett tidsbegransat bygglov ska kunna fortsatta
bedriva sin verksamhet. For att 6ka tillgangligheten till drivmedelsstationen
medger aven planen att en ny in- och utfart far anlaggas i sédra delen av
planomradet.

Planforslaget har utgatt ifran den bebyggelse i form av drivmedelstation (G)
som finns pa platsen idag. En viss kompletterande byggratt medges for att
mota fastighetsdgarnas 6nskan om att kunna komplettera med ytterligare en
komplementbyggnad i form av ett miljohus eller mindre kiosk.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts och kommunen
bedémer att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. miljobalken behdver goras.

Lansstyrelsens stéllningstagande

Lansstyrelsen delade inte kommunens bedémning i deras yttrande 2019-01-
28 utan gor bedémningen att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap.
miljobalken ska goras. Lansstyrelsens uppfattning ar att syftet med planen ar
att préva markens lamplighet for att bedriva drivmedelforsaljning samt
utreda utvecklingsmojligheter for att sakerstalla campingomradet. Enligt
Miljobedémningsférordningen (2017:966) sa ar permanent camping en
sadan verksamhet som &r av betydelse for att avgora en detaljplans
miljopaverkan.

Detaljplanen har sedan lansstyrelsens yttrande 2019-01-28 arbetats om och
behandlar nu enbart fragan huruvida marken ar lamplig for
drivmedelfdorsaljning, och utvecklingsmajligheterna for campingomradet
upphévdes

2024-04-12 lamnade Lansstyrelsen ett nytt yttrande dar de delar kommunens
uppfattning om att ett genomférande av planen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon &r tankt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r Iampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna for
nar kommunen ska tillampa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena &r valdigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungoras for allméanheten vid samradet.
Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Planuppdrag

Figuren ovan visar planprocessen och vilket skede planen befinner sig i nu.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Vastra Géastriklands
samhéllshyggnadsforvaltning i uppdrag att pabdrja ett detaljplanearbete,
beslutas av Véastra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd.

Under samradet ges berdrda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter
sammanstalls och bemdts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstalls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen kan planen antas av Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullméktige. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.
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Syfte och inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att prova markens lamplighet for att fortsatt bedriva
drivmedelsforséljning, samt att 6ka tillgdngligheten genom att medge
ytterligare yta for ny in- och utfart. Planen syftar till att den idag befintliga
drivmedelstationen som ar byggd pa ett tidshegransat bygglov ska kunna
fortsétta bedriva sin verksamhet och med det fortsatt bidra till
landsbygdsutvecklingen i Ockelbo kommun.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet omfattar cirka 2100 kvadratmeter och ligger i Lingbo, cirka 19
km norr om Ockelbo. Soder och Gster om planomradet angransar
odlingsmark, dar en del av odlingsmarken ianspraktagits for minigolfbana
tillhdrande Lingbo camping. | vaster angransar Lansvég 272 (aven kallad
Tidernas vag) och i norr finns campingen med tillhdrande restaurang.
Planomradet &r en avgransad del av Fallet 14:18 som till stora delar bestar av
odlingsmark. Oster om planomradet ligger sjon Lingan.

Planomradet &r idag inte planlagt.

Oversiktskarta med planomradets yttre granser inom rod markering. Kalla: Lantmateriet

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Fallet 14:18 som gar under privat
ago.



Datum 2024-02-06 Diarienummer Sida
Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-02-06 VGS-PL-2018-121  5(30)

Tidigare stéllningstaganden och 6vergripande analyser

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse for varken kulturmiljo,
naturvard, friluftsliv, vagar eller jarnvagar.

Planforslag och konsekvenser

Planens genomforande ger inga konsekvenser pa riksintresset. Genom att
planldgga for drivmedelstation bidrar det i positiv bemarkelse till
landsbygdsutvecklingen i kommunen som kommer kunna erbjuda
drivmedelsforsaljning i naromradet.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenforekomster

Recipient for dagvatten inom omradet & Hamrangean, (MC_CD:
WA30532657). Idag ar den ekologiska statusen for den mattlig, och status
for den kemiska ytvattenkvalitén ar att den ej uppnar kvalitetskravet.
Planforslaget berdr ocksa sjon Lingan, (MC_CD: WA16528800) dar bade
den ekologiska- och kemiska statusen &r god.

Kvalitetskravet ar att uppna god ekologisk status ar 2027.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget tillater ytterligare hardgorning av mark inom omradet for att
maojliggora en ny in- och utfart, vilket potentiellt kan 6ka dagvattenflddet till
angransande markomraden. Dock begrénsas utformningen av infarten genom
planbestammelse, och med hansyn till recipientens tillrinningsomrade
bedéms planens genomférande inte paverka miljokvalitetsnormerna for yt-
och grundvatten negativt, varken fér Hamrangean eller Sjon Lingan

Utomhusluft

Enligt de luftféroreningskartor som gjorts av SLB-analys pa uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvardsforbund 2015 finns det ingen risk att halten av
luftféroreningar 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) beréknas vara 6-8 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvérdet som ska klaras ar 40 ug/m3. Dygnsmedelvérde &r
berdknat till 12-14 ug/m3. Normvardet som ska klaras &r 50 ug/ma3.

Planforslag och konsekvenser

De berékningar som har genomforts ar 6versiktliga och &r inga exakta
varden. Nivaerna ligger dock sa pass langt under normvardena att
mojligheterna for att uppna miljokvalitetsnormerna for luft inte bedoms
paverkas negativt som en konsekvens av planférslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller galler endast kommuner med 6ver 100 000
invanare och omfattar saledes inte planforslaget.
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Oversiktsplan

Elanomrédet omfattas idag av Ockelbo kommuns 6versiktsplan,
Oversiktsplan 2040, Ockelbo kommun. Antagen 2024-05-06.

Enligt dversiktsplanen beskrivs Lingbo som en by belégen vid sjén Lingan
efter Tidernas vag (lansvéag 272) mellan Sandviken och Bollnés. Lingbo har
goda jarnvagsforbindelser samt goda vagforbindelser bade mot Bollnés,
Ockelbo och Gavle. Enligt dversiktsplanen &r Lingbo darfor en plats som
kan locka de som vill bo lantligt men samtidigt ha nérhet till arbetsplatser,
service och ndjen. Orten har en stagnerande befolkningsméngd vilket
resulterar i svarigheter i att uppratthalla en god niva pa service. Kommunen
anser darfor att det &r viktigt att byn véxer.

Oversiktsplanen anger ocksa att brukningsvird jordbruksmark i forsta hand
inte bor tas i ansprak om en likvardig I6sning kan astadkommas pa annan
mark. Planforslaget skulle innebéra att jordbruksmark tas i ansprak vilket
strider mot gallande Oversiktsplan. | och med att en drivmedelstation redan
ar byggd pa platsen genom ett tidsbegransat bygglov innebéar planforslaget
daremot inga forandringar mot hur platsen anvands i dagslaget.

Enligt 6versiktsplanen ar planomradet en del av ett utpekat L1S-omrade.
LI1S-omradet omfattar Lingbo camping med syfte att framja utvecklingen av
pagaende verksamheter som camping, restaurang, gemensam
smabatsanlaggning samt drivmedelstation. Planforslaget bidrar till att
tillgodose 6versiktsplanens intentioner genom att planlédgga for en
drivmedelstation, vilken kommer 6ka att serviceutbudet i orten.

Lansvag 272 (aven kallad Tidernas vag) som stracker sig fran Uppsala till
Ange ligger i angréansning till planomradet. Vagen fungerar som ett regionalt
strak for gods- och arbetspendling och som genomfartsstrak for langvaga
transporter. Vagen fungerar ocksa som ett strak for besokare till kommunen
da Tidernas vag ar en upplevelserik och vacker vag. Ytterligare anger
oversiktsplanen att regionen prioriterar att lansvéag 272 fortsatt ska vara det
alternativa upplevelsestrak som det ar idag. Planforslaget, som tillater
drivmedelsforsaljning pa Fallet 14:18, bidrar till ett fortsatt trafikflode pa
Tidernas vag och besdksnaringen i kommunen samt ett storre serviceutbud
for orten.



Datum 2024-02-06 Diarienummer Sida
Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-02-06 VGS-PL-2018- 7(30)
121«Are_Diarienr»

/ “',4 -

2 ¥

Jarnvags'\statiorr"

?

a* - i 0%
Kartutsnitt frdn Ockelbo kommuns 6versiktsplan, antagen 2024. Morkgula ytor visar
tatortens utbredning, ljusgula ytor visar jordoruksmark. Omrade markerat med morkrod
linje och pil i Campingomradet (C6) visar laget for aktuell detaljplan.

Kommunala beslut och styrdokument

Gang- och cykelplan for Ockelbo

Gang- och cykelplanens mal &r att 6ka arbets- och studiependlingen i
kommunen samt att forbattra strak till skolor och kopplingen till
resecentrum. | gang- och cykelplanen anges inga planerade atgarder inom
eller i anslutning till planomradet.

Miljostrategiskt program for Ockelbo kommun

Ockelbo kommuns miljéstrategiska program antogs i mars 2022. Beslutade
malomraden ar klimatneutralt Ockelbo, ren och giftfri vardag och robusta
ekosystem.

Planlaggning ar en av manga parametrar som paverkar mojligheterna att
uppna de strategiska malen. faktorer som kan paverkas positivt eller negativt
ar exempelvis resmonster, val av fardmedel, utslépp till luft och vatten,
sakerstallande av god ljudmiljoé samt bevarad natur for biologisk mangfald
och ekosystemtjanster med mera. Planforslaget bedoms bidra till en
utveckling i linje med det miljostrategiska programmet, &ven om detaljplaner
saknar mojlighet att reglera exempelvis energieffektivitet och hallbara
byggnadsmaterial som lyfts fram i programmet.

Beslut om planlaggning

Efter begdran om planbesked fran Ockelbo kommun beslutade Véstra
Gastriklands samhallsbyggnadsndmnd den 28 november 2018, 8180 att ge
positivt besked om planuppdrag.

Géllande detaljplaner och fastighetsindelningsbestdmmelser

Planomradet &r inte tidigare detaljplanerat och angréansar inte till nagra
befintliga detaljplaner eller fastighetsindelningsbestammelser.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Lingbo &r en relativt liten by som har omkring 280 invanare med en
stagnerande befolkningsutveckling. | angransning till planomradet finns en
restaurangbyggnad och ett antal mindre stugor for uthyrning tillhérande
Lingbo camping. I évrigt & marken runt planomradet mestadels
odlingsmark. I Lingbo generellt finns villor, verkstadslokaler,
jordbruksfastigheter med mera.

Drivmedelstationen har en langd pa 8,4 meter, en bredd pa 3 meter och en
hojd pa 3,3 meter. Ytterligare finns en prisskylt med en hojd pa 6,2 meter
och en bredd pa maximalt 1,86 meter. Fasaden &r bekladd med
aluminiumplat.

Tankstationen ligger i nara férbindelse till Lansvéag 272 i anslutning till
Lingbo camping. Tankstationen &r obemannad och ar placerad pa en ca 600
m2 stor hardgjord yta bestaende av asfalt. Utanfor den hardgjorda ytan finns
det fyra belysningsarmaturer, en reklam-/prisskylt samt diverse komplement
som behdvs for anlaggningens funktion.

Bild pa befintlig tankstation. Kalla: Ockelbo kommun.

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Lingbo har genom historien genomgatt en utveckling fran bondesamhélle till
industriort och bygden uppvisar ett flertal vardefulla gardsmiljéer med anor
fran mitten av 1800-talet. | Ockelbos dversiktsplan finns ett vardefullt
kulturhistoriskt omrade utpekat. Fallet 14:18 angransar till det utpekade
omradet i norr. Planomradet ligger cirka 150 meter fran det utpekade
omradet.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom planomradet inte ligger intill nagon vardefull kulturmiljo finns
ingen anledning att reglera utformningen av bebyggelsen.
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Ny bebyggelse

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for drivmedelstation (G). Bestammelsen anvands for
hantering och forséljning av alla typer av drivmedel.

Hojden pa bebyggelsen regleras till sex meter i nockhojd. Utbredningen for
byggnadsverk begransas med ett sékerhetsavstand om 15 meter genom
punktprickad mark mot lansvag 272 i véster. Den punktprickade marken ar
en begransning av markens utnyttjande som reglerar att marken inte far
forses med byggnadsverk.

Anvandning

Planbestammelse

g Drivmedel

Syftet med bestammelsen ar att méjliggora for
drivmedelsforséljning (G). Bestdmmelsen anvands for
hantering och forsaljning av alla typer av drivmedel.

Utformning, placering och gestaltning

............ Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestdammelsen &r att styra vart inom
planomradet byggnader inte far uppforas. Bestammelsen
syftar till att ha ett byggnadsfritt, trafiksakert avstand mellan
drivmedelstationen och lansvag 272.

el Storsta byggnadsarea 150 kvm
Syftet med planbestdammelsen &r att begrénsa storleken av
framtida bebyggelse inom anvandningsomradet.

h Hogsta hojd ar 6 meter

Syftet med planbestimmelsen ér att begrdansa nockhojden for
att minska paverkan pa landskapsbilden. Den tilldtna
nockhdjden dr sex meter.

Minst 40% av marken ska vara genomslapplig

Syftet med bestdammelsen ar att begransa omfattningen av
hardgjord yta inom planomradet, det avgransas inom
anvandningsgransen. Detta for att sékerstélla att den
naturliga dagvattenhanteringen inte paverkas.
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Mark, natur och vatten

Mark

Markforhallandena pa platsen ar flacka, men svagt sluttande mot sjon Lingan
i Oster. Inom planomradet star idag en drivmedelstation med tidsbegransat
bygglov och storre delar av marken &r hardgjord.

Runt den asfalterade ytan avsedd for drivmedelstationen, angrénsar
akermark i vaster, 6ster och soder, medan omradet i norr angréansar till den
grusplan som angor till Lingbo camping. Cirka 30 meter s6der om
planomradet finns ett mindre skogsparti som skapar en avgransning mot
intilliggande bostadsfastighet. Pa odlingsmarken i oster finns en
minigolfbana tillhérande Lingbo camping.

Planforslag och konsekvenser

Utifran sitt centrala lage i Lingbo samt sin néra anslutning till vag 272 anses
platsen vara lamplig for drivmedelstation. Andra férdelar som stérker
platsens lamplighet &r narheten till restaurang, camping och goda
parkeringsmojligheter. For att 6ka tillgangligheten till drivmedelstationen
medger planforslaget att ytterligare yta far hardgoras till forman for ny in-
och utfart.

Planforslaget utbredning uppfattas som marginell, men kommer bidra till en
forandring i markagoforhallandena, terrangen och véxtligheten inom
omradet.

Geotekniska forhallanden och radon

Information om platsens geotekniska forhallanden har hamtats fran Sveriges
geologiska undersokning (SGU). Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken
inom planomradet av lera och silt.

Olika typer av jordarter har olika formaga att slappa igenom, suga upp och
halla kvar vatten. Det beror dels pa kornens storlek, dels pa hur hart de ar
packade.

Pa SGU:s hemsida star det att lasa att sandjordar slapper ltt igenom vatten
och torkar darfor snabbt efter nederbdrd. Silt daremot suger snabbt upp
vatten och haller det kvar. Om en jordart bestar av hdga halter silt kan det
lattare borja flyta om den &r vattenmattad vilket 6kar risken for skred.

Planforslag och konsekvenser
Marken som ar bestaende av lera och silt kan antas ha en god barighet for

den aktuella bebyggelsen och darfor kravs inga ytterligare bestammelser
gallande markforhallandena for att séakerstalla markens lamplighet.
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Fallviken

80

Lera-Silt

Utdrag ur Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta. Det aktuella
planomrédet markeras med rod grans.

SGU:s jorddjupskarta visar pa att jorddjupet inom planomradet ar ca 5-10 m.
Jordlagret vilar pa berggrund av granit. Planomradet ligger inte inom
hogriskomrade for radon enligt SGU.
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Ingen data

Utdrag ur Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jorddjupskarta. Det aktuella
planomrédet markeras med rod grans.

Geohydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av lera och silt
som har en 1ag genomslapplighet.
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Utdrag ur Sveriges geologiska undersoknings (SGU) genomslépplighetskarta. Det aktuella
planomradet markeras med rod grans.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medger att ytterligare yta inom planomradet far hardgoras till
forman for ny in- och utfart. Med en stérre andel hardgjord yta forandras
infiltrationsférhallandena och avrinningsstrukturen. Det minskar markens
genomslépplighet och avrinningsméangden mot omkringliggande mark okar.

De 6kade vattenansamlingarna som skulle skapas till féljd av ett
genomforande av planforslaget ar att betrakta som marginella. Topografin i
omradet sluttar svagt dsterut, och vattnet som ansamlas fran planomradet
rinner ned i den redan befintliga stenkistan och dverflodigt vatten rinner i
grundvattenriktningen bort fran planomradet, for att sedermera ledas vidare
via avrinningsomradena och sa smaningom infiltreras i marken.

Dagvatten/skyfall

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten och det finns
inga dokumenterade planer pa att inga. | dagslaget hanteras miljofarliga
amnen i en oljeavskiljare, och dagvattnet fordrdjs i en stenkista som &r
installerad i direkt anslutning under drivmedelstationen. Flodet foljer
grundvattenriktningen nedstrdms mot sjon Lingan.

Hanteringen av miljofarliga @amnen samt dagvattenlosningen for det
tillfalliga bygglov som avser tankstationen fram till ar 2025, utgors av en
oljeavskiljare samt tillhérande stenkista. Dagvattenhanteringen har sedan
verksamhetens installation 2022 fungerat utan anmérkning eller anmélan om
brister.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for att fororenat dagvatten fortsatt ska omhéndertas
genom rening i oljeavskiljaren. Fordrojning av dagvattnet sker via
stenkistan, for att sedan naturligt folja grundvattenriktningen och infiltreras i
diket belaget soder om planomradet. Topografin som &r svagt sluttande gor
att avrinningen sedan sker naturligt mot sjon i 0st.
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Dagvattenldsningen anses vara andamalsenlig aven ur ett mer strategiskt
perspektiv da det inte finns nagra topografiska utmaningar som skulle kunna
orsaka problem vid skyfall eller extremvader kopplat till regn. Enligt
karteringsverktyget SCALGO Live bildas inga storre vattenansamlingar
inom planomradet, detta baserat pa en berdkning av ett 100-ars regn med
klimatfaktor 1,4.

~
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Bilden visar planomradet samt en graf éver den sluttande topografin i riktning mot sjén
Lingan.
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Bilden visar planomradet samt en graf Gver topografin pa det dike som vattenriktningen
naturligt leder dagvattnet fran planomradet till.

Gronstruktur och naturvarden

Utpekade natur- och friluftsomraden finns i Lingbo cirka 500 meter soder
om planomradet, samt vid Nasudden intill sjon Lingans norra ande. Inom,
och i angransning till planomradet finns daremot inga utpekade
friluftsomraden och heller inga utpekade naturvarden. Daremot har
observationer av kornknarr gjorts i naromradet. Fageln &r klassad som nara
hotad och hackar pa strandangar och frisk till fuktig akermark.

Enligt SLU:s artdatabank sa har fynd av de invasiva arterna jattebalsamin,
parksallat samt blomsterlupin rapporterats i naromradet.

Inom och i anslutning till planomradet finns jordbruksmark som pa lang sikt
kan komma att bli vardefull &ven om den i dagslaget ar av mindre betydelse
for lanets livsmedelsproduktion. Det &r viktigt att markanvéndningen beaktas
ur ett langsiktigt perspektiv och ianspraktagande av jordbruksmark bér om
mojligt begrénsas.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte ha nagra konsekvenser pa utpekade
gronstrukturer och naturvarden varken inom planomradet eller i naromradet.
Daremot finns en risk att arten kornknarr kan komma att paverkas om den
hackar inom omradet. Planforslaget tar dock endast i ansprak redan bebyggd
mark i anslutning till campingen, och det finns fortfarande stora orérda ytor
akermark mot sjon Lingan. Da endast en mindre del av jordbruksmarken tas
i ansprak anses det vara av ringa betydelse for framtida mojligheter till
livsmedelsproduktion.

Det finns krav pa att arter som finns med pa EU-forteckningen for invasiva
arter maste rapporteras in och hanterats genom utrotning.

Landskapsbild

Landskapsbilden praglas av vidstrackt akermark och tydliga siktlinjer finns
ner mot sjon Lingan, samt langs Tidernas vag som angransar till
planomradet.
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Bilden visar den befintliga drivmedelstationen i anslutning till det dppna landskapet och
sjon Lingan skymtas i bakgrunden.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget, som tillater en mindre drivmedelstation pa platsen, kommer att
minska sikten mot sjon Lingan nagot, men anses inte paverka
landskapsbilden i ndgon storre utstrackning. Dessutom ligger tankstationen i
angrénsning till det redan bebyggda Lingbo camping, vilket medverkar till
att planforslagets utbredning uppfattas som marginelit.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornldamningar. Alla fornldamningar, saval
kénda som okénda, &r skyddade enligt kulturminneslagen. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten patréaffas fornlamningar eller
misstankta fornlamningar ska enligt Kulturmiljolagen (2013:548) kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, L&nsstyrelsen.

Vattenomraden, strander och strandskydd

Planomradet ligger cirka 250 meter fran sjon Lingan och precis utanfor
strandskyddat omrade fran bade sjon och narmsta back.

I Ockelbos dversiktsplan ar omradet utpekat som LIS-omrade. LIS star for
Landsbygdsutveckling i strandnara lage och syftar till att langsiktigt
stimulera den lokala och regionala utvecklingen av landsbygden. |
oversiktsplanen beskrivs det att L1S-omradet mojliggor for att befintliga
verksamheter samt smaskalig handel kan utvecklas inom strandnara lage.
Motivet &r att bidra till landsbygdsutvecklingen genom en ¢kad besoksnaring
vilket gynnar bade kommunen och det lokala serviceutbudet.

Planforslag och konsekvenser

Den narmst belagna drivmedelstationen fran planomradet finns belaget i
Ockelbo tétort och Stratjara cirka tva mil bort. Genom planforslaget gynnar
tankstationen landskapsutvecklingen for saval Ockelbo kommun samt
besokare.
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Ekosystemtjanster

Fastigheten Fallet 14:18 har god kapacitet att producera och tillhandahalla
ekosystemtjanster. Marken ar till stora delar akermark som framst fungerar
som ett forsdrjande ekosystem (spannmal, virke, dricksvatten) men kan
ocksa bidra som reglerande ekosystemtjanster (pollinering, luftrening,
vattenreglering m.m.) och stédjande ekosystemtjanster (fotosyntes,
jordmansbildning m.m.).

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget som utgor endast en del av fastigheten 14:18 medger att
marken far hardgoras och anvandas for drivmedelsforsorjning. Detta
resulterar i att de ekosystemtjanster som omradet tidigare bidragit med
reducerats. Konsekvensen av planforslaget anses dock vara marginell da
endast en begransad del av fastigheten exploateras.

Service

Den kommersiella service som finns att tillga inkluderar Lingbo camping
med restaurang, en kiosk (6ppen sommartid) samt en hembygdsgard med
fika (6ppen sommartid). En forskola finns cirka 2 km bort. I 6vrigt finns
narmaste mataffar och annan kommersiell service i Ockelbo cirka 18 km
bort. Narmaste hélsocentral ligger ocksa i Ockelbo medan stérre sjukhus
finns i Gavle, cirka 65 km fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planfdrslaget mojliggor for att en mindre kioskverksamhet och andra
faciliteter kan byggas och bedrivas inom planomradet.

Sociala aspekter

Trygghet

Planomradet ligger intill lansvag 272 vilken ar en obelyst vag med langa
siktlinjer. Omradet i 6vrigt ar flackt och 6ppet med storre delen fri sikt. Det
enda stallet i narheten av planomradet som kan skapa skymda platser ar vid
Lingbo camping med tillhdrande restaurang. Dér finns det ddremot god
belysning i form av lyckstolpar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte namnvart paverka tryggheten i omradet.
Drivmedelstationen &r forsedd med egen belysning vilket bidrar till
trygghetskansia.

Barnperspektiv, lek och rekreation

I Lingbo finns en forskola med lekplats som ligger cirka en kilometers
gangvag fran planomradet. Intill Lingbo camping pa akern dster om
planomradet finns i dagslaget en minigolfbana anlagd. Pa Nasudden vid
Lingans norra dnde finns ocksa en badplats med bade strand och brygga,
samt gungstallning for barnen.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte paverka vare sig lek eller rekreation ur ett
barnperspektiv.

Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet for biltrafikanter fran lansvag 272 som
ligger intill planomradet. Planomradet har ocksa goda mojligheter att vara
tillgdnglighetsanpassat tack vare den flacka terrangen.

| dagsléaget finns ingen verksamhet som &r i behov av parkeringsplatser inom
planomradet, darfor finns heller inga planbestammelser som mojliggér detta
specifikt. Skulle det behovet uppsta i framtiden finns goda
parkeringsmojligheter att tillga i anslutning till planomradet vid campingen
och restaurangen.

Det finns inga cykelvagar som leder till planomradet. Cykeltrafikanter
hénvisas till samma vag som dvrig trafik, det vill séga lansvag 272. |
dagslaget finns heller inget behov av ndgon cykelvag genom Lingbo.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget ger forutsattningar for att utveckla en tillganglighetsanpassad
drivmedelsforsaljning inom planomradet.

Barriarer

Det finns inte manga naturliga barridrer inom planomradet i och med att
marken ar flack och landskapet 6ppet. | vaster finns ett dike, och i soder
finns en skogsdunge som fungerar som naturliga barriér till intilliggande
bostadsfastighet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte paverka nagra befintliga barridrer inom eller
runtom planomradet. Ny bebyggelse har anpassats i storlek och volym for att
minska barridreffekter av byggnader pa siktlinjer ner mot sjon Lingan fran
vag 272.

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljé, angoring

Lansvag 272, aven kallad Tiderna vag, angransar till planomradet. Vagen
klassas som transportled for farligt gods och nyttjas som regionalt
genomfartsstrak for langvaga transporter och for arbetspendling.

Végen fungerar ocksa som ett strak for besokare till kommunen da Tidernas
vag ar upplevelserik samt ar klassad som en historisk vag med strackning
frn Uppsala till Ange. Ockelbos oversiktsplan beskriver att regionen
prioriterar att lansvag 272 fortsatt ska vara det handelserika upplevelsestrak
som det &r idag.

Det har sedan drivmedelstationens installation rapporterats om svarigheter
for lastbilar som har haft problem med att ta sig runt drivmedelstationen.
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Anledningen till detta &r att svangradien runt drivmedelsstationen om tio
meter ar utformad till fordel for vanliga personbilar och inte for lastbilar.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget, som mojliggor forséljning av drivmedel, bidrar till att 6ka
tillgangen pa bransle for trafikanter langs Tidernas vag. For att
tillgangliggora drivmedelsstationen aven for storre fordon sa som lastbilar
m0ojliggor planforslaget for att ytterligare mark runt pumpstationen kan
hardgoras. Den hardgjorda ytan kan da uppna en diameter om ca 26 meter.

Planforslaget tillater dessutom att ytterligare yta, soder om pumpstationen far
hardgoras till forman for en ny in- och utfart.

Nér en ny in- och utfart anléggs ar det viktigt att sékerstélla att vilplan finns
och att tillrackliga siktstrackor uppnas. Dessutom ska allmanna riktlinjer for
anslutningar féljas, och ett avtal mellan Trafikverket och exploatdren maste
upprattas innan nagra fysiska atgarder vidtas pa anslutningen, i enlighet med
438 vdglagen.

Lansstyrelsens vagledningsdokument Riskhantering vid transporterleder for
farligt gods rekommenderar att skyddsavstand om minst 30 meter fran
narmaste vagkant till skyddsobjektet i detta fall pumpstationen. For att
sakerstalla att ett byggnadsverksfritt skyddsavstand fran vag 272 bibehalls
infors en bestdammelse om prickmark som reglerar detta. Planforslaget
Oppnar upp for mojlighet att installera laddstolpar till elbilar i Gstra delen av
planomradet.

Farligt gods
Lansvag 272 ar en rekommenderad vég for farligt gods.

Lansstyrelsen Gavleborg har tillsammans med Lansstyrelsen Vasternorrland
tagit fram ett vagledande dokument for riskhantering vid transporter for
farligt gods samt drivmedelsstationer och farliga verksamheter vid namn
Riskhantering vid transportleder for farligt gods. I dokumentet star det att
lansstyrelsen generellt foredrar skyddsavstand framfor andra skyddsatgarder
och att ett bebyggelsefritt omrade pa minst 30 meter fran narmaste vagkant
bor uppréatthallas runt riskobjekt.

Motivet med skyddsavstandet &r att sakerstalla atkomligheten for raddnings-
och bargningstjanst, minska risken for direkt konflikt mellan fordon och
byggnader samt begrénsa risken att manniskor drabbas av olycka.

Nér det géller drivmedelsstationer hanvisar lansstyrelsen till Boverket, som i
"Béttre plats for arbete ” rekommenderar ett skyddsavstand pa 100 meter
mellan bensinstationer och bostader. Lénsstyrelsen rekommenderar att det
vid bebyggelse inom 100 meter fran en drivmedelsstation bor goras en
kvalitativ riskbedémning som beaktar topografi, markanvéndningens
kanslighet samt transporter till och fran drivmedelsstationen. Vidare anger
dem att en lamplig utgangspunkt ar att aldrig placera kanslig
markanvandning narmare an 50 meter fran en drivmedelsstation.

Vilken risk som &r acceptabel beror pa markanvandningen. Platser dar
manniskor kan forvantas vara vid vaket tillstand och ha god lokalkénnedom
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Okar sannolikheten att alla snabbt kan uppfatta en olycka och forflytta sig till
ett sakert stélle.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for drivmedelsstation som angransar till
rekommenderad vag for farligt gods. Drivmedelstationen som redan finns pa
platsen har ett tidsbegransat bygglov. Den ligger placerad cirka 24 meter fran
vagkant, och for att mojliggora for fortsatt drift av verksamheten tillater
planforslaget att tankstationen ar placerad ndrmare &n Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand om 30 meter, differensen anses dock som
marginell. Vad det galler topografiska fordelaktigheter sa finns det en
naturlig barridr i form av ett dike mellan den potentiella riskkallan och
verksamheten. Ett dike likt den vaster om planomradet anses som fordelaktig
nar det kommer till en bedémning i riskutredning.
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Bilden \}is en grafisk profil over det diket som I6per mellan rikskallan och verksamheten.

Drivmedelstationen ar beldgen langst en rakstracka och sikten forbattras
darfor avsevart och saledes minskas risken for olyckor. Méatningar fran
NVDB, nationell vagdatabas visar att vag 272 har en arsmedeldygnstrafik
pa mellan 501-1000 fordon, vilket i sasmmanhanget anses vara en relativt lag
siffra. Desto farre fordon som fardas pa vagen, desto mindre ar risken for att
olyckor ska intréffa.

Planforslaget medger att en mindre byggnad som komplement till
tankstationen far uppforas inom planomradet. For att sakerstélla att eventuell
byggnad hamnar pa ett godkant och sékert avstand fran vagen sa har en
bestammelse om att marken far inte férses med byggnadsverk tillampats.

En bestammelse om utfartsforbud har ocksa tillampats for att reglera att inte
ny in- och utfart anléaggs for néara den befintliga.
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I Teckenférklaring

ADT samtliga fordon per
korbana

— - 250
251- 500
= 501-1000
= 1001 - 2000
— 2001 - 4000
4001 - 8000
— 8001 -12000
12001 - 16000
— 16001 -
— Uppoift saknas

Vasterang

100 m

EF99 TM: NS=8768035 OV=591473

Kartbild fran NVBD &ver arsmedeldygnstrafiken intill planomradet som ar markerat med
rott.

Planbestammelser

............ Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestdmmelsen &r att styra vart inom
planomradet byggnad inte far uppforas. Bestammelsen
syftar till att ha ett byggnadsfritt, trafiksékert avstand
mellan tankstationen och lansvég 272.

Utfartsforbud

Ur trafiksékerhetssynpunkt ska varken in- eller utfart
anldggas mot vag 272.

c0:-0:0:0+0-+

VAG Vag

Anvéndningen véag anvands for omraden avsedda
framst for trafik till, fran och genom en ort samt mellan
olika omraden inom en ort. Komplement som beh6vs
for vagens funktion ingar ocksa.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inget utbyggt gang- och cykeltrafiksnat i Lingbo, och i dagslaget
bedéms det heller inte finnas nagot storre behov utav det. Lingbo omfattas
inte av Ockelbos cykelplan.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte att 6ka behovet av gang- och cykelvégar i
naromradet.
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Kollektivtrafik

Tillgangen pa regionala kollektiva fardmedel ar god utefter Norra
stambanan, det vill siga mellan Gavle/Storvik och Ange/Bracke. Stationer
for regional tagtrafik finns i Ockelbo och Lingbo. Lingbo tagstation ar
belaget cirka tva kilometer fran planomradet och trafikeras regelbundet av
bade SJ intercity och X-taget. Ockelbo kommun har ocksa satsat pa
inomkommunal kollektivtrafik bland annat pa strackan Ockelbo-Lingbo.
Lingbo busstation ligger vid tagstationen och trafikeras regelbundet av X-
trafik med bussar till bade Gavle centralstation och Bollnas station.

Narmaste busshallplats Hagalundsvégen, ligger ca 120 meter séder om
planomradet.

Biltrafik

Man tar sig enkelt till planomradet via lansvag 272, dven kallad Tidernas
vag, som ligger vaster om planomradet. Enligt Oversiktsplan 2040 fungerar
straket som ett regionalt strak for gods och arbetspendling, och som
genomfartsstrak for langvaga transporter. Vagen fungerar ocksa som ett strak
for besokare till kommunen da Tidernas vag ar en upplevelserik vag.

Géllande arsmedelsdygnstrafik (ADT) finns inga kommunala métningar pé
lansvag 272 utforda i Lingbo. Enligt Trafikverkets nationella vagdatabas
(NVDB) 4r ADT for Sédra Lingbovégen totalt 855 fordon per kérbana.
Enligt Trafikverkets prognos for persontrafiken 2045, redovisas en véntad
6kning om 26 procents av persontransportarbetet under perioden 2019-2045.
Det motsvarar knappt en procents 6kning per ar.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
men utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. Det finns inga registrerade
planer pa att inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

El och fiber

Planomradet &r anslutet till befintligt elnét och bredband via fiber finns i
narheten av planomradet. Mojlighet och kapacitet att ansluta tillkommande
verksambhet till fibernatet finns.

Ett ledningsnat om 0,4kV samt kabelskap finns inom planomradet och ska
tas i beaktning vid eventuella markarbeten. Atgérder i anldggningarna utfor
efter bestéllning till elndtsleverantdr och bekostas av bestallaren.

Avfall

Som en del av kommunens Kretsloppsplan stravar Ockelbo kommun efter
optimal avfallshantering med avseende pa hog kallsorteringsgrad,
tillganglighet och sékerhet. | samband med forslaget pa ny detaljplan maste
darfor avfallshanteringen beaktas. En effektiv och hallbar avfallshantering ar
av yttersta vikt och vi ser darfor att det ar viktigt att samrad i tidigt skede
med huvudman Géstrike atervinnare gors om genomfdérandet paverkar
avfallshanteringen.
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Planforslag och konsekvenser

Exploator/Byggherre skall samrada med Géstrike atervinnare om lamplig
avfallshantering inom planomradet.

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Lansvag 272 intill planomradet ar en kalla till buller och vibrationer som kan
bidra till stérningar. Avsikterna for planférslaget ar en obemannad
tankstation, vilken inte bedéms vara berdrd av dessa storningar, och darfor
anses ingen vidare bullerutredning nédvandig.

Fororeningar

Nagon fororenad mark finns inte dokumenterad inom eller i nara anslutning
till planomradet. Narmsta potentiellt férorenade omrade ligger 250 meter
soder om planomradet intill Lingbo verkstader dar en forstudie fran
Lansstyrelsen visat pa potentiella fororeningar fran jarn- och
lattmetallgjuterier.

Lingbo /|
£l

L

Nasot

Teckenférklaring 1:2 500
LST Potentiellt fororenade omrdden EBH (Status)

Forsudic
LST Potentiellt frorenade omrdden EBH (Riskklass)
Riskklass/Preciserad status efter 8tgard
@ Matig risk

Karta 6ver fororenade omraden i narheten av planomradet markerat i rott. Kalla:
Lansstyrelsen Gavleborg.

Fororeningar orsakade av drivmedelstationer

Den huvudsakliga risken kopplat till drivmedelstationer &r hanteringen av
brandfarliga vétskor och risken for lackage. Lackagen kan leda till
fororeningar i grundvattnet inom- och utanfor planomradet.

Tva olika typer av lackagerisker bedoms vara aktuella: olycka vid tankning
och olycka vid pafyllinad av cistern med brandfarlig vatska.

| samband med tankning kan utslapp ske exempelvis genom att nagon
glommer hénga tillbaka pistolhandtaget pa matarskapet efter avslutad
tankning, laser pistolhandtaget men ansluter det inte till bilens
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drivmedelstank, etc. Dagens matarskap ar i regel utrustade med
flodesbegransare som stryper pumpen efter 100 liter. Med ett példjup pa
cirka en cm skulle den resulterande pdlen bli cirka 10 mz.

Storre olyckor vid drivmedelsstationer sker generellt i samband med
lossning av drivmedel fran tankfordon till cistern. Olyckor kan uppkomma
exempelvis genom att slangen mellan bilen och cisternen brister eller
lossnar, handhavandefel av operator, pakdrning under lossning,
felfungerande pump/nédstopp, etc. Vid ett lackage kan det uppkomma en
branslepdl som i sin tur kan antandas och darmed hota saval tankbilen som
byggnader och personer i och utanfér omgivningen. Dagens tankbilar gor det
dock mojligt for chaufforen att snabbt kunna stoppa lossningen.

Planforslag och konsekvenser

Verksamheter for drivmedelstationer ar alltid forenat med en risk att
omkringliggande mark kan bli férorenat till f6ljd av en oférutsedd handelse.
Ett utslapp i marken kan finnas kvar under lang tid och medféra bestaende
skador pa vattenkvalitet och miljon. Det ar darfor mycket viktigt att skydda
yt- och grundvatten mot férorening och att snabbt sanera ett omrade som
blivit fororenat.

Planforslaget mojliggor for fortsatt drift av drivmedelstationen. Stationen &r
utrustad med en oljeavskiljare for upptagning och filtrering av miljofarliga
vatskor.

Matarskapen pa en modern drivmedelsstation ar utrustade med en
flodesbegransare som stryper pumpen efter 100 liter. Féljderna om nagon
glommer hanga tillbaka handtaget resulterar i en utslappspdl pa ca 10m?,
vilken den installerade oljeavskiljaren har kapacitet for.

Vid storre olyckor ar det dimensionerande skadefallet for lackage pa
drivmedelsstation uppmatt till en branslepdl pa 300 m2. En branslepdl pa 300
m2 motsvarar ett lackage pa cirka 10 m3. Detta varde bedoms vara nagot hogt
eftersom tankbilar idag ar sektionerade. Ett mer rimligt antagande &r i stallet
att ett helt fack i tankbilen rinner ut, viket motsvarar cirka 5 m3 bransle och
en branslepol pa 150 m2.
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Kapaciteten for oljeavskiljaren som redan ar installerad inom planomradet
uppnar en dimensionering pa 165 m2. Det innebaér att oljeavskiljaren har god
kapacitet att hantera lackage vid bade sma- och stora olyckor.

Dimensionering Oljeavskiljare enl SS-EN858-2
Awvattnad yta 165 m*

fd=Latta ofjor/bensin >0,85g/cm?

i= Regnintensitet 0,023 I/s /m? (10 arsregn)
A= Awvattnad yta m?

NS=fd"i'A

NS=1"0,023"165=6,8 Iis

Stamvolym

Lag slambelastning
100°NS/fd
V8=100"3,8/1 =380 1

Féreslagen Oljeavskiljare
Oleopator C 6/600 eller likvardig
Med provtagningsbrunn och larm

L M
e [ [revomman aveen IETE

BYGGLOVSRITNNG

#| Skandinaviska Bensin AB din-X
Drottninggatan 7

252 21 Helsingborg

Tel: 042-24 84 00

|X| iencon AB 072-566 24 70

[GPPORAG NR RITAD/KONSTR AV | HANDLAGGARE
/ L Bengison | L. Olsson

DATOM ANSVARG
2020-01-1%6
/ OCKELBO, FALLET 1418
/ SUDRA LINGBOVAGEN
; AUTOMATSTATION PERSONBLSTANKNNG
AV AVSKILIARE
0 5 10 meter

———] 1200 43 [A001B6 - .
Bilden visar kapaciteten for oljeavskiljaren fran det tillfalliga bygglov som skickades in géllande
drivmedelsstationen.

Risker kopplade till tankstation i narheten av bebyggelse

Lénsstyrelsen Stockholm skriver att, Inom 100 meter fran en bensinstation
med medelstor forsaljningsvolym ska alltid risksituationen och
olagenheterna fér manniskor och miljé analyseras och bedémas. Samt att en
lamplig utgangspunkt ar att aldrig placera kanslig markanvandning narmare
an 50 meter fran en drivmedelsstation.
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Bilden &r fran Lansstyrelsen Stockholms rekommendationer for planering av
bensinstationer.

Det har gjorts en enkel riskanalys eftersom forsiktighetsprincipen alltid ska
tillampas. Resonemang enligt nedan:

Drivmedelstationen ar placerad ca 30 meter ifrdn narmsta byggnad. Inom
byggnaden drivs verksamheter bestaende av restaurang och reception
tillhérande campingen. Den del av bygganden som ar narmst beldgen
drivmedelstationen har en gang i tiden fungerat som mindre kiosk, men ar
numera stangd och ej 6ppen for allmanheten. Denna del verkar som en
forsta barriar mot riskkallan och beddms som foérdelaktig vid en
riskbedémning, da den fungerar som skyddsbarriar och kan begransa
konsekvenserna vid en olycka.

Drivmedelstationens storlek ligger ocksa till grund for kommunens
bedémning om att acceptera nuvarande avstand. Stationen anses vara av
mindre karaktar med sma forséljningsvolymer, vilket minskar sannolikheten
for att en olycka ska intréffa, jamfort med om den hade varit storre. Dess
storlek talar ocksa positivt ur miljo- och hélsosynpunkt da stérningarna pa
omgivningen minskas i jamforelse med om drivmedelsstationen hade varit
av storre karaktéar.

Inom den del av campingen som &r beldgen ndrmare an 50 meter bedéms att
manniskor snabbt kan nas av information, latt kan uppfatta ett
varningsmeddelande och soka skydd samt hinna sétta sig i sakerhet, da
verksamheten endast 6r éppen under dagtid. De éppna ytorna runtomkring
byggnaden gor det ocksa latt for raddningsfordon att ta sig till platsen.
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Bilden visar tankstationen Ist Osterut, restaurahg- och receptio
stugorna langst vésterut.

= Lo -
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nsdelen i mitten samt

Stugorna inom campingen som anses inga i kanslig markanvandning dar
manniskor kan Gvernatta, ar belagen ca 70 meter fran tankstationen och faller
innanfor rekommendationerna om 100 meter, men utanfér minikravet om 50
meter.

Avsteget bedoms som marginellt och baseras pa att restaurangbyggnaden
precis intill fungerar som en forsta barriar mot riskkallan. En sadan barriar
bedéms som fordelaktig vid olycka da den fungerar som skydd och kan
begransa konsekvenserna.

Markanvandningens kanslighet formildras ocksa till foljd av riskkallans
storlek eftersom tankstationen anses som liten och forsaljningsvolymerna ar
sma.

Bilden visar avstandet fran tankstationen till campingens stugor. Den blda markeringen
ringar in alla stugor och den orangea markeringen markerar restaurang och reception.

Enligt det delegationsbevis for tillfalligt bygglov pa drivmedelsstationen som
utfardades 31-03-2020 hade varken Trafikverket eller Géastrike
raddningstjanst nagot att erinra mot bensinstationens placering.

Oversvamning vid extremvader

Enligt karteringsverktyget SCALGO Live som beréknar vattenfloden, visar
det pa att planomradet ar utom risk for éversvamning vid ett 100 ars regn.
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Verktyget visar att det inte finns nagra lagpunkter som ligger i riskzon for att
bli vattenansamlade inom omradet, se bild nedan.

Bilden visar en kartbild éver planomradet med ett beraknat vattenflode vid 100-ars regn,
taget frdn SCALGO live.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medger att ytterligare en del av marken inom planomradet far
hardgoras, och for att det inte ska ge sadana konsekvenser som bidrar till att
gronytan kapacitetsmassigt forlorar sin funktion, sa tillampas en
bestammelse om att, minst 40% av marken maste vara genomslapplig.
Egenskapsbestammelsen avgransas och galler inom anvandningsomradet for
drivmedelstationen.

Drivmedelsstationen finns redan pa plats och uppfordes ar 2021, och sedan
uppforandet har inga speciella forandringar markts eller rapporterats
gallande 6versvamningar vid skyfall.

Planbestammelser

Minst 40% av marken ska vara genomslapplig

Syftet med bestammelsen ar att begransa omfattningen
av hardgjord yta inom planomradet, det avgransas inom
anvandningsgransen. Detta for att sékerstélla att den
naturliga dagvattenhanteringen inte paverkas
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring
av fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut
och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en
lantméteriforrattning som handléggs av statliga lantmaterimyndigheten.

Planforslag

Planforslaget kan innebéra bildande av ny fastighet for det detaljplanelagda
omradet. Omradet for kvartersmark kan styckas av och saljas men kan ocksa
fortsatt inga i Fallet 14:18 och vara kvartersmark i privat dgo. Planforslaget
ger i 6vrigt inga forandringar av befintliga fastigheter. Det ar
fastighetsagaren som &r ansvarig for genomforandet av eventuell ombildning
inom kvartersmarken.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som
i dagslaget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stallningstagande fran
lantmaterimyndighetens sida.

Lantmateriforrattning séks och bekostas av fastighetsdgare.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet

Fallet 14:18 Planen mojliggor for avstyckning av
planlagt omrade

Lantmateriforrattning séks och bekostas av fastighetsdgare.

Ansvarig

Avstyckning Kopare och/eller fastighetsagare

Ansokan gors till statliga lantméteriet.
Forrattningskostnad debiteras enligt da
géllande lantméterikostnad

Genomfdrandetid

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft. Planen fortsatter efter genomférandetidens utgang att galla tills
den andras eller upphévs.
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Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter
Detaljplanen genererar inga intakter for kommunen.

Kostnader
Inga kostnader forvantas hamna pa kommunen.

Planavgift

Planen bekostats av Ockelbo kommun via ett uppréttat planavtal mellan
kommunen och Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning (VGS).

Tidplan
Detaljplanen upprattas med standardférfarande och berdknas preliminért
kunna antas av Vastra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd hdsten 2024.

Samrad varen 2024
Granskning sommaren 2024
Antagande hdsten 2024

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Avtal

Eftersom planens syfte &r att bekréafta redan befintliga férhallanden sa
beddms det att ett exploateringsavtal inte behdver uppréttas.

Avtal gallande nyanslutning av in-och utfart upprattas mellan Trafikverket
och exploator.

Utredningar
| arbetet med planforslaget har inga utredningar gjorts.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har delvis upprattats genom konsultstod fran WSP, i samarbete
med Véstra Géstriklands samhallsbyggnadsforvaltning.

Vastra Gastriklands Samhéllsbyggnadsforvaltning

Martina Svensson Ida Larsson
Planchef Planarkitekt
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