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Lagesbestamning

Areal

Markagoférhallanden

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1 000 med plan-
bestammelser.

Till detaljplanen hér dessutom:
« denna beskrivning
« granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att 4ndra géllande anvéndningséndamal
fran parkeringsandamal och allméanplatsmark/park till byggratt
for bostadsandamal, villor.

PBL

Beslut om uppréttande av detaljplan fattades 2014-09-30.
PBL 2010:900 tillampas.

Miljopaverkan

Beddmningen ar att féreslagen andring inte kommer att
medfora sa betydande miljopaverkan att det kréver att man
uppréattar sarskild miljdbedémning eller
miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen (PBL)

Plandata

Omradet &r beldget inom stadsdelen Grusasen. Omradet
gransar i norr och vaster mot Ekensbergsgatan och i éster mot
alimanplatsmark/naturmark, Stockholmsberget.

Omradet omfattar cirka 0,3 hektar.
Fastigheterna Grusasen 1:5 och 1:6 ar privatagda.

Fastigheten Grusasen 1:4 samt fastigheten Grusasen 1.1 dgs
av Sédertélje kommun.

Tidigare stallningstaganden

Planen strider inte mot gallande éversiktsplan eller mot dver-
siktsplan 2003.

For omradet géller dels detaljplan, lagakraftvunnen1996-05-09,
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Allmanplatsmark/
gatu- och parkmark

Bebyggelseomraden

Varsamhets-
bestammelse

som redovisar alimanplatsmark/natur och dels stadsplaner,
faststillda 1966-12-02 och 1967-05-18, som anger parkerings-
och bostadsdndamal samt allmanplatsmark/park.

Forutsattningar och férandringar

Ekensbergsgatan, som ar belagen i anslutning till omradet,
ingar inte i detaljplanen

Det befintliga naturmarksomradet, som utgdrs av den norra
delen av Stockholmsberget, ar en s k "narpark” mindre omrade
av parkkaraktar. Berget fungerar som narpark och utflyktsmal
for boende i ndromradet samt allménheten. Bergets stérsta
kvalité ar utsikten man har éver omgivningen. Omradet ar till
storsta delen skogsbevuxet med framst tallskog och med ett
visst inslag av enstaka Iovtrad. Stockholmsberget kommer att
vara som idag, tillgangligt fér utflyktsmal.

| pAgéende detaljplan for Sodertaljeporten féreslas att en
mindre naturmarkszon, cirka 6,0 meter, dverférs till fastigheten
Lammet 1, sa att den idag befintliga tillfarten till fastigheten kan
ligga kvar.

Fastigheterna Grusasen 1:5 och 1:6 inrymmer befintliga
bostadshus, vilior. Fastigheten Grusasen 1:4 &r obebyggd.
Tidigare har funnits en villa pa fastigheten men den revs 1976.
For dessa fastigheter galler stadsplan fran 1966, som anger
parkeringséndamal. D3 intentionerna i den géllande planen inte
har genomférts och inte kommer att genomféras féreslas att
planen dndras s att befintlig villabebyggelse kan ligga kvar och
att ytterligare en byggratt for bostadsandamal skapas.

Planen redovisar att omradet far anvandas foér bostadsdndamal,
villor. Planbestdmmelser har inférts som innebar att storsta
sammanlagda byggnadsarea ar 250 m2. Huvudbyggnad far
uppfdras i hogst tva (2) vaningar. Vind, utéver tva vaningar, far
inte inredas. Uthus/ garage far uppféras till hégst 3,0 meters
byggnadshéjd. Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter
fran tomtgrans. Uthus/ garage skall placeras minst 1,5 meter
fran tomtgrans och minst 6,0 meter fran tomtgrans mot gata.
Dér sa provas lampligt far uthus/ garage sammanbyggas i
tomtgréans.

Omradet ar utpekat i kommunens kulturhistoriska
kunskapsunderlag ("Inventering av kulturmiljéer i Sédertélje
kommun”).

Huvudbyggnaden inom fastigheten Grusasen 1:5, har enligt
Sddertalje Bebyggelseinventering 1974, bedémts som
kulturhistoriskt intressant. En varsamhetsbestdmmelse
foreslas, for fastigheterna Grusasen 1:5 och 1:6, som innebar
att vid om- eller tillbyggnad skall detta utféras varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess kulturhistoriska
varden inte férvanskas.
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Parkering

Kollektivtrafik

Kommersiell- och
offentlig service

Tillgénglighet

Radon
Fornldmningar

Teknisk forsérining

Tunnel

Uppvéarmning

Pa Grusasen 1:4 har bestammelsen "f” inférts, som innebar att
byggnaderna skall utformas med sarskild hdnsyn till omradets
karaktar.

Parkering skall anordnas inom fastigheten.

Busslinjerna 760, 761 och 770 trafikerar Ostergatan. Avstand
till busshallplats cirka 200 meter.

| Brunnsdngs centrum dit avstandet &r cirka 1,0 km finns ett
utbud av dagligvaror. Inom Wedaomradet, som ar beldget cirka
0,3 km &ster om planomradet, finns ett mangfacitterat utbud av
varor och tjanster. Grundskolor finns néra, en friskola inom 200
meter och tva kommunala skolor ca 1,0 km bort,

Inom Grusasen-, Brunnsangs- och Ritorps-omradet finns
tillgang till fiera forskolor.

Boverkets Byggregler (BBR) skall tillgodoses vad géller kravet
pa tillganglighet.

Omradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon.
Inga registrerade eller kdnda fornminnen finns inom omradet.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och aviopp.

Fastigheterna Grusasen 1:5 och 1:6 &r anslutna till det
kommunala VA-nétet. Ny bebyggelse skall anslutas till be-
fintliga va-ledningar som ar beldgna utmed Ekensbergsgatan.
Anslutningspunkt anvisas av VA-enheten.

| enlighet med Sddertalje Kommuns dagvattenpolicyn skall
dagvattnet om det &r méjligt, om fysiska férutséattningar finns,
omhéndertas inom tomtmark.

Under Grusasen 1:4 passerar en tunnel. Tunneln &r belagen ca
35 meter under marknivan. Tunneln &r i huvudsak avsedd for
avioppsledningar. Runt tunneln finns en skyddszon pa tio meter
rdknat fran tunnelns mittpunkt. | skyddszonen far spréngning,
borrning, schaktning eller andra ingrepp inte ske. Stokab har
ledningsratt for fiberoptisk kabel i befintlig tunnel.

Vid ny bostadsbebyggelse férordas uppvarmning med fjarr-

varme. Fjarrvdrmeledningar finns i Ekensbergsgatan.
Direktverkande el eller fossila branslen tillats inte.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan Beslut om planarbeta och samrad: 2014-09-30
: Samrad: hosten 2014
Granskning och antagande: varen 2015

Genomfdrandetid Genomfoérandetiden ar fem (5) ar fran och med den dag planen
har vunnit laga kraft.

Markéagare Kommunen ager Grusasen 1:4 och parkmarken (Grusasen 1:1)
Grusasen 1:5 och 1:6 &r privatidgda.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning Ny kvartersmark kommer att regleras fran kommunens
fastighet Grusasen 1:1 till Grusasen 1:4 och 1:5.

Genomférande och  Kostnader for fastighetsbildninge'h, Grusasen 1:4, debiteras
ekonomi Sodertélje kommun. ”
Fastighetsbildning och markkép fér 1:5 debiteras markégaren.
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