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Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta med illustrationsplan
Granskningsutlatande
Grundkarta med fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Oversiktlig geoteknisk undersékning, GEOSYD AB,
2003-02-23

Trafikutredning Hedvagen Coop, Trelleborg, Tyréns
2014-09-24

Meddelande om samrad enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljélagen rérande del av fastigheten Stastorp
3:1, fornldmning Vistra Tommarp 34:1, Trelleborgs
kommun, 2015-02-03

Riskanalys, Stastorp 3:1 DP 216, Trelleborg, FSD
Malmé6 AB, 2016-03-03

Dagvattenutredning Stastorp 3:1,
Ramboll, 2016-04-15
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SYFTE & HUVUDDRAG

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att préva lampligheten
att mojliggora for kvartersmark med detaljhandel
(inklusive livsmedel) och kontor utifran en ny
gata som ansluter till befintlig infart fran Vistra
Ringvagen.

Vidare &r syftet att sakerstalla tillfredsstallande ytor
som allmén plats for ett framtida, rekreativt och
biologiskt, gronstrak utmed Stastorpsan.

BAKGRUND

Tekniska forvaltningen har, 2015-06-16 samt
2015-10-14 (komplettering), inkommit med
begédran om planbesked for en detaljplan som

SBN SBN
Uppdrag Samradsbeslut Samrad
2015-09-01 2016-06-07 3 kv. 2016
(4 veckor)
Synpunkter

medger dagligvaruhandel inom del av den aktuella
fastigheten. Detta for att kunna anvisa mark till en
exploatdr som énskar etablera dagligvaruhandel

i form av 4000 kvadratmeter bruttoarea (kvm
BTA) livsmedelshandel respektive 1000 kvm BTA
sallanképshandel.

Samhallsbyggnadsnamnden har 2015-09-01 §
beslutat att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att paboérja planlaggningsarbetet for del av
Stastorp 3:1 enligt standardférfarande.

FORSLAGET | KORTHET

Planforslaget innebir att:

e Marken planliggs som kvartersmark for
detaljhandel och kontor

e Ny gata planldggs i omradet som ansluter till
befintlig infart frén Véstra Ringvagen

e Befintligt vigomradet for Hedvagen planliggs
som vag

SBN SBN
Granskningsbeslut Granskning Antagande
2017-01-10 1 kv. 2017 2 kv. 2017
(4 veckor)
Synpunkter

Planprocess for detaljplan med standardférfarande samt 6vergripande tidplan

e Ca 30 meter bred allméin plats, natur,
sakerstaller mojligheterna for ett framtida
rekreativt och biologiskt gronstrak utmed
Stastorpsan

e Stastorpsan planlaggs som vattenomrade

e Gallande detaljplan for Stastorp 3:1 m.fl., DP
109, ersatts och upphavs i sin helhet

MILJOBEDOMNING

Markanvandningen i planférslaget ar forenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta
miljokvalitetsnormer enligt miljébalkens 5 kap 3 §.
Miljokvalitetsnormerna bedéms inte dverskridas
med foéreslagna andamal.

Detaljplanen bedéms inte heller leda till betydande
miljépaverkan. Det bedoms darfor inte finnas behov
av att gora en miljobedémning enligt fé6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Bygglov
kan s6kas

SBN = Samhallsbyggnadsnamnden



PLANDATA

LAGE

Planforslaget berdr omradet inom del av fastigheten
Stastorp 3:1 nordvast om korsningen Hedvigen/
Vastra Ringvagen i nordvastra Trelleborg.

Planomradet avgrinsas av Stastorpsan i vaster,
Garden (Stastorp 4:2) med jordbruksmark i norr,
Vistra Ringvégen i 6ster samt vagomradet for
Hedvégen i sdder.

AREAL OCH MARK

Planomradet omfattar cirka 5,8 ha och utgoérs
huvudsakligen av jordbruksmark (klass 10 samt klass
8), del av Stastorpsan samt vagomrade fér Hedvagen.
Inom omradet finns dven en befintlig grusvég fran
Vastra Ringvagen fram till fastigheten Stastorp 4:2

i norr. Terrangen ér till storsta del svagt kuperad
med lagsta punkten i sydvist pa cirka +2,5 meter

och hégsta punkten intill befintlig infart i norddst pa
cirka +5,4 meter. En mindre ho6jdrygg delar omradet i
en storre sydvastlig del och en mindre nordostlig del.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar huvudsakligen del av
fastigheten Stastorp 3:1 men innefattar dven del

av fastigheterna Vastervang 2:25 respektive Vaster
Jar 3:4, vilka samtliga &r kommunagda. Inom
planomradet stracker sig aven samfalligheten
Vastervang S:1, Samfallt dike for Trelleborgs by, som
bade ar kommunagd och privat.

org. Flygfoto fré 2014, skala 1:5000.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR
TRELLEBORGS STAD 2025

[ férdjupningen av 6versiktsplanen ar aktuellt
omrade utpekat som verksamhetsomrade samt
handelsomrade. Norra delen av planomradet i hojd
med Stastorp 4:2 anges som akermark. Dessutom
anges en gron korridor utmed Stastorpsan.

DETALJPLAN

Hela det aktuella omradet ar planlagt. I nedanstaende
stycken anges gallande detaljplaner (fran séder till
norr) som berdr aktuellt planomrade.

Gallande detaljplaner

DP 22, detaljplan, anger allman plats, parkmark langs
med sodra delen av Hedvagen. Genomférandetiden
har gatt ut.

DP 109, detaljplan, anger Hedvigen som allméin
plats, huvudgata och 6ppet vatten for Stastorpsan
samt allman plats, natur intill an. Planen anger
aven kvartersmark huvudsakligen f6r handel (ej
livsmedel och dagligvaror), kontor (ej hotell),
bilservice (ej drivmedel eller hotell) och industri.
Till kvartersmaken anges tva angéringsgator, en
fran Hedvagen och en fran Vastra Ringvagen.
Genomfoérandetiden gar ut 2020-11-05.

DP 107, detaljplan, anger allman plats, infartstrafik.
Genomforandetiden gar ut 2021-11-15

Pagéende planprogram

For Vastra Verksamhetsomradet pagar ett
planprogramarbete. Omradet &r cirka 190 ha

och omfattar aktuellt planomrade. Beslut om
planprogram togs av Samhallsbyggnadsnamnden
2015-06-09 § 136. Syftet med planprogrammet

ar att ange forutsattningar, mal och riktlinjer for
utvecklingen av den fysiska miljén inom omradet.
Planprogrammet ska utgéra ett vagledande
planeringsunderlag som omfattar de évergripande
strukturerna inom verksamhetsomradet.
Planprogrammet vintas vara klart arskiftet
2017/2018.

TECKENFORKLARING

Blandad bebyggelse

Nytt bebyggelseomréade fran
tidigare jordbruksmark

L, Fortatning/omvandling/andring av
" markanvandning till blandad bebyggelse

Jordbruksmark

Landskapskilar med
jordbruk/nérodling/stadsodling

Verksamhetsomrade

Nytt verksamhetsomrade fran
tidigare jordbruksmark
(| Fortatning av verksamhetsomrade
Allemansrattslig mark, park & natur

Nytt park/naturomréde fran
tidigare jordbruksmark

Sérskilda fritidsomraden begravningsplatser
och kolonilottsomraden

""" Gronkorridorer/boulevarder i staden
Prioriterade fotgangarstrak

7/, Handelsomraden
Kustpromenaden fran Hamn till Hamn

— Prioriterade cykelvagar Etapp 1

- Prioriterade cykelvéagar Etapp 2
<~ Stadsgrans och entréer
Vagar och gator
<= Ringvég inom korridor

-~ Jarnvag
—1 Aar, vattendrag och kust

Sjostaden vaster
ca 10 Ha

Planomrade (réd pil). Utdrag ur markanvandningskartan,
Fordjupning av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025.



NATUR- OCH KULTURMILJOPLAN 2010

Omradet intill Stastorpsan ar utpekad som

en gron korridor. Grona korridorer ar langa
sammanhangande strak i landskapet vilket mer eller
mindre bestar av natur och grénska och fungerar
som viktiga férbindelser mellan stad och landsbygd
och kan vara betydelsefulla spridningsvagar fér fauna
och flora.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse fér kustzon
som omfattar hela kustremsan i kommunen.
Riksintresset syftar till att framja kustzonen mot hog
exploatering och atgirder som pa ett patagligt satt
skadar omradenas natur- och kulturvarden.

FORNLAMNINGAR

I samband med planarbetet har kommunen samratt
med linsstyrelsens kulturmiljoenhet enligt 2 kap.
10 § Kulturmiljélagen rérande del av fastigheten
Stastorp 3:1, fornlamning Vastra Tommarp 34:1.

I det aktuella omradet har en arkeologisk utredning
samt férundersékning utforts (2003 respektive
2008). Vid de bada arkeologiska insatserna
patraffades forhistoriska boplatslamningarna. Efter
férundersdkningen bedémde den undersékande
institutionen, Riksantikvarieambetet UV Syd, att de
patraffade lamningarna inte var av den betydelsen
att de motiverar fortsatta vetenskapliga arbeten.

Lansstyrelsen har i samradet med kommunen delat
Riksantikvarieambetet UV Syds bedémning och inga
vidare arkeologiska insatser ar darfor nédvandiga i
den aktuella delen av fastigheten Stastorp 3:1.

DIKNINGSFORETAG

Séder om planomradet finns dikningsforetaget,
Stastorp nr 4 m.fl. hemman, 1928, lings Stastorpsan.
Planomradet berdrs av dikningsféretagets
batnadsomrade som stracker sig langs an och aven
norr om Hedvagen.

Ett dikningsforetag ar en samfallighet som tillkom
med syfte att forbattra markavvattningen. Alla e 2
som 4ger batnadsmark, d.v.s. den mark som fick .
nytta av att dikningsforetaget tillkom, ar deltagare.
Vattenanlidggningen ar deltagarnas gemensamma
ansvar och ska skétas av en styrelse. Nyttan var
framst ett 6kat varde pa marken da den genom
dikningen blev torrare och brukningsbar tidigare pa
varen. Dikningsféretagen ar faststallda med lage i
plan och profil. Fér batnadsmark som ligger inom
kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten, tar
kommunen vanligtvis éver dessa andelar.

Planomréde (rod). Géllande detaljplaner (ljusgult falt).
Planomradet berdrs av DP 109, DP 107 samt DP 22.w

o o

STRANDSKYDD

Omradet omfattas inte av strandskyddet.

Gallande detaljplan, DP 109.



FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Verksamheter

Planomradet omges i vaster och soder

av Vastra verksamhetsomradet. Narmst
angransande verksambheter ar bilforsaljning samt
maskinuthyrning vaster om Stastorpsan och
snabbmatsrestaurang samt ett antal handelsbutiker
s6der om Hedvéigen. Langre sdderut finns
kommunens avloppsreningsverk och tekniska
forvaltningens lokaler.

Service

Nirmaste livsmedelsbutiker finns idag cirka
600 meter Osterut pa Hedvagen vid korsningen
Tommarpsvagen/Hedvégen. I planomradets
naromrade finns ingen annan service.

Bostader

Norr om planomradet finns garden Stastorp 4:2,
med mangardsbyggnaden och ekonomibyggnader.
Mangardsbyggnaden ér en réd tegelbyggnad med
traditionellt utformade byggnadsdetaljer som ar
relativt vilbevarad. Byggnaden ar hogre belaget an
stor delar av planomradet och ar darfor ett visuellt
landmarke. Tradgardsmiljon pa fastigheten Stastorp
4:2 har en tat tradridan i Oster som &r tydligt
rumsskapande.

Oster om Vistra Ringvigen finns det storre

bostadsomradet "Prastahejdan” med framst kedjehus
och friliggande villor. Sydost om Sjéviksrondellen
finns det storre flerfamiljsomradet "Hallabacken”.
Tommarpsvagen norrut fran Vastra Ringviagen
kantas av mer spridd bebyggelse samt enstaka
gardar.

GATOR OCH TRAFIK

Inom planomradet finns Hedvégen i séder samt en
grusvag i ostvastlig riktning fran Vastra Ringvagen
till Stastorp 4:2 i véaster. Grusvagen fortsitter sedan
vasterut Over Stastorpsan.

Angransande gatunat utgors framst av Hedvagen och
Vastra Ringvéagen. Dessa ar kommunala och skyltad
hastighet ar 60 km/tim. Hedvégen trafikerades 2013-
2014 av 8300 fordon/dygn vardagar, varav andelen
tung trafik var 9 %. P aktuellt avsnitt av Vastra
Ringvagen passerade 2200 fordon/dygn vardagar,
varav andelen tung trafik var 12 %. For gatornas
utformning har kravet att hantera stora méangder
trafik varit det viktigaste och gatumiljon ar idag
gestaltad som infartsgata/ringled.

Bade Vastra Ringvagen samt Hedvagen (vaster

om Vistra Ringvéagen) ska, enligt kommunens
trafikforeskrifter, anvindas som transportvag for
farligt gods, vilket staller krav pa gatornas och
niaromradets utformning. I planarbetet har dessa
tva vagar dven behandlats for att i framtiden kunna
fortsatta vara rekommenderade transportvéigar for
farligt gods.

Hedvagen

Vastra Ringvagen

Planomradet




Sydost om planomradet finns en cirkulationsplats
(Sjoviksrondellen) beldgen dar Vistra Ringvagen
méter Hedvagen. Denna cirkulationsplats kopplar
till bade centrum och omgivande regioner via E6/E22
samt vag 108.

Inom ramen foér planarbetet har en trafikutredning
genomforts (Tyréns 2014). Slutsatserna i
trafikutredningen presenteras nedanstaende tva
stycken.

Framkomlighet till planomradet féreslas genom
befintlig in- och utfart fran Vastra Ringvéagen. For

att uppna flexibilitet och marginaler fér féreslaget
omrade med anslutning till vagnitet rekommenderas
att anslutningen mot Vastra Ringvigen kompletteras
med en mer underordnad anslutning mot
Fraktvigen. En anslutning mot Hedviagen kommer
att fa framkomlighetsproblem i framtiden, nér
trafikflodet pa Hedvégen okar, aven om den
fungerar fér medlépande in- och utfart. Ovriga
korsningar riskerar att fa begransad framkomlighet

i framtiden, till f6ljd av planerade éverflyttningar till
Hedvéigen-Vastra Ringvagen. Utrymme bor avsattas
for eventuellt utbyggnad av cirkulationsplatsen i
korsningen Hedvagen/Vastra Ringvagen beroende
pa trafikflodets omférdelning och utveckling i
framtiden.

Pa Hedvégen ska manga funktioner rymmas pa

en relativt kort stracka vilket kraver en tydlig
utformning med tillrackliga avstand och laga
korhastigheter. Omsorg bor ldggas pa utformningen
av Hedvagen med busshallplatserna i férhallande
till befintlig anslutning till McDonalds och

cirkulationsplatsen. For att skydda oskyddade
trafikanter bér samtliga passager fér oskyddade
trafikanter, befintliga och framtida, hastighetssikras

foér 30 km/tim. I cirkulationsplatsen rekommenderas,

férutom hastighetssakring till 30 km/tim, att
komplettera med mellanliggande refuger, om
cirkulationsplatsen i framtiden byggs ut med tva
ingaende korfalt. Vagnatet forutsatts vara utformat
for att minimera risken fér olyckor med farligt gods.

Gang och cykel

Bada sidor av Hedvagen finns befintliga gang- och
cykelvagar. Forbindelse mellan norra och sédra
sidan finns i cirkulationsplatsen (Sjoviksrondellen)
samt pa Hedvagen drygt 100 m vésterut fran
planomradesgransen. Norrut finns anvisad cykelvag
langs Persakervagen i vaster och vidare utmed
Stastorps Byavag. Soderut kopplas straket utmed
Hedvégen via Vistra Ringvéagens sodra strackning.
Omradet ar darmed vl kopplat till stadens befintliga
gang- och cykelvagnat.

Kollektivtrafik

Fem regionbusslinjer (linje 146, 181, 145, 144

samt 190) tillsammans utgér ett komplement f6r
lokalt resande. Dessa linjer har under hogtrafik en
turtathet pa 15 minuter (146) respektive 30 minuter
(6vriga). Under resten av dagen sjunker turtiatheten
for vissa av linjerna till en tur i timmen. Darutéver

finns &ven linje 184 fran Klagstorp med nagra turer
per vardag.

Aven stadsbussens linje 1 har hallplatser i nirheten
av planomradet. Den nidrmaste ar Hallabacken pa
Hallasvangen belagen cirka 200 m fran planomradet.

MARK OCH VEGETATION

Planomradet anvands i huvudsak som
jordbruksmark, cirka 4,7 ha (d4ven om marken ar
planlagd f6r annat &ndamal). Inom planomradet
finns gaturummet f6r Hedvagen i soder, men
korbana, vagkanter samt tradplantering och gang-
och cykelvég pa bada sidorna av vagen. Utmed
Stastorpsan i vaster finns en cirka 7-10 m bred
grasbevuxen zon.

Marken bestar av en sammansattning av moran samt
moranlera. En 6versiktlig geoteknisk undersékning
har utférts (GEOSYD AB 2003) med slutsatserna

att grundlaggning bor kunna ske utan speciella
grundforstarkningsatgarder. Den geotekniska
utredningen framhaller behov av ytterligare
geoteknisk detaljundersdkningar, speciellt f6r tyngre
byggnader och inom omradets lagsta partier.

Norr samt nordvast om planomradet finns trad och
buskar langs bade 6stra och véstra sidan av Stastorp
4:2. Oster om planomradet lings Vistra Ringvigen
finns tradplantering pa bade sidorna av vagen. Soder
om Hedvégen finns en stérre dagvattendamm med
anlagd plantering.



VATTENOMRADEN

Genom vastra planomradet stracker sig Stastorpsan
i en Oppen a-fara och rinner sedan séderut under
Hedvégen i kulvert och vidare genom de véstra
delarna av Trelleborgs tatort for att mynna ut i
Ostersjon. Stastorpsan har sin killa strax norr om
Alstad i Trelleborgs kommun och har en viktig
funktion fér avvattningen ifran bade odlingsmarken
och bebyggelsen. Stastorpsan har, som manga andra
skanska vattendrag under 1800- och 1900-talen,
varit féremal for utdikningar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag, till stora delar, utanfor
kommunalt verksamhetsomrade for vatten

och spillvatten. Verksamhetsomradet kommer
att utvidgas nar detaljplanen vinner laga kraft,
sa att hela planomradet omfattas. Befintligt
ledningsnat finns utbyggd i anslutning till
foreslagen kvartersmark i séder. Kapaciteten for
servisledningarna &r tillracklig f6r planomradets
omfattning.

Dagvatten

Planomradet ligger idag, till stora delar, utanfér
kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten och

infiltreras huvudsakligen via odlingsmarken. Det
kommunala verksamhetsomradet fér dagvatten
kommer att utvidgas nar detaljplanen vinner laga
kraft, sa att hela planomradet omfattas. Befintligt
ledningsnat f6r dagvatten finns utbyggd i anslutning
till féreslagen kvartersmark i séder och nordoést.
Fordrojningsbehovet av dagvatten bor 16sas inom
kvartersmarken, i enlighet med antagen VA plan.

Inom ramen for planarbetet har en
dagvattenutredning genomférts (Ramboll

2016). Utredningen syftar till att bedéma
oversvamningsrisk samt mojlighet till hallbar
dagvattenhantering vid exploatering av Stastorp 3:1.
Av denna framgar att det finns en vattendelare som
delar planomradet i en storre sydvastlig del och en
mindre nordostlig. Idag sker avvattning som en f6ljd
av vattendelaren huvudsakligen i sydvastlig riktning

Planomradet fran nordvast mot Hedvagen i sydost.




10

ner i Stastorpsan. Inom planomradet finns tillrackligt
med plats for att anlagga fordréjningsmagasin i form
av dammar som kan hantera ett 100-arsregn. Flera
forslag, hur dagvattnet kan hanteras, redovisas i
dagvattenutredningen. Bevarande av grénytor, diken
samt anlidggning av permeabla ytor féreslas i sa stor
utstrackning det gar da dessa har en positiv effekt pa
dagvattenkvalitén och foérdrojningen.

El och energi

Planomradet ligger inom Trelleborg Energis
natomrade. Befintligt elnét finns i anslutning till
planomradet. Da effektbehoven for de planerade
verksamheterna inte ar fardigutredda dn behovs
utrymme sdkerstéllas for etablering av en eventuell
transformatorstation.

Inom planomradet i vast-Ostlig riktning pagar arbetet
med att foérse Trelleborg med en ringmatning (i hojd
med befintlig in- och utfart till Vastra Ringvigen).
Avsikten &r att férlagga kablage som klarar 130

kV. I nuvarande planering kommer stridckan under
foreslagen gata i norr att utnyttjas. Dessa kablar

ar grova och Kklarar inte att bojas i vilka radier som
helst. Dessutom samfoérlaggs flera kablar vilket ar
utrymmeskravande. Ledningen sidkras genom att
koncession erhalls.

Diagonalt éver planomradet, i sydéstlig-nordvastlig
riktning, 16per en befintlig 10kV hégspanningskabel
som 4gs av Trelleborgs Energi. Vid detaljplanens
genomférande bér denna elledning flyttas, varfor
inget u-omrade kommer féreslas i planforslaget for
ledningens befintliga ldge.

Teleledning

TeliaSonera Skanova Acess AB har en teleledning
norr om Hedvigen inom planomradet, Ledningen
ar inmatt. Ledningsrattsbeslutet for ledningsratten
(1233-650.1, andamal tele) ar fattad pa befintlig
teleledning och forrattningskartan inte ar sa tydlig,
men ledningsratten avviker fran ledningens fysiska
lage. Trelleborgs kommun har i kontakt med
Lantmateriet framfort 6nskemal om att man rittar
upp rattigheten i registerkartan till ledningens
faktiska lage. I dvrigt ligger ledningsratten inom vad
som foreslas som allmén plats, natur samt vag.

Avfall och atervinning

Avfall samt atervinning ska tas omhand inom
respektive fastighet i enlighet med kommunens
riktlinjer for avfallshantering.

a‘"
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Planomradet fran Hedvage




PLANFORSLAG

OMRADETS GESTALTNING OCH
DISPOSITION

Planférslaget mojliggor en fortatning med
detaljhandel och kontor och har medvetet utformats
for att skapa flexibilitet gallande markanvandning
och utformning med hénsyn till framtiden. Genom
att flytta fram kvartersmarken och byggratten sa nara
gaturummen som méjligt skapas forutsattningar till
ett mer stadsmassiga gaturum, vilket understryker
stadens borjan och néarheten till centrum. Omradet
nar man som bilburen, via en ny kommunal gata fran
den befintliga infarten lings Vistra Ringvigen, samt
som gaende och cyKklist, fran Hedvagen. Omradet

ar uppdelat pa tva byggratter, en storre i Oster och

en mindre i vaster. Byggnaderna féreslas i samma
hojd som medges for flertalet omkringliggande
verksamheter. Mellan dessa byggnader foreslas ett
byggnadsfritt omrade. Narmst Stastorpsan foreslas
en cirka 30 meter bred zon som allmén plats, natur.

Foreslagna atgarder
Planférslaget innefattar sammanfattat att:

- Marken planliggs som kvartersmark for
detaljhandel och kontor (HK)

- Ny gata planlaggs i omradet som ansluter till
befintlig infart frdn Vastra Ringvagen (GATA )

- Vagomradet for Hedvagen planliggs som vag
(VAG,)

- Ca 30 meter bred allmin plats, natur,
sakerstaller mojligheterna for ett framtida

rekreativt och biologiskt gronstrak utmed
Stastorpsan (NATUR,)

- Stastorpsan planldggs som vattenomrade (W,)

- Gallande detaljplan for Stastorp 3:1 m.fl.,
DP 109, upphavs i sin helhet (upphivande av
detaljplan)

Bebyggelse

PLANBESTAMMELSER: HK, e,e, prickmark, kryss-/
plusmark, nockhéjd, p,, p,, f, v, v, b, b,

Planforslaget mojliggor for detaljhandel och kontor
(HK) inom cirka 24300 kvm. Handelsdndamalet
innefattar handel med varor och tjanster (daribland
livsmedel) och kontorsiandamalet innefattar
kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. For den 6stra byggritten

ar exploateringsgraden begransad till 5800 kvm

i bruttoarea (e,). Fér den vastra byggratten ar
storsta bruttoarea 2300 kvm (e,). Detta innebar

att exploateringsgraden ér cirka en tredjedel av
kvartersmarken (HK). Lings delar av byggratterna
finns forgardsmark (kryss-/plusmark) som till 15
procent (e,) av ytorna far bebyggas med bursprak
som komplement, mur, kundvagnsskydd,
skarmtak, avfalls- och atervinningsstation samt
utomhusparkering. Burspraken (v,) ska vara
komplement till huvudbyggnaden och far som
mest skjuta ut 1,5 meter 6ver férgardsmarken
(kryss- och plusmarken) och far ej vara hogre

an takfot. Burspraken syftar till att utgora ett
spannande tilligg och ge flexibilitet till bebyggelsen

inom kvartersmarken. Burspraken kan bade ha
markkontakt eller “hénga fritt” i luften. Medraknat
kompletterande bebyggelse inom kryss-/
plusmarken ar den totala exploateringsgraden cirka
35 procent av kvartersmarken. Ovriga delar av
kvartersmarken far inte férses med byggnader och
anlaggningar (prickmark), med undantag fér mur och
utomhusparkering.

For byggnaderna ar hogsta nockhéjd 12 meter
(nockhdjd). Den tillatna hojden forhaller sig till
vad som medges for flertalet omkringliggande
verksamheter inom Vastra Verksamhetsomradet
samt i gallande detaljplan.

Huvudbyggnaderna inom den 6stra byggratten

ska placeras parallellt med och hogst 5 meter

ifran férgardsmarken (prickmark samt kryss- och
plusmark) mot Hedvagen i sdder samt Vastra
Ringvagen i 6ster (p,). Huvudbyggnaderna inom den
véstra byggratten ska placeras parallellt med och
hogst 5 meter ifran férgardsmarken (prickmark) mot
Hedvagen i soder (p,). Med detta ar syftet att skapa
sa stor kontakt som ar méjligt med omkringliggande
gaturum.

Minst 20 procent av huvudbyggnadens totala fasad
mot Hedvagen och Vistra Ringvagen bor utformas
med glas. Detta for att skapa sa stor kontakt som ar
mojligt med omkringliggande gaturum i séder och
oster. 1 dvrigt ska fasader utformas med ytskikt av
huvudsakligen tegel, glas, betong eller puts. (f,)

Skyltar och reklamanordningar far endast uppforas
pa fasad och far inte vara hogre én takfot (v,). Mindre
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trafikhanvisningsskyltar/orienteringsskyltar pa
marken bedéms ej som bygglovspliktiga (exempelvis
skylthanvisning fér varutransport).

Byggratterna ar inskjutna 30 meter ifran
korbanekanterna pa Hedvagen samt Véstra
Ringvagen med hansyn till att dessa vigar ska
anvindas som transportvag for farligt gods. For
att uppna acceptabel individ- och samhallsrisk
for detaljhandel och/eller kontor kravs atgarder
angaende avstangningsbar ventilation i samtliga
byggnader, brandklassning av fasader mot Vastra
Ringvagen samt Hedvégen sa att de skyddar
personer i byggnad mot skadlig stralning fran
polbrand och jetflamma i minst 30 minuter, och att
publik utrymningsvag anordnas vanda fran dessa
tva végar (b, b,). Med dessa planbestdmmelser
bedéms en acceptabel individ- och samhallsrisk
inom planomradet sikerstallas. Detta f6ljs sedan
upp genom samhaillsbyggnadsniamndens tekniska
bedémning i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Fér mer information, se utredningen
Riskanalys, Stastorp 3:1, DP 216, Trelleborg, FSD
Malmo AB (2016-03-03).

Gator & Trafik
PLANBESTAMMELSER: GATA , VAG , utfartsforbud, n,

Aktuell del av Hedvagen i sédra planomradet

forslas planlaggas som allmén plats, vag for
genomfartstrafik (VAG)), vilket avser trafik till, fran
och/eller genom en tatort samt mellan olika omraden
inom en titort. Inom anvandningen inryms 4dven de

vanliga arrangemangen av trafikanordningar som
den befintliga gang- och cykelvéagen, planteringar,
grasytor, hallplatsskydd och annat som hér
vagrummet till. Vagrummet som planlaggs ar cirka
40 meter brett,

I norra planomradet féreslas en ny gata (GATA ) som
ersitter befintlig grusvig. Gatan ar allmén plats

och ansluter till befintlig in- och utfart vid Vastra
Ringvégen i 6ster och avslutas som en atervandsgata
i vaster (intill foéreslagen kvartersmark for teknisk
anlaggning). Anvandningen gata avser framst for
trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan med fokus pa en utformning som leder till
lag hastighet och hég sdkerhet. Inom anvandningen
inryms 4ven de vanliga arrangemangen av
trafikanordningar, planteringar, grasytor,
hallplatsskydd och annat som hér vigrummet till.
Vagrummet som planldggs ér cirka 11 meter brett,

I norr kommer infartsvig till Stastorp 4:2 ansluta
till den nya gatan, antingen genom tillskapande av
servitut alternativt genom att markomradet (cirka
1000 kvadratmeter) mellan fastigheten och den
allmédnna gatan regleras till Stastorp 4:2.

Mot Hedvégen, Vistra Ringvagen samt 20 meter
in pa den nya gatan fran Vistra Ringvégen foreslas
utfartsférbud fér motorfordon (utfartsférbud).
Detta ber6r dock ej befintlig in- och utfart fran
Vistra Ringvéagen i nordést. Inom kvartermarken,
narmst Véstra Ringvagen, féreslas parkering for
motorfordon ej vara tillatet (n,). Detta syftar till att
mojliggora for den gréonkorridor som finns langs
med Vistra Ringvéagen i nord-sydlig riktning.

Gronytor

PLANBESTAMMELSER: NATUR,

[ vastra delen av planomradet mellan Stastorpsan
och kvartersmarken foreslas allmén plats,
naturomrade med méjlighet fér en meandering av
Stastorpsan (NATUR,). Omradet ar pa cirka 3500 kvm
och ungefar 30 meter brett i vast-6stlig riktning,
Detta sikerstaller mojligheterna for att i framtiden
arbeta vidare med omradet utmed Stastorpsan som
ett rekreativt och biologiskt gronstrak.

Vattenomraden

PLANBESTAMMELSER: W,

Stastorpsan foreslas planlidggas som dppet
vatten, a-fara och vatten med mindre tillhérande
anlaggningar (W) i enlighet med géllande
markanvandning.

Tekniska anlaggningar

PLANBESTAMMELSER: E, totalhdjd

Inom nordvastra delen av planomradet féreslas
en yta for teknisk anldggning (E). Syftet med

det ar att sdkerstalla en yta f6r en eventuell
transformatorstation. Byggratten &r cirka 40 kvm
och hogsta totalhojd for byggnadsverk ar 3 meter
(totalhdjd).

Administrativa bestammelser

PLANBESTAMMELSER: kommunen ar huvudman,
genomforandetid, upphavande av detaljplan, u
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Kommunen ar huvudman fér allméan plats
(kommunen dr huvudman). Detta berér gaturummet
for Hedvagen i soder (VAG)), den nya gatan i norr
(GATA,) samt naturomradet i vaster (NATUR, ).

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen
vinner laga kraft (genomférandetid).

Inom norra delen av planomradet féreslas detaljplan
for Stastorp 3:1 m.fl., Trelleborgs kommun, laga
kraftvunnen 2010-11-05, DP 109, upphavas utan

att ersattas av en ny detaljplan (upphévande av
detaljplan). Vilket omfattar cirka 1,8 hektar. Ovriga
delar av ovannamnd detaljplan ersitts genom
aktuellt planférslag.

I sodra delen av kvartersmarken (HK) foreslas ett
bredare u-omrade diar marken ska vara tillginglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar (u). Inom
denna yta ligger en befintlig teleledning. Ytterligare
ett u-omrade foreslas inom kvartersmarken (HK),
Oster om den vastra byggratten (u) for att tillgodose
framtida VA-serviser till Stastorp 4:2.



KONSEKVENSER

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

I konsekvensbeskrivningen beskrivs konsekvenserna
tor detaljplanens genomfoérande och vad det medfor
foér bland annat sakagare, andra berérda och for
miljon.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att befintlig detaljplan, DP
109, ar gillande med mojlighet f6r kvartersmark
huvudsakligen f6r handel (ej livsmedel och
dagligvaror), kontor (ej hotell), bilservice (ej
drivmedel eller hotell) och industri. Angéring

till omradet sker fran Hedvagen och fran Vastra
Ringvdgen.

Planférslaget

Planférslaget mojliggdr for detaljhandel och

kontor samt ett nagot breddat naturomrade ldngs
Stastorpsan. En ny gata féreslas i norr som ersitter
befintlig grusvag. I planférslaget foreslas cirka 1,8
ha jordbruksmark som ar planlagt sedan tidigare
(genom Dp 109) att upphévas utan att ersittas av en
ny detaljplan. Genom planforslaget bedéms befintligt
lage utnyttjas med héansyn till hushallningen

med mark och vatten. Planférslaget innehall och
avgransning bedéms férenligt med Férdjupning av
oversiktsplanen for Trelleborgs Stad 2025.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet innefattar till stora delar kvartersmark
samt vag- och gaturum. Vastra delen av planomradet
foreslas som gronomrade inom allmén plats vilket
omfattar cirka 3500 kvm. Planomradet &r val anslutet
till befintlig infrastruktur som utbyggt gang- och
cykelvégnit, i anslutning till kollektivtrafikstrak samt
det korta avstandet till centrum (ca 2,5 km). Detta
skapar en god tillganglighet, till framtida etableringar,
fér boende och verksamma i planomradets narhet.

Riksintressen

Planforslaget bedéms inte medfora pataglig skada

pa riksintresse for kustzonen. Planomradet ligger

i anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade i
korsningspunkten av tva storre vagar och pa behorigt
avstand fran véardena i kustzonen.

Stads- och landskapsbild

Foreslagen detaljplan innebér att gransen mellan det
6ppna odlingslandskapet, Stastorpsan och staden blir
tydligare och mer kontrasterande, vilket kommer att
bli mest tydligt fran norr. Bebyggelsen 4r begransad
till 12 meter i nockhojd vilket éverensstaimmer med
flertalet omkringliggande detaljplaner. Sikten fran
Hedvigen mot norr kommer att paverkas genom att
gaturummet bli mer slutet. Om byggratten utnyttjas
maximalt kommer gatans riktning mot centrum och
kusten att fortydligas.

For boende pa fastigheten Stastorp 4:2 kommer
siktstrak och vyer att férandras. Jamfért med

gallande detaljplan férandras angdringsférhallanden
och byggritten for verksamheter 6ster om

garden upphor. I det aktuella detaljplaneférslaget

ar byggratter placerade tillsammans med
placeringsbestammelser for att bebyggelsen ska
placeras mot sdder samt sydost.

Detaljplanens disposition bedéms bidra till att
visuellt framhava landskapsbilden med Statorpsans
arum samt mojliggor for ett parallellt 16pande
biologiskt och rekreativt gronstrak.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
UTOMHUSLUFT

Planens genomférande bedéms inte leda till
overskridande av fororeningsnivéer enligt gallande
forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planens genomférande bedéms inte leda till
6verskridande av féroreningsnivaer enligt gallande
férordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for
vatten.

Stastorpsan och dess omedelbara narhet féreslas som
allman plats, natur vilket mojliggor for ett biologiskt
och rekreativt gronstrak. Inom kvartersmarken

finns behov av dagvattenférdréjning. Tillrackliga
ytor for att mojliggora detta andamal ar avsatta inom
kvartersmarken i planférslaget.
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STORNINGAR OCH RISKER

Avsténgningsbar ventilation i samtliga byggnader

Da Vistra Ringvagen samt Hedvéagen (vaster -
om Vastra Ringvéagen) ar rekommenderade 3
transportvagar for farligt gods har erforderliga krav

stallts pa ny exploatering inom planomradet for att

uppna acceptabel individ- och samhallsrisk. Inom
kvartersmarken for detaljhandel och/eller kontor ska
ventilationen i samtliga byggnader vara avstangsbar,
fasader mot Vistra Ringviagen samt Hedvéigen ska

skydda personer i byggnad mot skadlig stralning fran
polbrand och jetflamma i minst 30 minuter, samt att

publik utrymningsvag anordnas vinda fran dessa tva

vagar for respektive byggnad.

2:25

sl VASTERVANG

VASTER JAR
34
1Lr

Med dessa planbestammelser bedéms en acceptabel

individ- och samhallsrisk inom planomradet e s
ERKET

sakerstallas. Detta f6ljs sedan upp genom 4

samhallsbyggnadsnamndens tekniska bedémning

i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). For Brandskyddad fasad

mer information, se utredningen Riskanalys, Stastorp Brandskyddad kontorsfasad

3:1, DP 216, Trelleborg, FSD Malmé AB (2016-03-03). VASTER
STASTORP 3.1, DP216

Skiss 2016-02-05, skala 1:1000 (A3}

2
GOEN
t

Brandskyddad fasad

lllustration ur Riskanalys Stastorp 3:1, DP 216, Trelleborg, FSD, 2016-03 03.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

TIDPLAN

Detaljplanen beraknas kunna antas under andra
kvartalet 2017.

e

GENOMFORANDETID

STASTORP

Planomradet = rod gréns

Planomréadet exkl. det omradet som ska upphavas utan att
ersattas med ny detaljplan = orangea gréns

—

Kvartersmark = svart grans

Ledningsratt 1233-650.1, dndamal tele = grastreckad linje

1 \ . \ s,

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen , ) aL
[ r
vunnit laga kraft. b, J\&
| - E e "o~ | VASTERVANG ,."
f : E i~ :
HUVUDMANNASKAP ' Fd sl 2:25 /
irh £ allmn ol L | ' Sea 1Lr, 2Lr, 1Sv ,,/’
Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark. i ! STASTORP S e e
. : L3 T
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR i D Rl
| ;. 2Sv,3Sv _
| 1 4Syv, 5Sv
. . . [ ]
Fastighetsbildning | L e, HK VASTER JA
Planomradet ar belaget inom fastigheterna Stastorp i ' P : y 34
3:1, Vistervang 2:25, Vaster Jar 3:4 samt Vistervang ). . 27, A iLr
S:l. .. “a .o amé/le/ ll
° . f ~ gralhs‘ 2 4
Av planomradets cirka 58000 kvm ér cirka 24300 <Y, 4
kvm kvartersmark (HK), cirka 200 kvm kvartersmark B Llapng, . /
(E), cirka 14700 kvm allman plats, cirka 700 kvm SN o, y
vattenomrade samt cirka 18000 kvm som féreslas =¥ . y
upphévas utan att ersattas av ny detaljplan. RN -
Inom nordostra delen av planomradet stracker sig
en samfallighet, Vastervang s:1 (samfallt dike for —_— 0 e—e—w o
Trelleborgs by). I samband med genomférandet av VASTER J Ai\ :
34 L T — 0 o—o0

detaljplanen avser Trelleborgs kommun reglera in
den del av samfalligheten som &r inom planomradet

Fastighetskonsekvenskartan visar befintliga fastigheter inom planomradet med fargfalt.
Bla = Stastorp 3:1, Gul = Vastervang 2:25, Gron = Véaster Jar 3:4, Rod = Vastervang s:1
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i respektive omgivande fastigheter tillhérande gata
samt kvartersmarken. Detta initieras och bekostas
av kommunen.

Fastighetsbildning inom kvartersmarken bor

ske med stéd av detaljplanen. Forslagsvis bildas

1-3 fastigheter utifran kvartersmarken (HK)

samt 1 fastighet utifran kvartersmarken fér den
teknisk anldggning (E). Erforderliga atgarder for
fastighetsbildning inom kvartersmarken initieras och
bekostas av den som sa begar.

Ovriga ytor inom detaljplanen ligger inom
kommunens fastigheter och berér allmén plats
varfor fastighetsreglering ej ar nédvandigt.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Planomradet belastas ej av nagon
gemensamhetsanlidggning. Ifall genomférandet
av detaljplanen innebér att mer 4n 1 fastighet
bildas inom kvartersmarken (HK) bor en
gemensamhetsanlidggning bildas for att hantera
parkering och dagvatten inom kvartersmarken.

I sodra delen av planomradet finns en ledningsratt
for tele (1233-650.1). I fastighetsforteckningen
samt pa grundkartan omndmnd ledningsratten som
3Lr. Séder om denna ledningsratt finns en inmatt
teleledning som ags av TeliaSonera Skanova Acess
AB. Teleledningen ligger inom féreslaget u-omrade
(dar marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar). Ledningsrattsbeslutet for
ledningsratten (1233-650.1) ar fattat pa befintlig
teleledning och forrattningskartan ar inte sa tydlig,

men ledningsratten avviker fran ledningens fysiska
lage. Trelleborgs kommun har i kontakt med
Lantmateriet framfort 6nskemal om att man rattar
upp rattigheten i registerkartan till ledningens
faktiska lage. I 6vrigt ligger ledningsratten inom vad
som foreslds som allmén plats, natur samt vag.

[ planforslaget bildas tva markreservat (u-omraden)
for den befintliga teleledningen i sédra delen av
planomradet samt f6r eventuella VA-serviser i nord-
sydlig riktning, fran Hedvagen i séder mot Stastorp
4:2 i norr.

For Stastorp 4:2 finns idag servitut fran fastigheten
och ésterut mot staden langs med befintlig grusvig
(12-VAM-69.1). I samband med genomférandet av
detaljplanen foreslas servitutet upphévas. Anslutning
till Stastorp 4:2 bor ske fran allmén plats, gata, i
norr. Detta kan 16sas genom tillskapande av servitut
for vag alternativt genom att markomradet mellan
fastigheten och den allménna gatan regleras till
Stastorp 4:2.

[ 6vriga beddéms inga ytterligare ledningsritter eller
servitut berdras av planforslaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen star fér plankostnaderna. Planavtal
finns.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal finns mellan Trelleborgs
kommun och Coop Utvecklingsfastigheter AB
(15-06-23) som anger sammanfattat en ensamratt
for exploatdren att under en begransad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om
overlatelse av del av fastigheten Stastorp 3:1. De
givna villkoren ar bl.a. képeskillingen, atagande
gallande bygg- och anliggningskostnader pa
kvartersmark respektive allman platsmark samt
betalning av handpenning.

Ett tilliggsavtal mellan Trelleborgs kommun och
Coop Utvecklingsfastigheter AB samt Goldcup

13029 AB (datum). Det senare avtalet anger att Coop
lamnar markanvisningsavtalet som part och Goldcup
13029 AB intrader i Coops stille.

Ovrigt

I samband med genomférandet av detaljplanen
kommer kommunen bygga ut allmén plats (bl.a.
gatan i norr). Kommunen far i samband med
genomforandet av detaljplanen kostnader for
utbyggnad samt skotsel. Kommunens far intékter vid
forsiljningen av kvartersmarken.

Exploatéren far kostnader i form av
anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp m.m.



TEKNISKA FRAGOR

Ledningar

En 10kV hogspanningskabel som 4gs av som ags av
Trelleborgs Energi ligger diagonalt 6ver planomradet
och behover laggas om, férslagsvis inom u-omradena
inom kvartersmarken. Detta initieras och bekostas
av kommunen.

Befintlig teleledning i sédra delen av planomradet,
som &gs av TeliaSonera Skanova Acess AB, bedoms
kunna ligga kvar i befintligt ldge inom u-omradet.
Skulle flyttningar eller andra atgarder kravas for att
sakerstalla Skanovas kabelanldggningars funktion
ska detta bekostas av den som sa begar.

Avgransningarna for verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten behover justeras sa att hela
planomradet inryms, detta gors i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Grundvatten och dagvatten

Grundvattennivaerna kan inom delar av omradet
vara hoga, vilket foranleder uppmérksamhet vid
kommande projekterings- och byggskeden. Det
finns ett okant tillléde av vatten fran marken
norr om féreslagen gata i norra planomradet (se
dagvattenutredning (Rambéll 2016).

Geoteknik

Utifran den oversiktlig geoteknisk undersékning
(GEOSYD AB 2003) bor grundlédggning kunna ske

utan speciella grundférstarkningsatgarder. Den
geotekniska utredningen framhaller behov av
ytterligare geoteknisk detaljundersékningar, speciellt
for tyngre byggnader och inom omradets lagsta
partier. Se den 6versiktlig geoteknisk undersékning
(GEOSYD AB 2003).

Fornlamningar

I samband med planarbetet har kommunen samratt
med lansstyrelsens kulturmiljéenhet (2015) enligt 2
kap. 10 § Kulturmiljolagen rérande del av fastigheten
Stastorp 3:1, fornldmning Vastra Tommarp 34:1.
Lansstyrelsen har i samradet med kommunen delat
Riksantikvarieambetet UV Syds bedémning om att
inga vidare arkeologiska insatser dr nddvandiga i den
aktuella delen av fastigheten Stastorp 3:1.

Riskhantering

Planomradet ska kompletteras med brandposter
enligt VAV P83 och P76. Véagar inom planomradet
bor sa att raddningstjanstens havare kan anvandas
effektivt under insats samt vara anpassade for
raddningsfordon.

Da Vistra Ringvagen samt Hedvégen (vaster

om Vistra Ringvagen) ar rekommenderade
transportvagar for farligt gods har krav stillts

pa ny exploatering inom planomradet for att
uppna acceptabel individ- och samhallsrisk.
Inom kvartersmarken finns planbestammelser
som sdkerstaller skyddsatgarder angaende
avstangningsbar ventilation i samtliga byggnader,

brandklassning av fasader mot Vistra Ringvagen
samt Hedvagen och att publik utrymningsvag
anordnas vanda fran dessa tva vagar.
Planbestammelserna f6ljs upp i samband med
samhallsbyggnadsnamndens tekniska bedémning

i enlighet med plan- och bygglagen. Fér mer
information, se utredningen Riskanalys, Stastorp 3:1,
DP 216, Trelleborg, FSD Malmé AB (2016).
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