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Detaljplan for del av fastigheten Gérdelmakaren 4 i
Norrtilje férsamling.

Dnr 07-10305
Ks 07-1735

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdimmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att 4ndra tillbaka byggritten i denna del av detaljplanen da
det av ett misstag blev en minskning i denna del nir man éndrade detaljplanen
for hela sk. Knutby torg.

PLANDATA"

Planomradet ingar i handelsomradet “Knutby Torg”, beldget en kilometer
NNV om Norrtilje stadskéirna med Vitdvigen i norr, Estunavégen 1 viister
och kv. Hiirden i séder. Gérdelmakaren 4 4gs av Anderssons dédsbo.

Foreslaget omride ér ca ZGOO kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Ny utvecklingsplan for Norrtilje Stad antogs 2004-03-29. [ denna plan ser
man att handelsomradet Knutby Torg ska komma att utveckias och samverka
med det nya handelsomradet norr om Vitdvigen.

Detaljplan

Gillande detaljplan ér faststilld av linsstyrelsen 080208. I denna ér omradet

Gordelmakaren 4 avsett for handelsdndamaél.
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Tomtindelning

Underliggande tomtindelningar faststillda 1971-05-07 f6r Gérdelmakaren 2,3
- och 5 har upphért att gélla.

BEHOVSBEDOMNING

‘ : ‘Nya regler om miljébedémningar av planer och program tridde i kraft den 21
Juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
beddmning av risken for betydande miljSpaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utgéa frin MKB- forordningens kriterier och
.- beakta dels planens eller programmets karaktiristiska egenskaper, si som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en vildigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat. )
For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljébedémning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planfdrslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragoma i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen .
Omradet #r idag till stor del bebyggt med en kiosk och avplanat med
hérdgjorda parkeringsytor.

Egenskaper

Sedan femtiotalets mitt har omridet nyttjas for smaindustri. Under sextiotalet
uppfordes Sporrongs stora anldggning i Kv. Gordelmakaren 2. Under

. sjuttiotalet tillkom RoslagsJédm AB som ligger i direkt anslutning till
planomradet. :

Planen

Planens syfte 4r att éindra tillbaka byggritten i denna del av detaljplanen d
det av ett misstag blev en minskning i denna del nir man &ndrade detaljplanen
for hela sk. Knutby torg.

Omradet dr kollektivtrafikforsorjt. Planomradet belastas inte av ndgra kénda
storningar.

Stillningstagande gillande fragan om betydande miljpaverkan

Planfdrslaget innebiir ingen direkt omvandling, utan &r redan i dag ett
etablerat kdpcentrum med tétortsnéra lokalisering.
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Effekterna pa orngivningen beddrns vara begrénsade.

Planen berdr inga riksintressen och ingen miljokvalitetsnorm 6verskrids pd
den aktuella platsen och forslaget beddrns inte pdverka planomréadet i sddan
omfattning att nigon miljékvalitetsnorm riskerar Gverskridas.

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms planen inte medftra betydande
miljépaverkan enligt kriterier som anges i Férordning om éndring i
Fé6rordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356,
bilaga 2 och 4),

Samrid med Liinsstyrelsén kommer héillas.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation
Omrédet ér idag till stérsta delen bebyggt och avplanat med hardgjorda
parkeringsytor.

BEBYGGELSEOMRADE
Omréadet 4r 1dag bebyggt med en kiosk och avsikten #r att &ndra tillbaka till
: den tidigare given byggritt som fanns i gamla detal]planen for omradet. Detta
' innebr att kiosken i framtiden har en mmdre del som ir utbyggbar.

GATOR OCH TRAFIK

Knutby torg betjinar, liksom stadskrnan, inte bara ndromradet som har
gangavstand. Hir av foljer att flertalet kunder &r bilburna, Till denna ordning

. bidrar dven det faktum att torget i vister, norr och dster omges av tre viktiga

~ trafikleder, namhgen Estunavigen, Vitévigen, och Baldersgatan. Torget
angors i huvudsak frin Estunavéigen, men dven frdn Industrigatan i vister och
Baldersgatan i dster. Via den nybyggda planskilda forbindelsen under
Vitovigen har torget ocksd direktkontakt med Nya knutby Torg och Kv.
Vattumannen.

Parkering
En ny detalinlan togs fram 2007 vilken mmlwgm' att fler narkenngsnlatser
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kan byggas i omrddet. Denna #ndring anses mte fordndra detta
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TEKNISK FORSORJIJNING

Vatten och aviopp .
Behov av nya anldggningar for omradets VA-forsérjning frutses ej finnas.
Dock ska dag- och drénvatten ledas via fSrdréjningsmagasin till kommunens
nét

Viirme
Endast Gordelmakaren 2 dr ansluten till stadens fjarrvirmenit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
D4 planéindringen inte strider mot ndgra évergripande intressen och

inte &r av betydelse for en storre allméinhet prévas forslaget med enkelt

planforfarande enligt PBL 5:28.

Planens genomforandetid r tio &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandet av denna plan medfor inga kostnader for kommunen.

Medverkande under uppriittande av detaljplanen

LEDNINGSKONTORET Y —
W ' P
Olivera Boljanow Helena Purmonen

1:e planarkitekt planarkitekt





