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HANDLINGAR

I planen ingar f6ljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e (Granskningsutlatande

Av ovanstiende handlingar &r det endast plankartan med bestimmelser som har juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas med standardforfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Planen syftar till att sékerstélla befintlig markanvandning, att skapa forutséttningar for utokade
byggritter inom bostadsomridet samt minska risken for att skador uppkommer pé byggnader vid
framtida skyfall och eventuella 6versvamningar.

I detaljplanen kommer ocksé fragan om den allmédnna platsmarkens avgransning mot
kvartersmarken att utredas for att undersdka om det dr lampligt att i planen skapa forutséttningar for
fastighetsigare att, om de s& onskar, kopa till lite mark for att undvika att fastighetsgrénsen gér i
husliv.
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PLANDATA
Lage

Planomrédet &r beldget soder om Jarnvégsgatan i Arvidsjaurs samhélle.

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomréadets lage. (Ortofoto fran Lantmateriet, 2017)

Areal
Planomradet omfattar knappt 98 000 kvadratmeter.

Markagarforhallanden

Arvidsjaurs kommun dger Arvidsjaur 6:2 (gatumark), Arvidsjaur 9:44, Arvidsjaur 9:46, Arvidsjaur
9:47, Arvidsjaur 9:14 samt Tjddern 1, 3, 12, 13 och 15. Fastigheterna med verksamheter idag &r
Arvidsjaur 9:50 som dgs av Samhall AB, Arvidsjaur 9:48 &r i privat dgo, Arvidsjaur 9:51 dgs av
Granberg Buss AB och Arvidsjaur 9:49 dgs av Arvidsjaurs Allméanning. Gasen 11 och 10 &r
bebyggda med flerbostadshus och dgs av BRF Jarnviagen UPA. Arvidsjaur 9:31 dgs av Statens
Trafikverk och ir en smal fastighet lings Vistlundavigen. Aven del av Tallgatan #gs av Statens
Trafikverk (mellan Viastlundavdgen och Sodra stationsgatan, fastighet Jarnviagen 100:1). Arvidsjaur
9:45 4r i privat dgo. Ovriga fastigheter (villatomter) &r i privat igo.



Planbeskrivning
Antagandehandling
2019-02-14
Dnr. 2017/813

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § forsta stycket 1 miljobalken ska kommunen gora en miljobedémning av en plan
om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For planer som ror sma
omraden pa lokal niva sasom detaljplaner ska behovet av en miljobedomning utredas i det enskilda
fallet, dvs. en sa kallad behovsbedomning ska goras.

Kommunen har upprittat en behovsbeddmning och har efter samrdd med ldnsstyrelsen bedomt att
planen inte medfor betydande miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
bedoms darfor inte behdova genomforas utan planens konsekvenser kommer att belysas i
planbeskrivningen. Lénsstyrelsen konstaterade i sitt yttrande 6ver behovsbeddmningen att
dagvattensituationen, hantering av hoga floden och jarnvdgen och dess mojliga trafikokning samt
paverkan pé bullersituationen behdver belysas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Villatomterna inom planomrédet &r utlagda for &ndamalet bostéder.

Detaljplan

For kvarteren Svanen, Anden och Gésen samt del av kvarteret Tjddern géller detaljplanen 25-ARS-
9. Kvarteret Tjdderns ostliga del omfattas dock av detaljplanen som faststélldes 1967 i1 vilken
tidigare planerad forlingning av Sodra Strandvédgen samt planerad mark for bostéder slopades till
forman for allmén platsmark och ett industriomrade. Marken dr enligt detaljplanerna i huvudsak
planlagd for bostéder.

ﬁéh? 2. Utdrag ur 2-5—Al58—9 - andring och utvidgning av stadsplaeﬁ for Arvidsjaurs municipalsamhalle
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undantogs dels ett A ki
ett A kartan med rod heldragen grinslinje angivet omride, dels ock i stads-
plambestiom elserns § 2 punkt b)j betygar.

wrtsscHH Tuled 4 lendakensliet den 20 movesber 1967.

Figur 3. Utdrag ur 25-ARS-51 - kvarteret Tjadern

Planomrédets sddra delar omfattas av 25-ARS-10 och 25-P77/24 dir aktuellt markomrédde &r utlagt
som allméin plats.

For fastigheterna inom kv. Gasen, kv. Anden, kv. Svanen och kv. Tjddern finns uppréttade
tomtindelningar, akt 25-ARS-B30 antagen 1938-05-18, akt 25-ARS-B8 antagen 1929-09-11, akt
25-ARS-B256 antagen 1947-10-18 och akt 25-RS-B259 antagen 1947-10-31. Tomtindelningarna
kommer automatiskt att upphora i samband med att antagandet av denna detaljplan vinner laga
kraft.

Kommunala beslut i 6vrigt

Vid ett flertal tillféllen har det diskuterats 1 milj6-, bygg- och hélsoskyddsndmnden att befintliga
detaljplaner dr i behov av 6versyn. Nadmnden gav 2017-09-18, § 53 Samhallsbyggnadsforvaltningen
1 uppdrag att pabdrja en detaljplanedndring for berdrt planomrade.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for rennédringen och Arvidsjaurs kommun utgor
renskotselomrade enligt renndringslagen. Planen omfattar redan bebyggd milj6. Planen beror endast
mark inom Arvidsjaurs samhélle vilket kan anses ha ringa paverkan pa riksintresset da denna miljo
redan dr ianspraktagen sedan langt tillbaka 1 tiden.

Planomradet omfattas av det hinderfria omrddet kring Arvidsjaurs skjutfalt. Hinderfria omradet
innebdr att hoga objekt inte ar tillaitna inom omradet eftersom de kan paverka den militéra luftfarten,
Ovnings- och skjutverksamheten samt tekniska system som radiolénk och radar. Hoga objekt
innebédr max 20 meter 1 hojd utanfér sammanhallen bebyggelse och 45 meter inom.

En mycket liten del av planomréadet (del av det omrade som planldggs som naturmark i
planomrédets vistra del) ligger ocksé inom influensomradet for Férsvarsmakten inom vilket samréad
av samtliga drenden ska ske med Forsvarsmakten. Samrdd med Forsvarsmakten kommer dérfor att
ske under planprocessen.

Planforslaget bedoms ej paverka riksintressena negativt.
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Miljokvalitetsnormer

I vattenmyndigheternas klassning av ytvattenforekomster har Sagbicken (som rinner inom
planomradet) pekats ut som en vattenforekomst dér risk finns att ekologisk status inte uppnas pa
grund av morfologiska forandringar. Med morfologiska forandringar avses att vattenforekomsten ar
forandrad genom rensning, ratning, kanalisering eller dylikt. Planen bedoms inte paverka
forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och mark

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett relativt plant landskap och utgors i huvudsak av ianspraktagen mark for
bostidder samt en del natur. I norr grinsar planomradet mot jarnvigen. Inom omrédet finns inga
kinda naturviarden. Sdgbdcken som rinner inom planomradet omfattas av strandskydd. Ett
markomrade 1 planomradets sdra del har lagts ut som allmén plats, NATUR.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersokning kan behdva goras 1 samband med bygglov.

Fornlimningar

Inga kidnda fornldmningar finns inom planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med
markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Lénsstyrelsen underréttas.

Bostader

Planomradet omfattar till storsta delen bostadsfastigheter med befintliga fristdende villor, men dven
nagra obebyggda tomter.

Offentlig & kommersiell service

Planomradet dr beldget cirka 600 meter frdn Arvidsjaurs centrum dér offentlig och kommersiell
service och handel finns tillginglig.

Friluftsliv, lek och rekreation

Yta for lek anses kunna anordnas inom respektive villafastighet. Tillgdngen till yta for friluftsliv,
lek och rekreation finns dven 1 direkt anslutning till bebyggelse eller inom mycket néra avstand. Ett
omrade laggs ut som NATUR-mark for att sédkerstdlla samhéllsnéra natur. Delar av detta
naturomrade berors av ledningsrétter. Genom att ha ett aktivt friluftsliv kan positiva hélsoeffekter
uppnas. Flertalet vandringsleder finns i nira anslutning till samhallet samt flertalet idrottsplatser, en
ishall, badhus, skid- och skoterspér vintertid m.m. Skidbacke finns pd gdngavstdnd (mindre &n 1 km
bort) och ytterligare skidbackar cirka 8 km frdn planomradet.



Planbeskrivning
Antagandehandling
2019-02-14
Dnr. 2017/813

Vattenomraden

Genom omrédets som utlagts som natur rinner en mindre back, Sdgbécken. Sdgbédcken &r en
koppling mellan de tva tjdrnarna som ligger pa var sin sida om planomradet.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel-, spark- och mopedtrafik, skoterleder
Inom planomradet finns ett antal lokalgator for kommunikation inom omrédet. Tillfart till
planomradet fran Arvidsjaurs centrum sker 1 huvudsak via Skillnadsgatan eller Vastlundavagen.

Gatunitet nyttjas huvudsakligen for blandtrafik, men ldngs Sodra gatan finns en malad avgransning
for cykelbana pa norra sidan gatan. Inom vissa delar av omréadet dr vigen kantad av trottoar for
gingtrafik.

Busstation for regional trafik ligger cirka 500 meter fran planomréadet och busshallplats finns dven
utanfor Hélsocentralen. Det finns ingen lokaltrafik inom tétorten.

Parkering sker inom respektive fastighet.

Halsa, skydd och storningar

Buller och jirnvigen

Planomradet ligger mer dn 30 meter frén jarnvédgen, vilket gor att samtlig bebyggelse hamnar
utanfor de 30 meter som Inlandsbanan AB och Trafikverket vill ha fran sparmitt till ndrmsta
bebyggelse. Jarnvigen trafikeras under 2 ménader under sommarhalvéret av Inlandsbanan AB. Rail
Test Nordic bedriver ett projekt om att anlédgga en testjairnvag mellan Arvidsjaur och Jorn vilket kan
resultera i en 6kad aktivitet 1 anslutning till planomradet. Utifrdn vad kommunen i1 dagsldget kdnner
till om planerad anldggning kan konstateras att samtliga tag fortfarande kommer att stanna i
Arvidsjaur vilket innebér att det inte kommer att rora sig om 6kat buller frin passerande tag.
Eftersom det enbart i sé fall ror sig om ett enkelspar och framtida testtrafik avses trafikera strackan
Arvidsjaur — Glommerstrésk alternativt Arvidsjaur — Jorn sd kommer det heller inte att kunna
handla om sa ménga tag per dygn. Det buller som kan uppsta kommer framst att handla om buller
fran nér tagen stdr inne pa stationen.

Fororenad mark
Det finns ingen kénd forekomst av fororenad mark inom planomradet.

Radon

Det finns ingen kénd radonforekomst i omrédet. Enligt kommunens dversikts- och tillvixtplan bor
en undersokning av radonhalten 1 marken ske vid nybyggnation for att minska hélsorisken
(undantaget fritidshus, komplementbyggnader och andra enklare byggnader). Om inte en
radonunders6kning genomfors bor radonsdkert byggande tillimpas.
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Skyfall

Lansstyrelsen har gjort en skyfallsanalys 6ver Arvidsjaurs samhélle dar mojliga riskomraden for
oversvamning pekas ut. Det dr en dversiktlig kartering, men ger dndé en indikation dver mojliga
drabbade omraden. Skyfallsanalysen har visat sig tillforlitligt enligt kommunens hittills utférda
observationer vid storre regnméngder. Enligt denna analys skulle kraftiga 1dngvariga regn eller
kraftiga skyfall kunna ge upphov till mindre och lokala 6versvimningar inom planomradet. For att
undvika dversvimningsproblematik och for att minimera materiella och ekonomiska skador har
korsmark lagts ut pa de omraden som skulle kunna drabbas hardast vid dessa forhallanden.
Korsmarksbestimmelsen innebir inte ett totalforbud mot uppforande av byggnader (som prickmark
annars innebdar), men att “marken far endast forses med éversvimningstalig komplementbyggnad’.
Detta innebér att det kan vara tillatet att uppfora komplementbyggnader inom dessa omraden sa
lange de kan anses dversvdmningstaliga genom séttet/materialet/byggtekniken de ar uppforda.
Alternativt att byggnaderna dr av sé ringa vérde att de inte kan anses leda till nagon materiell skada
vid en eventuell 6versvimning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Viirme
Ett antal fastigheter dr anslutna till fjarrvirmenétet och mojlighet finns for ytterligare anslutningar.

Fiber
Vissa av fastigheterna dr anslutna med bredbandsfiber (stadsnét). Mojlighet finns att ansluta
ytterligare fastigheter.

Avfall
Avfall ska omhéndertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen syftar till att sékerstélla befintlig markanvéndning, att skapa forutsittningar for utokade
byggritter inom bostadsomrédet samt minska risken for att skador uppkommer pa byggnader vid
framtida skyfall och eventuella dversvimningar.

Riksintressen

Det hinderfria omradet for Arvidsjaurs skjutfalt anses inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Andrad markanvindning inom renskotselomradet far inte ske pa si sitt att det skapar avsevird
oliagenhet for renskdtseln (30 § Rennéringslagen). Planens markanvandning och genomforande av
planen anses inte paverka riksintresset for rennéring eller samebyn negativt.
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Exploatering och planbestammelser

Planen medger mdjlighet att reglera till mer mark till bostadsfastigheterna ldngs Sodra gatan, S6dra
stationsgatan, Tallgatan och Farmorsbacken. Dessa ytor nyttjas redan i dagsldget som tomtmark,
varvid markanvindningen blir mer &ndamalsenlig.

Prickmark &r utlagt pd kvartersmarken narmst gatorna for att hindra att bebyggelse uppkommer dér
och bl.a. forsdmrar sikt pa gatan och minskar trafiksdkerheten.

Fastigheterna inom kv. Gasen och Anden planldggs for bade bostdder (B) och for detaljhandel (H)
for att tillskapa storre mojligheter till utveckling inom omradet om sé skulle nskas. Fastigheterna
inom kv. Svanen dr mindre dn Ovriga fastigheter inom kv. Gasen och Anden, varvid dessa, och
storre delen inom kv. Tjddern inte bedoms lika lampliga for planliggning av kombinerad
anviandning och planlidggs for endast bostdder (B).

Tjddern 1, 14 och 15 som ligger mitt emot Lyckans industriomrade planldggs for bade bostédder,
kontor och handel (BKH). Tjadern 1 och 15 dr idag obebyggda och villabebyggelse finns pa
Tjddern 14. I kommunens register for lediga tomter finns upplysning om nérheten till
industriomradet. I dagsliget finns ingen storande verksamhet i anslutning till dessa tomter. I planen
for Lyckans industriomrade dr industrifastigheterna ndrmast Stallgatan planlagda for sméindustri
som ej far vara storande for ndrboende samt som kontor, for att ytterligare sakerstilla att samtlig
markanvandning 1 omréddet ar lamplig.

Bostadsfastigheterna far utokad exploatering med mojlighet att bebygga fastigheten till 20 % av
fastighetsarean. Hogsta tillatna nockhojd sétts till 8 meter for bostadshus och 5,5 meter for
komplementbyggnader. Flerbostadshusen inom fastigheterna Gdsen 10 och 11 &r av hogre hdjd och
befintlig hojd sdkerstélls genom en bestimmelse om nockhojd pa 10 meter.

Fastigheterna med pagaende verksamhet som ligger i direkt anslutning till planomrédet i sdder far
mojlighet att reglera till ytterligare mark genom att ett smalt verksamhetsomréade (Z) planldggs i
anslutning till gatumarken.

Kraftiga langvariga regn eller kraftiga skyfall skulle kunna ge upphov till mindre och lokala
oversvamningar inom planomréadet. For att undvika dversvdmningsproblematik och minimera
materiella skador har korsmark lagts ut pa de omraden som skulle kunna drabbas hdrdast vid dessa
forhéllanden. Har ar endast tillatet att uppfora komplementbyggnader sa ldnge de kan anses
oversvamningstaliga genom séttet/materialet/byggtekniken de ar uppforda, alternativt att de dr av sa
ringa vérde att de inte kan anses leda till ndgon materiell skada vid en eventuell versvimning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlidggs enligt reglerna for sé kallat standardforfarande med tillhérande samrdd och
granskning. Om inga allvarliga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den efter granskningen
gé vidare for antagande och vinner dérefter laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet. Om planen
overklagas fordrdjs handlaggningstiden.
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Nar planen vunnit laga kraft kan genomf6randet paborjas. Genomforandetiden dr berdknad till 10 ar
och har kommunalt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett arrende for ett omrdde pa 15x15 meter finns pa fastigheten 9:44 mellan kommunen och
Vattenfall gidllande en transformatorstation. Omradet dr i plankartan utlagt som ”E” for tekniska
anldggningar.

Planen medger mdjlighet att reglera till mer mark till fastigheterna Arvidsjaur 9:50, 9:48, 9:51 och
9:49 genom att markomradet 1 anslutning till gatan planlagts for verksamheter som Z-omrade.

Planen medger dven mojlighet att reglera till mer mark till bostadsfastigheterna ldngs Sodra gatan,
Tallgatan, Farmorsbacken och Sodra stationsgatan. Fastighetsidgare kan dven ges mdjlighet att
arrendera kvartersmarken for att fa tillgang till mark fram till gatumarken.

Del av fastighet Jirnvigen 100:1 som i detaljplan 25-ARS-9 ir utlagd som allmén plats for
gatutrafik for Tallgatan har planlagts dels som kvartersmark for bostad och dels som allmén plats,
GATA. Agare till Jirnviigen 100:1 &r statens trafikverk vilket innebir att kommunen med stéd av
detaljplanen har ritt att 16sa in den allménna platsmarken utan dverenskommelse med
fastighetsédgaren. Likasé har fastighetségaren rétt att begéra att kommunen I16ser in den allmidnna
platsen.

Kommunen initierar och bekostar reglering av den del av Jarnvdgen 100:1 som ingér 1 planen for att
sedan mojliggdra for bostadsfastigheterna langs Tallgatan att kopa till mark 1 syfte att utoka sina
fastigheter. Respektive fastighetségare bekostar den fastighetsbildning som behovs for att reglera
ytterligare kvartersmark till bostadsfastigheterna langs Sodra gatan, Tallgatan, Farmorsbacken och
Sodra stationsgatan.

Ledningsratt

Inom omradet finns ett antal ledningsritter for underjordiska ledningar, vilka har lagts ut som u-
omriden och som ej fir bebyggas. Storre delen av dessa sammanfaller med omradet utlagt som
NATUR-mark.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for alla kostnader som uppkommer i samband med
nybyggnation eller ombyggnation.

Planavtal har tecknats med fastighetsigare for kvarteret Anden (Anden 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 och 8) for
framtagande av detaljplan dér de star for kostnaden for planldggningen av deras fastigheter.
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Kommunen star for kostnaden for planlédggningen av dvriga fastigheter och planavgift avses tas ut i
samband med bygglov enligt sedan tidigare faststilld taxa for 6vriga fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Grundundersokning kommer vid behov ske i samband med bygglov.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ér efter den dag planen vinner laga kraft. Under planens
genomforandetid har fastighetsdgaren rétt att utnyttja byggrétter enligt detaljplan. Efter
genomforandetidens utgdng kan kommunen upprétta ny detaljplan 6ver omradet utan hiansyn till
tidigare redovisade men icke utnyttjade byggritter.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allménna platser.

Strandskydd

Sagbicken (inom planomradet) och tjdrnarna i anslutning (utanfor planomradet) omfattas av
strandskydd. Strandskyddet upphédvs inom hela planomrédet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen &r framtagen av nedanstdende tjanstepersoner pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Agneta Naucler Britta Lundgren Erika Resin
Planforfattare Granskare Handldggare
Samhdllsplanerare Samhdllsplanerare Samhidllsplanerare
Arvidsjaurs kommun Arvidsjaurs kommun Arvidsjaurs kommun

Antagen av Milj6-, bygg- och hélsoskyddsnamnden: 2019-03-15 § 14
Laga kraft: 2019-04-02

10



