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SAMMANFATINING

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planférslaget bestdr av en grundkarta och en plankarta med bestammelser som &r det juridiskt
bindande dokumentet. Till planen bifogas en planbeskrivning som syftar till att férklara
planférslagets innehdll och konsekvenser.

Efter samrddet upprdattas en samradsredogdrelse som redogdr inkomna synpunkter. Efter
granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogér fér inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning har uppréttats av kommunstyrelsens férvaltning som redovisar
fastighetségare som ar berérda av planforsiaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

e Oversiktsplan Hammaré (2018)

o Oversiktsplans fordjupning fér delen Tyehalvén (antagen 2011-10-24)
Oversiktlig biotopkartering och Naturvérdesbeddmning
(Naturcentrum 2008-12-30)

o Detaljplan for Vastra Tye 1:146 (antagen 2016-12-12)
o Dagvattenutredning Vastra Tye 1:146 (EQC 2015-08-11)
e Dagvattenutredning Véstra Tye (AF 2017-01-13)
o Oversiktlig geotekniskundersdkning (Sweco 2016-11-11)
e Trafik- och bullerutredning for Véstra Tye (AF 2016-11-10)
e Naturvardesinventering tillhbrande detaljplan fér Vastra Tynds (Henric Ernstson, 2020-04-29)
e Sjalvfallsutredning for spillvatten och dagvatten (WSP, 2020-xx-xx)
PLANFORFATTARE

Planhandlingarna har uppréttats av Wenxuan Zhang, ledningsstdd, kommunstyrelsens forvaltning.
Ti@nstemdan fran olika férvaltningar har medverkat under planarbetet.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900.
Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att Idimna synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgangligt fér granskning och en sista méjlighet att Idmna
synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdaktige.

Overklagande: Sakdagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga
inom tre veckor fr&n detaljplan antagits.

Laga kraft: Om ingen &verklagar planen vinner den laga kraft fre veckor efter beslutet.
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Samrad Granskning

Antagande
sep/okt juni/juli nov 2020
2019 2020

TIDPLAN
Godké&nnande for samréd SBU sep 2019
Samrddsskede sep/okt 2019
Beslut om granskning SBU juni 2020
Granskning juni/juli 2020
Utl&tande och godkdnnande i KS nov 2020
Antagande KF nov 2020
Laga kraft dec 2020
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Hammard kommun har under 2015 fatt in tre planbeskedansdkningar rérande Vastra Tye 1:96,
1:77, 1:115 och S:12. Att ge positiva planbesked fill alla innebdr att hela den nordvéstra delen av
Tyehalvén ligger infor planldggning. For att f& ett battre helhetsgrepp om planeringen beslutade
kommunen (KSAU §167, 2015-09-22) att planera omrddet i sin helhet for friliggande villor, dar det
som stéri den fordjupade dversiktsplanen for Tyehalvon ger en vagledning fér omrédet samt att
tomtstorlekarna bér anpassas fill kringliggande bebyggelse.

| och med féréndringar pd& Vdastra Tye som lett till forbattrade forutséttningar for exploatering i
omrddet beddmer kommunen att exploateringsgraden kan 6ka, vilket innebdar att
tomtstorlekarna minskas och en hégre exploatering sker p& de utpekade omrddena.

Kommunen har i den nya &versiktsplanen (Oversiktsplan 2018, antogs 2018-06-25) tagit stélining il
aftt flerbostadshus premieras for att &ka variationen i bebyggelsen. Beddmning gors aft
planomrddet I&mpar sig val fér en blandad bebyggelse med stéd av den nya OP. N&got hdgre
flerbostadshus i norddstra delen av planomrédet passar sig bra in i landskapet och bidrar till
attraktiva ldgenheter. Hogsta véningsantal som kan fill&tas for flerbostadshus i planomrédet bor
utredas under planarbete. Kommunen beslutade 2018-08-20 (KS §132) att planldggning for Vastra
Tynds ska bestd av blandad bebyggelse dvs. bdde smd&hus och flerbostadshus.

Syfte

Syftet med planl@dggningen &r att préva mojligheten till byggnation av bostdder med tillhérande
infrastruktur i omrédet. Planen innebdr att ca 40-60 nya bostdder kan skapas i form av smdahus
och flerbostadshus.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomré&det ligger inom Vdastra Tye, ca nio kilometer nordost om Skoghall.

J]

Hammaré

£ Skoghall

Kartan visar planomrédet p& Hammard, markerat med réd.
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Areal
Planomrddet &r ca 10,5 ha och omfattar 7,5 ha kvartersmark och 3 ha allmanplatsmark.

Markéagarférhallanden

Planomr&det omfattar delar av fastigheter Vastra Tye 1:77, 1:96, 1:101, 1:103,1:115, 1:147 (f.d. s:12)
och S:5. Marken inom det berérda omrddet éga av olika privata aktérer, bl.a. HSB Varmland.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprattas digitalt pd en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1 500 i Al-format. En
prelimindr fastighetsférteckning ar upprattad 2020-05-27 av kommunstyrelsens férvalining.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlidggande hushdallningsbestammelserna syftar till att mark- och vattenomrdden anvands
for det eller de dndamdl som omrédena &r mest Idmpade fér med hénsyn till beskaffenhet, IGge
och behov.

Vdanern - Norra skargdrden omfattas som ett omr&de med riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
MB. Friluftslivet pd Hammard som berdr riksintresset ér bland annat l&dngddkning,
kulturupplevelser, bar- och svampplockning.

Planens paverkan pd riksintresset for friluftsliv beddms vara marginell.

Sdarskilda bestémmelser fér hushdlining, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestdmmelserna i 4 kap. MB d& kommunen tillnor riksintresset
Védnern med &ar och strandomrdden. Turismen och friluftslivet, sarskilt det rorliga friluftslivet, ska
beaktas.

Friluftslivet i anslutning till V&nern har tyngdpunkt i bad, utflykter med bdt och fritids-fiske. Dessa
aktiviteter utnyttjar frémst strédnder och skargdrdar.

Ett genomfdrande av planen innebdr ett intrdng i ett skogsomrdde som ligger ndra vattnet.
Planomr&det ar dock avskilt frén stranden av Tyndsvégen och andra privata tomter, som beddms
vara av ringa intresse fér rekreationsomrddet som helhet. Planen beddms ej pdverka
mojligheterna att bedriva friluftsliv i nGromrddet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljiekvalitetsnormerna (MKN) syftar till att skydda mdanniskors miljé och hdalsa. Idag finns det
sé@rskilda normer for:

olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Av de faktorer som dr lattast att pdverka har trafikméngden storst betydelse. Omrddets
lokalisering gér att de boende i stor utstriickning kommer att vara beroende av bil for att né
arbetsplatser, service och liknande. Trafikfillskottet kommmer dock under alla omstédndigheter inte
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att i markbar grad férsémra luftkvalitet och bullersituationen i omrédet. Efternand som omrédet
utvecklas kan man ocksd anta att kollektivirafiken kan utvecklas fill ett konkurrerande alternativ.

Omré&det kommer att anslutas till kommunalt VSD-néat. Planens pdverkan pd vattenkvalitet ér av
marginell omfattning.

Ett genomférande av planen beddms inte innebdra att ovanstdende MKN &verskrids.

Skydd av omraden, 7 kap MB

For den berdrda delen av Vanern gdller det generella strandskyddet om 100 meter frdn
strandlinjen vid normalt medelvattenstdnd. Strandskyddet syftar till att IGngsiktigt tfrygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang ftill strandomrdden samt bevarandet av goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pd land och i vatten.

Mindre delar i vaster av planomrddet omfattas av strandskyddet. | detaljplanen féreslds att
strandskyddet upphdvs for gator och kvartersmarker.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

Hammard kommun har antagit en Férdjupning av éversiktsplanen for Tyehalvén (2011) som ska
vara vagledande i beslut kring exploatering i bl.a. det aktuella detaljplanomrddet. Det aktuella
planomr&det utgors av ett exploateringsomrdde B1.1 och en del av ett kompletteringsomré&de,
K1.1. Exploateringsomr&det ér avsett for friliggande gruppbyggda enbostadshus.
Bostadsbebyggelse med stérre inslag av nya friliggande enbostadshus &r téankt fill
kompletteringsomrdadet.

Gdallande dversiktsplan, Oversiktsplan 2018, antogs av kommunfullmdéktige den 25 juni 2018.
Riktlinjerna som uppges i den nya dversiktsplanen ska integreras in i den fortsatta planeringen
aven dar befintliga férdjupade oversiktsplaner finns. Kommunens planeringsstrategier ar bl.a. aft
skapa en tatare bebyggelsestruktur av varierad karaktar. Férklaringen anges bl.a. "Fér att fler ska
ha mojlighet att f& det boende som passar dem dr det viktigt med blandade boendeformer.
Flerbostadshus premieras for att &ka variationen i bebyggelsen.”

Ett narnaturomrdde som dr utpekat i kommunens Gronstrukturplan gransar till planomrddet i Gster.
Narnaturomrdde ar avsett att tillgodose behov av bdde mdanniskor och naturen.

Den aktuella planeringen beddms ha stdd i den gdéllande &versiktsplanen och i férdjupningen av
oversikisplanen avseende markanvdndningen. Detaljplanen medger dock en hégre exploatering
an vad som anges i férdjupningen av dversiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet ar i dag inte detaljplanelagt.

Detaljplan for grannfastighet Vastra Tye 1:146 antogs av kommunfullmdaktige 2016-12-12 (Kf §91).
Planen mojliggér uppférandet av 21 nya friliggande enbostadshus med fillhérande infrastruktur. |
samband med antagandet ansdg kommunen att férutsattningarna fér vastra Tye har sedan
framtagandet av den férdjupade dversiktsplanen férdndrats i och med att kommunalt VA
numera finns, samt att stora forbattringar pd vagen sker och att en GC-vag ska anldggas. | och
med dessa férandringar som lett till forbattrade forutséttningar for exploatering i omrddet
beddmer kommunen att exploateringsgraden kan 6ka, vilkket innebdr aft tomtstorlekarna minskas
och en hégre exploatering sker p& de utpekade omrddena.
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Forordnanden
Omré&det berdrs inte av nagra férordnanden.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan (BMP)

Enligt gjord undersékning om BMP, godk&dnd 2019-09-23 (SBU §28), beddms ett genomfdérande av
detaljplanen inte medféra betydande miljiopdverkan enligt PBL eller MB.

En dndrad markanvdndning frén skog fill bostadsmark kan ha bé&de positiva och negativa
péverkningar p& befintliga varden i omrddet. Hansyn ska tas i planarbetet till planens negativa
pdverkan, till exempel storning fr&n trafiken, forlust av skogens material- och naturvarde, férsémrat
vattengenomslédppning. Vardehodjande atgdrder ska rekommenderas/férsékras i planen, fill
exempel blandade bostadsformer, GC-vag, lekplats och skelettjord i tomtmark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2015-09-22 § 167 beslutat att gemensam planldggning for
samtliga fastigheter Vastra Tye 1:96, 1:77, 1:115 och S:12 skéts av kommunen.

Kommunstyrelsen har 2018-08-20 § 132 beslutat att planldggning fér Vastra Tynds ska bestd av
blandad bebyggelse dvs. bdde smdhus och flerbostadshus.

Servitut, rattigheter, samfdlligheter

Planomr&det inrtymmer ndgra befintliga avtalsservitut med éndamdl som fiberkabel, kraftledning,
natstation, vattenledning med mera. En mindre del av en marksamfdllighet Véstra Tye S:5
omfattas i planomrédet. Vastra Tye S:5 har flera delar. Den delen pd Tyehalvén bestdr av
Tyndsvégens norra del och négra lokalgator.

Inga servitut eller rattigheter som ligger utanfér planomrddet kommer pdverkas av ett
genomférande av planen. En marksamfallighet Vastra Tye s:14 grénsar fill planomrddet i séder,
vilken &r belastad av Vastra Tye GA:6 for gemensam kommunikationsyta.

Alla berérda fastigheter, samfdalligheter, gemensamhetsanldggningar och rattigheter finns
sammanstdallt i en fastighetstérteckning som tillhér detaljplanen.
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

IIIUstrofionen visar en flygbild rﬁed ‘hdjdkurvé‘r Sver omrédét (Bilden togs frén 2016).
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Planomré&det ligger p& marknivéer mellan +48 och +52 meter (RH 2000). Marknivé boérjar stiga frdn
omr&dets norddstra horn och tills den hégsta delen p& Hammard som ligger pd ca +71 meter,
bster om planomrédet.

Vegetation i omrddets norra del bestdr av relativt ung skog med tall och gran. P& marken véxer
bland annat blébdrsris, ekorrbdr och husmossa. | sédra delen av planomrédet stér tvé befintliga
hus som omges av kulturmark med lupiner och gallrad barrskog. Vidare finns en liten torrlagd
bdck inom den sydvdastra delen av planomrédet.

Enligt den 6versiktliga biotopkarteringen och naturvardesbeddmningen fillhérande férdjupningen
av dversiktsplanen, sé& har det aktuella planomrddet Idga naturvérden.

Skogen som ligger 6ster om planomrddet har avverkat under de senaste éren.

Barrskogen i planomrédet (2016).

Férandringar

Inga storre férandringar kommer aft ske pd omrddes topografi vid ett plangenomférande,
bortsett frén smdrre justeringar av marknivéerna i anslutning fill ny bebyggelse och gata for att
bl.a. leda dagvatten mot ratt hdll eller klara tillgénglighetskraven.
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En kompletterande naturvardesinventering har tagits fram under planarbetet (Henric Ernstson
2020-04-29). Ingen del av planomrddet kan enligt inventeringen klassas som narturvardesklass. Det
vill séga att ingen del av planomrddet &r mer vérd &n andra delar att bevara ur ett naturvardes
perspektiv.

Tvé friluftsstréik IGngs omrédets tillfartsvégar med en bredd av ca 30 meter har reserverats i
planomrédet s& att delar av befintliga gronstrukturen kan bevaras (NATUR). Friluftsstrdken kopplar
ihop tva befintliga grona sldpp véster om Tyndsvdgen med en storre skog i Oster. Varav ett
befintligt grént siGpp regleras som naturmark i denna detaljplan. Syftet ar aft mojliggodr en
naturpassage till vattnet som kanske i framtiden kan anordnas med bdatplats eller badplats.
Tillstand for ev. ba&tplats och badplats préovats inte | denna detaljplan och behdver sékas hos
I&nsstyrelsen.

En befintlig stig i planomrddets norra del bevaras i planen som gréona sldpp mellan
bebyggelsegrupper. En annan stig bevaras i naturen som grénsar fill blivande bostadsmark
(NATUR - gang).

Plats for dike har reserverats i planomrddet som delvist inom naturmark och delvis genom
markreservat i kvartersmark (gi1). Diken kommer fordréja och rena dagvattnet, samtidigt gynna
den lokala biologisk mé&ngfalden.

Den i dag befintliga vegetationen inom planerade kvartersmarker kommer vid ett
plangenomférande att i stort sett ersattas av tradgdrdsvegetation. Ambitionen bér dock vara att
om majligt spara naturlig trddvegetation i ndgon omfattning. Det kan gdlla enstaka karaktdrstrad,
vackra gruppbestdnd eller fréd med avgrdnsande eller skyddande funktion.

For ett battre utnyttjande av marken foreslds att den torrlagda bécken inom planomrédet
kulverteras alternativt fylls igen. Att kulvertera eller fylla igen bé&cken utgdr s.k. vattenverksamhet
som omfattas av sarskild anmalningsplikt enligt 11 kap. miljidbalken. Sddan anmalning ska
inhdmtas innan &tgdrden genomforas.
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Geotekniska forhallanden och risk for skred

D Postglacial silt

.: { Postglacial finsand
D Glacial lera
I:] Sandig moran
- Urberg

llustrationen &r en utskrift fran SGUs kartvisaren Jordarter, grundlager.

Enligt Sveriges geologiska underséknings (SGU) jordartskarta sé bestdr markens grundlager inom
planomrddet delvis fastmark som berg och sandig mordn, och delvis ej fastmark som postglacial
sand, postglacial silt och glacial lera. Uppskattat jorddjupt enligt SGUs jorddjupskarta inom
planomrddet ligger under 1 meter med tv& mindre omré&den som har lite djupare jordlager.

Planomrddet omfattar inte ndgot aktsamhetsomrdde som anges i SGU- och SGls produkt
Férutséttning for skred i finkornig jordart. Produkten identifierar omrdden dar skredfara kan
férekomma och dar ytterligare beddmningar/undersdkningar kan behdva goras.

Féréandringar
| aktuellt omrade féreligger ingen risk for ras och skred.

Grundldggning av byggnader generellt beddms kunna utféras ytligt pd packad fyllning av
krossmaterial, férutsatt att okontrollerad befintlig fyllning samt organisk jord &r bortschaktad.
Normala grundldggningsmetoder beddms kunna tillémpas. | samband med bygglovsansdkningar
ndr bebyggelsens exakta Idgen och belastningar ér k&dnda kommer krav att stéllas p& en
objektsanpassad geoteknisk undersékning. Om finjord med betydande mdktighet p&traffas bor
provtagning av lera, labanalys konsolidering och &versiktlig kontroll pd stabilitet och
sattningskanslighet utféras innan byggnation kan ske.
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Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens WebbGlS finns inga identifierade kallor till potentiella markféroreningar i
planomr&det. Det finns inga historiska eller andra beldigg for att det skulle ha funnits verksamheter
inom omrédet som kunnat medféra féroreningar av marken. Omrddet har historiskt sett utgjorts av
skogsmark.

Féréndringar

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas markféroreningar eller
missté&nkta markféroreningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och
byggnadsndmnden, fér samrdd om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Radon

Matning av gammastraining har skett i oktober 2016 av SWECO med handhdllen gammamdtare
typ Inspector. Instrumentet mater den totala gammastrainingen frén berg och bergkross, t ex
radium som kan ge upphov till radongas. Instrumentet separerar inte strédiningen fré&n olika
radioaktiva dmnen.

Matning i omrddet gav varden varierande mellan 0,15 och 0,22 uSv/h. Med erhdllet mdétresultat
kan radonrisken fré&n berg beddmas som normal och avser obebyggd mark.

Férandringar

Ytterligare markradonundersdkning ska géras av byggherren i samband med bygglovsprovning
om inte byggnation sker i radonsdkert utférande.

Fornldmningar och kulturminnen

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsék och Lansstyrelsens WebbGlS, inga ké&nda
fornldmningar inom planomrdadet. Det finns inte heller byggnadsminnen eller kyrkliga kulturminnen
inom planomrddet.

Féréandringar
Alla fornldmningar, savdal kanda som okdanda, ér skyddade enligt kulturmiljdlagen. Skulle det i

samband med exploatering eller andra arbeten patraffas fornldmningar eller missténkta
fornldmningar ska enligt KML kap 2 kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. |Gnsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning
Planomr&det bestér i stort sett av skog.

Det finns tvé enbostadshus med fillhérande uthus inom planomrddet. Huset i norr byggdes ér 1936
och i sdder ar 1944. Det har varit tilloyggnation och renovering pd husen under senare tiden.
Husen ar uppfoérda i en vaning och har falurdd och orange tréfasader och tegeltak.

| planomré&dets nordvdastra del finns en befintlig elndtstation.
Utanfér planomrddet, mellan strandlinjen och Tyndsvagen, finns bostadsbebyggelse i form av

friliggande villor som &r uppférda i en till tvé vaningar med frémst vita, faluréda och gula
tréfasader samt tegeltak.
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Féréndringar

Stérsta delen av planomrédet fér bara bebyggas med friliggande enbostadshus (f1), dvs villor. For
villor som gransar till befintliga tomter i vaster och séder gdller hoégsta filldten byggnadshdjd pd 5,0
meter. Det mojliggdr byggnationi 1 fill 1,5 véningar. For villor i planomrddets centrala och dstra
del ligger hogsta filldten byggnadshéjd pd 6,0 meter som mojliggér uppférandet av 2-vAnings
hus. Byggnadshojden rdaknas till skarningen mellan fasadplanet och ett tankt plan som med 45
graders lutning in&t byggnaden berdr byggnadens tak. For att minimera kdnslan av ett
tétbebyggt bostadsomréde, naturndra farger och/eller blandad arkitektur och materialval
rekommenderas i omrédet.

Med stéd av gdllande 6versiktsplan mojliggors planomrddets mittendel fér blandad bebyggelse.
Dvs att fastighetsGgare kan bestdmma sjélva att bygga villor, par- och radhus, flerbostadshus eller
en blandning av olika husformer. Fér den delen gdller hégsta byggnadshdjd pd 6 meter. Antall
bostadsenheter fér blandad bebyggelse begrénsas fill 14.

Det dr viktigt att fillkommande hus ska smdlta in i naturen mot berget och skogen. Foér att behdlla
helhetsverkan i landskapsbilden féresprékas dova kulérer som inte kontrasterar mot férgskalan i
naturlandskapet.

llustrationen visar ett méjligt efter-exploatering scenario &ver planomrddet.
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For komplementbyggnader gdéller en hogsta tilldten nockhdjd pd 4,5 meter enligt planen.
Nockhojd dar den hogsta delen pd byggnadens takkonstruktion, oavsett viken typ av
takkonstruktion som byggnaden har. Delar som sticker upp dver taket sGsom skorstenar och
antenner réknas inte in.

Minst avstdnd mellan huvudbyggnad och fastighetsgrdns ska vara 4,5 meter. Gallande avstdnd
fér komplementbyggnad ar 2 meter.

Minsta fastighetsstorlek regleras fill 1500 kvm. Utnyttiandegraden anges som en stérsta tilléten
byggnadsarea (e1) och bruttoarea (e2) i procent av fastighetsarean for villor respektive blandad
bebyggelse. Med byggnadsarea menas ytor som byggnader upptar pd marken och avser all
bebyggelse inkl. dppenarea, dvs. dven olika bostadskomplement sdsom forrdd, carport och
liknande. Att reglera bruttoarea som ar den sammanlagda ytan av alla véningsplan exkl.
dppenareq, innebdr att ju flera véningar man bygger desto mindre mark kan tas i ansprak.

llustrationen visar byggnadsarea vs. bruttoarea, Boverket

Ut mot omgivande gator finns en 6-meter prickad zon inom bostadsmark ddr marken inte fér
forses med byggnader. Det ger mdjlighet att parkera bilen framfér garaget pd egen fastighet
och sékrar siktférhdllandena vid in- och utfart.

Inom kvartersmark fér bostdder reserveras mark for underjordiska ledningar, bland annat VSD-
ledningar (u), for dagvattendike (g1) och fér gdngpassage (gz2). Reserverad mark ska vara
tillgdnglig och far inte bebyggas.

Den befintliga elndtstationen i norr och plats fér en ny natstation i sdder visas som feknisk
anléggning(E) pd kartan. Skyddsavstdnd frén elndtstationen ar 5 meter som har prickats inom
angrénsat bostadsmark. Se vidare under rubriken Stérningar/ Elekiriskt och magnetiskt failt.

Offentlig och kommersiell service samt arbetsplatser

Ndarmaste forskolor som ligger ca tre kilometer séder om planomrddet ér Kantarellens férskola, 2
avdelningar, och Bdarstad férskola, 6 avdelningar. Narmaste skola ér Barstasskolan, ca fre
kilometer séder om planomrédet, med verksamheter fér &rskurs F-6. Arskurs 7-9 finns pd
Hammarlundens skola, ca fem kilometer sydvast om planomrédet.

Det kommer byggas upp fill 12 nya férskoleavdelningar p& Anneberg som dr ca 4,5 kilometer frdn
planomr&det. En ny forskola pd Lévnds och en ny skola pd Hammar ar detaljplanelagda.

Vérdcentral finns i Skoghalls centrum och nérmaste sjukhus finns i Karlstad.

N&rmaste livsmedelsbutik finns p& Hammar. En stor del av Hammards kommersiella service finns
annars i anslutning till Skoghalls centrum och Nolgérd.
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Féréndringar

Bostdder som kommer genereras av denna detaljplan har tagits med som underlag Hill
kommunens byggbaserade befolkningsprognoser for &r 2023-2029. De befintliga och planerade
skola och forskolor beddms kunna uppfylla ett dkat krav pd ytterligare skol- och férskoleplatser
efter eft plangenomférande.

Ett plangenomférande pdaverkar inte i ndmnvdard grad forutséttningarna fér kommersiell service |
narheten. Ett utdkat antal bostdder kan dock innebdra ett forbatirat underlag for befintliga
verksamheter.

Lek och rekreation

Det finns ingen iordninggjord allmdan lekplats i omrddet. Ddremot finns det god tillgéng fill
gronomrdden som inbjuder fill spontanlek.

Tillgédngen till natur-rekreation ar god i omrddet. Ett par mindre naturstigar finns i omrédet. Skogen
inom planomrddet beddms dock inte vara eft allmént rekreationsomrdde.

Skogen som grénsar till planomrddet i dster ar utpekat i kommunens Gronstruktursplan som ett
narnaturomrdde. Narnaturomrdde dr avsett att tillgodose ménga funktioner, som en rik variation
av upplevelser och akfiviteter och med kvalitéer som frdmjar ekosystemtjénster. Ekosystemen
behdver tatheten, biodiversitet och anslutning mellan naturomrddena. Fér kommunens invanare
ska de ge daglig rekreation i form av vila, lek, promenader, motion och naturkontakt. Omr&den
ska ocksd fungera fér klimatanpassning som exempelvis dagvattenmagasin vid kraftig nederbord.

Féréandringar

Ett plangenomférande innebdr att naturmark inom planomrddet i stort sett ersétts av tomtmark
och gator. Den naturyta som tas i ansprak beddms dock ha ringa varde ur rekreationssynpunkt.

En utformningsbestémmelse lek1&ggs i ett skogsparti inom planens norra del som bdr anldggas for
naturlek och ger ocksd rekreationsmajligheter. B&de barn, ungdomar och vuxna skall kunna vara
fysisk aktiva pd denna yta, dvs aktiva i sin narmiljo. Gangpassager till lekplatsen och
omkringliggande skogar planléggs inom och mellan kvartersmarker (g2 och gang). Bade
lekplatsen och gdngpassager kommer vara enskilda, dvs kommunen inte dr huvudman fér dessa
platser.

En naturkorridor planléggs mellan kvartersmarker och vattnet i vaster, vikken ger boenden tillgadng
fill sfranden. Denna ska tillsammans med andra allmé&nna platsmarker férutom cykelvéagen I&ngs
Tyndsvégen ingd i en gemensamhetsanldggning.

Skyddsrum

Hammard kommun ér skyddsrumstatort, skyddsrummen ar framst koncentrerade till de centrala
delarna av Skoghall. G

Inom planomrddet finns inga skyddsrum. Ett plangenomférande beddms inte kréva utbyggnation
av skyddsrum.
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Tillganglighet
Bosté&der och tillhdrande tomter ska genom véil Strandexploatering 2018 Zon 100 meter

genomténkta utformning vara tillgangliga fér personer med ~ Teckenférklaring
funktionsnedsattning. I EXPLOATERAD

Strandskydd

F&r den berérda delen av Vanern gdller det generella
strandskyddet om 100 meter fr&n strandlinjen vid normalt
medelvattenst&nd. Mindre delar av planomr&det ligger
inom strandskyddat omr&de.

Strandskyddet syftar fill att I&ngsiktigt trygga
forutsattningarna fér allemansréttslig tillgéng Hill
strandomrdden samt bevarandet av goda livsvillkor fér djur-
och vaxtlivet pd land och i vatten.

| detaljplanen foreslds att strandskyddet inom planomradet
upphavs fér gator och kvartersmarker. Berérda omrdden dr o
markerat med en administrativ bestdmmelse as.

Att upphdva strandskyddet genom bestGmmelser i detaljplanen férutsatter att det finns sérskilda
skal enligt 7 kap. 18c-d §§ i miljdbalken. Vid prévning av upphdvande av strandskyddet for ett
visst omréde fédr man endast beakta ndgot eller ndgra av de sju skél som anges nedan:

1. redan har tagits i ansprdk pd ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt frén
omrddet nérmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omrédet,

4. behovs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omrdadet,

5. behover tas i ansprdk for att tillgodose etft angeldget allmant infresse som inte kan tillgodoses
utanfér omrdadet,

6. behodver tas i ansprdk for att fillgodose ett annat mycket angeldget intresse, eller
7. @r utpekat som s.k. LIS-omrdde, dvs. omrdde for landsbygdsutveckling i strandndra 1age.

En foérutsattning for upphdvandet av strandskyddet ar, férutom att sarskilt skal féreligger, att djur-
och vaxtlivet inte pdverkas pd eft oacceptabelt satt och att allménhetens tillgéng Hill
strandomrdden inte férsdmras. En annan foérutsattning dr att intresset av att ta omrddet i ansprdk
p& det saft som avses med planen véga tyngre an strandskyddsintresset.

| det nu aktuella fallet anses skal enligt punkten 2 7 kap. 18 ¢ § miljdbalken féreligga. Fér den
tilkommande bostadsbebyggelsen hdnvisas fill punkt 2, dvs. omréddet ér genom bebyggelse val
avskilt frdn omrédet ndrmast strandlinjen.

Véaster om planomrddet, mellan Vanern och Tyndsvagen, finns sammanhdngande
bostadsbebyggelse nGrmast strandlinjen. Bostadsbebyggelsen och fill viss del dven Tyndsvagen
beddms ha en avskiljande effekt som tydligt hindrar allmé&nheten frdn att réra sig ner Hill
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strandlinjen. Ett upphdvande av strandskyddet beddms inte pdverka den fysiska tillgdngen fill
strandomrddet eller allmdnhetens uppfattning av mojligheterna att vistas i strandomradet. Det
finns heller inga dokumenterade hdéga biologiska vérden, vérdefulla naturtyper, hotade eller
sarskilt skyddsvarda arter eller livsmiljoer for sGdana arter.

Sammantaget beddms ett upphdvande av strandskyddet inte paverka strandskyddets syften,
dvs. djur- och vaxtlivet p&verkas inte pd eft oacceptabelt satt och allmdnhetens fillgéng fill
strandomréaden férsémras inte. Vidare beddms intresset av att ta omrddet i ansprék pd& det sétt
som avses med planen vaga tyngre an strandskyddsintresset.

GATOR OCH TRAFIK

Detaljplanearbetet medfér ett behov av att utreda om framtida trafikméngder och forslag fill
anslutning till och frén planomrddet samt bullerivder. P& uppdrag av Hammard Kommun har AF
utfort en trafik- och bullerutredning for omrédet (2019-11-10). Utredningen ger forslag till &tgarder
och dess effekter och konsekvenser med dagens trafiklésning samt bullerdtgérder.

Gatunat och biltrafik
Tyndsvagen servar all trafik till och frén Vastra Tye. Kommunen ar vaghdllare for Tyndsvégen.

En kommunal trafikmdétning pd& Tyndsvagen genomfordes under en vecka i september 2016.
Resultatet frdn matningen visar att végen trafikeras av totalt 220 fordon per dygn. Av dessa var
endast 1,5 % lastbilar eller andra tyngre fordon.

Férandringar

Planomr&det kommer ansluta fill Tyndsvégen med tvé enkla trevégskorsningar enligt
trafikutredningens rekommendation. Anledningen fill att tvé anslutningar rekommenderas ar for
att det minskar trafiken inne p& omrddet.

Tynd&svégen dridag en allmdn vég som regleras i vaglagen. Allt vigomrdde som allmén
platsmark i en detaljplan regleras av PBL. Delen av Tyndsvagen vid planomrddet omfattas inte i
denna detaljplan eftersom det anses medger komplikationer i praktiken om en véag regleras
delvist med olika lagstiftningar.

Det aktuella planférslaget mojliggér utbyggnation av ca 40-60 nya bostéder inom planomrédet.
Ber&kning pd trafikdkning i trafikutredningen utgdr frdn att den genomsnittliga bostadsytan &r ca
140 m2 och att ca 50 bostdder kommer att byggas. ADT f6r det nya bostadsomréadet blir 200
fordon per dygn. Ett maxvérde antas bli 300 fordon per dygn. Efter utbyggnation av
bostadsomradet fdrvantas total ADT &r 2020 pd Tyndsvagen vara 420 fordon per dygn. Beroende
p& antal villor/flerbostadshus som byggs har ett maxvarde ocksd beréknats till 520 fordon per
dygn.

Enligt trafikutredningen kommer framkomligheten vara mycket god efter ett plangenomférande.
Beddmning gérs att trafikdkningen inte péverkar framkomligheten pd Tyndsvégen ndmnvart.

b oo {Ett utfartsforbud finns mellan Tyndsvdgen och blivande bostadsmarker for att méjliggéra
en god funktion fér omrddets cykelvag 1angs Tyndsvagen. En del utfartsférbud finns dvenini
omr&det ndra planerade T-korsningar for att framja trafiksGkerheten.

Samtliga gator (GATA) inom planomrddet kommer ha enskilt huvudmannaskap (a3). Vagomrdde
har en bredd pd 6,5 m. Vagbana féreslds att vara 6 m bred.

Detaljplan f&r Nordvdstra Tye antagandehandling 2020-10-21 Sida 17 av 28



Parkeringsbehovet inkl. géstparkering for de tillkommande bostdderna inom planomr&det ska
I6sas pd enskilda fastigheter.

Gang och cykeltrafik

Det finns idag ingen separat g&ng- och cykelvég i omrddet. GAng- och cykeltrafik sker i form av
blandtrafik, det vill séga ute i gatumiljon. L&ngs hela Tyndsvagens stréckning planeras det dock
for en gdng- och cykelbana som kommunen ska vara huvudman for.

Féréndringar

Forbi aktuellt omréde planldggs den kommunal cykelvagen ldngs Tyndsvégen. Cykelvégen visas
som illustrationslinjer i naturmark pd plankarta. Detta naturstrdk ska dverldtas av markagare till
kommunen.

Flera g&ngpassager och stiger planléggs mellan och runt kvartersmarker. Markreservat for
gdéngpassager inom kvartersmark markeras pd kartan med g2. GAngpassager féreslds att ha
vagbana pd 3 m. Stiger i naturmark har markerat p& kartan med gang. Inom planomradet
kommer gdngpassagerna fillsammans med gator och naturomrdden ha ett enskilt
huvudmannaskap.

Kollektivirafik

Langs Tyndsvagen finns busshdliplatser ca 200 meter norr om planomrddet, samt 300 meter i
séder. Kollekfivtrafiken bestdridag av en anropsstyrd busslinje - tvé turer fréin Tynds fill Jonsbol pé
morgonen och tv& &t motsatt hdll pd eftermiddagen. Varmlandstrafik - numera Region
Varmlands Kollektivirafikn&dmnd, svarar for busstrafiken.

Eft utdkat antal bostdder efter plangenomférandet kan innebdra eft férbattrat underlag fér
kollektivirafiken.

HALSA OCH SAKERHET

Risk fér héga vattenstand

Lansstyrelsen tog upp planeringsnivéerna fér Vénern utifrdn SMHI:s nya berdkningar for framtida
vattennivéer (2017). Planeringsnivderna som gdller Hammard kommun ligger p& (moh, RH2000):

Kommun Medelvat 100-ars zon3 200-ars zon2 Beraknad zon1
ten-niva niva niva hdgsta
vattenniva

Hammard 44,58 46,21 <--> 46,41 <--> 47,00 >

Faktablad - VANERN (version 2017.1), Lénsstyrelsen Varmland

Forutom den véstligaste del av naturmark, ligger planomrddets marknivd 6ver 47 méh (RH 2000),
d.v.s. hela vigomrddet och kvartersmark ligger inom zon 1(grén). | zon 14r sannolikheten fér att en
oversvamning intraffar lagst och i zon 4(réd) &r den hoégst. | zon 1 har man berdknat att
dversvémning inte intraffar eftersom den ligger dver nivén for vérsta ténkbara scenario.

Hela planomrddet ligger utanfér riskomrdde for berdknat hogsta fléde enligt Myndigheten for
samhdllsskydd och beredskaps (MSB) éversvdmningskarteringen frén 2013.

Enlig Lansstyrelsen skyfallskartering finns det risk for vattenansamling pd ett flertal platser inom
planomrddet. Enligt Boverkets riktlinjer gdllande éversvémning fér ny sammanhdllen bebyggelse,
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bor det planldggas pd s& vis att en den darliga sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid
oversvémning, ar mindre én 1/100.

En mindre del av Tyndsvagen vid Barstad, som del av planomréadets fillfartsvég, ligger under 46,21
moh och kan dversvammas vid hogt vattenstdnd i Vanern.

Férandringar
Vid nybyggnation ska lagsta golvnivd placeras ldgst pd nivén + 47,00 m 6 h (RH2000).

Under lokalgator och I&dngs omrddets naturliga Idga strdk kommer dagvattenhanterings system
anléggas. Tvd grona strék och négra diken ingér i dagvattensystemet. Det vill siga aft systemet
ar delvist 6ppet. De 6ppna delarna dkar systemets kapacitet och kan darfér minska risk for
dversvamning vid tillfalligt skyfall. L&s mer under rubriken Teknisk férsorjning/Dagvatten.

Bestdmmelser om att dagvatten ska avledas fill angrénsande dike eller dagvattenledning finns
inom kvartersmarker som har en risk att dversvémma grannfastigheter. Befintliga tomter séder om
planomr&det har dessutom fyllts upp och ligger ett par meter hdgre an sin naturliga markniva.
Tomterna kommer dérfér inte drabbas av dagvatten frdn norr.

En vagplan for en ny strackning av Tyndsvégen pdgar, vilkken ska sdkra vagen frén
dversvamningsrisk. Mot bakgrund av detta gérs beddmningen att ndgon sdrskild hdnsyn inte
behdver tas till riskerna kring hdga vattenstdnd pd planomrddets utfartsvag.

Buller

Regler om buller finns i saval PBL som MB och férordningar. For olika kategorier av buller finns
ocksa riktvarden for bullernivaer vid bostadsbyggnader. Vid nybyggnad av bostadsbebyggelse
gdller Trafikverkets férordning om frafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Férordningen
innehdller riktvérden for bland annat végtrafikbuller. Vissa riktvérden dndrades 1 juli 2017, de
andrade riktvardena ska tillimpas retroaktivt pd mal och drenden som pd&bdériats frdn och med 2
januari 2015.

Enligt forordningen bor buller frén spdrtrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma vérden gdller for
bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad dr istéllet 65 dBA.

Inomhusvérdena fér bost&der regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Féréandringar

Baserade pd prognosen i trafikutredningen (520 ADT for prognosdret 2020) har en bullerberdkning
gjorts med god marginal dock i jdmfdrelse med aldre riktvarden. For de ekvivalenta ljudnivderna
medfor det I&dga trafikflddet att grénsen fér 55 dBA gdr vid vagkant av Tyndsvégen. De maximala

ljudnivéerna 6verskrids dock s& Iadngt som 30 meter frdn vagmitt.

| planférsiaget fér bostéder byggas ungefdr 22 meter ndrmast vagmitt och ndrmaste uteplats fér
anordnas 13-20 meter frdn vagmitt.

Bullerberdkningen indikerar att riktvardet for ekvivalent ljudnivé utomhus vid fasad for
bostadsbebyggelse klaras for all kvartersmark inom planomrddet.

For att klara maximal ljudnivd vid uteplats krdvs enligt ovan ett avstdnd pd ca 30 meter frdn
végmitt om inte uteplats kan placeras i ett buller-skyddat Idge. Med hdnsyn fill storleken pd& de
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blivande bostadsfastigheterna finns det god méjligheter att ordna uteplats med godkdnda
maximala ljudnivéer. Beddmningen gors darfér att férordningen kan uppfyllas dven vad gdller
maximal ljudnivd och ingen bestémmelse behdva inféras i planen.

Elekiriskt och magnetiskt falt

L&ngs Tyndsvagen finns en nedgréavd 10 KV kraftledning (hdégspdnning) som slutar vid en EL-
natstation i planomradets nordvdastra horn. Kraftledningar dras frdn nétstationen intill befintliga
hushdll p& 0,4 KV (Idgspdnning) i form av bdde nedgrdvd och i luft. En ledningsgata i
planomr&dets norra del &r idag ca 7 meter bred.

Kring kraftledningar och néatstation alstras elektriska och magnetiska falt i ndgon omfattning.
Diskussioner om hdlsoeffekter gdller framst magnetfalten som ar svérast att avskarma.
Magnetfdltets styrka minskar med avstdndet. Skyddsavstdnd mellan en hdgspdnningsledning och
ndrmaste byggnadsdel beror pd ledningens spdnning.

Vid byggnads- eller anldggningsarbete ndra en kraftledning boér allfid elnatsforetaget kontaktas,
Ellevio i det aktuella fallet, for att f& information om vilka minsta avstdnd som gdller ur
elsékerhetssynpunkt.

Enligt elsékerhetsverkets manual Byggnader ndra kraftledning ska det vara minst 20 meter frén
hégspdnningsledning till bland annat lekplatser. Minsta till&tna horisontella avstdnd mellan
hdégspdnningsledning och byggnad eller byggnadsdel dr tio meter inom detaljplanelagt omrdde.
Hogspdnningsledningar fér inte vara framdragna éver byggnader.

Féréandringar

Ellevio har konsulterats under planarbetet och har ur sékerhetssynpunkt stallt krav pd 4-meter bred
ledningsgator for alla befintliga och tillkommande kraftledningar, samt 5-meters avst&dnd mellan
nafstationen och n&rmaste byggnadsdel. Kraven sékerstdlls i planen genom att ldgga
ledningsgatan i naturomrdde och pricka av skyddsomréde i bostadsmark.

Hansyn om skyddsavstdnd enligt Byggnader néra kraftledning har tagits i planen.

Farligt gods

Det finns, enligt Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB), ingen vag inom Hammards éstra del
som ar rekommenderad primar eller 20 sekunddar transportvég for farligt gods. Det finns inga
ké&nda farliga gods som transporteras ndra planomrdadet.

Djurhallning

N&mnde hastverksamhet pd Vastra Tye 1:135 ligger séder om planomrédet. P& marken som ligger
mellan planomr&det och verksamheten finns andra bostadstomter som regleras i Detaljplan for
Vastra Tye 1:146. Sakerhetsavstdnd mellan befintliga tomter och haststallet ligger pd ca 70 meter
som har prévats vara godtagbart i den gdllande detaljplanen. Befintliga haststallet ligger
dessutom pd ett stérre avstdnd, ca 200 meter, frén planomrdde av denna detaljplan. Djurhalining
anses inte vara en oldgenhet fill féreslagna tomter.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns utbyggt pd Tye. Planomr&det ska kopplas till VA-ledningen. En
pumpstation for spillvatten finns pd vastra sidan av Tyndsvagen (Vastra Tye 1:115) viken kommer
pumpa spillvatten frdn planomrddet vidare till reningsverket pd Satter. Befintliga ledningar ligger i
stort sett under den planerade gdng- och cykelvégen langs Tyndsvagen. Nagra korta stréickor av
ledningarna ligger inom planerade naturmark och bostadsmark. 6-meter bred markreservat har
markerats inom kvartersmarken fér befintliga ledningar (v).

En sjalvfallsutredning for spillvatten och dagvatten har tagits fram under planprocessen (WSP,
2020-06-02). Enligt utredningen kan nya VA-ledningar ligga under lokalgator och négra ldga
stréckor inom kvartersmark. 6-meter bred markreservat fér ledningar har lagts in i kvartersmark (u).

Dagvatten
Enligt Lansstyrelsen finns inget markavvattningsféretag registrerat inom planomrédet.

Den naturliga avrinningen i omrédet sker idag fill storsta delen mot Idgpunkt éster om Tyndsvégen
vid fastighet Véstra Tye 1:115(1). Avrinningen mot I&gpunkten sker i huvudsak frén norr och Gster.
Dagvatten frén grannfastigheter i séder leds via dagvattenledning och dike ocksé mot
l&gpunkten. Trumma med en dimension av 500 mm under Tyn&svdgen avleder vattnet frdn
I&gpunkten i frumma under végen och vidare vdsterut dver fastighet 1:115(2) mot Vanern.

En dagvattenutredning (AF, 2017-01-13) har gjorts for planomr&det. Utredningen syftar till att
utreda férutsattningarna for en framtida, principiell dagvattenhantering inom omrddet samt ge
forslag pd dversiktliga principldsningar for hantering av dagvattnet. Ett dikesystem foreslds i
utredningen. Dagvattenfloden for planomrddet berdknas fére/efter utbyggnad. Efter utbyggnad
forvantas omrédet att bestd av cirka 30 % hardgjord yta (takytor, uppfarter), 5 % lokalgata och
cirka 65 % gréonyta.

En sjalvfallsutredning for spillvatten och dagvatten har tagits fram under planprocessen (WSP,
2020-06-02). Enligt utredningen kan dagvatten i omrédet ledas delvist via ledning under lokalgator
och delvist via diken mot Idgpunkten.

Féréandringar

Planomré&det ligger valdigt ndra sin dagvattenrecipient — Hammardsjon, och har délig mark for att
genomsldppa dagvatten. Darfoér ar dikesystemets fdrmdga att infiltrera dagvatten mycket
begrdnsad i omrddet. Dessutom krdver ett rent dikesystem mycket stérre markyta én
ledningssystem. Detaljplanen har darfér avgdtt frdn den tidigare dagvattenutredningen och
anpassats till ett kombinerat dagvattensystem som féreslds i den senare sjalvfallsutredningen.
Dock har dikesystem bdttre kapacitet att hantera tillfalligt skyfall samt battre férmdga att rena
dagvatten. S& har planen reserverat mark fér b&dde ledning och dike inom vissa delar av
planomrddet (v och gi1). Mdjlighet att anldgga dike istdllet for foreslagna ledningen ska utredas
under ett senare detaljprojekterings skede.

Berdkning av dagvafttenfléden fére och efter utbyggnad i dagvattenutredningen beddms
stdmma bra trots ett annat dagvattensystem ska tillémpas. Tilldtna hérdgjord yta ar begransad i
planen till 30% av fastighetsarea.

For att undvika dagvattenproblem pé& grannfastigheten efter ett plangenomférande, har en
bestdmmelse om att dagvatten ska aviedas till angrédnsande dike eller dagvattenledning lagts fill
planomr&det.
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Skelettjord rekommenderas att anordna i tomtmarker. Skelettjord ar véxtjord uppblandad med
grov (100-150 mm) makadam. Jordkonstruktionen &r en atgdrd for att rotter hos trad skall kunna
véxa. En skelettjord kan ocksd fungera som ett underjordiskt magasin fér dagvatten och bidra
med férdréjning och rening.

Vdrme

Det kommunala fidrrvérmendatet @r inte utbyggt inom omrddet och kommer heller inte att dras
fram till planomréadet. Vid ett plangenomférande kommer darfér uppvdarmningen ske genom
individuella I16sningar.

Oversiktsplanen har en uttalad miljdambition med inrikining pd férmybara energiresurser sGsom
exempelvis solvérme och biobrénsle.

El, telefon och IT
Stromforsorining finns inom omrddet. Ellevio &r ledningsdgare.

Telendt finns inom planomré&det. Skanova Access ar ndtégare.
Fiber finns utbyggt i omrddet. Hammard stadsnét ar ndtédgare.
Féréandringar

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt el-, tele- och fibern&t. Utbyggnad av lokalt EL-,
tele och fibernat inom omrddet samt mindre dndringar pd befintliga anldggningar kan
forekomma under ett plangenomférande. Ledningar kommer att dras inom vag- och
naturomrdde. Om majligt boér ledningarna samférldggas med varandra och/eller vatten- och
avloppsledningarna.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar for hanteringen av hushdlisavfaill. A’rervinningscen’rrolen &terfinns i Skoghall,
ca nio kilometer frédn planomrddet. Narmaste &tervinningsstation ligger pd Lévnds, ca fem
kilometer frdn planomradet.

| och med flera delar av Tyehalvén ska exploateras for bostdder kan en &tervinningsstation
behdva planeras i ndrheten.
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GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Inga férandringar av lovplikten ér aktuella.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr tio (10) &r frédn det att planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsGgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen
far inte &dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgdng fortsatter
detaljplanen att gdlla, men kan d& andras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har rétt il
ersattning for till exempel férlorad byggrétt.

Planavgift

Planavgiften regleras i samband med framtagandet av detaljplanen och ska dérmed inte tas ut i
samband med lovgivning enligt PBL.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet pAgdr under 2020. Planen beddms kunna antas och vinna laga kraft vid Arsskiftet.

Huvudmannaskap

Inom planomrddet &r huvudmannaskapet for allman plats delad. Alla allmdnna platser har ett
enskilt huvudmannaskap férutom naturstréket som inrymmer cykelvégen och kommer skdtas av
kommunen.

Det enskilda huvudmannaskapet kommer att organiseras genom bildandet av en eller flera
gemensamhetsanldggningar déar samtliga fastigheter deltar. Huvudmannen ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhdll av de allménna platserna sdsom gatan, lekplatsen
och naturmarken inom planomrdadet.

Motivet fill enskilt huvudmannaskap &r att planomrdadet ligger klart utanfér kommunens tatorter
och Vastra Tye har fraditionellt enskilt huvudmannaskap. Dartill kommer trafiken inom omrédet i
allt vasentligt att alstras av de boende i omrddet. Vidare ér samtliga vagar pd Tyehalvdn, bortsett
frdn Tyn&svégen, redan i dag enskilda.
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Ansvarsfordelning
Nedan anges vem som ar ansvarig for de &tgdrder som krdvs fér genomférandet av planen.

Kommunstyrelsen Detaljplan

Grundkarta
Nybyggnadskarta

Uppratta exploateringsavtal

Ansdkan om fastighetsreglering gdllande
markdverldtande till kommunen

Servicendmnden / Serviceférvaltningen Utbyggnad av vatten-, avlopp- och dagvattennat

Projektering och utbyggnad av gata och GC-vég

Miljé- och byggnadsn&dmnden / Miljo- Prévning av bygglov och bygganmalan
och byggférvaltningen

Lantmd&teriet Fastighetsreglering

Mark&gare / Exploatdr Ansokan om fastighetsreglering

Eventuella geoteknisk undersdkning,
markradonundersdkning och marksanering

Projektering for bebyggelse och utemiljé

Bygglovsansdkan och bygganmdlan samt
kontakter med myndigheter

Uppférande av bebyggelse och iordningsstallande
av utemiljé

Ansluta ledningar till bebyggelsen

Ellevio Utbyggnad av elndtet pd initiativ av exploatéren
Skanova Utbyggnad av telendtet pd initiativ av exploatéren
Hammard stadsnét Utbyggnad av fibemdatet pd initiativ av exploatéren

Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan mark&gare/exploatéren och kommunen dér férdelningen av
kostnader och arbete i samband med upprattandet av detaljplanen har reglerats.

Med stdéd av Hammard kommuns Riktlinjer for exploateringsavtal (antaget 2017-06-26) ska eft
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren innan detaljplan ska antas i
kommunfullmdaktige.

Avtal om markférsélining eller andra liknande avtal/&verenskommelser ska
fastighetsdgare/exploatdren ta fram i egen regi.
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Exploateringsavialets huvudinnehdll:

Syftet med exploateringsavtalet dr att reglera parternas réttigheter och skyldigheter s& att
genomférandet av detaljplanen sker effektivt och dndamalsenligt. Avtalet innehdller Kommunens
foreskrifter och krav samt kostnadsférdelning fér genomférandet av detaljplanen.

Kommunen ar infe huvudman fér allméanna platser férutom den GC-vagen langs Tyndsvagen.
Darmed ska naturmarken for GC-vag 6verldtas utan ersattning till kommunen. Kommunen
ansvarar fér ansékan om fastighetsbildning géllande markdverldtelsen. Kommunen anséker om
ledningsratt f&r kommunala Va-anlédggningar. Exploatéren ska anséka om fastighetsbildning for
resterande delar av planomrddet. Exploatéren svarar for erforderliga forrattningskostnaderna.

Kommunen ansvarar fér att bygga ut allmé&nna anldggningar inklusive lokalgator, VA- och
dagvattenanlaggningar samt GC-vagar, vika ska bekostas av exploatéren. Kostnader fér gator
och GC-vagar kommer att faktureras I6pande till exploatéren. Kommunen kommer ta ut
anldggningsavgift fér VA- och dagvatten for respektive fastighet av lagfaren fastighetségare i
enlighet med gdllande kommunal taxa nér férbindelsepunkt ér ordnad.

Exploatdren ska ansvara fér iordningsstéllande av resterande delen av allmdan plats — natur.
Lekplats och gangstigar inom naturomrdde far exploatdr/markédgare anordna och bekosta ndr
det blir aktuellt.

En konsekvens av att ing&
exploateringsavtal ér att allman plafs
anldggs med en standard enligt
overenskommelse i
exploateringsavtalet. En annan
konsekvens kan vara att en képare av
en fastighet inom planomrddet kan
tvingas betala fér utbyggnad av gator
och VA om exploatdren gdr i konkurs
eller liknande.

FASTIGHETS RATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering for allménna platser
behdéver gbras fér att planen ska kunna
vidare genomfdras. Figur till hdger visar
en majlig fastighetsbildning for
allménna platser som kan ske med stdd
av detaljplanen. De gréna ytor och
gr&a gator som visas i illustrationen ér
allmdnna platser. Férutom tre delar av
naturstrék som ska 6verforas till
kommunens dgo, som innehdller GC-
vagen (réd markerad), ska resterande
allmanna platser bildas till en (eller fler)
gemensamanlaggningssamfdllighet.

llustration av fastighetsbildning pd allmdn platsmark
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Naturmark som ska dverldtas till kommunen omfattar delar
av Vastra Tye 1:103, 1:96, 1:147, 1:115 och S:5. Exploatéren

Fran fastighet

Ca area (mz2)

dverlater utan ersattning de delar som i detaljplanen utgdr  Véstra Tye 1:103 549
allmaén plats med kommunalt huvudmannaskap fill
Kommunen. Kommunen ansvarar for att anséka om Vastra Tye 1:96 2474
erforderlig fastighetsbildning. Samtliga lantmdaterikostnader
bekostas av Exploatéren. Tabell till hdger redovisar Véstra Tye S:5 299
ungefdrliga kvadratmeter p& berérda delar.
Vastra Tye 1:147 238
Véstra Tye 1:115 2107

Forslagsvis kan tvé samfdlligheter bildas med en delning i
mitten av planomrddet — se figuren ovan (S:x1 i bld och S:x2
i orange). Boende i omrddet som ska ha réttighet att nyttja

Fran fastighet Ca area (m2)

Vdastra Tye 1:103 5695
marken samt skyldighet att skdta platser ska vara deldagare i
Vastra Tye 1:96 11108 samfalligheten, efter Lantmateriets beslut. S:x1 omfattar
delar av nuvarande Vastra Tye 1:103, 1:96, 1:147 och S:5.
Véstra Tye S:5 40 S:x2 omfattar markdelar i fastigheter Vastra Tye 1:115 och
1:77. Tabell fill vanster redovisar ungefarliga kvadratmeter
Véstra Tye 1:147 1017 p(°:1 delar som ska mgé i samfalligheten.
Véastra Tye 1:115 6883

Vastra Tye 1:77 58

En stor del av Tyndsvagen omfattas inom
samfdalligheten Vastra Tye S:5. Undantag finns bl.a.
vid mitten av planomr&det, dar delen av S:5 ingdr
planomr&det. | plankartan har del av S:5 planlagts
med NATUR, gdng- och cykelvag (kommunalt
huvudmannaskap) samt GATA (med enskilt
huvudmannaskap). Planens genomférande innebdr
dérmed att del av S:5 kommer behova I6sas in for aft
ingd i allmén plats enligt detaljplanen. Forslagsvis kan
berdrda delen av S:5 (réd markerad i figur till hoger)
bytas mot marken dér végen ligger (grén markerad i
figur till hoger), for att 1& en mer skdlig
fastighetsbildning. | och med att befintlig vag redan
har sin stréckning 6ver dessa fastigheter, beddms inte
fastighetsdigarna drabbas av ndgon pdavisbar
marknadsvérdeminskning. Skdlig ersattning vid behov
kommer att utgd enligt Hogsta domstolen, NJA 2007 s
695 (2007-10-18 6 3091-03), och ska betalas av
exploatdren.

Berérda delar av S:5 redovisas i tabellerna ovan.
Areor ingdr den gréona delen redovisas nedan.
Samtliga lantmaterikostnader bekostas av Exploatdren.

Férslag pd reglering av s:5
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Fran fastighet Ca area (m2)
Vastra Tye 1:35 104
Vastra Tye 1:96 56

Vastra Tye 1:147 434

Fastigheter som ligger inom kvartersmark fér bostad B, kan Fran fastighet Ca area (m:2)

avstyckas och regleras for forsaljning. Fastighetsbildning kan
ske med stdd av planen. Fastighetsstorlekar ska inte
understiga 1500 kvm. Tabell fill héger redovisar ungefarliga
kvadratmeter pd bostadsmark inom olika fastigheter.

Vastra Tye 1:96 32 687

Vastra Tye 1:147 6810

Gemensamhetsanldggning fér dagvattendike och gang-  VastraTye 1:101 5980
och cykeltrafik fér vid behov nyttja naturmark och

markreservat inom kvartersmark (g1 och g2). Markagare / Véstra Tye 1:115 26277
Exploatdr initierar och bekostar erforderliga

fastighetsbildningsétgdrder. Vdastra Tye 1:77 3173

Servitut och ledningsratter
Inga befintliga servitut eller rattigheter kommer pdaverkas av ett genomférande av planen.

Mark har reservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u). Nya servitut och ledningsratter fér

upprattas inom planens allmé&nplatsmark samt markreservat. Det ar ledningshavaren som ansdker
om ledningsrattsforratining hos Lantméteriet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Markagare / Exploatér kommer att ta samtliga kostnader for framtagandet av planen, samt
genomfdérandet av planen.

Markforldggning eller flytt av befintliga ledningar inom planomrddet bekostas av
exploatéren/planintressenten.

Kommunens direkta intakter blir i form av bygglovsavgifter och anslutningsavgifter. Planavgift ska
inte tas ut i samband med bygglov.

De ekonomiska frdgorna mellan kommunen och exploatéren/planintressenten kommer att
regleras i ett sarskilt exploateringsavtal eller motsvarande.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska vtredningar
Utférda tekniska utredningar:

« Dagvattenutredning Véstra Tye (AF 2017-01-13)
o Oversiktlig geotekniskundersdkning (Sweco 2016-11-11)
e Trafik- och bullerutredning fér Vastra Tye (AF 2016-11-10)
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e Naturvardesinventering tillhnérande detaljplan fér Vastra Tynds (Henric Ernstson, 2020-04-29)
o Sjalvfallsutredning for spillvatten och dagvatten (WSP, 2020-xx-xx)

Behov av vytterligare utredningar:

e Geoteknisk undersdkning vid bygglovsansdkning
e Eventuell markradonundersékning infér projektering

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En exploatering enligt planen innebdr att en ca 10 hektar skogsmark tas i ansprdk for ny
bebyggelse i form av smd&hus och flerbostadshus. En dndrad markanvéndning frén skog fill
bostadsmark kan ha bdade positiva och negativa pdverkningar pd befintliga varde i omrddet.

Exploateringen innebdr visuella férandringar bdde fér boende i nGromrédet och férbipasserande.
Vissa materiella varde skapas i omrddet i och med bostéder och fillhérande infrastruktur byggas
ut enligt planen.

Ett plangenomférande innebdr ocksd att belastningen pd omrddet kommer att dka ndgot bdade
vad det gdller mé&ngden trafik och antalet manniskor. Sociala varde bland annat lekplats,
trygghet och jamliknet férvéntas att hdja i omrédet.

Ett Idngsiktigt uttalat mal fér Hammard kommun dr att vaxa och ddrmed skapa 6kade mojligheter
att behdlla och utveckla séval den kommersiella servicen som samhdllsservicen. En forutséttning
for det @r att kunna erbjuda konkurrenskraftiga och attraktiva bostéder. Plangenomférandet
innebdr att det fillskapas eft antal nya bostéader i ett naturnéra ldge med nérhet fill service fill
forhdllandevis Idga infrastrukturella kostnader.

| fordjupning av dversiktsplanen fér delen Tyehalvon finns bland annat mélsattningar om att skapa
aftraktiva bostadsldgen med ndrhet till tGtortens service men med landsbygdens kvaliteter.
Kommunen har i den nya &versiktsplanen (Oversiktsplan 2018) tagit stélining till att flerbostadshus
premieras for att &ka variationen i bebyggelsen. Den aktuella planeringen &r ytterligare ett steg i
genomférandet av mélsattningarna i dversiktsplanerna.
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