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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SES
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljo f6r méanniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Kopior av gillande plankartor akt 1031 (2 st) med dndrade och
nytillkomna planbestimmelser. Grundkartan ir inte aktuell
utan upprittades den 15 juni 2009.

e Detta tilligg till planbeskrivning innehéllande:

Behovsbedémning av miljobedémning

» Sirskilt utlatande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
e Gillande detaljplan
¢ Fastighetsforteckning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanen dndras for att méjliggora utékad byggritt till fastigheterna
Markéren 1 och Muskoten 7. Mindre justeringar av planbestimmelserna

sker dven for Ovriga delar av detaljplanen dir bl.a. totalh6jd dndras till
nockhojd.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag och samradsbeslut

Sambhillsbyggnadskontoret fick 2012-02-28 § 45 i uppdrag att uppritta
detaljplan for fastigheterna Markoren 1 och Muskoten 7 m.fl, Sofie-
berg, norra delen. Samtidigt togs beslut att samrad skulle ske.

Samrad

Samrad har genomforts under tiden 7 - 30 mars 2012. Myndigheter, £61-
valtningar och berérda sakidgare gavs moijlighet att yttra sig. Handling-
arna fanns tillgianglica pa Halmstads kommuns hemsida/Bygga&Bo/
Detaljplaner/Aktuella planer under samradstiden. Inget allmint mote
holls.

Efter samradet har inkomna synpunkter sammanstillts och kommen-
terats 1 ett sarskilt utlatande.
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Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Den vanligaste dr normalt planférfarande. I
andra fall ir planfrigan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. I det senare fallet skall planforslaget 6verenstimma med
oversiktsplanen och behovsbedomningen leda till att miljobedomning
inte kriavs. Gemensamt for alla processerna ar att berorda ges mojlighet
till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Markéren 1, Muskoten 7 m.fl. handliggs med enkelt
torfarande enligt PBL 5 kap 7 §. Enligt uppskattad tidplan beriknas
detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under andra kvartalet
2012.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget inom Sofieberg, den norra delen, ca: 3 km frian
Halmstad centrum. Planforslaget omfattar andringar av planbestam-
melserna e, - e , inom detaljplanen akt 1031.

Planforslaget  innebdr att  foljande  fastigheter fir édndrade
planbestimmelser inom e - e,och e.-e:

Manteln 1-9, Manévern 1, Medaljen 1-25, Markéren 1, Muskoten
1-7, Missen 2-3, Medlaren 1-7, del av Halmstad 9:158 (kv Mistaren),
Halmstad 9:153 och del av Halmstad 9:154.

Inome,-e,oche, -e, irfoljande fastigheter berérda av dndrade plan-
bestimmelser:

Halmstad 9:140-148, 9:150-152, Matriarken 1, Magistern 1 och 17,
Musketéren 1, Mullbaret 1, 10-11, Mongolen 11-12, 14, Halmstad 7:54,
9:159 och 9:161-163.

Inom planomridet ingir dven fastigheter som inte berdrs av nagon
torindring. Det giller féljande fastigheter inom allmin platsmark
(lokalgator), Halmstad 7:5 och 9:165.

Markagoforhallanden

De flesta fastigheterna inom planomradet dgs av Halmstads kommun.
Ovriga ar privatigda.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken (MB) SFS 1998:808 skall
detaljplaner, vars genomforande kan antas innebira betydande
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miljopaverkan, miljobedémas och en miljékonsekvensbeskrivning

upprattas. For att klargoéra huruvida betydande miljopaverkan kan

befaras skall en behovsbedémning goras.

I denna detaljplan finns foljande skil till att inte ga vidare med en

miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning:

e Planomradets ringa omfattning. Planens syfte ar att dndra plan-
bestimmelser inom Markéren 1 och Muskéten 7 angdende
byggnationens omfattning samt vissa justeringar fran totalh6jd till
nockhojd.

e Planen medger ej anvindning av omradet fér sadan verksamhet
som kriver tillstaind enligt Forordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

e Ett genomférande av planen paverkar inte Natura 2000 omraden.

e Inga skyddsomraden, naturreservat eller omraden av riksintresse
finns i narheten av planomradet.

e Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala milj6- och folkhilsomalen.

e Ettgenomfoérandeav planen gerinte upphov till risker f6r manniskors
hilsa och sikerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande

Planférslaget innebidr en utokning av byggritten for Markoren 1 och
Muskéten 7. Mindre justeringar av planbestimmelserna sker for 6vriga
delar av detaljplanen dir bl.a. totalh6jd dndras till nockhdéjd.

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (fordjupad 6versiktsplan)
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat for

bostader. Planen ir férenlig med 6versiktsplanens intentioner.
Gillande detaljplan 1031 har utgitt fran ”Oversiktlig planutredning for

Sofieberg/Kitleken m.fl. i Halmstad”. Beslut i kommunstyrelsen den
19 februari 2008 § 30.

Gallande detaljplan

Inom omradet giller detaljplan 1031 for Sofieberg, norra delen. Planen
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vann laga kraft 20 maj 2010 och har drygt atta ar kvar av genom-

forandetiden.

De gillande plankartorna till akt 1031 med faststillda grinser bibehalls
och ingar som kopior i dndringsplanen. Samtliga gillande, dndrade
och nytillkomna planbestimmelser gar dock att utlisa av de nya

plankartorna.

&l

N

BN

L
i

A

Utdrag ur plankartan med beldragen grins
som markerar omrdde 1 (Medaljen 25),
omrade 2 (Mandvern 1) och omride 3

(Manteln 1-9).

FORUTSATTNINGAR OCH
FORSLAG

Omrade 1-2 omfattas av fastigheterna
Medaljen 25 och Mandévern 1 som
berdrs av gillande plans bestimmelser
B, e, eller e, Omrade 3 omfattas av
tasticheterna Manteln 1-9 som berors
av gillande plans bestimmelser B, e,
eller e, b.
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Stora delar av Sofieberg, norra delen, avstyckades 2011-01-25 med
avvikelse enligt 3 kap 2§ forsta stycket fastighetsbildningslagen, FBL, for
att bittre anpassa grinserna till projekterade vigar. Planbestimmelsen
om minsta tomtbredd mot gata om 25 meter inom e, kunde inte
uppfyllas f6r tomter intill kurvor med liten svingradie.

Planbestammelse e,
Planbestimmelsen minsta tomtbredd mot gata om 25 meter upphavs.

Hoégsta tillatna byggnadshojd och totalh6jd f6r huvudbyggnad ér 4 resp
7,5 meter och dndras till hogsta tillatna byggnadshéjd och nockhéjd 4,0
resp 7,5 meter.

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage 3 resp 4,5 meter dndras till hogsta tillitna byggnadsh6jd och
nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom €, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dandringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e,

Planbestimmelsen e, ger mojlighet till att bygga kedjehus eller annan
tit smahusbebyggelse. Tomterna dr mindre och byggnader kan placeras
1 fastighetsgrans. Varje ligenhet skall kunna bilda egen fastighet med
egen biluppstillning.

Bestimmelsen om minsta tomtbredd mot gata om 14 meter upphivs.
Bestimmelsen om minsta tomtstorlek 450 m? har tillkommit.

Hoégsta tillatna byggnadshojd och totalh6jd f6r huvudbyggnad ér 4 resp
7,5 meter och dndras till hogsta tillatna byggnadshéjd och nockhéjd 4,0
resp 7,5 meter.

Hogsta tillatna byggnadsh6jd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dandringsplanens plankarta del 2.

A 46 K

ANTAGANDEHANDLING

7(20)



Utdrag ur plankartan med heldragen
grans  som  markerar omrdde 4

(Markdren 1).

Omrdade 4 omfattas av fastigheten
Markoren 1 for vilket gillande
plans bestimmelser dr B e m,.

Planbestammelse e,

Bestimmelsen om radhus eller
parhus om hogst 20 ligenheter
vars byggnadsyta ej far Gverstiga

150 m? andras till radhus eller
parhus om hogst 30 ligenheter.

Minsta tomtstorlek 160 m? till-
kommet.

Storsta byggnadsarea 45% av
fastighetsarean tillkommer.

Hogsta tillitna byggnadshojd och totalh6jd f6r huvudbyggnad ér 4 resp
5,5 meter. Denna bestimmelse dndras till hogsta tillaitna byggnadshéjd

och nockhéjd ir 6,0 resp 8,5 meter.

For enkelt pulpettak giller hogsta nockhojd 8,5 meter.

Bestimmelsen om hogst tva vaningar tillkommer.

Hogsta tillatna byggnadsh6jd och totalh6éjd f6r forrad, carport och
garage dr 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshéjd

och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser

pa dndringsplanens plankarta del 2.
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Utdrag  ur  plankartan — med

heldragen ~ grans —som  markerar

omride 5 (Muskiten 7).

Omride 5 omfattas av  fastig-
heten Muskoten 7 for vilket
gillande plans bestimmelser
ir B, e, m b.

Planbestammelse €,

Storsta byggnadsarea utokas
fran 1200 m?till 1300 m*.

Hoégsta antal vaningar dndras
fran tre till fyra vaningar.

Bestimmelsen om attindragen
takvaning far byggas, omfattande hogst 75% av underliggande vanings
bruttoarea, BTA, upphavs.

Hogsta tillatna byggnadshojd dr 12 meter och dndras till 12,5 meter.
Bestimmelsen om hogsta tillatna nockhéjd 15,0 meter tillkommer.

For enkelt pulpettak giller hogsta nockhéjd 15,0 meter.

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshéjd

och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Planbestimmelsen 7for byggnader utefter gatan skall huvudentré
placeras mot gatan” upphivs.

Se riddningsnimndens synpunkter fran detaljplanen 1031, angaende
behovet av sikra utrymningsvigar i de hégre husen pa sidan 16-17 1
denna planbeskrivning,

En ”Oversiktlig bullerutredning infor detaljplaneliggning av Sofieberg”
ingar i detaljplanen 1031 men inte i denna planhandling. Se information
kring vigtrafikbuller pa sidan 17.

Efter justering inom e redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.
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Ovriga &ndringar av planbestdammelser e,- e,och e_- e ,

Efter samrdd med handlidggare pa byggnadskontorets bygglovavdelning
toreslas att angiven totalh6jd dndras till nockh6jd f6r hela planomradet.
Niégra justeringar av byggnadshoéjd och nockhojd har gjorts 1 vissa
omraden.

Vad som avses med begreppen byggnadshéjd och vaningar finns i plan
och byggforordningen, PBE, (2011:338), 1 kap 3-4 §.

I boverkets allmdnna rad finns uppgifter om byggnadshéjd, nockhéjd
och totalh6jd m.m. Se skiss nedan.

I boverkets allminna rad finns dven principer fér berikning av
byggnadshéjd vid avvikande byggnadsformer. Fragor kring detta kan
aven stillas till byggnadskontorets bygglovsavdelning,

27 Takvinke | oy

y Byggnadshojd )

=== Markens medelniva

g ‘. Tatalhdjd

Byggnadshéjd ir avstindet mellan markens medelniva runt byggnaden
till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Nockhojd avser takkonstruktionens hogsta del. Mindre byggnadsdelar
som solfangare, skorstenar, ventilations- eller hissdetaljer m.m. riknas
inte in 1 nockhojden.

Totalh6jd inrymmer uppskjutande delar ovan nock.

Medelnivan invid byggnaden beriknas normalt med ledning av
ritningar som limnas in vid bygglovet. Nir byggnadskroppen dr enkel
och markytan nagorlunda jimn liangs fasaderna, kan medelvirdet av
marknivan vid byggnadens fyra horn anvindas.

Se skiss ndsta sida.
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Planbestammelse e,

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalhéjd £6r huvudbyggnad dr 4 resp
7,5 meter och dndras till hogsta tillatna byggnadshéjd och nockhéjd 4,0
resp 7,5 meter.

Hogsta tillatna byggnadshdjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage dr 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshéjd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e,

Planbestimmelsen e, ber6r fastigheten Medaljen 24 och bygglov har
beviljats 2011-10-12 £6r 48 bostadslidgenheter i atta flerbostadshus (Bo
Klok).

F6r huvudbyggnad giller hogsta tillitna byggnadshéjd och totalhéjd
7 resp 8,5 meter som dndras till hégsta tillitna byggnadshéjd 7,0 och
nockhéjd 9,0 meter.

Hogsta tillatna byggnadshdjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage 3 resp 4,5 meter dndras till hogsta tillitna byggnadshéjd och
nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.
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Planbestammelse e, - Flerbostadshus/punkthus

Norr om Sofiebergsskolan har det foreslagits tre flerbostadshus som
punkthus 1 fyra plan och en indragen takvaning. Punkthusen skall
O6dmjukt passas in i omrdadet . De skall vara slanka med en relativt
liten byggnadsyta. Varje byggnad ir tinkt att rymma ca. 14 ligenheter.
Liampligen tillkommer ett suterringplan. Da kan marknivierna bevaras
bittre och gréonskan kan 7flyta in” mellan husen. Foljande skisser
illustrerar en mojlig utformning dar varje ligenhet har en uteplats
mot sydvast. Forslag till utformning av punkthus med en illustrerad
byggnadsarea om 300 m?. Se ndsta sida.

—— e
——

-

Skiss dver ett punkthus med suteringvaning.

Forandringar av planbestammelse e,

Hogsta tillatna byggnadshojd och totalhéjd f6r huvudbyggnad ar 14
resp 20 meter och andras till hogsta tillitna byggnadshojd och nockhéjd
14,0 resp 20,0 meter.

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage dr 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshéjd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Se riddningsnimndens synpunkter fran detaljplanen 1031, angiende
behovet av sikra utrymningsvigar i de hogre husen pa sidorna 16-17 1
denna planbeskrivning,

En ”Oversiktlig bullerutredning infér detaljplaneliggning av Sofieberg”
ingar i detaljplanen 1031 men inte i denna planhandling. Se information
kring 6versiktlig bullerutredning pa sidan 17.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.

12 (200 ANTAGANDEHANDLING A 46 K



4 P P
~ [
g -
N I
T Vs
\
¥ ot )
~ |
1~
/
N §
| P 5
ol | {4
/ - 2
B |
_f;:} /@ /
Y
< T )
o g )
— ., +
5 1
| ] .
~an)lt
(] BN ;
s 3 + kA
[N~
. s
R x :
/ -‘.
&
2k
©
= B
.f,‘:. 7
z
I I <
v - P
N |- I~

Skiss dver punkthusen.

Alternativt kan angoringsgatan med parkeringarna ligga séder om
byggnaderna men da dr nackdelen att parkering blir pa solsidan nira
balkonger och uteplatser. Da krivs en annan utformning.
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Planbestammelse e,

Hogsta tillatna byggnadshojd och totalh6jd f6r huvudbyggnad ar 8 resp
12 meter och andras till hogsta tillaitna byggnadshéjd och nockhéid 8,0
resp 12,0 meter.

Hogsta tillitna byggnadshojd och totalh6jd for forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e,

Hogsta tillitna byggnadsh6jd och totalh6jd f6r huvudbyggnad ir 4 resp
7 meter och dndras till hégsta tillatna byggnadsh6jd och nockhéjd 4,0
resp 7,5 meter.

Hogsta tillitna byggnadshojd och totalhdjd for forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillaitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e,
Bygglov har beviljats 2011-05-25 f6r en gruppbostad pa fastigheten
Medlaren 8. Byggnation pagar.

Hogsta tillitna totalh6jd dr 10 meter f6r huvudbyggnad och idndras till
hogsta tillitna nockhéjd 10,0 meter.

Hogsta tillitna byggnadshojd och totalh6jd for forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e  redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e ;
Hogsta tillitna byggnadshojd och totalh6jd dr 8 resp 12 meter for
huvudbyggnad och dndras till hogsta tillatna byggnadsh6jd och nockhéjd

14 (20) ANTAGANDEHANDLING A 46 K



8,0 resp 12,0 meter.

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom €, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dandringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e,

Hoégsta tillatna byggnadshojd och totalh6jd f6r huvudbyggnad ér 8 resp
12 meter och dndras till hogsta tillatna byggnadshéjd och nockhojd 8,0
resp 12,0 meter.

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dandringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e,

Hogsta tillatna byggnadshojd och totalh6jd f6r huvudbyggnad 8 resp
12 meter dndras till hogsta tillatna byggnadshojd och nockhojd 8,0 resp
11,0 meter.

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.

Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dandringsplanens plankarta del 2.

Planbestammelse e,

Hoégsta tillatna byggnadshojd och totalh6jd f6r huvudbyggnad ér 5 resp
10 meter och dndras till hogsta tillatna byggnadshéjd och nockhojd 5,0
resp 10,0 meter.

Hogsta tillatna byggnadshéjd och totalh6jd f6r forrad, carport och
garage ar 3 resp 4,5 meter och dndras till hogsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd 3,0 resp 4,0 meter.
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Efter justering inom e, redovisas samtliga gillande planbestimmelser
pa dndringsplanens plankarta del 2.

Markens anordnande

Bestammelsen n, 1 gallande plan ar dndrad till marklov krivs for
tallning av trad med storre stamdiameter 4n 10 cm en meter ovan mark.
Karaktiren hus i park” efterstravas.

Efter justering av n, redovisas gillande planbestimmelse pa dndrings-
planens plankarta del 2.

Hanvisningstext i planbestammelserna

I detta tilligg till planbeskrivning finns dven hidnvisningar i
planbestimmelserna till gillande detaljplan 1031 med. Det giller
riddningstjdnstens synpunkter av sikra utrymningsvigar i de hogre
husen. Se nedan.

Aven planbestimmelsen m, som anger maxvirden for ljudnivan vid
uteplatser finns med som hianvisning till gillande detaljplan 1031.
Se sidan 17.

Denna dndring av detaljplanen innebdr inga fOrdndringar av dessa
hanvisningar i planbestimmelserna.

Raddningstjansten

Raddningstjansten limnade synpunkter under planprocessen av gillande
detaljplan 1031, att behov av sikra utrymningsvagar i de hogre husen
fanns, om maskinstege inte kunde na fasaden. Av denna anledning
inférdes krav pa riddningsvigar och en hinvisning gjordes 1 plan-
bestimmelserna.

Foljande galler for flerfamiljshus enligt riddningsnamnden:

For 3 och 4 plan samt takvaning forutsitter riddningstjansten att
utrymning ska kunna ske utan hjilp av dem. Gors inte detta och
byggnaderna projekteras sa att riddningstjansten forvintas medverka
kommer det att finnas behov av att komma fram till byggnaderna med
maskinstege pa speciella riddningsvagar.

De ligenheter som berors av tillganglighetskravet pa maskinstege ar de
ligenheter vars underkant pa fénster eller balkongricke befinner sig
mer an 11 meter ovan mark.

16 (200 ANTAGANDEHANDLING A 46 K



Ovriga ligenheter kan utrymmas med hjilp av birbar stege, men det
sikraste for de boende ar dnda att byggnaderna dimensioneras utan
riddningstjianstens hjilp vid utrymning,

Se skisser av punkthusen pa sidorna 12-13.

VAGTRAFIKBULLER
Oversiktlig bullerutredning

”Oversiktlig bullerutredning infér detaljplaneliggning av Sofieberg”
gjordes av  teknik- och fritidsf6rvaltningen och  bifogades
planbeskrivningen till detaljplan 1031, men ingar inte i denna
planhandling.

I gillande detaljplan 1031 inférdes planbestimmelsen m, som anger
maxvirden for ljudnivan vid uteplats. Detta reglerar bostadsbebyggelsen
utefter bussgatan. Uteplatser bor placeras ostérda fran gatan. Om
uteplatser orienteras motgata som trafikeras av busslinje, ska uteplatserna
bullerskyddas sa att de klarar gillande riktvirden.

Utdrag fran oversiktlig bullerutredning

I s6dra delen foreslogs Sofiebergsvigen ligga kvar i sitt nuvarande lige.
Eftersom gatorna ingar i Kirlekens lokala nit utan genomfartstrafik
torutsitts en relativt gles trafik med lag hastighet och mindre risk for
trafikbullerstérningar.

Utredningen ér prelimindr och bulleravstind har dimensionerats efter
maxvirden av enskilda fordon.

Riksdagen antog 1997 foljande riktvirden for trafikbuller wvid
bostader, (huvudregeln). Riktvirdena bor normalt inte 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebygglese.

 Ekvivalent ljudnivd inomhus 30 dBA
* Maxnivd inomhus nattetid 45 dBA
 Ekvivalent ljudnivd utomhus (vid fasad) 55 dBA
* Maxniva vid uteplats 1 anslutning till bostad 70 dBA

LASHANVISNING AV PLANANDRINGEN

Denna dndringsplan kan endast dndra planbestimmelserna till gillande
detaljplan 1031. Detta innebir att gillande detaljplans kartor, plan- och
genomférandebeskrivning fortfarande giller tillsammans med detta
tillage till planbeskrivning samt kopior av gallande plankartor.
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For att gora handlingarna sa tydliga och anvindarvinliga som mojligt
ingar kopior av gillande detaljplan i dndringsplanen. Plankartorna
har justerats och samtliga gillande, 4ndrade och nytillkomna
planbestimmelser finns med.

Aven de hinvisningar i planbestimmelserna till planbeskrivningen i
gillande detaljplan 1031, finns med i detta tilligg till planbeskrivning,

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planprocessen Tid
Samrad mars 2012
Antagande maj 2012
Laga kraft tidigast juni 2012
Genomférande

Genomférandetiden f6r underliggande plan 1031 ska dven gilla denna
indring. Genomférandetiden ér tio ar fran den 20 maj 2010 da plan
1031 vann laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markoren 1 dr avsedd att siljas till exploatdr som 6nskar uppfora en
samlad utbyggnad av tit bostadsbebyggelse med gemensam parkering.
Hir kan det bli aktuellt med radhus eller parhus som hyres- och/eller
dganderitter.

Manoévern 1 och Medaljen 25 har flexibla planbestimmelser. Hir
kan avstyckas fastigheter med minsta tomtstorlek 700 m?® eller sd
tinns moijlighet for en titare bebyggelse med kedjehus och minsta
tomtstorlek 450 m? Tomterna 4r mindre och byggnader kan placeras
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1 fastighetsgrans. Varje ligenhet skall kunna bilda egen fastighet med
egen biluppstillning.

Halmstad 9:158 inom kv Mistaren kan avstyckas med minsta tomtstorlek
700 m®.

Halmstad 9:158 inom kv Munken kan avstyckas med minsta tomtstorlek
600 m*.

Fran Halmstad 9:148 kan tre villatomter avstyckas utmed Vivaregatan
om minst 600 m?/tomt.

Ekonomiska fragor

Samtligabyggnationerochanliggningsarbeten inklusive bullerdimpande
atgirder for att klara riksdagens antagna riktlinjer for trafikbuller vid
uteplatser ska bekostas av berord markigare inom kvartersmark.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har upprittats for fastigheten Magistern 17 mel-
lan Halmstads Fastighets AB (HFAB) och Halmstads kommun. Den
27 mars 2012 § 94 foreslog Kommunstyrelen att kommunfullmaktige
beslutar godkinna avtalet.

Markanvisningsavtal kommer att upprittas for fastigheten Muskéten 7
mellan PEAB och Halmstads kommun och f6r fastigheten Markéren
1 mellan HFAB och Halmstads kommun

Medverkande tjanstemén

e DPeter Svelenius, Byggnadskontoret

REVIDERINGAR

2012-04-03
Efter samradet har revidering genomforts enligt nedan.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om:
-ny planbestimmelse for enkelt pulpettak inom e_ och e,
-vindsinredning ej tilliten dr borttagen inom e,

-mindre justeringar i texten for att underlitta lisforstaelsen

Aven plankartan har justerats nir det giller ovan nimnda dndringar.
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Revideringen ir av begrinsad betydelse och bedoms inte medfora
nagon olagenhet for boende i omradet, varfor planforslaget kan antas
utan ytterligare samrad.

Sambhillsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman Lisbeth Thurnas
tf planchef planingenjor
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Halmstad

SARSKILT UTLATANDE

tillhérande andring av detaljplan 1031 for

SOFIEBERG NoRRA DELEN

MARKOREN 1, MUSKOTEN 7 m.fl.
HALMSTADS KOMMUN

Enkelt forfarande KS 2012/0102 Plan A 46 K

Kommunstyrelsen 2012-05-02

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) SES 2010:900, 5 kap 7§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samréd

Samrad har enligt kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut
2012-02-28 § 45, genomforts under tiden 7 - 30 mars 2012. Myndigheter,
torvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig. Inget
allmint méte holls. Andringsférslaget har under samriadstiden varit
tilloangligt pa Radhuset och pa Halmstads kommuns webbsida.

Sju yttranden har inkommit frain berérda remissinstanser. En har
inte svarat. En remissinstans har inkommit med synpunkter pa
andringsforslaget:

e Teknik- och fritidsforvaltningen

Synpunkter som inkom under samradet berérde VA-férsorjning:

e allminna serviser som anlagts till respektive fastighet i samband
med utbyggnaden av Sofieberg Norra kommer att anvindas och
eventuella fastighetsjusteringar maste anpassas till dessa serviser.

Fran berorda sakagare har tva skrivelser inkommit med synpunkter som
1 huvudsak har berort:



+ Angdalagatans ¢kade trafik
» Angdalagatan saknar cykelbana
*  Cykelbana - trafikfara, Angdalagatan-Petrusvigen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inlimnade synpunkter innebdr inte nagra revideringar av andrings-
torslaget.

Efter dialog med byggnadskontoret har planférslaget kompletterats
med en ny planbestimmelse f6r enkelt pulpettak. Denna bestimmelse
har endast tillforts Markéren 1 och Muskéten 7.

I 6vrigt dr mindre justeringar i texten till planbeskrivningen gjorda for
att underlitta lasforstaelsen av planen.

Revideringen ir av begrinsad betydelse och bedoms inte medfora
nagon olagenhet for boende i omradet, varfor planforslaget kan antas
utan ytterligare samrad.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har ingen erinran pa dndringsforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M.M.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker dndringsforslaget med
synpunkter enligt nedan:

VA-forsorjning

Laholmsbuktens VA (LBVA) forutsitter att de allminna serviser
som anlagts till respektive fastighet i samband med utbyggnaden av
Sofieberg norra kommer att anvindas. Eventuella fastighetsjusteringar
maste anpassa till dessa serviser.

Kommentar
Fastighetsdgaren och Lantmdterimyndigheten i Halmstads kommun meddelas om
synpunfkten.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Raddningsnimnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden
Fastighetsnamnden

Byggnadsnimnden har inte svarat.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Kararp 1:62, Anders och Lena Akerberg

Undertecknade har vid tidigare samrad av gillande detaljplan 1031

inkommit med synpunkter om bl.a. trafikbelastningen pa Angdalagatan.

’I samband med att gatunitet blivit klart for Sofieberg Norra delen,

innebdr det att vara farhdgor for trafiken pa Angdalagatan kommer att

besannas”.

* Sofiebergsvigen har fatt flera Gvergangsstillen och hastighets-
dimpande gupp samt avsmalningar av korbanan.

. Angdalagatan har inte fatt ndgra trafiksikerhetshéjande eller
bullerdimpande atgirder gjorda trots att trafiken 6kat. En trafikfara
harbyggts genom en cykelbanasom slutarikorsningen Angdalagatan-
Petrusvigen. Angdalagatan saknar idag cykelvig.

* En utokning av antalet ligenheter och trygghetsboende i omradet
kommer att leda till annu mer trafik via Angdalagatan.

. Angdalagatan kommer med stor sannolikhet att anvindas som
genomfartsled. Korsningen med Nissastigen dr inte anpassad att
hantera tung trafik.

Kommentar

Strukturen i omradet dr bestamd i gallande detaljplan over Soficberg Norra
delen, som vann laga kraft den 20 maj 2010 och paverkas inte av pdgaende
andringsplan.

Syftet med denna andringsplan innebdr att fastigheterna Markiren 1 och Muskoten
7 fir utikade byggritter. Aven mindre justeringar av planbestimmelserna sker for
ovriga delar av detaljplanen dir bl.a. totalbgjd dndras till nockhijd. Strukturen
fordndras inte.

Markiren 1 far innehdlla hogst 30 lagenbeter mot tidigare 20 i gillande detaljplan.
Vaningsantalet dkas till tva istillet for en. Byggnadsarean dr densamma.
For Muskditen 7 innebdr forandringen att tre punkthus i fyra vaningar fir byggas
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istallet for fyra trevaningshus med indragen takvaning. Skillnaden pa antalet
lagenbeter dr marginell. Byggnadsarean utikas fran 1200 »7 till 1300 »7.

Trafikikningen bedims som forsumbar eftersom okningen av antalet lagenbeter inte
ar stor inom planomradet.

De synpunkter som inkommit paverkar inte detta forslag till dndring av detaljplan
for Sofieberg Norra delen, Markiren 1, Muskdten 7 m.fl.

Kararp 1:61, Yngve Arvidson

Undertecknad har vid tidigare samrad av gillande detaljplan 1031
inkommit med synpunkter om bl.a. trafikbelastningen pa Angdalagatan.
”’] samband med att gatunitet blivit klart f6r Sofieberg Norra delen,
innebir det att mina farhdgor for trafiken pa Angdalagatan kommer att
besannas”.

Kommentar
Den skrivelse med synpunkter som inkommit dr i stort sett samma som for Kararp
1:62, se punkter ovan.

Se kommentarer ovan under Kararp 1:62.

FOLJANDE SAKAGARE HAR UNDER PLANSAM-
RADET FRAMFORT SYNPUNKTER SOM EJ BE-
AKTATS:

Anders Akerberg, Vangavigen 6, 302 30 Halmstad, Kérarp 1:62

Lena Akerberg, Vangavigen 6, 302 30 Halmstad, Kararp 1:62
Yngve Arvidson, Vingavigen 8, 302 30 Halmstad, Kararp 1:61

Sambhillsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman Lisbeth Thurnas
tf planchef planingenjor
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2012-08-30

Dnr KS 2012/0102

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 2 maj 2012, § 153 beslutat
anta ett forslag till andring av detaljplan for MARKOREN 1 och MUSKOTEN 7
m.fl., Sofieberg, norra delen, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar A46 K.
Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits

pa kommunens anslagstavla den 11 maj 2012.

Lansstyrelsen har den 21 maj 2012 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § PBL inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 3 juli 2012 avslagit 6verklagande av
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed vunnit
laga kraft den 15 augusti 2012.

Samhallsbyggnadskontoret den 30 augusti 2012.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun » Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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