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DETALJPLANENS SYFTE

I enlighet med omradesplanen f£o6r Glumsldvs samhdlle samt
det kommunala bostadsfdrsdrjningsprogrammet avses ca 130
lagenheter uppfdras i Haga-omradet i sydvdstra delen av
Glumslév. Omradesplanen anger ocksd att Vikingaleden i syd-
vdstra delen av tdtorten skall férldngas norrut mot Ala-
bodsvagen for att avlasta denna fran genomfartstrafik. For
att dessa énskemal skall kunna férverkligas miste detalj-
plan upprdttas for omradet.

For att precisera innehdllet i och utformningen av det
planerade bostadsomradet har ett sdrskild program upp-
rdttats. Detta har ocksa tjdnat som utgangspunkt i de d&ver-
laggningar som férevarit med de utsedda byggherrarna, men
aven utgjort underlag foér den mera konkreta utformningen av
detaljplanen.

PLANDATA

Planomradet utgdér ca 11,9 ha och omfattar huvudsakligen den
Ostra delen av fastigheten Nedra Glumsldwv 13:23,°dvs ter-
rangen sdder om befintlig bostadsbebyggelse vid Alabods-
vagen, vaster om befintlig bebyggelse vid Anggarsvagen och
Leif Erikssons vdg, en linje mellan Vikingaledens nuvarande
avslutning och korsningen Sundviksvégen-Alabodsvégen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunfullmaktige antog 1984-05-28 ett fdérslag till om-
radesplan £6r Glumsldvs samhdlle. Planen innebdr bl a att
Haga-omradet i sydvdst skall bebyggas med bostdder och att
en ny trafikled, Vikingaleden, skall anldggas fran Glums-
1loévsvagen vid soédra delen av tdtorten mot korsningen
Sundviksvégen-Alabodsvégen. Haga-omradet uppskattades rymma
ca 130 ligenheter i form av villor.

Lansstyrelsen beslutade 1987-02-25 att ett stort markomrade
vaster om Glumsldvsvagen, savdl norr som sdder om tdtorten
och mellan stranden och den planerade Vikingaleden, skall
utgdra naturvardsomrade enligt 19 § Naturvardslagen.
Detaljplaneomradet tangerar detta.

Byggnadsnamnden respektive kommunstyrelsen godkinde
1990-03-13 respektive 1990-05-16 ett program fér utform-
ningen av Haga-omradet, upprattat 1990-03-06.

Bostadsforsdrjningsprogrammet f£6r Landskrona 1991-95 anger
uppférande av 130 lagenheter i Haga-omradet, med byggstart
f6r 30-40 lagenheter per ar 1991-94.

I den av kommunfullmdktige 1990-11-29 antagna oversikts-
planen fér Landskrona kommun redovisas Haga-omradet som
féreslaget nytt bostadsomrade och omrade dér detaljplan
skall upprattas.

For en mindre del av planomrddet (Alabodsvdgen) galler
byggnadsplan £ér Glumsldvs by, faststdlld 1968-01-26.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet sluttar fran sydost mot nordvdst med nivaskill-
nader pa ca 20 meter. Terrangen utgdrs av dppen akermark
med inslag av traddungar i anslutning till tva gardar i
vaster. Fdrhdllandena medger goda utblickar mot backland-
skapet i véster och mot Oresund. Planomrddet innehdller
ingen befintlig bebyggelse men gransar till bebyggelseom-
radden i norr och &ster.

Fran planomradets mitt finns inom 300 till 900 meters av-
stand livsmedelsbutik, blomsterhandel, postkontor, bank,
benginstation med servering och kiogkvaror, distrikts-
skéterskemottagning, lag- och mellanstadieskola, daghem,
fritidshem, fritidsgard, idrottsplats med sporthall, bib-
liotek samt kyrka. Skolan planeras utbyggd till fullsténdig
grundskola under de ndrmaste aren. De gamla ekonomibygg-
naderna till Annetorps gard avses rencoverade f&r att inhysa
ett lokalt museum och erbjuda nya lokaler till en del be-
fintliga offentliga verksamheter i Glumsldv.

I nordvdst ingadr en del av Alabodsvdgen respektive Sund-
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viksvagen i planomradet. VAgarnas nuvarande utformning pa-
verkas av den planerade utbyggnaden av Vikingaleden.

Buss med god turtdathet trafikerar stréckan Landskrona-
Helsingborg med hallplatser vid Glumslovsvigen. I tillagg
finns ett par bussturer om dagen Landskrona-Alabodarna.
Hallplatser finns &dven vid Alabodsvagen.

Mellan den norra gransen ti}l planomradet och befintlig be-
byggelse pa sbdra sidan av Alabodsvdgen finns viktiga
kommunala va-ledningar samt elkablar.

En av SAVAB 1990-06-26 utford 6versiktlig geoteknisk under-
sékning visar att 2 - 3-vaningshus normalt kan uppfdras
utan sdrskild grundfdérstarkning. DA grundvattennivan lokalt
ligger ytligt och vattenfdédrande sandlager fédrekommer miste
dranerings- och avbdrdningsmojligheterna studeras mera in-
gaende om kdllare skall utfdras. Planomradet &r ett 1lag-
riskomrade med avseende pad férekomst av markradon. Komplet-
terande, detaljerad geoteknisk undersdkning bdr utfdras
fdére byggstart.

Tva registrerade fornldmningar finns inom planomradet - i
nordvast dar delar av Nedra Glumsldvs gamla bytomt ater-
finns respektive &ster om fastigheten Nedra Glumsldv 4:18
dar 16sfynd av flintartefakter har patraffats. Arkeologisk
undersdkning har utférts av Riksantikvariedmbetet under
1990, varvid bl a nagra hardar fran &ldre bosidttning upp-
tdcktes. Under mark dolda fornldmningar kan forekomma ut-
Gver detta, eftersom Glumsldv dr ett fornldmningstdtt om-
rade.

Med hansyn till djurhdllningen vid garden Nedra Glumsldv
15:7 bdr, med hansyn till eventuell generande lukt, ny bo-
stadsbebyggelse inte forlaggas narmare &n ca 100 meter.
Detta avstand foérutsdtter dven att skyddsplantering utférs.

Till all vasentlig omfattning dgs berdrda markomraden awv
Landskrona kommun. Mindre arealer i nordvdst och sydost &r
fér narvarande i enskild &ago.

PLANFORSLAGET

Planfdérslaget grundar sig pa en idéskiss som utarbetats av
Engvall/Ohrman Arkitekter SAR pa uppdrag av Stadsbyggnads-
kontoret och de berdérda byggherrarna. Forslaget medger upp-
férande av ca 120 lagenheter i1 form av markbostader i
grupp, samt ca 6 friliggande villor. Bebyggelseomradet har
delats in i tre bostadsenklaver med en lag hickplantering
som inramning, atskilda av grdénstradk. Hus i 1, 1 1/2 samt 2
vaningar 4r tillatet inom omradet.

Langst i &ster, i anslutning till befintlig bostadsbebygg-
else, férlaggs huvudsakligen enplanshus med flack taklut-
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ning fér att en del av utsikten fran befintliga bostdder
skall kunna behallas. Ldngst i norr féreslds 1 1/2-plans-
hus, vilket anknyter till den hustyp som redan finns vid
Alabodsvagen

De gruppbyggda husen bildar gardar med 6-9 lagenheter,
vilket utgdr en lamplig storlek ur social synpunkt och med
hansyn till orienterbarheten. Ambitionen &r att ”gdrdarna”
skall anlaggas foljsamt i den sluttande terrdngen fér att i
nagon man smilta in i det vackra landskapet. De omgardas av
"naturpark” i form av dngar som krdver lite skdtsel.

Bostadsentréerna vetter mot den gemensamma garden och
lagenheterna har uteplatser pa bada sidor om huset, s& att
antingen sdder- eller vidsterldge erhilles.

Husen ges en modern utformning men med drag av skdnsk lant-
bebyggelse med avseende pd form och val av byggnadsmate-
rial. Hygienutrymmena gdrs stora, sd att lagenheterna blir
sarskilt lampade fér dldre manniskor. Cirka 25 lagenheter
avses utformade f6r dldreboende.

En av ”"gardarna” i omradet innehdller en enplansbyggnad med
7 gruppbostdder foér d4ldre personer.

FOr de boende inom planomradet fdéreslds en gemensamhets-
lokal i form av fristdende byggnad. Hir skall ocksd kunna
erbjudas viss utdkad dldreservice.

FOr att trafikfdérsdrja Haga-omradet samt f£&6r att avlasta
Alabodsvagen fran genomfartstrafik foérlangs Vlklngaleden
mot nordvadst fram till Aladbodsvigen. Som en inramning &t
hela planomradet planteras en gles tradrad pd vidstra
sidan av Vikingaleden.

Till Vikingaleden ansluter en bostadsgata fo6r var och en

av de planerade bostadsenklaverna. Den sddra gatan betjdnar
férutom bostdderna gemensamhetslokalen och ges darfér en
speciell utformning med en allé. Bostadsgatorna utfdrs med
avvikande markbeldggning fér gangbanor och vid korsande
gangstrak. Vandplatserna tréddplanteras.

Villafastigheterna Nedra Glumsldév 2:106, 2:107 vid Alabods-
vagen ges en alternativ tillfartsmdéjlighet via den norra
bostadsgatan.

Biluppstdallning foérutsdttes ske i smid parkeringsanliagg-
ningar i anslutning till varje bostadsgrupp. Cirka 2 bil-
platser per lagenhet, inklusive besdksparkering, bor
finnas. Parkering direkt vid det enskilda huset &r alltsa
inte tillatet f6r grupphusbebyggelsen.

Till £61jd av Vikingaledens utbyggnad foérsvinner ca 100
meter av Sundviksvagens norra del. Vidare avstangs del av
Alabodsvdgen och ansluts till Vikingaleden i tva punkter
Detta bidrar till att minska genomfartstrafiken pa Alabods-
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vdgen pa strdckan Glumsldvsvdgen-Sundviksvagen.

Tvad gang- och cykelvidgar korsar plancmradet i Ost-vastlig
riktning och ansluter till befintlig bebyggelse respektive
planerad gc-vag utmed del av Vikingaleden. Grénomrddet pa
ledens Ostra sida har en bredd som medger framtida komplet-
tering av gc-vagen sbdderut.

I nordvast gér kvartersgrdnsen en inbuktning fran Vikinga-
leden. Har planteras trad och buskar fér att utgdra namnda
skyddszon mot garden Nedra Glumsldv 15:23.

I grénomradet i nordost fo6reslas kvarterslekplatser. Det
finns ocksd goda mdjligheter att anordna smdbarnslekplatser
i anslutning till respektive bostadsgrupp.

En mindre transformatorstation f£or eldistributionen fére-
slas foérlagd centralt i omrddet, i anslutning till en av
parkeringsanldggningarna.

Bebyggelsen och bostadsomradet bdor utformas sd att kall-
sortering och kompostering av hushdllsavfall ar mdjligt.

Inga krav pa anordnande av skyddsrum fdéreligger.

Bebyggelsen har fdrlagts pa ett sadan avstand fran Vikinga-
leden att bullervall eller -plank inte skall behdva ut-
foras. Med den prognostiserade trafikmingden 1500-2000
fordon/arsmedeldygn och en fordonshastighet av 50 km/h
Overskrids inte det rekommenderade gransvirdet 55 dB(A) foér
vagtrafikbuller. Inte heller fér byggnaderna utmed bostads-
gatorna har trafiken beddmts vara sddan att sfrskilda an-
ordningar f£ér bullerskydd ar pakallade.

REVIDERINGAR

Utfdrda revideringar framgar av planfdérslagets samrddsredo-
gdrelse. Harutdver har planbestdmmelserna kompletteras sa
att den fdéreslagna norra raden av hus ges en viss anpass-
ning till adldre, befintlig bebyggelse vid Alabodsvagen.
Dessutom redovisas fdérslag till gatuhd6jder samt har redak-
tionella dndringar av mindre omfattning gjorts.
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