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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Varnamo kommun Dnr02.1317
Detaljplan for L 211

ROCKAN 2 M FL
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta 1 skala 1:1000, med tillhérande
planbestdimmelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och  fastig-
hetsforteckning. Efter samradet tillkommer ocksa ett utlatande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pi fastigheten Rockan 2 har foretaget Danzas ASG Malkolm AB sina lokaler.
Planforslaget syftar till att ge foretaget mojlighet till en mindre utbyggnad visterut
mot jirnvigen. Det innebdr att den gata som idag #r utlagd hir nu Gverfors till
kvartersmark. Aven gatumarken mellan kvarteren Rockan och Flundran 6vergar till
kvartersmark varmed ocksa befintlig jarnvigsdvergang stings for all trafik.

PLANDATA

Planomrédet dr beliget utmed Jonkdpingsvigen i den norra delen av  Viérnamo
titort. Det omfattar kvarteret Rockan och en del naturmark/gatumark runtomkring.
Planomradets totala areal #r ca 7,5 ha, varav ca 5,0 ha utgér befintligt
industrikvarter. Ny tillkommande industrimark &r endast ca 4500 m’. Omradet
avgrinsas av jirnvigen i vister och Jonképingsvigen i Oster. Séder om ligger
kvarteren Flundran och Rédspittan och norr om grinsar planomradet till ¢
planlagd naturmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Inom omradet giller idag huvudsakligen en detaljplan fran 1981. Denna medger
industri for hela fastigheten Rockan 2, med en exploateringsgrad pé en tredjedel av
tomtytan. Nir denna plan gjordes tog man ocksd med en férlingning av Torpvigen
norr ut pi kv Rockans vistra sida. Tanken var att denna skulle tjéna en ténkt ny
industritomt 1 den norra delen av omradet. D& hela omradet nu dgs och utnyttjas av
Danzas tjinar gatan inte lingre sitt ténkta syfte varfér den nu ldggs till
kvartersmark.

Ett principavtal dr tecknat mellan Virnamo kommun och Danzas som bl a innebér
att kommunen siljer den del av Torpviigen som nu ¢vergér till industrikvarteret.
Férsiljningen blir aktuell d& denna plan vunnit laga kraft. Avtalet 4r godként av
kommunstyrelsen som gett miljé- och stadsbyggnadsnamnden planuppdrag.

For den del av Torpvigen som ligger mellan kvarteren Rockan och Flundran géller
en dldre plan frén 1973, som lagt fast omrédet som gatumark. Denna del anviinds
idag som tillfart till de tva bostadshus som ligger p den vistra sidan om jérnvégen.
Overenskommelse har triffats mellan Banverket och fastighetsigarna om en ny
tillfart frin andra héllet(visterifrdn). Anledningen till detta & Banverkets
ambitioner att f3 bort samtliga plankorsningar éver jarnvégen.
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D4 denna dverenskommelse nu kommit till stind kan dven denna del av Torpvégen
liggas till kvartersmark. Overlatelse av denna mark far dock avvakta till dess att
jarnvigsovergangen stidngs och berérda fastigheter fitt sin nya tillfart.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Virnamo centrum, “Virnamo 2000”  frén
1986, dr omradet upptaget for industri/service.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och geoteknik

Den huvudsakliga delen av planomradet dr ianspriktaget av Danzas ASG Malkolms
AB. Mellan industrikvarteret och Jénkopingsvigen dr dock naturmark utlagd.
Négra sirskilda naturvirden finns inte inom omradet.

En oversiktlig geoteknisk understkning frin 1972 édr gjord och omfattar del av
industrikvarteret. Denna visar att marken delvis bestér av mo och grovmo till stort
djup, delvis av torv och gyttja och delvis av lera/mjila. Fér detaljbestdmning av
enskilda byggnadsobjekt méste kompletterande undersskningar utforas.

Fornldmningar
Nagra registrerade fornldmningar finns inte inom omrédet.

Bebyggelse / verksamheter

Fastigheten Rockan 1 #r idag bebyggd till ca 20 %, vilket far anses som en mycket
14g exploatering med hinsyn till tomtens storlek om ca 50 000 m’. Nu gillande plan
medger industriverksamhet med ett exploateringstal pa en tredjedel av tomtytan. I
linje med Ovriga nya industrikvarter sitts nu exploatenngsgraden i relation till
tomtstorleken, innebdrande att en tomt pa upp till 5000 m?® far bebyggas med 35 %,
en tomt pa mellan 5000-10000 m” far bebyggas med 40 % och en tomt dver 10000
m? fir en byggritt om 50 %. Fér Rockan 2 ger det en byggritt pd 50 % av tomtytan.
Byggnadshéjden #r satt till 10 meter(befintlig plan medger 7 m).

P4 tomten finns idag ett lager som delvis ligger pd “prickmark” (mark som inte far
bebyggas) ut mot Jonkopingsvdigen. Med hinsyn ftill att det mellan
Jénkopingsvigen och kvarteret ocksd finns ett naturomrade och att lagret dérmed
inte stor sikt etc. samt att byggnaden dr i mycket gott skick, liggs det nu fast pad
plankartan. En forlingning av lagret norrut medges ocksé.

Milié/stérningar

Planomradet bedéms inte vara beldget pa sddant sitt att nigra sérskilda miljokrav
behover stillas utéver vad som normalt giller, d v s att verksamheten inte far vara
farlig eller stérande for omgivningen. Befintlig verksamhet inom planomradet kan
heller inte anses vara nigon miljostorande verksamhet. Verksamheten pé
fastigheten innebir dock ett stort antal transporter vilka i relativt stor utstréckning
belastar Jénkopingsvigen och Lagastigen.

Vattenskyddsomride
Planomradet ligger i sin helhet utanfor yitre skyddsomrédet for Vérnamos
grundvattentdkt.

Gator och trafik

Planomradet ligger utmed Jonkdpingsvigen och har sin tillfart via Torpvigen.
Torpvigen dr idag planlagd ut till jarnvigen och dérefter fortsitter den norrut
mellan Rockan 2 och jirnviigen. Denna del av gatan kom till for att kunna tjéna en
tankt ny tomt i den norra delen av kvarteret Rockan.
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Eftersom Danzas nu dger hela kvarteret och ocksé har ett framtida behov av hela
tomten tas denna del av Torpviigen bort frn planen och 6vergér istéllet till
kvartersmark.

I gillande plan #r ocksé en plankorsning dver jirnvigen sikrad for allmén trafik.
Denna tas nu bort. Anledningen till detta dr att Banverket har ambitionen att stdnga
samtliga plankorsningar. Avtal #r tecknat med berdrda markégare pa den vistra
sidan av jarnvigen innebérande att dessa nu far en ny utfart vésterut.

Teknisk forsorjning

Tomten #r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattnet gir idag sdderut
via ett dikessystem och mynnar slutligen ut i Lagan vid Anabéck.

Tnom fastigheten finns oljeavskiljare i samband med en tvittanliggning och tva
oljecisterner. Risk for fororening av dagvattnet kommer ocksd frén koér- och
parkeringsytor. Det #r angeldget att man, vid framtida planering av
dagvattenhanteringen, dven tar hansyn till risken for oljeutsldpp o d fran dessa.

Over det nordéstra hornet av fastigheten gér kommunala VA-ledningar till Horle.
Dessa méaste sikerstillas i plan varfor ett u-omrade ér utlagt 6ver omrédet.

Virnamo energi har kablar som gir frin Jénkopingsvigen in pd Torpvigen och
visterut ver jirnvigen. Fér den del av Torpvigen som nu 6vergdr till kvartersmark
liggs ett u-omrade ut for att sikerstilla kablarna. Inom kvarteret finns ocksé en
transformatorstation. Denna 4r dock enbart for Danzas bruk varfor den inte kréver
négon sarskild bestdimmelse pé plankartan.

Radon

Enligt en 6versiktlig markradonunderskning gjord 1992 ingér planomradet i ett s k
lagriskomrade, vilket innebdr att inga sérskilda byggnadstekniska dtgédrder (med
anledning av radonforekomst) krivs vid byggnation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kan e¢j anses vara av nigot stérre allmént intresse. Planen hanteras
dérfor med ett enkelt planforfarande, innebdrande att den antas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden direkt efter samradet.

Planférslaget innebdr att kvarteren Rockan och Flundran kommer att hinga
samman utan allmin platsmark emellan. Vid kommande forrittning skall dérfor
Rockan 2 ombildas till en tomt i kvarteret Flundran.

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Varnamo i mars 2004

Holm
planforfattare

Antagen av Msn: 2005-04-25
Laga kraft: 2005-07-13
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VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 02.1317
ROCKAN 2 M FL

| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planforslaget beridknas antas av miljs- och stadsbyggnadsndmnden i april 2005. Bygglov i
enlighet med detaljplanen kan ges dé detaljplanen vunnit laga.

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter aft planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman fér allminna platser och ansvarar for vatten- och
avloppsforsérjningen i omradet. Vérnamo Energi har ansvar for elnétet.
For genomforandet i 6vrigt svarar Danzas.

Avtal
Ett avtal har tidigare tecknats mellan kommunen och Danzas om principerna for
denna detaljplanesindring och de villkor som skall gilla vid kommande markoverlatelser.

Detta avtal skall nu fullféljas genom att kommunen siljer det omrade som finns mellan
sparomradet och Rockan 2.

Den kvartersmark som skapas strax séder om Rockan 2 kommer att 6verlatas vid
senare tillfélle.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden

Kommunen, Banverket och Danzas ASG Malkolm AB #ger marken inom planomradet.

Fastighetshildning

Det omrade som kommunen 6verlater till Danzas skall 6verforas till Rockan 2 genom
fastighetsreglering. Hela Rockan 2 skall ombildas till tomt i kvarteret Flundran.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planforslaget medfor inga investeringskostnader for kommunen.
Kommunen far vissa intéikter i samband med markforsiljning och genom
VA-avgift for tillkommande tomtyta.

TEKNISKA FRAGOR

I avtalet med Danzas kommer den VA-ledning som finns i kvarteret Rockans norddstra hérn
(U-omrade) att sikerstillas med servitut. Detsamma giller den elkabel som finns i
planomradets sodra gréans (U-omréde).

Nuvarande gata i planomradets sédra grins kommer att upphora som gata da véigen som nu
gér Gver jirnvigen stings. Det bedoms ske inom négot ar.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Mark- och exploateringsavdelningen
Varnamo i april 2005

Do

Britt Andersson

Antagen av Msn: 2005-04-25
Laga kraft: 2005-07-13
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