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BAKGRUND

HANDLINGAR

Till handlingarna hor plan- och genomforandebeskrivning, plankarta, samradsredogorelse,
illustrationsplan, grundkarta, uraniumkarta, naturvardesinventering samt en
fastighetsforteckning.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora bildandet av 89 fritidshusfastigheter. Aven befintliga
fastigheter med fritidshus tas med i planen.

Planen syftar aven till att utveckla ett hallbart fritidsboende med avseende pa bl a
energiférsorjning. Planen omfattar ett omrade avsett for sol- och vindkraft, dar det ska vara
mojligt att uppfora smaskaliga, vertikala, vindkraftverk. Planen ska aven kunna mojliggéra
andra atgarder for ett hallbart boende, och da framférallt med avseende pa byggnadernas
uppvarmning. Infor paborjandet av planarbetet har det diskuterats atgarder som idag &r
tekniskt, om an inte alltid ekonomiskt, genomforbara. Som exempel pa detta kan namnas
vatgaslagring av energi fran solceller samt varmelagring i sandbadd under byggnaderna.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Planen beddms vara férenlig med 3,4 och 5 kapitlet i miljobalken. Detaljplanen ianspraktar
mark for fritidsbostader.

SARSKILD HANSYN

| aktuellt planomrade finns vardefulla naturvarden som har tagits hansyn till i
detaljplanearbetet. Marken i norra Dalarna har lag aterhamtningstakt p.g.a. sin lokalisering i
vaxtzon 7, och detta maste tas i atanke i planeringen av fritidsomraden.

For att bl.a. skydda naturmarken ar alla tomter friliggande med mellanliggande naturmark. Pa
sa satt skyddas den fran schaktning och dylikt. Detta gor ocksa att alla tomter far
direktkontakt med naturmark och leder. Aven snéréjning vintertid underlattas nar tomter
placeras friliggande fran varandra.

Genom att skydda naturen skapar man ett attraktivt omrade med en lummig och gron karaktar.
Att omradet blir attraktivt under saval vinter- som sommarsasongen gar aven i linje med
Alvdalens kommuns strévan i att vara ett attraktivt turistmal ret runt.

HANDLAGGNING
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for normalt planforfarande. Efter bearbetning av de
synpunkter som framkommit i samradsskedet och redovisats i en samradsredogorelse kommer
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reviderade handlingar att vara tillgéangliga for granskning. Planhandlingarna ar framtagna med
stod av PBL 2010:900

BEHOVSBEDOMNING

Aktuellt planomrade som helhet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller inneha
nagra sarskilda naturvarden eller kulturvarden som kommer att storas av den tilltankta
exploateringen. Aktuell detaljplan bedoms ej paverka miljon, hélsan eller hushallning av
mark, vatten och andra resurser namnvart. Dadrmed kommer en miljokonsekvensbeskrivning
inte utféras. Lansstyrelsen i Dalarnas lan delar denna uppfattning.

PLANDATA

LAGE
Aktuellt planomrade &r lokaliserat mellan Olan och Grévelan ca 3 km soder om Grovelsjons
fjallstation och ca 35 km norr om Idre by.

AREAL
Ca 463 200m?

MARKFORHALLANDEN
Planomradet &gs av privata markagare .

RIKSINTRESSEN

RIKSINTRESSE RENNARINGEN
Planomradet ingar i riksintresse for rennaringen enligt MB 3 kap. 5 §. Samrad i tidigt skede
har hallits med Idre nya sameby som inte har haft nagra invandningar mot projektet.

RIKSINTRESSE RORLIGT FRILUFTSLIV
Planomradet ingar aven i riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap. 28.

ANGRANSANDE RIKSINTRESSEN

RIKSINTRESSE FRILUFTSLIV
Planomradet angransar till riksintresse friluftsliv.

RIKSINTRESSE NATURVARD
Planomradet angransar till riksintresse for naturvard.

RIKSINTRESSE SKYDDADE VATTENDRAG
An Grovlan som gér langs planomrédets 6stra sida ingdr i Riksintresset for skyddade
vattendrag.
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NATURA-2000 0CH NATURRESERVAT.

| direkt anslutning vaster om aktuellt planomradet ligger ett naturreservat och ett natura-2000
omrade. Inga av de planerade fastigheterna kommer att ligga i direkt anslutning till detta
omrade. Ett omrade med naturmark med nagot tiotal meters bredd ligger mellan de narmaste
tomterna och reservatet. Planerad exploatering beddms darmed inte paverka tillgangligheten
till naturomradet eller dess flora eller fauna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

STRANDSKYDD

En del av planomradet ligger innanfor strandskyddat omrade. 100 meter strandskydd galler
utmed Grévlan samt den back som rinner véster om planomradet. Strandskyddet skall
upphédvas inom planomradet bl a med motiveringen att atgarden bidrar till utveckling av
landsbygden i Alvdalen kommun. (Hanvisar till bifogat dokument Policydokument,
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen .) Vidare motiveras upphévandet av strandskyddet
med att en utbyggnad enligt planen tillgodoser ett angeldget alimént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor planomradet i enlighet med MB 7 kap 18 § ¢ punkt 5. Att planomradet &r
utpekat i dversiktsplanen samt att marken sluttar kraftigt ner mot an och skapar en
barridreffekt véags dven in i den proportionalitetsavvagning som ska ske enligt 7 kap 25 §
miljobalken.

OVERSIKTLIGA PLANER
Kommunen antog en 6versiktsplan for kommunens norra delar 2009-09-28. Aktuellt omrade
beskrivs har med féljande;

Omradet ar belaget norr om Olarslidens fritidshusomrade och &r ett helt nytt omrade dar det idag ej
finns nagra fritidshus. Omradet ar naturskont belaget i Grovlans dalgang mellan Olan i vaster och
Grovlan i oster. Omradet ar utlagt i en terrang som bestar av lite hogre beldgna omraden samt lagre
belagna omraden som ocksa kan vara myromraden. Vid detaljplanering av omradet skall noga
omsorg agnas at var tomter placeras. | det fall exploateringen hamnar néara nagon av de
kringliggande aarna sa skall antingen en erforderlig skyddszon lamnas, alternativt sa inforlivas
vattendraget i planen och ett naturomrade laggs ut. Ungefar 30-40 nya fritidshustomter kan tillskapas.
Omradet avses att anslutas till det kommunala VA-nétet.

Planerad exploatering stammer darmed 6verens med géllande Oversiktsplan nar det géller att
exploatera omradet for fritidsbebyggelse. Daremot ar exploateringsgraden hogre an vad man
har planerat for i dversiktsplanen. Kommunens bedémning ar dock att omradet inte kommer
ta skada av en hogre grad av exploatering och att det &r fordelaktigt att fritidshusfastigheter
ligger tillsammans i en samlad bebyggelse. Inte minst ur rennaringens perspektiv ar det
lampligt att halla samman nytillkommen bebyggelse for att minska fragmenteringseffekten.
Detta ar aven lampligt med hansyn till infrastruktur sdsom végnat, el- och VA-ledningar.

DETALJPLANER
Marken ar inte tidigare detaljplanelagd.
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KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Planbesked beviljades av byggnamnden 2008-08-20. Att aktuell detaljplan kan bli foremal for
samrad nar kompletta planhandlingar foreligger beslutades av Milj6- och byggnamnden 2012-
05-21. Milj6- och byggndmnden beslutade 2013-12-11:

- Att behov av miljobeddmning inte foreligger.
- Att godkanna samradsredogdrelsen.

- Att detaljplanen kompletteras enligt ovan.

- Att planforslaget kan stéllas ut for granskning.

FORUTSATTNINGAR

PAGAENDE MARKANVANDNING
Det aktuella planomradet ar ett orért markomrade som inte har utnyttjats for skogsavverkning
eller andra areella néringar.

TOPOGRAFI OCH VEGETATION

Omradet sluttar svagt mot Gster och ar relativt platt utan nagra kuperade delar. Vegetationen
bestar i huvudsak av granskog i den sodra delen med inslag av bjork och enstaka tallar. I den
norra delen dvervager bjérk med inslag av enstaka tallar och granar. Det finns inslag av
mindre grasbhevéaxta myromraden som utgér gronomraden i planen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Forutom mindre myromraden ar marken fast och hard. Exploatéren har Iatit gora en
oversiktlig geoteknisk utredning som inte visat pd nagra geotekniska risker.

RESULTAT AV NATURVARDESINVENTERING
Resultatet av naturvardesinventeringen framgar av en sarskild bilaga, utford av
Taigaekologerna, Rolf Lundgvist och Janolof Hermansson.

Hur exploatdren har anpassat plankartan efter naturvardesinventeringen ar i 6verenskommelse
med Taigaekologerna. De mindre skyddsvarda arterna Taigaekologerna hittade kan ligga
inom kvartersmark for bostader. De mer skyddsvarda arterna ligger inom naturmark eller s
har man flyttat arten fran kvartersmark for bostader till naturmark (det kan réra sig om en dod
tradstam eller likande).

Kartorna vilka ligger som en bilaga stammer inte eftersom plankartan har justerats i efterhand.

RADON
Omradet anses vara lagriskomrade for radonstralning, se bifogad karta fran SGU.

FORNLAMNINGAR
Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.
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LEDER
Det finns inga sommar- eller vinterleder inom planomradet. Vinter- och sommarleders
dragning i naromradet framgar av bifogad karta.

"ols ojo s
K -~

Teckenforklaring

e Plangrans
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RENNARING
Som namnts ovan omfattas planomradet av riksintresset for rennaringen enligt MB 3 kap. § 5
enligt lansstyrelsens RUM material. (RUM Regionalt underlagsmaterial).

Planomradet gransar till samebyns aret-runtmarker, som ar av stor vikt for renskétseln. Det ar
inte minst darfor viktigt att belysa plangenomforandets konsekvenser for rennaringen och
darmed inte bara begransa redovisningen till det egentliga planomradet. Detaljplanens
konsekvenser for renndringen behdver dock dven ses i ett storre perspektiv, eftersom dessa
inte kommer att kunna begransas till det angivna detaljplaneomradet.

KONSEKVENSER 1 ETT STORRE PERSPEKTIV

Varje 6kning av baddar for fritidsboende, bade i form av stugor samt hotell, leder till en
okning av den turistiska aktiviteten i omradet. En forutsattning for en val fungerande
renskotsel ar bl.a. god betesro, framforallt under renens kalvningstid samt tillvaxtperiod. Aven
sammanhéangande vinterbetesmarker &r en forutsattning. En generell 6kning av turismen i
omradet kan, om den ar bristfalligt planerad och sker utan I6pande samrad med representanter
for rennaringen, komma att leda till forsvarande av naringens bedrivande. Det ar darfor viktigt
att allmanna och strategiska fragor om turismens omfattning och lokalisering i omradet
mellan Idre och Grovelsjon, samt hur denna kommer att paverka rennaringen, belyses i
kommunens 6versiktsplan.

KOMPLETTERING AV KONTRAKT LAMPLIGT

Den aktuella detaljplanen omfattar privata fritidsfastigheter Det kan darfor vara lampligt att, i
liknet med lydelsen i de kopekontrakt som Idre Himmelfjall upprattar, papeka for kopare av
fastigheter att platsen ligger inom ett omrade dar renar ar vana att vistas och att inga
skadestandsansprak kan resas mot renagarna.

KOLLEKTIVTRAFIK
Kollektivtrafik finns i form av daglig busstrafik till Grévelsjon. Det ar ca en km fran centrum
av omradet till narmaste busshallplats.

SERVICE

Offentlig och kommersiell service i form av apotek, kyrka, matbutik, post, frisér och butiker
finns i Idre tatort. Livsmedelsbutik, som for narvarande har oppet aret runt, finns aven i
Storséatern.

PLANKARTANS INNEHALL

ALLMANNA PLATSER

NATUROMRADE
Inom planomradet planeras befintlig vegetation sparas dels mellan bostadsbebyggelse och
dels kring planomradet i ett stérre sammanhangande naturomrade.
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Omradet ar tankt for rekreation for saval boende inom omradet som allmanheten.

Bygglov erfordras ej for mindre tekniska byggnader (transformatorstationer, pumphus) inom
omradet for naturmark. Material och fargsattning lika 6vrig bebyggelse.

Tva mindre befintliga grustékter finns inom omradet naturmark. Grustakterna ar endast for
lokal anvandning och kraver darfor inget takttillstand och kan darfor ocksa inga under
markanvandning naturmark.

KVARTERSMARK

(B1) (B2) BOSTADER
Aktuellt planomrade innehaller 92 friliggande bostadsfastigheter (B;) for fritidshus varav 3 st.
redan &r bildade och bebyggda(B,).

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

B1, minsta fastighetsstorlek 1000 kvm, storsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean.
B, minsta fastighetsstorlek 800 kvm, storsta byggnadsarea &r 15 % av fastighetsarean.
Utformning

B; och By, fritidshusen far uppforas i hogst 1 vaning varav 1/3 av husets langd far vara i 2
vaningar. Hogsta byggnadshojd ar 4,2 meter. Det skall vara sadeltak med en taklutning mellan
23° och 34°.

Utseende

B, fasader ska vara huvudsakligen i tr& och ges moér matt farg, obehandlat tré alternativt Falu
rodfarg. Tak ska vara matt svart eller morkgra farg, exempelvis plat eller papp, eller av
vegetativ art.

(E1) (E2) TEKNISKA ANLAGGNINGAR

E;, pa detta omrade &r det tillatet med en vindkraftspark for vertikala vindkraftverk med
tillhérande solceller. De vertikala vindkraftsverken far vara 10 meter hoga och tillhrande
tekniska anlaggningar far ha en byggnadshojd pa 3,5 meter.

E,, omrade for teknisk anlaggning, hogsta byggnadshojd &r 3,5 meter.

PG SKOTERPARKERING/SKOTERGARAGE
Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

Minsta fastighetsstorlek 1000 kvm, storsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean.
Utformning

Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Marklov krévs for fillning av storre (diameter >30 cm maétt vid 1 meters hojd) tallar pa
tomtmark.

| inventeringen framgar att det finns ett storre antal storre tallar med hoga naturvarden. For att
sakerstalla att de far sta kvar bor det inforas lovplikt for tradfallning samt beskrivning av
villkoren nar lov ska ges. Den naturmark som finns i planomradet har dokumenterat hdga
naturvarden och ska skyddas sa langt som mojligt fran ytterligare exploatering.

For att marklov for tradféallning ska beviljas kravs till exempel att de aktuella traden &r
skadade och kan hota att ramla 6ver bebyggelse. Vidare kan marklov for tradféllning beviljas
om enstaka trad forhindrar ett andamalsenligt utnyttjande av tomten. Syfte med denna
bestammelse &r att sékerstélla tomternas karaktar av naturtomter, sa att inte alla storre trad tas
bort fran tomterna. Separat marklov for tradfallning kravs ej vid bygglovsprévningen for de
planerade byggnaderna pa tomterna. Marklov for tradfallning kan komma att nekas om det
aktuella tradet har dokumenterat hoga naturvarden (vilket i sa fall framgar av
naturvardesinventeringen) och inga synnerliga skal finns att falla det.

[ ANSLUTNING TILL PLANOMRADET

VAGAR OCH TRAFIK

Planomradet trafikmatas fran Norgevagen som ansluter till lansvag 1058 cirka 300 meter vid
Storsatra Fjallhotell vidare till lokalgator inom omradet. De nya lokalgatorna foreslas vara
grusade, med en korbana pa ca 5 meter och 6ppna dagvattendiken pa béagge sidor.

Planomradet kommer medfcra en viss dkning av trafik till Idreomradet.

Alvdalens kommun har tillsammans med Malung - Salens kommun, Léansstyrelsen Dalarna,
Region Dalarna och Trafikverket paborjat ett arbete med destinationens trafikforsorjning.
Malsattningen ar att detta ska ske i form av en gemensam programférklaring om en langsiktig
och strategisk utveckling av transporter till och inom Dalafjallsomradet. Programmet utgar
fran de ambitioner, som finns i det s.k. Fjallpaketet. Programmet kan innehalla en fordjupad
analys av vagsystemets funktioner, problem och flaskhalsar och visa pa lampliga
forhallningssatt, I6sningar och behov av fortsatta analyser/utredningar. Programmet bor
utgora ett gemensamt planeringsunderlag for kommunerna, Region Dalarna och Trafikverket
och bland annat utgéra den lank som behdvs mellan Fjéllpaketets ambitioner och
kommunernas oversikts- och detaljplanering.
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GANG OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykeltrafik ar i huvudsak héanvisad till lokalgatunatet. Det finns ocksa anslutningar
till gamla gangstigar som har anvants mycket sparsamt under manga ar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att galla tills den andras eller upphavs. Nar
genomforandetiden gatt ut har dock inte fastigheterna nagon ratt att erhalla erséattning om
bygglov, rivningslov eller marklov skulle nekas.

HUVUDMAN OCH ANSVARSFORDELNING
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet for allman plats ska
klarlaggas i samband med genomférandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen innebdr mojlighet att genom avstyckning bilda nya bostadsfastigheter av del av
Floasen 13:2. Mark som avses utgdra allman plats, lokalgator och naturomraden och
parkeringar ska bilda en fastighet.

LEDNINGSRATT
VA-ledningar och ddrmed sammanh&ngande anordningar tryggas genom ledningsrétt. Vid
behov ska &ven andra ledningar tryggas genom ledningsratt inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

VATTEN OCH AVLOPP
Vatten och avlopp kommer att anslutas till det kommunala natet och vara tillgangligt for
samtliga tomter inom omradet.
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DAGVATTEN
Dagvattenavrinning kommer i huvudsak att ske i dagvattendiken utefter vdgarna. Dessutom
finns tva relativt omfattande dikessystem inom omradet for dagvattenavrinning mot Grovelan.

AVFALL

For brannbart och komposterbart hushallsavfall kommer ett teknikomrade att uppréattas dar en
central uppsamlingsplats (CUS) for brannbart och komposterbart avfall kommer att placeras. |
ett initialskede, nar ett fatal (10-15) fastigheter fardigstallts inom planomradet far de boende
under en 6vergangsperiod lamna dessa avfallsfraktioner i Ollarslidens CUS, som ligger ca 300
meter fran omradet.

Narmaste atervinningsstation (AVS) for férpackningar och tidningar finns vid Storséterns
reningsverk, ca 3 km fran planomradet.

Grovavfall, el-avfall samt farligt avfall fran privathushall lamnas pa Idre atervinningscentral
(AVC) pa Dalsbovigen 10, (industriomrédet) i Idre. Grovavfall, elavfall och farligt avfall kan,
i minde mangder, dven lamnas vid speciella mobila grovavfallskampanjer var och host.
Nérmaste insamlingsplats for narvarande ar Grovelsjon, skoterparkeringen som ligger ca 3 km
fran planomradet, eller vid Storsatern reningsverket, som ocksa ligger ca 3 km fran
planomradet.

De vagar och hamtstallen som blir aktuella for renhallningsfordon inom planomradet kommer
att vara vél anpassade for att uppfylla géallande Arbetsmiljoverkets arbetsmiljoregler,
Boverkets byggregler samt Foreskrifter om avfallshantering for Alvdalens kommun.

VAGAR
Efterhand som omradet bebyggs kommer véagnatet att byggas ut.

EL
Elnétet inom planomradet skall anslutas till Fortums ledningsnét

ENERGI
Se separat energiplan

BRAND

Brandposter kommer att finnas utefter vattenledningsnatet men vattnet i dessa brandposter
kommer inte ha ett tillrakligt tryck for att racka till vid stora brander. Om brand skulle uppsta
i planomradets sodra del kan brandbilen stélla sig vid bron éver Grévlan och ta vatten fran an.
For att kunna na vattnet fran an i planomradets norra del skall en uppstallningsplats for en
brandbil anordnas invid Grovlan nordost om planomradet (se illustrationsplan).
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EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER
Exploatoren far utgifter for anldaggning av vagar, VA, vindkraftverk, tekniska anlaggningar
etc.

INTAKTER
Exploatoren far intakter genom forséljning av tomtmark.

Medverkande tjansteman

Johan Olsson
Planarkitekt

Tomas Johnsson
Stadsarkitekt
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