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03H ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta och plan- - fastighetsforteckning
bestammelser

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gallande plan foér planomradet, S: IV 1976, anger att fastigheten endast far
anvandas till bensinforsaljning. Bensinstationen ar nu nedlagd och marken
sanerad.

Syftet med denna detaljplan ar att andra anvandningen fér fastigheten,
Skepparen 5, for att mojliggora uppférande av ett flerbostadshus i tva vaningar
med totalt fyra lagenheter.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen beddms vara foérenlig med en fran allman synpunkt [dmplig
anvandning av mark och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken.
PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger centralt i stadsdelen Hjulkvarn, i korsningen mellan

Tunhemsvagen och Rannumsgatan. Omradet utgoérs av tomt nr 5 i kvarteret
Skepparen.



Markagoforhallanden
Fastigheten ar i privat ago.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 1180 m? och tomtens storlek ar 914 m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| gallande 6versiktsplan for Trollhattans tatort, OP-95, ingar kvarteret i
stadsdelens bostadsomraden. | omradesbeskrivningen for stadsdelen
Hjulkvarn ( OP- 95, rapport 14) star det att bensinstationen i kv Skepparen ar
olampligt placerad och att den bor omlokaliseras och tomten nyttjas Hill
kompletteringsbebyggelse.

En ny Oversiktsplan for Trollhattans kommun har under oktober-november
2003 varit utstalld for granskning. | denna ar stadsdelen Hjulkvarn markerad
som bostadsstadsdel och i rapport 34 beskrivs Hjulkvarns framtida utveckling.

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 23
november 1998. | denna sags bl a att:

| kommunens energiplan redovisas inférandet av sérskild detaljplane-
bestdmmelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvdrme
eller lokalt, miljévénligt producerad védrme. Byggnader med hégst 500 kvm
bruttoarea undantas. Planbestémmelsen tillampas nu kontinuerligt och boér
aven i fortséttningsvis inféras i berérda detaljplaner.

Detaljplaner
Gallande detaljplan, S: IV 1976, anger att omradet endast far anvandas for
bensinforsaljning och dartill samhorigt motorserviceandamal.

Angransande stadsplan, S: VI 1938, anger anvandningen bostadsandamal,
fristaende eller kopplade i tva vaningar. 4/5 av tomten ska lamnas obebyggd
och uthus om max 40 kvm far uppforas. Byggnad far inte uppféras hogre an
7.6 meter och taklutningen inte overstiga 30 grader.

Fastighetsplan

For den aktuella fastigheten galler fastighetsplan, tomtindelning, faststalld
1940-11-08. Fastigheten, Skepparen 5, ar bildad i enlighet med tomtindelnin-
gen och eftersom planforslaget inte innebar nagon foérandrad fastighetsut-
formning kan gallande fastighetsplan besta.

Program for planomradet

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pa ett program som anger utgangs-
punkter och mal fér planen, om det inte anses onddigt. Vi bedomer att
program inte erfordras da féreslagen markanvandning ar i éverensstammelse
med oversiktsplanen.



Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte da detaljplanen inte far nagon pa-
taglig inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska halsa eller hushallningen
med naturresurser.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnads- och trafiknamnden godkande, 03-08-27, Btn § 221, att fastighets-
agaren till Skepparen 5 far uppratta forslag till detaljplan for fastigheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Stadsdelen Hjulkvarn ger med kyrkogarden, parkerna och de uppvuxna
tradgardarna ett gront intryck. Den aktuella tomten ar helt plan och har idag
ingen vegetation.

D-Miljé Ab har under 2001 genomfort en sanering av marken pa Skepparen 5
och miljéférvaltningen beddémer att det inte finns behov av ytterligare atgarder
inom omradet.

Radon

Fastigheten ligger inom normalriskomrade for radon och grundkonstruktioner
skall utféras radonskyddande om inte sarskild undersdkning visar att marken
utgor lagriskomrade.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Den narmast omkringliggande bebyggelsen bestar till stérsta delen av
friliggande enfamiljshus, fran boérjan av sekelskiftet 1900, samt nagra mindre
flerfamiljshus. Mycket gronska finns i omradet och helhetsintrycket ar, trots en
del om - och tillbyggnader, en enhetlig och val sammanhallen miljo.

Den kommande bebyggelsen pa Skepparen 5, bér med farg och form an-
passas till den befintliga bebyggelsen. Huset bor lokaliseras med langsidan
mot Tunhemsvagen och infart till fastigheten ske fran Rannumsgatan. Fastig-
heten far bebyggas med en huvudbyggnad med tillhérande férrad. Byggnaden
far uppféras i maximalt tva vaningar och med en storsta taklutning pa 30
grader. Hogst en fjardedel av tomten far bebyggas.

Parkering skall ordnas pa den egna fastigheten.
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Tillganglighet
Tillganglighet enligt gallande bygglagstiftning ska fdljas.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej
foreligger.

Friytor
Ytor for lek och rekreation kan erbjudas pa tomtmark samt i narliggande park-
och naturomraden.

Gator och trafik

Tunhemsvagen ar en genomfartsgata som passerar planomradet.
Trafikmangderna uppgar till cirka 4000 fordon/vardagsdygn. Trottoar finns
men inga separata cykelbanor. Tillfart till fastigheten sker fran Rannumsgatan.
Parkering ska finnas pa den egna fastigheten.

Storningar

Overslagsmassiga bullerberakningar visar ekivalenta bullernivaer vid fasad pa
cirka 61 dBA (frifaltsvarden). Maximalvarden vid enstaka fordons passage
uppgar till cirka 80 dBA. For att uppna inomhusvarden understigande 30 dBA
ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva (i sovrum) skall fonster med
ljudreduktion av minst 35 dBA anvandas. Forlaggs sovrum mot den tysta sidan
erfordras reduktionstal pa minst 31 dBA. Med hansyn till utomhusnivaerna
skall minst halften av sovrummen forlaggas mot den tysta sidan liksom
uteplats/balkong.

Dessa fragor bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet med hanvisning till
Boverkets Byggregler (BBR).

Gallande miljokvalitetsnormer kommer inte att Gverskridas.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Byggnaden ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.




Varme
Fjarrvarmeledningar finns i RGnnumsgatan

El
Trollhattan Energi AB ansvarar for eldistributionen i omradet.

Avfall

Kommunen ansvarar for sophamtning. Fastigheten skall anpassas till kall-
sortering. Narmaste atervinningsstation finns i korsningen Kungsporten
/Tunhemsvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att
galla 2009-12-31.

Foére genomfdérandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att
andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande &aven efter
genomfdrandetiden tills den andras eller upphavs.

Trollhattan i oktober 2003

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Karin Gustafsson
stadsarkitekt planarkitekt
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