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HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten 1 drendet bor plankartan ldsa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta férstaelsen av

planférslagets inneb6rd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.



INLEDNING

Bakgrund
Gustavssons Industribyggnads Forvaltnings AB vill 4ndra detaljplanen f&r att kunna bygga
ett tvavanings flerbostadshus pa fastigheten Antilopen 4. Det befintliga enbostadshuset avses

rivas.

Syfte
Syftet med planen ar att préva méjligheten for att tillata ett flerfamiljshus med tillhérande
komplementbyggnad pa fastigheten Antilopen 4.

Planfakta

Planomradet ligger i centrala Vinslév och innefattar fastigheten Antilopen 4, planomradet dr

1163 kvm stort. Fastigheten 4dgs av Gustavssons Industribyggnads Forvaltnings AB.

.
Aktuellt planomrade markerat

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Enligt Hissleholms kommuns 6versiktsplan antagen 2007 anges det att Vinslov i forsta
hand ska fortitas och luckor i den titbebyggda miljon bebyggas. Aktuell detaljplans syfte

overensstimmer med 6versiktsplanen.

Vinslévs titort berdrs dven av en férdjupad Oversiktsplan fran 2005. I den férdjupade

oversiktsplanen anges det likt 6versiktsplanen att Vinslov forst och frimst ska fortitas.

Detaljplaner
Stadsplan 11-VIS-117/42 fran 1942. Tomtindelning 1183K-B99VIN.

Sektorsplaner
Gronplan 6ver Vinslov fran 2004. Inga gronomriden som anges i grénplanen paverkas av

den aktuella detaljplanen.
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Riksintressen och forordnanden

Inga riksintressen eller strandskydd berors av planen. Riksintresset f6r jirnvigen ligger drygt
350 meter ifran planomradet.

Kommunala beslut
Byggnadsnimnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan
den 2012-03-12, samrad med datum.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILJO

Detaljplanen antas inte medféra ndgon betydande miljépaverkan och en sirskild
miljébedémning upprittas dirfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna

planbeskrivning,

Motiven till varfér detaljplanen ej antas medféra ndgon betydande miljépaverkan grundar sig
pa féljande:

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik
Vinslév dr en kyrk- och bondby dér kyrkan bygedes redan under f6rsta halvan av 1100-talet.

Byns girdar samlades runt kyrkan. 1865 kom jdrnvigen till byn. Stationen placerades séder
om den gamla byn och hantverk, handel och smaindustri kopplat till jordbruket vixte fram.
Husen byggdes lingst gatorna som anlades i ett strikt rutnitsmonster. Vinslév vixte snabbt

under 60- och 70-talet och bebyggelse fran denna tid dominerar sambhillet.

Pagaende markanvandning
Fastigheten dr idag bebygged med ett enbostadshus med komplementbyggnad.

Mark och vegetation
Befintlig omréide bestir av bostadsbebyggelse och villatridgardar.

Stadsbild

Stadsbilden utgérs av blandad bebyggelse av bade villor och flerbostadshus i tvé-tre vaningar.

Stadsbild
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Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) detaljerade jordartsinformation, utgors

marken inom planomrédet av sand.

Riksintresse

Planomradet ligger drygt 350 meter ifrdn jirnvigen som anges som riksintresse.

Kulturmiljo och fornlamningar
Planomrédet dr omringad av den dldre bevarandevirda bebyggelsen i Vinslévs centrum.

Kvarteret Antilopen anges inte vara av nigot kulturhistoriskt intresse.

Inga fornminnen finns enligt Riksantikvarieimbetet inom eller i direkt anslutning till planom-

radet.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse ir blandad med bade enbostadshus samt flerbostadshus och verksamhe-
ter. Flerbostadshusen édr mellan 2 och 3 vaningar och i skiftande karaktir. Pa grannfastigheten
ligger ett fint enbostadshus fran bérjan av 1900-talet.

Befintlig bebyggelse i
omradet

Rekreation
Vinslév har ménga titortsndra gronomriden och parker. Vinnea och anknytande grénom-

rade ligger ca 500 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Planomrddet avgrinsas av Bergsgatan it vister och Gronagatan at séder. Jirnvigsstationen
ligger ca 350 meter norrut. Vinslovs genomfartsgator Stora Torggatan (vig 2025) ligger ca
50 meter frin planomradets norra grins, Vannebergavigen (vig 2030) ligger 180 meter frin
planomradet i ster. Stora Torggatan hade vid senaste mitning en total trafikmingd pa 2390
fordon/dygn. Vannebergavigen hade en total trafikmingd pa 2830 fordon/dygn.
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Service
Vinslovs tatort har ett brett utbud av service. Har finns flera skolor, forskolor, 4dldreboende,
vardcentral, banker, apotek och bibliotek. Riddningstjinsten har en deltidsbrandstation och

hela Vinsl6vs titort har en anspanningstid pa hégst 10 min.
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Utdrag ur plankartan h

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Férslaget dr att markanvindningen ska vara bostider. Férindringen fran befintlig detaljplan
ir att dven flerbostadsbebyggelse kan tillatas. Byggritten begrinsas till 380 kvm f6r huvud-
byggnad och 100 kvm f6r komplementbyggnader. Placeringen av byggnad regleras till att den
ska placeras utefter forgidrdsmarken.

Bebyggelseomrade

Planen féreslés tillata flerbostadshus i maximalt tva vaningar. Bebyggelsen idag dr blandad
och bestar av bade flerbostadshus, enbostadshus samt verksamheter. Planen bidrar till

att fortita centrala Vinslév och ge alternativa boendeformer édn det vanligaste vilket ér

enbostadshus.

Stadsbild

Stadsbilden kommer att dndras ndgot da det befintliga enbostadshuset rivs och ett
flerbostadshus i tva viningar byggs. Diremot kommer det inte bidra till en visentlig
férindring f6r stadsbilden dé den redan idag bestir av en stor blandning av olika

bebyggelseformer.
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Tankt placering och
utformning av byggnad

Gator och trafik

Planen medger en fortitning av det befintliga bostadsomradet vilket kommer att generera
mer biltrafik. Nagon pataglig skillnad dr det ddremot inte troligt att det blir d4 planen enbart
medger att ett mindre flerbostadshus i tva vaningar byggs. Planomridet ligger i centrala
Vinslév och det finns goda kollektivtrafikférbindelser, bide med jarnvig och med buss.

Buller:

Trafikbelastningen pa nitliggande statliga vigar anses inte vara sd hog 2300 fordon/dygn
samt 2800 fordon/dygn for att innebira nigra storre bullerproblem for planomridet som
ligger en bit frin dessa vigar. Med en prognos pa framtida 6kning av arstrafiken framtill 2030
péd 1.2 % i Skdne nordost, enligt Trafikverkets ’Person- och godstransport- prognoser 2012
Sple 2012-09-19” anses inte heller bidra till att ndgra storre bullerdtgirder f6r planomradet

kommer att behdva goras.

Mark och vegetation

Planen tilliter att fastigheten bebyggd med 360 kvm huvudbyggnad och 80 kvm
komplementbyggnad. Detta innebir en 6kad exploatering pa fastigheten men det kommer
fortfarande vara méjligt att ha en grén uteplats f6r de boende.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger i centrala Vinslov och f6rsérjning av vatten och avlopp, el och tele dr
framdraget. E.ON. Elnit har ledningar inom och strax utanfér planomradet ett befintligt

kabelskap stir i den sédra delen av planomradet.

Rekreation (ev och lek)

Fastigheten kommer att kunna innehalla en del grona utemiljéer f6r de boende. Vinslévs

tatort har i Ovrigt manga titortsnira gronomraden och parker.

Tillganglighet och trygghet
En fortitning av centrala Vinslév kommer férhoppninsvis innebira att fler kommer réra sig i
samhillet pd olika tider pa dygnet vilket dr positivt ur trygghetssynpunkt. Tillgingligheten till

det nya flerfamiljshuset kommer att ses 6ver under bygglovsprévningen.



Barnperspektivet

En utékning av ett mindre flerbostadshus som planen tilliter bor inte paverka behovet av
forskole- eller skolplatser nimnvart. En fortitning av centrala Vinslov bor verka for ett mer
aktivt centrum med fler ménniskor i rérelse vilket dr positivt bade ur ett trygghetsperspektiv

och barnperspektiv.

Sociala konsekvenser

Majoriteten av Vinslévs bostadsbebyggelse bestir av friliggande enbostadshus. Detta bidrar
till en segregering av samhillet dd alla sociala grupper inte har moijlighet till att képa sin egna
bostad. Det finns dven ofta manga ildre som trivs i orten men inte vill bo kvar i sin stora
villa. Aven ungdommar som vill flytta hemifran men dnd4 bo kvar i orten har svart att hitta

ett boende. En nybyggnation av ett flerbostadshus anses bidra positivt till att minska segre-

geringen i samhillet och bidra till att fler kan bo kvar fast i en annan boendeform.

Halsa och sakerhet
Planen bedéms inte innebiéra att medborgarnas hilsa eller sikerhet paverkas negativt jamfort

med befintliga térhallanden.

Miljokvalitetsnormer

En milj6kvalitetsnorm r ett juridiskt styrmedel f6r att uppnd ligsta godtagbara miljckvalitet.
Dessa ska faststillas utifrin vad minniskan kan utsittas £6r eller miljén kan belastas med,
utan fara fOr oldgenhet av betydande/pitagliga oldgenheter. Det finns tre forordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SES 2001:527), fisk- och musselvatten. (SFS 2001:554)
och fér omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Normerna dr kopplade till miljémalet ”Frisk luft” och syftar till att skydda ménniskors
hilsa och miljén samt att uppfylla de krav som stills genom Sveriges medlemskap i EU. Vid

planering och planliggning ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormerna.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att ndgon miljckvalitetsnorm

overskrids.

GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Exploatoren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman f6r allminna platser (gata) och ansvarar f6r drift och underhall.
Hissleholms Vatten AB édr huvudman f6r va-verksamheten.

E.ON Sverige AB 4r huvudman fér eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsbildning

Ingen ny fastighetsbildning bedéms behévas f6r att kunna genomfdra planen.

Fastighetsplan
Inom planomradet finns gillande tomtindelning som faststilldes 1959-04-18
(1183K-B99VIN).



Planekonomi
Kostnaden f6r upprittandet av detaljplan bekostas av Gustavssons Industribyggnads
Forvaltnings AB och styrs i ett planavtal.

Exploatéren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis

anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Genomférandetiden fér detaljplanen dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil féreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas

utan att fastighetsigaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Fastighetsplan
Den tomtindelning som faststilldes 1959-04-18 (1183K-B99VIN) upphér att gilla f6r
fastigheten Antilopen 4.

Planforfarandet
Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm november 2012

Roger Larsson Mette Dymling
stadsarkitekt planarkitekt



