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Del av kvarteren Saxen och Nalen
Charlottenberg

Eda kommun Varmlands lan

PLANENS IDE OCH SYFTE

For omradet galler idag en detaljplan som forhindrar att marken kan anvandas for
handel med livsmedel (" Lokaler for livsmedel far dock ej anordnas ”). Omradet ar
idag till stora delar bebyggt och rymmer smaindustri, hantverk och handel.
Gatunétet och ledningssystemet ar helt utbyggt enligt gallande detaljplan.

Ett par fastighetsagare har redovisat intresse for att anvanda sina lokaler aven for
handel med livsmedel.

Kommunen har darfor beslutat att via detaljplanelaggning préva om det ar [ampligt
att ge mojligheter for att tillata handel med dagligvaror (livsmedel).

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

grundkarta fastighetsforteckning
plankarta med bestammelser planbeskrivning
genomférandebeskrivning samradsredogorelse med dagbok

sarskilt utlatande

PLANFORFATTARE

Planforfattare ar arkitekt SAR/MSA Lars Fernqvist, Mark och Fastigheter
(Lantmateriet).

Planhandlaggare ar kommunarkitekt, arkitekt SAR/MSA, Leila Ekman, Eda
kommun.
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PLANBESKRIVNING

PLANDATA

Lage och avgransning

Planen omfattar norra delarna av kvarteren Saxen och Nalen i vastra delen av
Charlottebergs tatort. Omradet ligger soder om Industrigatan, dster om
Akaregatan och nar fram till jarnvagsomrédet i 6ster.

Areal
Planomradet ar cirka 4,3 hektar.

Markagare
Merparten av kvartersmarken ar i enskild &go med undantag av fastigheten Saxen
11 som &ags av Eda kommun.

Grundkarta
Planen upprattas digitalt med hjalp av AutoCad (-dwg format). Planforslaget ritas
ut i skala 1:1000 i Al format.

Omradets historia och tidigare anvandning

Omradet har tidigare anvants for skogsbruk. | mitten av sjuttiotalet borjade
omradet att bebyggas med smaindustri. | mitten av attiotalet blev det tillatet att
bedriva handel. Inom omradet finns numera postlokaler, kontorslokaler, en
videobutik, en elfirma, en konfektyrgrossist och en sportaffar. En rorfirma och en
kaffemaskinstillverkare har flyttat fran omradet och de lokalerna star tomma.

TIDIGARE PLANBESLUT

Oversiktsplan

Kommunfullm&ktige antog en ny 6versiktsplan for Eda kommun 1999. | den
konstateras att redovisat industriomrade vid Furunaset ar nastan utbyggt. Under
rekommendationer anges det att stor tillgang pa mark och kommunikationer for
industrin bor beaktas sarskilt i den fortsatta planeringen.

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av en géllande detaljplan, stadsplan faststalld 1986-
07-24 (registernummer: SPL 1730-P86/3).

Nu aktuell detaljplan omfattar endast en del av planomradet, varfor planen fran
1986 fortsatter att galla for 6vriga delar, dock utan genomférandetid.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESLUT

Servitut, ledningsratt
Inom planomradet finns 3 servitut for ledningar i mark.

BESLUT ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Miljobalken

Planen beror inget omrade med lagenligt skydd enligt miljobalken (sdsom
naturreservat, strandskydd, omrade med geografiska bestammelser,
skyddsomrade for vattentakt).
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Kulturminneslagen

Inom planomradet finns inga objekt som berérs av kulturminneslagen. | narheten
finns Torplamning 30018021 fran skogsvardsstyrelsens inventering Skog och
Historia, men den berdrs inte av planférslaget.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen 2004-01-12
Kommunstyrelsen har beslutat att planen for norra delen av Saxen och Nalen skall
andras sa att den gor det majligt att utnyttja marken for handel med livsmedel.

Byggnadsndmnden 2004-01-27
Byggnadsndmnden har lamnat planuppdrag till plansektionen.

MARK OCH VATTEN

Topografi och vegetation
Planomradet utgors av tidigare skogsmark som numera anvands for smaindustri
och handel. Marknivaerna varierar mellan +119 till +127 moh.

Geotekniska forhallanden

VBB VIAK har utfort en 6versiktlig geoteknisk undersokning 1977 som innefattar
den vastra delen av omradet. En geoteknisk utredning avseende grundlaggning
har utforts1996 for fastigheten Saxen 2, ocksa av VBB VIAK.

Jorden bestar inom kvarteret Saxen av finsediment pa friktionsmaterial.
Finsedimenten utgors av siltskiktad lera som ar halvfast till fast. Leran ar tjalfarlig
och till 3-4 meters djup av torrskorpekaraktar. Undre delen av leran ar
normalkonsoliderad. | 6stra delen av planomradet inom kvarteret Nalen finns berg
och morén i dagen.

Normalt kan grundlaggning ske med plattor i naturlig jord. For mycket tunga
byggnader samt koncentrerade laster kan dock palning erfordras. Under samma
forutsattningar kan aven golv pa mark utforas.

Markstralning

Markstralning har inte méatts inom omradet. Pa sddra Furunaset har radonhalten i
markluft matts i samband med geoteknisk undersokning i december 2001.
Erhalina varden ligger i intervallet 1-5 kBg/m?®. Radonhalten i markluft &r normalt
stérre an 5 kBg/m3. Omradet klassificeras som lagradonmark.

Grund- och ytvatten
Vatten har erhallits i flertalet provtagningspunkter pa 0,5 till 1,5 meters djup.

Fororenad mark

Med utgangspunkt frdn omradets tidigare historia finns det ingen anledning att
misstanka fororenad mark. Inom omradet finns idag 9 verksamheter , varav tre ar
anmalningspliktiga enligt livsmedelslagen och en enligt miljobalken (maleri och
lackering).

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga fasta fornlamningar.
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BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse
Bildade fastigheter inom omradet &r idag bebyggda. Byggnaderna ar i huvudsak i
ett plan utan kallare.

Handel [HJ4]

Planforslaget ger mojlighet att anvanda befintliga byggnader eller uppféra nya for
handel och smaindustri. Tidigare planbestammelse som forhindrar livsmedels-
forsaljning tas bort.

For berord del av kvarteret Saxen (areal ndstan 32000 kvm) ger det en byggratt
pa, cirka 12800 kvm. For berord del av kvarteret Nalen (areal nastan 11000 kvm)
ger det en byggratt pa 4400 kvm.

Ny byggnads hogsta fasadhéjd (skarning mellan fasadlinje och taklinje) far vara
7,0 meter.

SERVICE

Offentlig service

Offentlig service sasom vardcentral, Folkets Hus, daghem, aldreboende,
centralkok, bibliotek, och kommunkontor finns i Charlottenbergs centrala delar, pa
ca 700 meters avstand.

Kommersiell service

Kommersiell service finns dels i Charlottenbergs centrala delar langs Storgatan,
pa ca 700 meters avstand, dels pa Tallmon pa ca 300 meters avstand. Pa
Tallmon planeras ocksa byggnation av ett nytt kopcenter.

FRIYTOR

De befintliga tomtplatserna rymmer i princip enbart byggnader, upplag, parkering
och varuleverans. Kvartersmarken saknar helt friytor eller vegetation.

STADSBILD

Befintliga industrilokaler i Furunasets industriomrade varierar i karaktar och
utformning. Plat- och aluminiumfasader i ljusa farger dominerar, men éaven
trafasader forekommer. Taken har I1ag lutning och saknar ofta utsprang och
detaljer.

Intrycket av omradet kommer inte att forandras da mojlighet ges for att aven salja
livsmedel. Daremot kommer trafiken till omradet och parkeringsytorna oka.

En ny karaktar pa skyltningen bor ocksa vara ett resultat av det forandrade
utbudet av varor.

For att uppratthalla omradets attraktivitet och halla det i ordnat skick bor storre
upplag och lager férlaggas inomhus eller kringgardas med plank. Tomtmark bor
ocksa iordningstallas i samband med byggnation.

Planen innehaller inga bestammelser om material, taklutning eller utformning,
utan kraven enligt PBL 3:1 far anses vara tillrackliga.

TRAFIK

Fjarrtrafik
Fjarrtrafik fran riksvag 61 och vag 862 passerar idag genom Charlottenbergs tatort
pa Charlottenbergsvagen som ar huvudled. Fran Charlottenbergsvagen nar man
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Furunasets industriomrade via tva korsningar, dels i nordvast via Akaregatan, dels
i nordost via Industrigatan.

Gatunat
Omradet forsorjs fran en lokalgata (Industrigatan) med stor kapacitet.
Anslutningarna till huvudgatan (Charlottenbergsvagen) har bra utformning.

In- och utfart
Anslutningarna fran bebyggd fastighet till lokalgatan (Industrigatan) styrs inte av
planbestammelser.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser skall I6sas inom egen tomtplats. F6r handel med
dagligvaror (livsmedel) bér finnas minst 40 platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea.

GC-trafik

Charlottenbergsvagen har under 2003 byggts ut med separat GC-bana och
trafiksakrade korsningar. Inom Furunasets industriomrade nyttjar GC-trafiken
kérbanorna men handelsomradet skall kunna nas pa ett tryggt och sakert aven av
fotgangare eller cyklister. Darfor bor pa sikt trottoar langs Saxen och Nalen
anlaggas mot Industrigatan.

Kollektivtrafik

Inom planomréadet finns ingen kollektivtrafik. Hallplatser for bussar finns pa
Charlottenbergsvagen. Avstandet till jarnvagsstationen ar ca 800 meter, ca 10
minuters promenad.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter ar redan anslutna till det kommunala VA-systemet och ingar i
det kommunens allmanna VA-anlaggning.

Befintliga allmanna ledningar inom kvartersmark ar sakerstallda med servitut och i
planen redovisade inom sa kallade u-omraden.

Dagvatten
Dagvatten fran storre parkeringar skall antagligen anslutas till avskiljare for olja
och grus. Fragan kommer att prévas vid bygglov.

Varme

Byggnader inom handelsomradet kommer att ha ett relativt litet behov av varme.
Anslutning till det gemensamma fjarrvarmenatet kan vara aktuellt. Utbyggnad av
fiarrvarmenat pagar inom Charlottenbergs tatort.

El
Omradets elférsorjning tryggas genom anslutning till Fortums distributionsnét.

Avfall
Fastigheterna har kommunal sophamtning. Avfall skall hanteras enligt gallande
renhallningsstadga.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglov och andra tillstand

Planen innehaller bestammelser om forandringar av bygglovplikten. Det innebéar
att bygglov behovs for att inreda lokal for livsmedel (dagligvaruhandel). Syftet med
detta &r att ha behovet av parkeringsplatser och disposition av tomten under
kontroll.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden satts till femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Det finns ingen anledning ur genomférandesynpunkt eller markatkomst att ha en
kortare tid.

PLANKONSEKVENSER

Halsa och sékerhet

Den nya verksamheten innebar en 6kning av trafiken pa Industrigatan och en
hardare belastning av trafikplatserna vid Charlottenbergsvagen. Okningen
bedéms dock inte medfdra nagra patagliga problem eller storningar.

Storningar
Angransande bostadsbebyggelse och strovomraden kommer inte att storas av
verksamheten inom omradet.

Paverkan pa den regionala handeln
Exploateringen ar inte s& omfattande att en handelsverksamhet kan ge negativa
effekter pa handeln inom angransande kommuner eller i regionen.

Paverkan pa naturmiljon och biotoper
Foreslagen exploatering innebar inget hot mot vardefull flora eller fauna eller mot
nagon unik biotop.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planfdrfattare och planhandlaggare
Planforfattare ar arkitekt SAR/MSA Lars Fernqvist. Planhandlaggare ar
kommunarkitekt, arkitekt SAR/MSA Leila Ekman, Eda kommun.

Tidplan for planlaggning

Planstart, beslut i KS 2004-01-12
Uppdrag i BN 2004-01-27
Planarbete mars
Samradsmote mars
Lansstyrelsens planberedning 2004-04-02
Samrad och remiss mars-april
Underrattelse maj
Sarskilt utlatande maj-juni
Antagande i BN juni

Laga kraft juli
Bygglov

Exploatéren séker bygglov och anmaler till byggsamrad. Vid bygglovprévningen
skall finnas en brandskyddsdokumentation.

GENOMFORANDE

Tidplan for plangenomférandet
Bygglov sommaren 2004

Genomforandetid
Planens genomforandetid &ar 15 ar.

HUVUDMAN

Allméan platsmark
Eda kommun ar huvudman for allman platsmark.

Vatten och avlopp

Eda kommun ar huvudman for vatten och avlopp. Vid anslutning till det
kommunala natet och ny- och tillbyggnad skall exploatéren erlagga en avgifter
enligt gallande taxa.

MARKAGARFORHALLANDEN

Markagare
Merparten av kvartersmarken &r i enskild ago.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift
Eftersom planforslaget finansieras av fastighetsdgare kommer inte planavgift att
tas ut i samband med bygganmaélan vid inredande for dagligvaruférsaljning. |
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samband med anmalan av andra &renden kommer planavgift att tas ut enligt
gallande taxa.

Ersattning
Planen innehaller inga bestammelser etc. som kan medfdra krav pa ersattning for
kommunen eller exploatoren.

TILLSTAND FOR GENOMFORANDE
Verksamheter inom planomradet kan komma att krava anmalan eller tillstand
enligt miljobalken. Milj6- och halsoskyddsndmnden ar tillsynsmyndighet.
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SAMRADSREDOGORELSE MED DAGBOK

PROGRAMSKEDET

Byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beslutade i januari 2004 att ett planforslag skall tas fram for
omradet och att det kan handlaggas med ett enkelt planforfarande.

Mote med lansstyrelsen 2003-12-16

Planarendet har diskuterats med planenheten och Vagverket under december.
Nagra invandningar mot planens ide och syfte framkom ej. Lansstyrelsen forelog
att allmanhetens intresse av forslaget kunde provas genom en kungorelse i
pressen. Kungdrelse om andring av planen har gjorts 2004-03-12.

SAMRADSSKEDET

Samradsmote 04-03-15
Ett samradsmote agde rum i kommunhuset i Charlottenberg. Se protokoll.

Sammanstéllning av inkomna skriftliga synpunkter med kommentarer
Har kommenteras valda delar av inkomna synpunkter. Hela skrivelsen férvaras i
planakten.

S1. Lansstyrelsen 2004-04-06

Lansstyrelsen foreslar att planbeskrivningen kompletteras med uppgifter
avseende byggratter och utnyttjandegrad.
Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om byggréatter och
utnyttjandegrad.

Lansstyrelsen har i 6vrigt ingen erinran och ej heller mot tillampningen av enkelt
planforfarande.
Kommentar:

OK

ANTAGANDESKEDET

Byggnadsndmnden kan med stdd av delegation antaga planen.

PROVNING och LAGA KRAFT

Den som senast under betanketiden / 2 veckor efter det att det slutliga forslaget
redovisats/ framfort skriftliga synpunkter kan anféra besvar mot
byggnadsnamndens beslut att antaga planen. Detta skall ske inom tre veckor fran
den dag beslutet om antagandet kungoéres.

Besvaren prévas i forsta hand av lansstyrelsen och sedan av regeringen. Under
speciella omstandigheter kan Regeringsratten prova regeringens beslut, sa kallad
rattsprovning.

Efter det att eventuella besvar avgjorts vinner planen laga kraft och t.ex. ansdkan
om bygglov eller begaran om avstyckning kan avslutas.
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EDA

“nJ KOMMUN MINNESANTECKNINGAR
fess BN 04/10

Plansektionen

LeilaEkman

Samradsmote for DP for del av kv. Saxen och Nalen

Dag: 2004-03-15

Tid: 18.00-19.30

Plats: Kommunkontoret, Charlottenberg
Nérvarande: Enligt nérvarolista

1. Byggnadsndmndens ordftrande Dan Séterman hél sade valkommen.

2. Kommunarkitekt Leila Ekman informerade om planprocessen. Varfor
och hur gor man en detaljplan och vad som skainga. Eftersom
planforsaget uppréttas av konsult redovisades respektive partsroller i
planarbetet.

3. Syfte och avgrénsning redovisades.

4. Tidplan for planarbetet visades. Mgjlighet till paverkan finns dels under
samrédstiden, dels nar fardigt forslag foreligger. Planen kommer att
handldggas med enkelt planforfarande. Byggnadsndmnden véntas anta
planeni juni.

5. Planforfattare Lars Ferngvist gick igenom féreslagen markanvandning
och vilka bestammel ser som finns for respektive del. Bestédmmelsen om
att lokaler for livsmedelsforsiljning inte far inréttas tas bort.
Byggrétterna begransastill 40 % av tomtarean for att det skavara
mojligt att ordna varutransporter och parkeringar inom kvartersmark.

6. Kaffe och diskussion. Mgjlighet att stallafragor och lamna synpunkter.
Ingen hade n&gra invandningar mot planfordaget. Samtliga narvarande
var ndjda med andringarna.

7. Dan Saterman tackade for visat intresse och avslutade motet.
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