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Enkelt planforfarande.
Planen behandlas enligt nya PBL.

SAMRAD

Detaljptan for

Fabrikoren 4, Magasinsgatan 4 m fi.
Kumla, Kumia kommun, Orebro lin.

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planforsiaget utgors av:
* Planbeskrivning
¢ plankarta med bestdmmelser i skala 1:500 :
¢ fastighetsforteckning (utdrag ur TEFAT FIR, Lantmalenvcrkets
fastighetsdatasystem)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte bl a dr att medge dndrad anvandning inom fast1 ghctcn Fabrikoren 4./
For att bygglov med nya dndamdl ( bl a familjecentral) ska kunna beviljas maste
detaljplanen dndras. Inom fastigheten finns sedan tidigare ett antal foretag som beviljats
tillfalliga bygglov (tandlikare och Landstingshilsan) vars verksamheter avviker frin
planens intentioner. Aven dessa verksamheter bor ges mdjlighet till penmanent bygglov
genom denna planéndring. Fabrikoren 1 har i géllande plan (1985-02-20) beteckningen
Bh (bostdder samt i vissa fall handels- och hantverksindamal). Beteckningen “*h”
kommer 1 och med denna plan att tas bort dd byggnaden i dag d4r omvandlad till
flerbostadshus (bostadsritt).

Planarbetets gang

Arbetet med denna detaljplan paborjades efter den 2 maj 2011 och handliggs

enligt de bestimmelser som finns i plan- och bygglagen (2010:900).

Eftersom detaljplanen inte ar av stor vikt, saknar intresse fér allminheten och

den inte antas medfora en betydande piverkan pd miljéon kommer detaljplanen

att handliggas med enkelt planforfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen
(2010:900). Detta innebdr att det dr tillrdckligt att kommunen underrittar linsstyrelsen,
kinda sakdgare, kiinda organisationer av hyresgister och de myndigheter, sammanslut-
ningar och enskilda i vrigt som har et visentligt intresse av forslaget och ger dessa till-
télle till samrdd innan den kan antas av Miljé- och byggnadsnimnden i Kumla kommun.
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PLANDATA

Lage

Planomradet som ligger t sodra delen av centrala Kumla begrinsas 1 norr av Kyrkogatan i
oOster av Fabrikoren | och Magasinsgatan, i sdder av Fabrikoren 5 och i vister av
jarnvagsspdr. '

Areal
Planomrédet har en areal p4 ca 4000 m”.

Markagoférhallanden

Det berdrda markomradet dgs av Kumla Fastigheter AB. Angrinsande mark ér i enskild )
Eastigheten belastas till formén for E.ON Viarme Sverige AB (Kumla Energi AB) av en h
ledningsritt (Fjarrvirme T-1881-94/4.5).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Projektet finns inte med i dversiktsplanen, Kumla 25 000, antagen av
kommunfullméktige den 14 februan 2011.

Detaljplaner
Inom planomradet géller f6]jande detaljplan:
— 1881-P85/2 (Laga kraft 1985-02-20)

Angrinsande till planomradet giller foljande detaljplaner:
~ 18- KUM-2263 (Laga kraft 1978-06-16)
— 1881K-1482 (Laga kraft 1963-04-19)
~— 1881K-1597 (Laga kraft 1963-04-10)
et

1978-06-16
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Program for planomradet
Nagot sérskilt program har ¢j upprittats dd planen hanteras med enkelt planforfarande.

M|I;okonsekvensbeskrlvmng ' %
Eftersom genomf{Grandet av planen ej antas f& ndgon bctydande miljopaverkan enligt

Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34§ och 5 kap 7§ gors ingen miljokonsekvens-
beskrivning.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljé- och byggnadsniamnden beslot den 26 oktober 2011 att ge plan- och
byggavdelningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan och att skicka forslaget pd
samrad.

 Bevarandeprogram mm o ' o !
Ndgra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns ej redovisade 1 Kumla kommuns
bevarandeprogram eller pa fornldmningskartan.

Mlljoprogram

Miljoprogram 2006-2010, antaget av kommunfullmaktl&,c den 1§ juni 2007 och nya

forslaget 2012-2016 anger bl a att energiférbrukningen ska minska och att byggnader inte
ska paverka hiillsan negativt.

Klimatprogram

Kumla kommuns Klimatprogram, antagen av kommunfullmiktige den16 maj 2011, ér
framtagen for att effektivisera och synliggora arbetet med klimatforindringarna. Ett av
kommunens klimatmdl ér att Kumla kommuns verksamheter, fastigheter och kommunala
bolag ska arbeta for en fossilbrinslefri kommun. Vidare tar Klimatstrategin upp
energieffektivisering och energibesparingar for kommunens alla verksamheter,
fastigheter och bolag.

Plan- bygg- och bostadsprogram

Planprojektet finns med i det av kommunfullmiktige den 17 maj 2010 antagna Plan-,

bygg- och bostadsprogram 2010-2012 med prioritet B och med motiveringen: Detaljplan |
for f d Stroms Skofabrik m m beh&ver éndras {or att béttre dverensstimma med befintliga
torhdlianden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Markanvandning

Planomradet &r beldget 1 centrala delen av Kumla tétort. Hela tomtytan, forutom
byggnader, ir asfaltsbelagd och utgors till stor del av parkerings och gangytor.

Forindringar

Anvindningen i omrddet kommer att bli den samma som idag forutom att mark som som
endast far bebyggas med garage och forrdd (korsmarkering) tillkommer inom bade
Fabrikoren 1 och 4.

Natur ;

Murk och vegetation ,
Hela tomten, férutom byggnader, ir asfaltsbelagd och utgdrs till stor del av parkerings-
och géngytor.
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Foriandringar
Det kommer inte att bli nigra stérre forandringar nér det géller naturen i omradet.

Geotekniska forhallanden

Det finns ingen geoteknisk undersokning utford for fastigheten. En berggrundskarta visar
att omradet bestar av sandsten. En hydrogeologisk karta visar blockfattig morin i
omradet. Det finns inte nigot behov av att utfora en ny geoteknisk undersékning.

Fororenad mark
Enligt det MIFO-register som redovisar ev fororenad mark finns ingen undersékning
utford for omridet. Byggnaden var ursprungligen skofabrik mellan aren 1912 - 1965.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomride géllande radon.

Fornldmningar

Négra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns ¢j redovisade i Kumla kommuns
bevarandeprogram (antaget av kommunfullmiktige den 18 juni 1990) eller pa
fornldmningskartan.

Befintlig bebyggelse

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Inom planomradet ligger fastigheterna Fabrikéren 1 och 4. Fabrikdren 4 som Zgs av
Kumla Fastigheter AB utgérs fran borjan av fd Stroms skofabrik. Industribyggnaden
uppfordes 1913 och var fram till 1965 i bruk for skotillverkning. Fastigheten har darefier
under frens lopp haft skiftande mer eller mindre permanenta verksamheter inhyrda,
varfor en plandversyn behdver goras. Bypgnaden fick 2002 sin nuvarande exteritra
utformning och ir en byggnad i fyra viningsplan . Fabrikdren 4 grinsar i oster till
Fabrikéren 1 som utgdrs av en bostadsfastighet (bostadsratt) och i séder till Fabrikdren 5
som ir en fjarrvirmeanliggning. P4 Ostra sidan av Magasinsgatan angrénsar omrédet till
en hyresfastighet (Jagaren 31).

Offentlig och kommersiell service

Bide offentlig och kommersiell service rymms inom byggnaden dir Posten Sverige AB,
c/o Smile tandvardskliniken, Arbetsformedlingen, Landstingshilsan och
Forsikringskassan redan idag ir etablerade. En ombyggnation pé plan 3 projekteras nu
for en Familjecentral” med samtalsrum, olika behandlingsrum fér barn- och médravird,
lokaler for samtal och dppen forskola. Familjecentralen bedriver en verksamhet som ir

hilsofrimjande, generell, tidigt forebyggande och stodjande och riktar sig till fordldrar

och bam.

Inom ett avstind av ca 500 meter ndr man daglighandel och resecentrum samt all den
verksamhet som ett centrumnara lage utgor.

Tillgdnglighet
Bade den inre och yttre miljén ér redan idag i méjligaste man utformad sa att

tillgangligheten for funktionsnedsatta € begriinsas.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cvkel- och mopedtrafik
Omradet servas fran Magasinsgatan (lokalgata).
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Kollektivirafik

Stadsbussen kor i omradet och avstand till nirmaste hallplats r ca 300 meter. Nirmaste
héllplats for Lanstrafiken dr vid Kumla busstation med ett avstand av ca 500 meter.

Parkering, varumottagning, utfarter

Besdksparkeringar tillgodoses pé husets entrésida. Personalparkering finns i norra delen
och pd baksidan av fastigheten. Ytterligare parkeringsplatser kan ordnas pd
fastighetsbolagets fastighet snett mitt emot (Jdgaren 21).

Storningar
Ingen av verksamheterna inom fastigheten ar eller far vara stérande for omgivande

bebyggelse.

- TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp
Vatten och avloppsfragan dr redan tillgodosedd liksom omhéandertagandet av dagvatten

fran hardgjorda ytor.

Varme
Fabrikéren 4 dr redan ansluten till fjirrvirmeniitet.

El, tele, bredband m m K
Fastigheten dr redan ansluten till befintligt tele- el- och bredbandsniit.

Avfall
Avfallsfragan ir redan tillgodosedd.

KONSEKVENSER

Narheten till jarnvagsspdr (ca 20 meter) gor att fastigheten Fabrikéren 4 ligger inom

ramen for omrade som utsitts {or hog builerniva enligt planeringsstddskartan. l
Jarnvagssparen trafikeras dygnet runt av bade person- och godstag och dven last med

farligt gods forekommer. Nirhet till spiren kan utgdra en risk vid ev tdgolyckor eller dyl.

Den stora byggnaden utgor dock i sig sjilv ett skydd mot buller m m for dvrig
bostadsbebyggelse i ndromradet.

Nagra riktlinjer for sdkerhetsavstand vid jarnvig har inte tagits fram lokalt.

Bostadstastigheten Fabrikdren 1 ir 1 mojligaste
min skyddad mot buller genom vegetation samt
garage- och forrddsbyggnader i tomtgrins mot
parkeringsplats vid in- och utfarter pa
FabrikGren 4 samt plank och vegetation'i vister

Sl

5 P bbb bbb d bl s
ut Il[!_[]'llllllll TLINMVIFRTIT
v LA ARELE RS o e

3 mot jamvagsspar.
] Mm A For fabriksbyggnaden f d Stroms skofabrik har
190m 1 bullerddmpande a1girder mot tigtratik vidiagits
= vid totalombyggnaden av fastigheten.

I ARKENING

MM,

v
HOSTADER

e JlArimor—

Sl

CFCERRON S R ol

halbiddibiad
LI
aah ool 5

bbbk
L a s




Dnr: MBN 2011/1334

Parkeringsbehovet for fastigheten Fabrikoren 4 kommer att ses &ver. Skulle behovet
uppstd kan personalparkeringsplatser komma att tilthandahallas pa fastigheten Jigaren 21
som har samma fastighetsigare.

Om genomftrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljdpdverkan ska enligt 4
kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For
fastigheterna Fabrikéren 1 och 4 samt angrinsande fastighetera Fabrikdren 5 och Jégaren
31 far planindringen inga betydande konsekvenser utover en eventuell okning av trafiken
pi Magasinsgatan. Beddmningen blir dirfor att nagon miljékonsekvensbeskrivning ¢j
behdver upprittas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r frdn den dag planen vunnit laga kraft.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Chnistina Gustavsson Kjerstin Clame
Stadsarkitekt Plantekniker

Detaljplanen for Fabrikéren 4, Magasinsgatan 4 antogs av Miljo- och byggnadsnimnden 1
Kumla kommun 2012-03-14.

anen va ql ak aft 2012-04-10
e €

stm Clamc
Plantekmker
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan ' 2011
» Miljo- och byggnadsnamndens beslut att pabérja planarbetet 26 okt 2011
» Samradsforslag upprittas december

> Miljb- och byggnadsnimndens besiut att skicka forslaget pa samrdd 26 okt 201 1

2012
» Eventuell kommunicering av granskningsutlitande febr 2012
»  Miljé- och byggnadsnimndens beslut att antaga dectaljplanen - 14 mars 2012

» Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker  april 2012
» Bygglov kan beviljas efter antagande eller laga kraft april 2012

Enligt tidplanen for detaljplanearbetet avses fragan om antagande kunna provas av MBN
under forsta kvartalet 2012,

Genomforandetid
" ‘Genomforandetiden dr 5 ar cfter den dag planen vunnit lag k’r'a'ﬁ.— T

Ansvarsfordelning, Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar {or planliggning och byggherren Kumla Fastigheter AB for
projektering och genomfoérande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Giillande fastighetsindelningsbestammelse akt 1881K-1605, (faststilid 1964-03-20)
upphdér att gilla for fastigheten Fabrikoren 1 i samband med den nya detaljplanen.

0
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Ekonomiska frigor

Avgift for plandndringen tas ut av fastighetsigaren i samband med att detaljplanen vinner
laga kraft.

Planekonomi

Projekt ska inte innebira nagra direkta exploateringskostnader eller dylikt for kommunen.
Indirekt 6kar dock behovet av trafik- och miljéatgarder (ev gang- och cykelbana,
tridplantering, hasighetsddmpning m m) utmed Magasinsgatan.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Christina Gustavsson Kjerstin Clame
Stadsarkitekt Plantekniker

Detaljplanen for Fabrikdren 4, Magasinsgatan 4 antogs av Miljé- och byggnadsndmnden i
Kumla kommun 2012-03-14.
Planep vann laga kraft 2012-04-10

Kjérstin Clame

Plantekniker




