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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

e Denna planbeskrivning, 2014-04-29

* Plankarta med bestimmelser, 2014-04-29

e Granskningsutlatande, 2014-04-29

e Behovsbedémning av miljébedémning, 2013-10-29

* Byggnadsantikvarisk utredning, Kulturmiljé Halland, 2014-03-20

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
¢ TFastighetsforteckning, (2013-10-31)
* Grundkarta, (2013-11-12)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Planbeskrivningen
ska underlitta forstdelsen av planférslagets inneb6rd samt redovisa de
torutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen rattsverkan.
Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att sikerstilla den parkering som idag
anvinds av verksamheterna pa fastigheten Sjomanshuset 1 och som
1 gillande detaljplan anges som parkmark. Ytterligare syften édr dven
att bevara befintlig byggnad med anledning av kulturhistoriska virden,
samt att komplettera anvindningen bostader 1 gillande detaljplan med
anvindningen kontor.

Huvuddrag

Anvandningen bostader i gillande detaljplan for fastigheten
Sjomanshuset 1 utékas for att inkludera de parkeringsplatser som har
anlagts kring fastigheten. Byggnaden pa fastigheten Sjomanshuset 1
anvinds idag aven for kontor, darfor utdkas anvindningen bostader
till att aven innefatta kontor. Utéver befintlig byggnad foreslas ingen
ytterligare byggritt. Hogsta byggnadshoéjd satts till 16 m. Sjomanshuset
ar klassat som A-objekt i1 linsomfattande byggnadsinventering,
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Skyddsbestimmelse anges for att bevara byggnaden.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag
Samhillsbyggnadskontoret fick 2012-12-11 KSU §247 i uppdrag av

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott att uppritta detaljplan f6r
fastigheten Sjomanshuset 1 m.fl.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Det vanligaste dr normalt planforfarande. I
andra fall ar planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berorda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Sjomanshuset 1 m.fl. handliggs med enkelt
torfarande enligt PBL 5 kap 7 §. Inkomna synpunkter under
samradet och granskningen har sammanstillts och kommenterats i ett
granskningsutlatande.

Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under forsta kvartalet 2014.

Plandata

Planomradet ir belidget vid Jarnvigsparken intill centralstationen i
Halmstad, vid korsningen Bredgatan/Strandgatan. Planomradet ir ca
1900 m* Inom planomridet finns fastigheterna Sjomanshuset 1, som
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ar 1 privat ago, samt Halmstad 2:19 som ér 1 kommunal dgo.

MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken (MB) SFS 1998:808 skall
detaljplaner, vars genomférande kan antas innebara betydande
miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. For att klargora huruvida betydande miljopaverkan kan
befaras skall en behovsbedomning g6ras. Behovsbedomning upprattas
1 samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga,
vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att upprittas. For
motivering och utforligare beskrivning se bilaga, behovsbedémning av
miljobedémning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2002-12-12, dr omradet utpekat
som befintlig titortsbebyggelse. Detaljplanen ar saledes férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet galler detaljplan 185, laga kraft 1947-01-10. For
tastigheten Sjomanshuset 1 ar tilliten anvandning reglerad till bostider.
Planbeskrivningen anger dock att andra anvandningar, med undantag av
industri, far inredas i den utstrackning byggnadsnamnden prévar detta
lampligt. Hogsta byggnadshojd dr 15,5 meter med hogst fyra vaningar.
Resten av marken inom planomradet, d.v.s. del av fastigheten Halmstad
2:19, ir planlagd som allman plats - park, med méjlighet till parkering,
samt allman plats - gata. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

Riksintresse och forordnande

Planomradet ingar i ett storre omriade som dr av riksintresse fOr
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kulturmiljévard (KN 35) samt riksintresse for friluftsliv (FN11). Planen
bedéms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa riksintressen
enligt 3 och 4 kap MB, eftersom planen endast syftar till att sakerstalla den
parkering som idag sker utanfor fastigheten Sjomanshuset 1. Marken
ar redan ianspraktagen och har varit det under lang tid. Planomradet
omfattas inte av {113 férordnande.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, eller hotade arter dr kinda
inom omradet. Med undantag av strandskydd omfattas planomradet
inte av skydd enligt 7 kap MB och ir inte beliget inom omriade som
bedémts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.

PlanomradetliggeriJirnvigsparken,enparkmedhdégarekreationsvirden.

Planomradet utgors av parkering samt flera mindre gronytor bevuxna
med ett antal stoérre Oxlar. Dessa trid dr i gott skick, med undantag av
tridet 1 sydostra hérnet som har drabbats av vitr6ta och kan behova tas
bort pa sikt. Det senare tridet bedoms inga i en tridrad om mer dn fem
trdd och bor déirfér omfattas av biotopskydd.

Planforslaget
Oxlarna inom planomridet bedéms ha héga bevarandevirden. Dessa

Fal

Tva bevarandevirda Oxlar mot Strandgatan.
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trdd markeras ut i plankartan med bestimmelsen att marklov krivs
tor fallning, det galler dven tridet med vitr6ta da det omfattas av

biotopskydd.

Planférslaget innebdr att allmidn platsmark dndras till kvartersmark.
Planférslaget innebir dock ingen forindring i tillgdngligheten till
Jarnvagsparken jimfort med
dagens situation, da marken som
andras till kvartersmark redan ar
ianspraktagen.

Strandskydd

Inom planomradet finns inga
vattenomraden. Nissan ligger

Infart till parkering sider om fastigheten.

ca 30 m vister om planomradet = ’ ) .
Platsen dr ianspraktagen och vil avgransad.

pa andra sidan en vig. Hela
planomridet ligger inom 100 m
fran Nissan. Strandskyddet ar
upphavt 1 gillande detaljplan.
Eftersom ny detaljplan nu tas
fram aterintrider strandskyddet
tor hela planomradet.

Planforsiaget Infart till parkering norr om fastigheten.
Strandskyddet upphivs inom Platsen dr ianspraktagen. Markerade
planomradet. De sirskilda skal parkeringsplatser bildar en grins mot norr.

som aberopas enligt 7 kap. 18 ¢ §
Miljobalken ar féljande:

18 ¢ § 1. redan har tagits i ansprak
pd ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Markeninom planomradetutgors
i huvudsak av en byggnad med Befintligt staket avgrinar tomten mot
tillhérande  parkeringsplatser, ~ Jarmagsparken i ist.

samt ett antal mindre anordnade

gronytor. Dessa gronytor uppfattas idag som tillhérande tomtplatsen
till byggnaden pa Sjomanshuset 1. Foreslagen fastighetsgrins avgransas
1 Oster av ett staket, 1 soéder av titt buskage, i norr av anordnade
parkeringsplatser dar parkens gris slutar. Den vistra delen utgors av
fastighetens angoringsvigar samt férgardsmark.
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Befintlig bebyggelse och parkeringsplats omgiven av hickar avskiljer planomradet fran Nissans
strandkant.
18 ¢ § 2. genom en vdg, jarnvdg, bebygge/se, ver/émm/oez‘ eller annan exploatering
ar vl avskilt fran omradet ndrmast 0
strandlinjen.

En  mindre vig  med
hastighetsgrins 30  km/h
giar mellan planomradet och
Nissan.  Trafikmidngd  pa
aktuell plats har inte uppmatts.
Overgangsstille finns  strax
norr om planomradet.
Vigen bidrar till en mindre
avskiljande effekt. En langt
storre avskiljande effekt finns
1 form av befintlig bebyggelse
med tillhérande parkering pa
andra sidan vigen direkt pd
motsatta sidan planomradet.
Det iar inte mojligt att ga
rakt frin planomradet ner till
strandkanten, da befintlig bebyggelse samt en parkering inhdgnad av
hickar blockerar vigen dit. Ndirmsta mojlighet att ta sig till strandkanten
ir via huvudstriket ner mot Nissan som utgdrs av den cykelvdg och
overgangstille som l6per lings planomradets norra del. Detta strak
paverkas inte av planforslaget.

Bé_’f m‘/zg bebyggelse 051) m/mﬂgﬂad panémng;p/ats
ligger mellan planomradet och strandkanten.
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Dessa skil bor enligt kommunens bedomning utgora tillricklig grund
tor upphivande av strandskydd enligt de sarskilda skalen 1 7 kap. 18 ¢
§ Miljobalken.

Kommunen bedémer att ett upphidvande av strandskyddet inom
planomradet inte star i strid med strandskyddets syften. Planomradet
ligger visserligen inom riksintresse for friluftsliv, samt pa allman plats i
gillande detaljplan, men allminhetens tillgang dr redan idag begransad
genom att platsen dr ianspraktagen. Riksintressets virden samt
allminhetens tillgang bedoms inte paverkas negativt av att strandskyddet
upphivs i detta lige. Nagra sirskilt virdefulla biologiska virden har
heller inte identifierats.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att tillstandet 1 vara
vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppna en bestimd
miljokvalitet.

Planforslaget
Planen bedoéms inte paverka miljokvalitetsnormen fér vatten pa nagot
markbart satt.

Geotekniska forhallanden

Enligt Statens Geologiska Undersoknings (SGI) jordlagerdatabas ligger
planomradet pé fyllning pa okint lager.

Planforslaget
Inga dtgirder eller utredningar anses ndédvindiga £6r planens syfte.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Kulturvirdena omfattar bebyggelsen och beskrivs under nista avsnitt.
Nigra fornlimningar dr inte kinda inom planomradet.

Bebyggelse

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Planomradet ingar i ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljovard
(KN35) fér Halmstad innerstad och Ostra forstaden. Virdena som
uttrycks i riksintresset for Ostra forstaden dr rutnitsplanen frin 1884,
jarnvigsstationen och den storskalig stenhusbebyggelsen. Byggnaden
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inom planomradet, det s.k. Sjomanshuset, dar uppford 1925 och ir en
storskalig sten- och tegelbyggnad. Sjémanshuset ar klassat som A-objekt
enligt linsomfattande byggnadsinventering, med héga kulturhistoriska
och arkitektoniska virden. Aven Jirnvigsparken ir en viktig del av
riksintresset. Sjomanshuset star i Jarnvagsparken och har karaktiren av
hus 1 park.

Sjomanshuset sett fran Strandgatan. Killa: Kulturmiljo Halland (2014-03-20).

En byggnadsantikvarisk utredning har upprittats av Kulturmiljo
Halland (2014-03-20). Nedan foljer ett utdrag ur utredningen:

Sjomanshuset 4dr ett monumentalt uttryck fér handelssjofartens
verksamhet och historia i Halmstad och Sverige. Dess strategiska
placering och rika utformning speglar dess centrala betydelse i samhillet
vid uppférandet. Den padkostade, historiserande arkitekturen wvill
avspegla verksamhetens linga tradition, vilket sirskilt betonas genom
skulpturerna av Merkurius och Poseidon; handelns respektive havets
gud 1 romersk mytologi.

Arkitekturhistoriskt har Sjémanshuset ett hogt viarde sasom ett
mycket valbevarat exempel pa 1920-tals klassicism med dess typiska
anspelningar pa historisk inhemsk arkitektur, bl a Riddarhuspalatset med
dess nederlindska rendssansstil. Sjomanshuset dr Halmstadsarkitekten
Uno Fortmeiiers framsta verk.

Byggnaden har h6ga arkitektoniska och konstnirliga virden. Fasadernas
komposition, de dkta och hantverksmassigt bearbetade materialen och
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detaljerna samverkar till ett kraftfullt och samtidigt elegant uttryck.
Vistfasadens rika utsmyckning med triumfbagemotiv och symbol-
laddade skulpturer for tankarna till fasadmotiv 1 tidiga barockkyrkor.
Den brutna takformen anknyter till den karolinska herrgardens
sateritak. Den utvindiga arkitekturen aterspeglas i planlosningen och
interiéren med pakostade material och utformning sisom i trapphus
och foajén 1 vist.

Sjomanshuset har ett hogt miljovirde som solitirt byggnadsverk i
parkmiljé och ingiende 1 en “treklang” av monumentala byggnadsverk
fran 1900-talets forsta artionden med anknytning till sjon  vid
Tullkammarkajen.

Autenticitetsvirde: Byggnaden ir exteriort mycket vilbevarad med
niarmast helt bevarat originalutseende och ursprungsmaterial.

Planfirsiaget

Med anledning av de hoga kulturhistoriska och arkitektoniska
virdena av befintlig byggnad infors skyddsbestimmelser med
rivningsforbud 1 detaljplanen. Bestimmelserna omfattar byggnadens

exterior. For beskrivning av byggnaden och dess detaljer, se upprattad
byggnadsantikvarisk utredning (2014-03-20).

Bostader och verksamheter

Gillande detaljplan medger anvindningen bostader. Planbeskrivningen
anger dock att andra anvindningar, med undantag av industri, far
inredas i den utstrickning byggnadsnamnden prévar detta limpligt.
Byggnaden anvinds i nuldget dven som kontor.

Planforslaget
Anvindningen bostider kompletteras till att aven innefatta kontor.

Kommersiell, offentlig och social service

Det centrala liget i Halmstad innerstad innebir att tillgangen till service
ir mycket god.

Planforslaget
Planférslaget innebir ingen forindring.

Gator och trafik
Kollektivtrafik
Tillgingligheten till kollektivtrafik 4r mycket god. Halmstads
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centralstation ligger 200 m Osterut. Regionbussterminalen ligger 300 m
dsterut. Osterskans, huvudterminal fér stadsbussarna, ligger ca 450 m
norr om planomradet.

Planforsiaget
Planférslaget har ingen paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar vil f6rsorjt med giang- och cykelvigar. Norr och vist
om omradet l6per gang- och cykelvigar som forbiner omridet med
centralstationen och centrum.

Planforslaget
Planférslaget har ingen paverkan pa gang- och cykeltrafik.

Biltrafik och gator

Planomradet ligger vid korsningen  Bredgatan/Strandgatan.
Trafikmitning pa aktuell plats har inte utforts. Hastighetsgriansen ar 30
km/h pa bada gator.

Planforslaget

Planforslaget innebar ingen forandring i gator eller trafikméngder.

Parkering

Syftet med planen dr att sdkerstilla den parkering som sker omkring
fastigheten Sjémanshuset 1. Idag finns ca 28 parkeringsplatser kring
fastigheten. Gillande parkeringsnorm f6r Halmstad city innebir att
ca 45 parkeringsplatser krivs. Restriktioner med bevarandevirda
omkringliggande trid, Jirnvigsparkens hoga virden samt strandskyddet
och riksintresset for friluftsliv gor att antalet parkeringar inte kan 6kas
tillrackligt f6r att tillgodose parkeringsnormen inom planomradet.
Planomradets centrala lige samt att det ligger mycket nira centralstation
och regionbussterminal innebir dock goda forutsittningar for andra
mindre ytkrivande transportmedel. I direkt anslutning till planomradet,
strax Osterut, finns en storre befintlig allman parkeringsyta som kan
anvindas.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning

Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.
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Killa: www.halmstad.se (s6k Handlingsprogram for hallbar energi).
Fastigheten Sjémanshuset 1 dr ansluten till fjarrvarme.

Planfirsiaget

Planférslaget innebidr inga fordndringar 1 energiférsorjningen.
U-omrade liggs till for den fjarrvirmeledning som loper séder om
befintlig byggnad.

Tele

Teleledning korsar planomradet, den har dock endast en abonnent och
kan utan svarighet kopplas bort ifall nodvindigt.

Planforslaget
Planférslaget medfor inget behov av att ta bort aktuell ledning,

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Bredgatan.
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for drick-
och spillvatten.

Planforslaget

Da den foreslagna planlagda marken forvirvas av fastighetsigaren
till Sjomanshuset 1 behéver befintlig férbindelsepunkt till fastigheten
flyttas. Detta innebar att servisventil och spolbrunn maste flyttas.
U-omrade for befintlig allman VA-ledning laggs till langs planomradets

sydvistra grans.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten.
I nuldget tas dagvattnet omhand genom befintlig dagvattenledning,

Planforslaget
Ingen foérindring foreslds i dagvattenhanteringen. Ingen ytterligare
byggritt medges och hardg6rningsgraden borinte 6ka mer dn marginellt.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skéts av. HEM och bygger pa
kallsortering.  Befintliga dtervinningsstationer som tillgodoser
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kallsorteringens fraktioner finns pa Gamletull, Krusbiret och vid ICA
Maxi.

Planforsiaget
Planférslaget innebir inga férandringar.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar bedéms
inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Stdérande verksamheter och farligt gods

Inga storande verksamheter medges. Nirmsta farligt godsled ir
Vistkustbanan ca 200 m fran planomradet varfér nagra sirskilda
atgarder inte bedoms nédvandiga.

Oversvamning

Planomradet ligger ndra Nissan och har en plush6jd pa mellan +2.2
till +2.8 meter. Risk for 6versvimning kan foreligga. Syftet med
detaljplanen dr dock endast att sdkerstilla nuvarande parkeringsyta
varfor oversvamningsfragan inte utreds vidare.

Markféroreningar

Inga fororeningar dr kinda inom planomradet. Kringliggande
verksamheter har varit bland annat sagverk utan impregnering ca 100
m sydost om planomradet, bilverkstad strax norr om planomradet,
samt drivmedelshantering ca 80 m nordost om planomradet. Da
detaljplanens syfte endast ar att sikerstilla pagaende parkering utreds
inte féroreningsfragan vidare.

Buller

Syftet med detaljplanen dr endast att sakerstilla parkeringsplatser
tor fastigheten samt att komplettera med anvindningen kontor.
Gillande detaljplan medger dven anviandningen bostader, varfor den
anvindningen behalls. Detaljplanen innebar satillvida ingen forindring
fran dagens situation nar det giller bostader och ingen ytterligare
byggritt foreslas. Nirliggande vigar ar relativt lagt trafikerade och
har fastighetsbegrinsning pd 30 km/h. Bullerfrigan utreds dirfor inte
vidare.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
Nov-dec 2013 Samrid/Granskning
Jan 2014 Antagande
Feb 2014 Laga kraft
Genomforande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomfoérande, drift

Allmiant VA-nat Teknik- och fritids forvaltningen
El fjarrvairme HEM

Tele Skanova

Kvartersmark Berord markigare
Huvudmannaskap

Planforslaget innebir att ca 1400 m? allmin plats dndras till kvartersmark
tor kontor och bostider. Ingen allmin plats foreslas inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen innebir att fastighetsreglering behover ske. Del av Halmstad
2:19 ska regleras till Sjomanshuset 1.
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Servitut

Ledningsritter upprittas for underjordiska ledningar inom kvarters-

mark som dr ”u”-markerade i detaljplanen.

- Mark som regleras fran Halmstad 2:19
till Sjémanshuset 1

Ekonomiska fragor
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Befintlig fastighetsgrans

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark

bekostas av ber6rd markigare.

Kostnader som idr forknippade med att tillskapa ritt for servitut,
ledningsritt och flytt av ledningar regleras i avtal mellan Halmstads

kommun och markigare.

Kommunen initierar, ansvarar f6r och bekostar fastighetsbildningarna

som avses genomféras inom detaljplanen.

Plankostnaden regleras i avtal med fastighetsidgaren.
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Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet,
markradonférekomst, arkeologiska undersékning o.s.v. som kan krivas
vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av ber6rd markigare.

Ersattningskrav

Den som idger en fastighet som berors av skyddsbestimmelse kan
ha ritt till ersittning av kommunen fér den ekonomiska skada
som bestimmelsen medfor. Ritten till ersittning galler endast om
bestimmelsen innebir att pagaende markanvindning avsevart forsvaras
inom den berorda delen av fastigheten. Pigdende markanvindning
bedéms inte forsviaras till f6ljd av skyddsbestimmelse i aktuellt forslag
till detaljplan.

Ovriga fragor

I samband med genomférandet av planen behover forbindelsepunkten
to6r VA-anslutning till fastigheten Sjémanshuset 1 flyttas. Halmstads
kommun ansvarar f6r genomforandet. Uppkomna kostnader £6r detta
regleras 1 avtal mellan kommunen och markigare.

Medverkande tjansteman

e Anna Melin, Teknik- och fritidsférvaltningen (Park)
¢ Per-Ola Larsson, Teknik- och fritidstérvaltningen (VA)
e Otto Martler, Samhillsbyggnadskontoret (Mark och exploatering)

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt

E 300 K

ANTAGANDEHANDLING
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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldamnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD OCH GRANSKNING
Beslut om samrad och granskning togs av Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-11-12 §
267. Samrad har genomforts under tiden 18 november - 3 december 2013. Inkomna yttranden under
samradstiden medférde inga fordndringar av planforslaget. Granskning har darefter genomforts
under perioden 10 december - 27 december. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillflle att yttra sig. Planforslaget har under samrads- och granskningstiden varit tillgangligt
pa Radhuset, samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har under samrads- och granskningstiden inkommit fran 8 berdrda remissinstanser.
Foljande 4 remissinstanser har inkommit med synpunkter pé planforslaget:

« Liansstyrelsen

o Teknik- och fritidsndamnden

o Kulturmiljé Halland

» Halmstads energi och miljo AB (HEM)

Yttranden som inkom under samradet och granskningen berérde i huvudsak:
« Ledningsritter
« Bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

« En byggnadsantikvarisk utredning har genomforts.
« Skyddsbestimmelsen har reviderats och kompletterats med en ytterligare skyddsbestimmelse.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kidnda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
overprovas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar inte att:
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« riksintresse enligt miljobalken inte tillgodoses,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

« en miljokvalitetsnorm enligt miljobalken inte {6ljs,

o att strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

« en bebyggelse blir olamplig med hédnsyn till ménniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for
olyckor, 6versvaimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturhistoriska virden

Byggnaden ér klassad som A i den lansomfattande bebyggelseinventeringen vilket bor motsvaras av
skyddiplanen genom 8 kap 13-14§$ och 4 kap 16 § PBL. Det dr bra att kommunen vill skydda byggnaden
genom plan. Bestimmelsen bor dock fortydligas. Da det i lagen anges att sérskilt vardefull byggnad
inte far forvanskas ar det onodigt att upprepa lagtexten pa det satt som gors. Skyddsbestémmelser bor
alltid preciseras sa att det tydligt framgar vad som menas med skyddet. Bestimmelsen ”Vid exterior
forandring ska ursprungligt utférande, material och fargsittning vara vagledande” uppfattas snarare
som en varsamhetsbestimmelse. Lis mer om att skydda bebyggelse i detaljplan pé lansstyrelsen i
Hallands hemsida.

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens genomférande inte bedoms medfora

ndgon betydande miljopaverkan.

Kommentar
Efter genomférd byggnadsantikvarisk utredning har skyddsbestimmelsen fortydligats och
kompletterats med ytterligare skyddsbestimmelse.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsférvaltningen tillstyrker det framlagda planférslaget med synpunkt enligt nedan:

Va
Notera att forbindelsepunkterna med ventil och spolbrunn flyttas till fastighetsgransen samt att
U-omrade skapas for befintliga allmanna ledningar.

LBVA kommer att begdra ledningsritt for de befintliga allménna ledningarna.
Kommentar

Information om forbindelsepunkt finns i planbeskrivningen. U-omrade med avsikt att skapa
ledningsritt for allmédnna VA-ledningar ér utlagt i féreslagen detaljplan.
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HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Ledningsratt
Ett U-omrade pé Sjomanshuset 1 soder om befintlig byggnad som sdkrar fjarrvirmeledningen maste
laggas till. I 6vrigt inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
U-omréde enligt synpunkten ovan ér utpekat i foreslagen detaljplan.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Det dr utmarkt att Sjomanshuset far rivningsskydd i plan. Byggnaden, som kanske ar arkitekten Uno
Fortmeiiers fraimsta verk, dr en klenod och mycket vilbevarad sedan byggnadstiden. Vad giller de
foreslagna skyddsbestimmelserna bedomer vi dock att dessa inte ar tillrackligt detaljerade for att
skydda byggnadens hoga kulturhistoriska virde pa ling sikt. T ex visar de utredningar som gjorts
angdende skydd mot forvanskning av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse enligt PBL, att generella
riktlinjer, sdisom har anges, ej héller for rattslig provning. Skyddsbestimmelser bor istdllet delas upp
pa ett antal punkter; ql, q2, q3 o s v, for att sa langt som mojligt i detalj precisera och fanga vad i
byggnaden som utgor det kulturhistoriska virdet/bevarandevirdet, savil exteriort som interiort. Vi
foreslar att en kompletterande utredning till detaljplanen gors for att uppfylla detta syfte.

Kommentar

Efter genomférd byggnadsantikvarisk utredning har skyddsbestimmelsen fortydligats och
kompletterats med ytterligare skyddsbestimmelse.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Byggnadsnimnden

o Miljo- och hilsoskyddsnamnden
« Skanova

« Lantmiterimyndigheten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakdgare har inkommit.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga skrivelser fran sakigare och 6vriga har inkommit
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Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att sakerstélla
den parkering som idag anvands av verksamhe-
terna pa fastigheten Sjomanshuset 1 och som i
gdllande detaljplan anges som parkmark. Ytter-
ligare syften ar aven att ange skyddsbestammel-
se med anledning av kulturhistoriska varden,
samt att komplettera anvandningen bostader

i gallande detaljplan med anvandningen kontor.

Detaljplanen medger anvandningen kontor
och bostdder. Byggnadshdjden sétts till 16 m.
Strandskyddet upphéavs inom hela planomra-
det. Skyddsbestimmelse anger att byggnaden
inte far forvanskas.

Planomrédet ar beldget vid Jarnvagsparken in-
till centralstationen i Halmstad, vid korsningen
Bredgatan/Strandgatan. Planomradet ar ca 1900
m?2. Inom planomrédet finns fastigheterna Sjo-
manshuset 1, som dr i privat d4go, samt Halm-
stad 2:19 som &r i kommunal &go.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Anledningen dr den ringa omfattningen av
planforslaget och att inga varden som skyddas
av Miljobalken beddms paverkas negativt.

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Inom omradet galler detaljplan 185, laga kraft 1947-01-10. For fastigheten Sjomanshuset 1 ar tillaten anvandning reglerad till bostader. Planbe-
skrivningen anger dock att andra anvandningar, med undantag av industri, far inredas i den utstrackning byggnadsnamnden provar detta lamp-
ligt. Hogsta byggnadshdjd ar 15,5 meter med hogst fyra vaningar. Resten av marken inom planomradet, d.v.s. del av fastigheten Halmstad 2:19, ar

planlagd som allmaén plats - park, med mdjlighet till parkering, samt allman plats - gata. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I kommunens oversiktsplan, antagen 2002-12-12, ar omradet utpekat som befintlig tatortsbebyggelse. Detaljplanen ar saledes forenlig med over-

siktsplanens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom programomradet. Narms-
konventioner, Natura ta Natura-2000 omrade, Aleskogen, ligger ca 1,2 km bort. Det langa avstandet gor
2000, Unesco, Vards- att Natura-2000 omradet inte beddms paverkas av planldggningen.
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X x | Planforslaget bedoms inte ha betydande negativ paverkan enligt virdena i 3 kap.
Grundlaggande MB.
bestimmelser for
hushallning med
mark och vatten.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv samt kulturmiljo. Planforslaget
och 4 kap § 1 och 2: innebar ingen betydande paverkan pa naturvérden eller friluftsliv da den endast
Natur-, kulturvarden sakerstaller pagaende markanvandning. Kulturvarden sakerstalls genom skydds-
och friluftsliv bestammelse.
Miljobalken 7 kap: X x | Programomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, Strandskvdd
biotopskydd, strand- 2HANestyde e " .
Hela planomradet omfattas av strandskydd som foreslas upphavas genom planfor-
skydd etc. o . 1 o w1 1 o N
slaget. Se planbeskrivningen for utforlig beskrivning av sarskilda skal for uppha-
vande.
Vattenskyddsomrade
Nej
Naturreservat
Nej
Biotopskydd
Nej
Byggnads- och X x | Inom planomradet finns inga byggnadsminnen, inte heller nagra kdnda fornmin-
fornminnen nen.
Kulturhistorisk miljo X x | Planomradet ingdr i ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljévard, Ostra
forstaden. Planforslaget paverkar inte riksintressets varden.
Naturomrade i OP X x | Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar
2000, naturvarden, kdnda inom omradet och planomradet dr inte beldget inom omrade som beddmts
rodlistade arter som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan..
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Paverkan pa manni- X x | Bullerstérningar mm
skors halsa och Risken for bullerstorningar bedoms som lag. Ingen ytterligare byggrétt foreslas. Vi-
sakerhet. dare dr mojligheterna for atgarder mycket sma.
Risk for buller,
luftféroreningar X x | Luftkvalitet
m.m. Planforslaget bedoms inte bidra till forsamrad luftkvalitet.
X x | Irafik
Planforslaget bedoms inte paverka befintlig trafik eller leda till 6kad trafik.
X x |Radon
Planomradet ligger inom omrade med normallag radonrisk
Risk for olyckor X x | Planomradet ligger pa en plushojd pa mellan +2.2 till +2.8 meter. Risk for over-
svamning kan foreligga. Syftet med detaljplanen dr dock endast att sakerstalla
Skred, ras, 6ver- nuvarande parkeringsyta varfor oversvamningsfragan inte utreds vidare.
svammning
Fororenad mark X x |Inga féroreningar ar kanda inom planomradet. Kringliggande verksamheter har
varit bland annat sagverk ca 100 m syddst om planomradet, bilverkstad strax norr
om planomradet, samt drivmedelshantering ca 80 m nordost om planomradet. Da
detaljplanens syfte endast ar att sikerstdlla pagdende parkering utreds inte forore-
ningsfragan vidare.
Landskapsbild X x | Planforslaget har ingen paverkan pa landskapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm i och med planens antagande.

for luft och vatten

Nationella miljomal [ Detaljplanen paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Planens genomfdrande beddms inte bidra till ndgra negativa effekter pa miljon.

Effekternas sannolikhet 1.-

Effekternas betydelse och 1.-
komplexitet

Effekternas varaktighet, 1.-
vanlighet och reversibilitet
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Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
Planchef Planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2014-06-24
Dnr KS 2013/0226

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 27 maj 2014, § 171 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for SUOMANSHUSET 1 m.fl. Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 300 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavia den

30 maj 2014.

Lansstyrelsen har den 16 juni 2014 beslutat att nagon éverprdvning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 24 juni 2014.

Samhallsbyggnadskontoret den 24 juni 2014.

Ann-Britt Thérner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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