=

ENKOPINGS ‘4 KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Dnr KS2016/470

Detaljplan for aga et 2017-02.24
Del av Kryddgarden 5:13,

Hamnmagasinen

Enkdpings kommun

- standardfdrfarande

PLAN- OCH

1(11)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

</ gt
7 /;_y&ﬁm’g

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2016-11-02
Planbeskrivning, 2016-11-17
Fastighetsagareforteckning, 2016-10-03
Samradsredogorelse, 2016-10-31

Utldtande, 2016-11-17

Postadress Besoksadress Telefon, vaxel Telefax Postgiro Orgnr
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 0171-392 68 707 27-3 212000-0282
745 80 ENKOPING E-post: detaljplan@enkoping.se



- Planbeskrivning, Detaljplan for del av Kryddgarden 5:13, Hamnmagasinen - 2(11)

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att reglera anvandning av och skyddsbestam-
melser for omradet runt Hamnmagasinen for att dels majliggéra
permanenta lov for redan existerande verksamheter, dels fortydliga och
Oka forutsattningarna att utveckla Hamnmagasinen som en levande
kulturhistorisk miljo i Enkdpings stad. Allmanhetens atkomst till vattnet
sakerstalls genom att tidigare kvartersmark langs akanten blir allman
platsmark Park.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebéara en ur allmén synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljibalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA
Lagesbestamning Planomradet ligger séder om Enkdpings centrum intill EnkOpingsan.
Areal Planomradet &r lite drygt 3 000 kvadratmeter.

Markagoférhéllanden  Planomrédet ligger inom del av Kryddgérden 5:13 som &r kommunagd
och huvudsakligen omfattar gatumark i stadsdelen Kryddgarden.

Kommunagda fastigheter (IiIatonde) inom och utanfor planomradet (svart).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktligaplaner Enligt fordjupad 6versiktsplan for Enkopings tatort (FOP 2009)
omfattas planomradet av norra delen av ett storre utredningsomrade

for Enkdpings hamn. Sedan 2009 har studier genomforts for att
faststalla sakerhetsavstand till kraftvarmeverk och VA-reningsverk
samtutreda oversvamningsrisker fran Méalaren.
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Nu aktuell detaljplan omfattar endast Hamnmagasinen med direkt
angransande ytor och syftar till att framja fortsatt nyttjande av
Hamnmagasinen som levande kulturmiljé och 6ka allmanhetens
atkomst till hamnomradet.

Detaljplaner Inom planomradet galler detaljplan 298 som anger markanvandning
"Q — Kulturreservat. Rivningsforbud. Byggnaderna far ej forvanskas.”
Sdder och dster om Hamnmagasinen ar gatumarken planlagd som
lokalgata. Direkt norr om Hamnmagasinen géller stadsplan 162 som
har marken planlagd som gata och park/plantering.
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Gallande stads- och detaljp;lner (rod begransningslli'nje)
planomrade (streckad lila linje).

Planférfarande och Detaljplaneprocessen bedrivs med standardférfarande. Den foérdjupade

planprocessen oversiktsplanen ar inte tydlig med hur omradet ska utvecklas framdver,
men nu aktuell detaljplaneéndring innebar huvudsakligen mindre
revideringar, bibehaller rivningsskydd och preciserar bevarande-
bestdmmelser i syfte att fortydliga och 6ka forutsattningarna att
utveckla omradet som en levande kulturhistorisk miljo i Enkopings stad.

Miljokonsekvens- En behovsbeddémning har gjorts for detaljplanen som visar att ett

beskrivning genomfdrande av planen inte beddéms innebéra risk for betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen har under samradstiden for detaljplanen
meddelat att de delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCHKONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Planomradet &r idag hardgjort med asfalterade vagar, gatsten och
grusade ytor (parkering och gangstrak). Enkopingsan kantas genom
planomradet med en stenkaj av natursten. Langs kajkanten Ioper ett 3-
5 meter brett gangstrak med huvudsakligen grusad yta och ett antal
trad (hastkastanj) varav de tre i norr ingar i en rad med fem och alltsa
uppfyller kriteriet for generellt biotopskydd for allé. | sédra delen av
planomradet star tre I6vtrad langs kajkanten. Samtliga dessa trad
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hamnar inom den yta som planlaggs som allman platsmark Park.
Nedtagning av trad i allé kraver dispens fran Lansstyrelsen.

Under storre delen av hamnens historia har kajen varit en kal,
hardgjord eller grusad yta for lastning och lossning av varor (se
exempelvis bild frAn 1947 pa sidan 6, nedan).

Den nya detaljplanen justerar gransen for kvartersmark runt
Hamnmagasinen sa att ett strak med allméan platsmark Park blir frilagt
langs kajkanten. | praktiken finns detta redan, men faststalls nu i den
nya detaljplanen och tydliggdr darmed gransen for publik verksamhet
(till exempel uteservering) och det allmanna utrymmet langs an.

Ortofoto fran varen 2014 med planomrédet'gmarkérat'.

Markbeskaffenhetoch  Hela planomradet ligger inom ett omrade som forst efter medeltiden

geotekniska stigit upp ur Malaren och de senaste arhundradena fylits ut med sand

forhallanden och grus for att mojliggdra de industriverksamheter som tidigare varit
lokaliserade har. Under en dryg halvmeter av fyllningsmassorna vidtar
maktiga lerlager pa upp till 30 meter ovanpa asmaterial eller moran.
Direkt vaster om planomradet pa andra sidan Enkopingsan ligger
grundvattentakten Munksundet som tar sitt vatten ur Enkopingsasen.

Fororenad mark Inom planomradet finns ett MIFO-objekt registrerat i form av tidigare
oliedepd. Under samradet framkom att denna depa legat nagra hundra
meter langre soderut. For aktuellt planomrade bedoms risk for
fororeningar darfor utifran vilkka amnen som tidigare forvarats utomhus
samtvilka verksamheter och &mnen som lagrats inne i magasinen.
Lansstyrelsen har med statliga medel latit géra en miljteknisk
markundersokning rapporterad 2012-01-04 men darefter har inte nagra
fler undersokningar gjorts. Kommunens miljdavdelning bedémer att det
ur fororeningsperspektiv inte bor finnas nagot hinder for att anta nu
aktuell detaljplan forutsatt att detta fortydligas i plankartan.

Samrad med kommunen och tillstdnd kravs for all schaktning inom
planomradet i syfte att forhindra risk for spridning av eventuella
fororeningar eller paverkan pa narliggande vattentakt. Krav pa samrad
med lansstyrelsen galler ocksa vid schaktning (Fornlamningar).
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Oversvamningsrisk Kajkanten mot Enkodpingsan ligger langs ans Ostra sida pa minst 1,8
moh (meter éver havet i RH2000) och Hamnmagasinens socklar ligger
pa gatunivan for Hamngatan, det vill saga runt tvd meter 6ver havet.

Fram till att Slussens i Stockholms nya avbérdningskapacitet fér
Malaren tas i drift ar 2023 bedéms en vadersituation med hundraarig
aterkomsttid kunna generera en maximal vattenniva i Malaren pa 1,86
moh. Risken for att en sadan situation uppstar fore 2023 ar 6 % och
minskar med en procentenhet per ar. For att hota Hamnmagasinen
kravs dock hogre nivaer vars aterkomsttid ar annu langre och
sannolikhet att intréaffa annu lagre.

Enligt Malarrekommendationerna som lansstyrelserna runt Malaren
tagit fram ska ny sammanhallen bebyggelse inte planeras med lagre
grundlaggningsniva an 2,7 moh eftersom framtida klimatforandringar
kommer att paverka havsnivaer och nederbdrdsmangder, som i sin tur
kan paverka framtida nivaer i Malaren. Enklare kompletterande
byggnader och anlaggningar kan dock tillatas ned till 1,5 moh enligt
Malarrekommendationerna. 1,5 méh ar ocksa den hogsta vattenniva
som Malaren efter pagdende ombyggnation av Slussen i Stockholm
beraknas kunna stiga till under varsta téankbara vaderforhallanden (sa
kallad normerande niva med aterkomsttid pa 10 000 ar).

Stora delar av hamnomradet 6ster om Enkopingsan har idag mark-
nivaer under lagsta rekommenderade grundlaggningsniva pa 2,7 méh
och Enkopings kommun arbetar med att hitta langsiktigt hallbara
l6sningar for denna del av staden med flera upp emot hundra ar gamla
kulturhistoriskt intressanta byggnader. Under den tidsfrist som ny sluss
i Stockholm medger manga artionden fran 2023 kommer hela
hamnomradet att hanteras for omvandling inom den kommunala
samhaéllsplaneringen. | det sammanhanget ar det nédvandigt att hitta
en mer langsiktig I6sning aven for Hamnmagasinen som passar in efter
de I6sningar som da utkristalliserats for att klara grundlaggnings- och
marknivaer anpassade for en framtida, hallbar stadsdel 6ster om
Enkopingsan.

Mot bakgrund av ovanstaende far inom aktuellt planomrade inga nya
huvudbyggnader tillkomma. Hamnmagasinen ar knuttimrade, har i viss
man flyttats till platsen och har grunder som kan héjas eller erséttas i
samband med en framtida marknivajustering. Tilkommande
kompletterande bebyggelse ska av kulturmiljéskal vara enkel och
behover darfor ocksa ha en grundlaggningsteknik som mojliggor
justering vid eventuella framtida markhdjdsférandringar. Dess
ekonomiska varden blir darfor ocksa laga.

Den risk for ekonomisk skada till folid av hoga malarnivaer som finns
for befintliga byggnader inom planomradet, har funnits allt sedan de
uppfordes och kvarstar &ven om detaljplanen inte andras. Risken
foreligger fram till 2023 och darefter forstigen pa sikt narmare
kommande sekelskifte. Sammanvéagt med de kulturmiljohistoriska
intressen som finns for fortsatt nyttjande och utveckling av
byggnaderna som levande kulturarv (som genererat behovet av
fornyad detaljplan), bedémer kommunen féreslagen planldggning utan
krav pa forandrad markhojd eller annan atgard som rimlig. Planens
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genomforandetid begransas till fem ar och kommunen ager och
kommer fortsatt att vara agare till all mark inom planomradet inklusive
byggnaderna.

Planomradet innehaller ingen lagpunkt som riskerar Gversvammas vid
kraftigt skyfall.

Fornlamningar Hamnmagasinen ar registrerade i fornminnesregistret med beteckning
Enkoping 65:1. Dessutom har pa platsen funnits en tullport, Sjétullen,
med fornminnesbeteckning Enkodping 65:2. Av den senare syntes inga
spar vid inventering 1980.

Planomradet ligger strax séder om medeltida stadslager Enkdping
26:1-2. Stadslagret skulle dock kunna stracka sig in i aktuellt
planomrade och alla ingrepp kraver darfor tillstandsprévning enligt 2
kapitlet Kulturmiljlagen. Vid en sadan prévning kan tillstdnd komma att
ges med villkor om arkeologi. Samrad med lansstyrelsen kravs darfor
for all schaktning inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig och tidigare Hamnmagasin har funnits i Enkdpings hamn med nuvarande placering

bebyggelse (och aven langre soderut) atminstone sedan 1843 da hamnen fick ett
uppsving sedan Enkopingsan/Stadsviken muddrats och fartyg kunde ta
sig anda in till staden igen. Sedan jarnvagen kom till Enkdping 1876
Okade verksamheten i hamnen ytterligare med industrispar. Omradet
med de fyra hamnmagasin som bevarats till nutiden har i befintlig plan
(DPL 298) markanvandning Q - Kulturreservat, rivningsfoérbud,
byggnaden far ej férvanskas.
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Enkdpings hamn flygfotograferad 1947 (beskuren bild frAn Flygtrafik AB).
Planomradet markerat med rott. Hamnmagasinen har senare kompletterats
med ytterligare en byggnad som tidigare stod langre sdderut.
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Ny bebyggelse Inom planomradet tillats inga nya huvudbyggnader. Kompletterande
byggnadselement tillats dster om Hamnmagasinen och far dockas mot
befintliga byggnader. Mellan hamnmagasinen tillats ocksa dockning for
att skapa battre planlésningar och darigenom stérre majligheter till
flexibelt nyttjande for okad tillganglighet och battre arbetsmiljo.
Forutsattningarna for sddana atgarder ar dock att ingrepp i befintliga
mellanliggande fasader minimeras och att intrycket av langa med
fristaende magasinsbyggnader bevaras genom att dockningar sker
med indrag pa minst 0,5 meter fran fasad och tak.

1

Hamnmagasinen fran norr med uteservering pé asidan (\}éistra sidan) och
parkering pa baksidan.

Hamnmagasinen fran sydost med stallplatser for husbil, avfallshantering och
dockat komplement inrymmande kok och personalutrymme.

Mot de vastra fasaderna liksom langst i norr och séder pa langan far
dockningar inte ske. Vaster om Hamnmagasinen tillats endast
fristaende tillagg som skarmtak, tradack och liknande som hor till
uteservering och liknande verksamheter. Langst i soder och norr
medges ingen byggratt. Ny kompletterande bebyggelse ska uppforas
tydligt underordnad Hamnmagasinen i utformning, kulér och material.
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Arbetsplatser, 6vrig Hamnmagasinen inrymmer sommartid restaurang och handels-

bebyggelse verksambhet. | viss man forekommer verksamhet runt jul ocksa och
genom ny detaljplan kan forutsattningarna for sadana verksamheter
forbattras. Investeringar i byggnaderna skulle framja ett bevarande av
Hamnmagasinen som en levande kulturhistorisk milj¢ i Enkdpings stad.

Offentlig och Planomradet ligger i direkt anslutning till Enkopings centrum med hela

kommersiell service dess utbud av offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Friytor

Lek ochrekreation Tvars 6ver an ligger Klosterparken med stora gronytor och lekplats.

Planomradet ligger i utkanten av Enkopings centrum och ar valforsorjt
med gang- och cykelvagar.

Vattenomraden

Vattenskyddsomrade Planomradet ligger inom lokal vattenskyddszon och nara den priméara
vattenskyddszonen for grundvattentakten Munksundet. Inom lokal
vattenskyddszon far inga markarbeten far till storre djup an att minst 2
meter lamnas orort mellan schaktbotten och grundvattennivan.

Inom planomradet galler dock bestammelser om att samrad med
kommunen och tillstand kravs for all schaktning. Detta i syfte att
forhindra risk for spridning av eventuella fororeningar eller paverkan pa
narliggande vattentakt. Adven krav p4 samrad med lansstyrelsen géller
pa grund av narhet till fornlamningar (se Fornlamningar). Anlaggande
av energibrunnar kraver alltid tillstdnd av kommunen.

Miljokvalitetsnormer for  Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt

vatten miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Vid planlaggning av ny mark eller andring av
gallande detaljplaner efterstravar darfor Enkdpings kommun att
mojliggora atgarder som kan bidra till att tillstandet forbattras. Inom det
aktuella planomradet medger emellertid sammanhanget mycket
begransade mdjligheter till forbattringsatgarder. Planen bedoms dock
sakerstalla att forsamring inte kan uppsta vid genomforande av
detaljplanen och begransar inte majligheterna till forbattringsatgarder
med t ex underjordisk férdrojning om schaktarbeten genomfors.

Strandskydd Som del av Enkdpings stad, har aldrig strandskydd inférts inom
planomradet. | och med att del av géllande detaljplaner nu upphéavs
och ersatts med en ny, aterintrader automatiskt strandskydd déar
kommunen inte beslutar om att upph&va det genom planbestammelse.
Kommunens beddmning &r att strandskyddet kan upphévas inom hela
planomradet: kvartersmark och allman platsmark. Omradet har sedan
lang tid tillbaka varit och ar i ansprakstaget pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte vad géller att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet. Samtidigt tryggas den allemansréattsliga
tillgangen till strandomradet genom planandringen.
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Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Utfarter och parkering

Stoérningar

Buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp,
Dagvatten

Energi

Bredband

Avfall

Planomradet ér lattillgangligt for saval gaende och cyklister som med
motorfordon.

Som en del av centrala Enkoping ar planomradet val forsorjt med
kollektivtrafik. Hallplatser for saval tatortsbussar som regionalbussar
finns inom nagra hundra meters gangavstand. Till resecentrum med
jarnvagsforbindelser ar det ungefar 1,5 kilometer varav merparten av
strackan har val utbyggt gang- och cykelvagnat.

Utfartsforbud har inforts langs kvartersmarkens norra grans for att
sakerstalla att parkering ej kan ske mellan Hamnmagasinen och
Enkopingsan. | realiteten &r storadelar av Hamngatan dster om
Hamnmagasinen i dag nyttjad fér parkering. Genom ny detaljplan
fortydligas vilka ytor som ar allménna och vilka som blir kvartersmark
dar parkering kan regleras friare. | den man parkeringsbehov eventuellt
inte kan losas inom kvartersmark for centrumandamal kan mojlighet
finnas att teckna hyresavtal med kommunen om platser inom
kvartersmark for parkering langs Hamngatan.

Inom planomradet bedoms inte sadana nivaer av verksamhets- eller
trafikbuller forekomma fran omgivningen att angiven markanvandning
blir olamplig eller inte kan avhjalpas med relativt enkla tekniska
I6sningar vid behov.

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Jamfért med
nu gallande plan innebar planandringen minskad andel mdjlig hard-
gjord yta och i forhallande till faktisk situation i omradet inte nagon
6kning av parkerings- eller trafikytor. Mangden dagvatten fran
planomradet bedoms mot bakgrund av detta inte 6ka och dess kvalitet
forbli oférandrad. Dagvatten fran planomradet gar direkt till
Enkopingsan.

Hamnmagasinen energiforsorjs idag med direktverkande el. |
byggnaderna saknas vattenburet varmesystem. Fjarrvarme finns
anslutning till planomradet. Bergvarme bedéms som olampligt inom
planomradet med hansyn till naraliggande vattentakt och kraver alltid
tillstdnd av kommunens miljdavdelning.

Utbyggt bredband med fiberanslutning finns inom Enkdpings téatort.

Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkdpings kommun. Enkoépings kommuns Transportvagar for avfall —
rad och anvisningar samt Rad och anvisningar — utrymmen for avfall
ska foljas.

9(11)
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ADMINISTRATIVAFRAGOR

Genomférandetid Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobed6mning

Trafik Ett genomforande av detaljplanen beddms inte alstra mer trafik &n
idag.

Buller Ett genomforande av detaljplanen beddms inte alstra mer buller &n
idag.

Stadsmiljo Planforslaget bedoms av kommunen innebéara begransad paverkan pa

stadsmiljon. Viss réatt till kompletterande bebyggelse medges 6ster om
Hamnmagasinen i ett dverdimensionerat gaturum som i praktiken till
stor del anvands for parkering. Ett strak langs Enkdpingsan 6vergar
fran kvartersmark till allman plats Park. Sammantaget bedéms de
atgarder som detaljplanen majliggor framja nyttjandet av Hamn-
magasinen som positiva for Enkopings stads och hamnens miljo.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomforandet av planen bedoms inte medftra en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5)

Vattenférekomster Genomférandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att forandras under hand.

Beslut om planuppdrag och samrad 2016-09-29
Samrad oktober 2016
Granskning november 2016
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-12-08

Beslut om antagande KS 2017-01-17
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Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla, men den kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap Enkopings kommun ar huvudman for allméan platsmark inom plan-
omradet. Enkopings kommun avser att fortsatta aga aven kvarters-
marken.

Avtal Enkopings kommun avser att teckna nytt hyresavtal med verksamhets-

utdvare inom Hamnmagasinen under 2017.

FASTIGHETSRATTSLIGAFRAGOR

Fastighetsbildning, Kommunen tar initiativ till eventuella fastighetsregleringar inom och i

gemensamhetsanlagg anslutning till allmén platsmark (kvartersmark for parkering).
ning mm

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon planavgift tas
darfor inte ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniskautredningar  Riskanalys 6versvamning Enképings hamn (2013-11-25, Tyréns AB)
Skyddsavstand till kraftvarmeverk (2013-11-11, WSP Sverige AB)
Oversiktlig undersokning av féroreningar vid Hamnmagasinen,

fastighet Kryddgarden 5:13, Enkopings kommun (2012-01-04
Meddelande, Lansstyrelsen Uppsala lan)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i samrad
med planchef Patrik Holm.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planavdelningschef Planarkitekt
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